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SISSEJUHATUS

Uhel vdi teisel viisil on metsaga kokku puutunud iga eestlane. Samas on liiga vihe
pooratud tdhelepanu metsale kui investeerimisobjektile, mis tagab kindla ja stabiilse
tootlikkuse just pikemas perspektiivis. Seda on nididanud ka ldhiminevik, kus
majanduslangusest on kdige kiiremini vélja tulnud just metsandussektor. Seega on

metsanduse néol tegemist viga huvitava ja atraktiivse majandusvaldkonnaga.

Metsamaa suurimaks erinevuseks teistest kinnisasjadest on see, et selle olulisema ja
vaartuslikuma osa moodustab kasvav mets. Iga metsakinnisvara on oma olemuselt
heterogeenne — ldhestikku asetsevad metsakinnistud vdivad omada kiill sarnast
asukohta, kuid tihtilugu erinevad nad iiksteisest neil kasvava metsa poolest.
Heterogeensusega kaasneb informatsiooni asiimmeetria ning suurenevad ka ostu-miitigi
tehinguga kaasnevad kulud. Tihti omab kinnistu omanik omab tihti oma omandi kohta
paremat informatsiooni, kui potentsiaalsed ostjad voi finantsasutused. Sellest tulenevalt
nduab metsakinnistu turuvédrtuse hindamine eriteadmisi nii kinnisvara hindamisest kui

ka kasvava metsa hindamisest.

Erasektoris on metsamajandamistodde tegemine sageli sdltuvuses sellest, kas
metsamaasse  investeerimist ~ vOetakse  lithi- vOi  pikaajalise  projektina.
Metsamajandamistodd on reguleeritud erinevate Eesti Vabariigis kehtivate
Oigusaktidega, kuid esinevad ikkagi erinevad alternatiivvalikud (niiteks
metsauuendustoddel istutamine vs looduslik uuenemine). Metsanduses on raske
prognoosida ka suuremaid ja vdiksemaid hiireid, nagu niiteks tormiheide ja —murd,
iileujutused, ulukite ja putukate kahjustused jms. Igasugune metsamajanduslik t66
nduab asjatundlikku ja head suhtumist ning arukat planeerimist, kuna tehtud viga vdib
ilmneda alles aastate vOi aastakiimnete pérast, sest toimuvad protsessid on viga

pikaajalised ja raskesti imberpodratavad.

Metsandus on majandusharu, mis koondab enda alla metsamajanduse ja —todstuse ning
lahtiseletatult moistetakse selle all metsade kasvatamist, kasutamist, kaitset, puidu

transporti ja toOtlemist ning {htlasi ka neid toetavaid metsateadust ning



metsandusharidust. Metsa majanduslik véartus tekib oskuslikul ja targal metsa
kasvatamisel ja majandamisel. Metsa majandamine on kehtiva metsaseaduse jargi
sddstev, kui see tagab elustiku mitmekesisuse, metsa tootlikkuse, uuenemisvoime ja
elujoulisuse ning okoloogilisi, majanduslikke, sotsiaalseid ja kultuurilisi vajadusi

rahuldava mitmekiilgse metsakasutuse voimaluse.

Maailmarahvastiku kasvuga kasvab pidevalt ndudlus ka puidu, rauamaagi ja pollusaagi
jéarele, mida kasutatakse toormaterjalina ehitussektoris, (kiitte)energia tootmisel ning
toidu- ja riidetoostuses. Selle tagajirjel raiutakse maailmas iiha rohkem metsamaid ning
muudetakse see pdllumaaks. Eestis on viimastel aastakiimnetel olnud pigem vastupidine
tendents. Kui 20. sajandi esimesel poolel kattis mets Eesti territooriumist ligikaudu
kolmandiku, siis parast II Maailmasdda ning Noukogude Liidu okupatsiooni jooksul
suurenes metsamaa osakaal Eesti maismaast oluliselt. Oma osa méngib siin ka 1950.
aastatel alanud ulatuslikud metsamaade ja soode maaparandustood. Ténapéeval
moodustab metsamaa ligikaudu pool Eesti maismaa pindalast, millega oleme
metsasuselt Euroopas esirinnas. Riigile kuulub ligikaudu 40% metsadest ning
enamlevinud puuliigid Eesti metsades on ménd, kuusk, kask, haab ning hall- ja

mustlepp.

Eestis on mets oluline majanduslik ressurss, mis omab ©koloogilist ja looduslikku
vaartust. Eesti metsade majanduslik véirtus realiseerub metsatdostuse kaudu. Eesti
metsatoostuse suurimad ettevotted on valdavalt voorkapitalil pdhinevad eraettevotted,
mis on peamiselt iiles chitatud eeldusel, et kasutatakse Eesti metsades leiduvat
toormaterjali. Eestis on esindatud mitmed Skandinaaviamaade metsatoostuse lipulaecvad
(nditeks Sodra, Stora Enso, Holmen jt), kes ostavad meilt toormaterjali, et sellele luua
lisandvairtus Eestis vOi mujal. Efektiivsuse tdstmine metsa majandamisel ja
iilestootamisel on oluline turul toimetulekuks ja parima majandusliku tulemuse

saavutamiseks nii metsaomanikule kui metsatoostusele.

Eestis pooratakse suurt tdhelepanu metsale kui taastuvale loodusressursile. Selleks
koostatakse iga kiimne aasta tagant metsanduse raamdokument, nagu ,,Metsanduse
arengukava aastani 2020“ (MAK 2020). Selle pdhieesmirgiks on tagada metsade
tootlikkus ja elujoulisus ning mitmekesine ja tohus kasutus. Jitkusuutliku

metsakasutuse pohireegliks vOib pidada, et metsast saadavat puitmaterjali tuleks



puidutdostuses ja energeetikas kasutada selle juurdekasvu ulatuses ning kindlasti ei

tohiks dra unustada ka metsauuendustoid ning metsa kui looduskeskkonna kaitset.

Metsa kasvatamine on pikk protsess ning mitmed metsamajanduslikud otsused on
seotud aja efektiivsema kasutamisega. Tihti on tehtud alginvesteeringu (niiteks
istutamine vOi metsakiilv) ja tulevikus saadava tulu vahel isegi kuni 100 aastat, sdltuvalt
puuliigist ja kasvukohatiilibist. Seega on tdhtis teha otsuseid, nditeks millal oleks
otstarbekas teha erinevaid hooldusraideid, et tuua ldhemale ning maksimeerida tulevikus
saadavat tulu. Metsamajandamise iiheks ohuks on soltuvus sessoonsusest ja {iildse
ilmast. Metsamaaparandustood parandaksid Eesti metsade kéttesaadavust kui ka

bioloogilist kasvu.

Magistritod eesmirgiks on anda hinnang metsakinnistute kogumi turuviértusele Eesti
Metsavaldused OU (EMV) niitel. Hinnatakse EMV kinnistute maa ja sellel kasvava
metsa turuvairtust kogumina, arvestades nende kinnistute kasvukohatiiiipi, puuliigilist

kooslust, arenguklasse jne.

Magistritods antakse lilevaade metsanduse hetkeseisust Eestis ning leitakse Eesti
Metsavaldused OU omandis olevate metsakinnistute turuvéirtus kogumina 2013. aasta
16pu seisuga. Peamiseks uurimisprobleemiks on, et kuidas hinnata metsakinnistute
turuvddrtust. Bioloogiliste varade véartuse hindamiseks on vajalik informatsiooni
usaldusvéérsus ja kittesaadavus, mis eeldab suurte andmemahtude juures ka
professionaalse infoslisteemi olemasolu. Too6s esitatav hindamismetoodika on
universaalselt rakendatav mistahes Eestis asuvale nii iiksikule metsakinnistule kui ka

metsakinnistute kogumile.
Eesmirgi saavutamiseks on autor piistitanud jargmised uurimisiilesanded:

* selgitada metsainventeerimise ja metsamajandamisega kaasnevaid mdisteid;

* analiilisida metsakinnistute hindamist mojutavaid tegureid,

* uurida maa ja kasvava metsa hindamiseks sobilikke rakendatavaid véértuse
liike ja meetodeid;

* anda turuiilevaade Eesti metsa- ja puidusektorist ning sealhulgas Eesti

Metsavaldused OU metsakinnistutest;



* hinnata Eesti Metsavaldused OU metsakinnistute turuviirtus 31.12.2013
seisuga, vottes aluseks jargneva 100 aasta raiemaht;
e wviia ldbi sensitiivsusanaliilis, et hinnata sisendparameetrite mdju

metsakinnistute turuvéirtusele.

Koiki metsamajanduslikke toid planeeritakse, ldhtudes kehtivatest digusaktidest, mille
eesmirk on tagada metsa kui Okoslisteemi kaitse ja sddstev majandamine. Peamised
allikad hinnangu tegemisel baseeruvad Eesti Vabariigis kehtivatele digusaktidele ja
médrustele. Samuti uuritakse puiduturu olulisemaid hinnamdjureid nagu inflatsioon

ning iildist diguslikku ja majanduslikku keskkonda ning maksusiisteemi metsanduses.

Kéesoleva magistritdd esimene ehk teoreetiline osa holmab esimest peatiikki, mis annab
iilevaate metsanduses kasutatavatest hindamismetoodikatest ning metsamajandamist ja
metsa hindamist reguleerivast seadusandlusest. T60 teises osas antakse hinnang EMV
metsakinnistute turuvairtusele. Lisaks antakse ettevotte kasvava metsa iildiseloomustus
ning metsa- ja puidusektori turuiilevaade. Kadesolevas magistritdds tuginetakse metsaga
kinnisasja véartuse hindamisel eelkdige Looduskaitseseaduse §20 ldike 3 alusel Eesti
Vabariigi Valitsuse 8. juuli 2004. aasta médruses nr 242: , Kaitstavat loodusobjekti
sisaldava kinnisasja riigi poolt omandamise ja ettepanekute menetlemise kord ning
kriteeriumid, mille alusel loetakse ala kaitsekord kinnisasja sihtotstarbelist kasutamist
oluliselt piiravaks ning kinnisasja vdirtuse médramise kord ja alused” kajastuvale
puistute kasvatamise ja sortimenteerimise metoodikale. Need metoodikad ning neis
kasutatavad mudelid on véljatdotatud Eesti Maaiilikooli tootajate poolt. Kéesolevas
magistritdds mugandatakse eelpool mainitud mairust vastavalt tegelikule metsaturule
ning antakse seeldbi hinnang metsakinnistute turuviirtusele kogumina. Kéesolevas
magistritdds hinnatakse metsamaad ja sellel kasvava metsa turuvéartust, vottes arvesse
jargneva 100. aasta rahavood. Seega jitkatakse metsamajanduslikke toid ka parast metsa

uuendamist.

Kédesoleva magistritod koostamisel on kasutatud nii eesti- kui vdorkeelset
metsamajanduse ja raamatupidamise alast kirjandust erinevatelt autoritelt. Peamised

allikad hinnangu tegemisel baseeruvad Eesti Vabariigis kehtivatele digusaktidele ja



maiirustele. Lisaks on kasutatud metsamajandust puudutavaid statistilisi materjale,

interneti allikaid ning ettevotte EMV metsakinnistute andmeid.

Magistritod autor tdnab juhendajat lektor Kaia Kaske, kelle abi kiesoleva t66

valmimisel professionaalsete nduannete ja kommentaaride néol oli asendamatu.



1. TEOREETILINE TAGAPOHI JA METOODIKA

1.1. Turuvaartus ja selle hindamise meetodid

Kinnisvara véértusel on olemas erinevaid definitsioone, kuid eelkdige sdltub see turul

ndudluse ja pakkumise vahekorrast antud hetkel. Kinnisvara véirtust hinnatakse

tavaliselt rahas ning see nditab hinnangut tulule, mida on kinnisvara omanikul vdimalik

saada vairtuse kuupdeval. Levinumad vairtuse liigid on (EVS 875 osa 3):

Turuvairtus (Market Value) on hinnangul pohinev summa, mille eest miiiija
miiiib ja ostja ostab vara sdltumatus ja vordsetel alustel toimuvas tehingus.
Turuvéértus on kdige tdendolisem hind, mida véartuse kuupdeval oleks vdimalik
kooskdlas turuvéartuse definitsiooniga saada. Turuvdirtus on enim kasutatavaks
vaartuse liigiks. Turuvédédrtuse korral ei arvestata tavaliselt tehtavaid
tehingukulusid, mis kaasneksid osapoolte vahelisel ostu-miitigitehingul.
Investeeringuvairtus (Investment Value) on vairtus, mida vara omab konkreetse
investori voi investorite grupi jaoks kindlate investeerimiseesmarkide ja/voi
—kriteeriumite tottu. Selle védrtuse hindamisel kasutatakse diskonteeritud
rahavoo meetodit ning tavaliselt vOetakse arvesse ka laenud ja tulumaks.
Vahetusvairtus on véértus, mis omistatakse mingile varale kui vahetusvahendile
teise vara saamisel. Tuntuimaks vahetusviirtuseks on Oiglane védrtus (fair
value), mis on vairtus, mille eest on voimalik vahetada vara teadlike, huvitatud
ja soOltumatute osapoolte vahelises tehingus. Lisaks tuntakse veel erivadrtust
(special value) ja siinergilist vadrtust (synergistic value).
Seadusega reguleeritud voi lepingust tulenevateks vaartusteks on tavaliselt:

o maksustamisvairtus (faxable value), mille vaartuseks on néditeks Eestis

maatiiki maksustamishind.
o hiivitusvéirtus (restitution value) on véirtus, mille alusel hiivitatakse

saadud kahju. Tavainimesele on tuntuimaks kindlustusvédrus
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kindlustusjuhtumi toimumisel ning hiivitisvddrtus sundvodrandamisel

kompensatsiooni maksmisel.

Kinnisvara hindamisel kasutatakse turuvdirtuse meetoditest tehingute vordlemise,
puhastulu ja kulumeetodit (e. taastamiskulude) ning nende meetodite kombinatsioone,
lahtudes rahvusvaheliselt tunnustatud standardistest ja pdohimdtetest (Punamie,
Maamets 2004: 49). Uldjuhul vdib delda, et kdik turuviirtuse hindamise meetodid, mis
baseeruvad turult saadud informatsioonile, sisaldavad endas mingil mé&éral

vOrdlusmeetodit.

1.1.1. Vordlusmeetod

Kinnisvara hindamisel vordlusmeetodil (comparative sales approach method) on selle
aluseks asenduspohimdte, kus tdendoline ostja ei soovi maksta vara eest rohkem, kui
sarnaste varade eest turul tavaliselt makstakse. Vordlusmeetodil leitakse hinnatava
objekti véartus sarnaste objektidega toimunud tehingute analiiiisimisel (EVS 875 osa 1).

Samas eeldab vordlusmeetod piisaval arvul sobilike vordlustehingute olemasolu.

Hindamisel vordlusmeetodil viiakse ldbi jargnevad etapid (EVS 875 osa 11: 9):

e Turuanaliiiisi kdigus kogutakse hinnatava varaga vorreldavaid tehinguandmeid,
mis baseeruvad nii toimunud kui ka miiiigipakkumistel olevatel tehingutel
konkreetses piirkonnas. Andmete kogumisel ja analiilisimisel viiakse ldbi
vilismdjude ja turusegmendi analiiis ning saadud tulemused koondatakse
vordlustabelitesse.

e Vordlustehingute valik - kus valitakse vélja ja analiilisitakse hinnatava objektiga
sarnaseid objekte. Kusjuures on oluline hinnata andmete usaldusvairsust ning
korvaldada miiligitehingud, mis ei ole tehtud vaba turu tingimustes.

Mittesobivateteks vordlustehinguteks on tavaliselt:

o erinevas piirkonnas asuvad ning erineva suuruse ja kvaliteediga objektid;
o tehingu osapooled on omavahel seotud sugulus-, dri- jms sidemete

kaudu;

11



o tehingu iiheks osapooleks on riik, omavalitsus voi nendega tihedalt
seotud juriidiline isik;

o tehing on toimunud sundolukorras;

o spekulatiivne hind voi maksevahendiks ei ole raha;

o tehing on teostatud enampakkumise tingimustes;

o muud asjaolud (nditeks sundvdorandamine, pankrotimiiiik).

* Vordlusiihiku valik sdltub hindamise eesmirgist ja vara liigist. Naiteks
metsamaa ja pollumaa puhul kasutatakse tihikut €/ha, siis elamukruntide puhul
tthikut €/m?2.

* Vordluselementide valik. Vordluselemendid on seotud tehingu vdi varaga, mille
pohjal valitakse vélja vordlustehingud ja teostatakse kohandamine. Kusjuures
tehinguga seotud vdordluselementideks on niiteks hinnatavad (vodrandatavad)
Oigused, finantseerimise tingimused, aeg ja turusituatsioon tehingu teostamise
ajal, tehingu tingimused. Varaga seotud vordluselementideks on néiteks asukoht,
sihtostarve ja kolvik, wvara fiiiisilised néditajad (suurus jms néitajad),
majanduslikud néitajad.

* Kohandamine - toiming, mille kdigus selgitatakse vélja vorreldavate tehingute ja
varade erisused hinnatava vara suhtes vordluselementide kaupa voi vara kui
terviku suhtes. Selleks kasutatakse kvantitatiivset (paaride-, statistiline-, kulu- ja
tuluanaliiiis) ja kvalitatiivseid (suhtelise vordluse analiilis, jdrjestamine,
intervjueerimine) analiiiise.

* Hindamistulemuse leidmine — kontrollitakse iile kasutatud andmed ja analiiiis

ning arvutatakse hinnatava objekti miitigihind.

Vordlusmeetodi eeliseks on selle lihtsus ja ldbipaistvus ning meetod on arusaadav
kdigile ja tugineb valdavalt toimunud tehingutel. Vordlusmeetodit kasutatakse peamiselt

eluotstarbeliste varade hindamisel.

1.1.2. Tulumeetod

Kinnisvara hindamisel kasutatakse tulumeetodit (income approach) tavaliselt

ariotstarbeliste kinnisvarade, kasvava metsa, maa ning pdllumajanduslike objektide
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hindamisel, kuna sellisel juhul tuleb tihti kone alla ka varade rentimisest ja kinnisvara
realiseerimisest saadavad rahavood. Enim kasutatavateks tulumeetoditeks on tulu

kapitaliseerimine ja diskonteeritud rahavoo analiiiis.

Kaptaliseerimismeetodi kasutamisel on oluline ja vajalik teha tdielik turuanaliiiis, mille
abil tuletatakse meetodis kasutatavad parameetrid ning vajadusel tuleb teha andmete

paremaks vorreldavuseks kohandusi.

Kinnisvara védrtuse hindamiseks tulu kapitaliseerimisel kasutatakse valemit (EVS 875

osa 9: 22):

NOI,
] =
) ="t

kus  V,—kinnisvara viirtus,
NOI, — 1. aasta puhas tegevustulu,

R, — iildine kapitalisatsiooniméaér.

Eelnevast valemist (vt valem 1) voib tuletada ka kapitalisatsioonimiira (capitalisation
rate), milleks on tulumédr, mis leitakse eeldatava aastase puhas tegevustulu ja eeldatava
kinnisvara véértuse (miiiigihinna) suhtena. Kuna kapitalisatsiooniméér sdltub suuresti
vaid esimese aasta puhas tegevustulust, siis on oluline leida usaldusvdirsed ja
vorreldavad  kinnisvarad turult, mille kaudu tuletada kapitalisatsioonimiéra.

Kapitalisatsiooniméér on varjeeruv ajas ning erineb ka kinnisvaraliigiti.

Stabiliseeritud puhas tegevustulu (NOI - Net Operating Income) leidmiseks kasutatakse
jargnevat valemit (EVS 875 osa 9: 23):

2) stabiliseeritud potentsiaalne kogutulu titirist
+ stabiliseeritud muud tulud

— stabiliseeritud vakants

= stabiliseeritud tegelik kogutulu

— stabiliseeritud tegevuskulud

= stabiliseeritud puhas tegevustulu (NOI)

Turuvéértuse hindamiseks tuleb analiiiisi kdigus hinnatava objekti niitajaid (iitiriméér,
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iiiriperiood, vakants, tegevuskulude tase jne) vorrelda ka turutingimustega ja vajadusel

nimetatud niitajaid vastavalt korrigeerida.

Diskonteeritud rahavoogude meetod (DCF - Discounted Cash Flow Method) vdetakse
kasutusele siis, kui diskontomdira leidmine turuanaliilisiga ei ole vdimalik voi

usaldusvédrne ning kinnisvarast oodatavad rahavood on ebaiihtlased.

Hindamisel diskonteeritud rahavoogude meetodil arvutatakse vairtus alljirgneva valemi

alusel (Damodaran : 159):

n
Z CFt CFl(”)petav
i (1+ r)f 1+t

kus V' —rahavoogude niitidisvadrtus vaartuskuupieval,
CF; — vabarahavoog aastal ¢,
CFispetav — Tahavoog prognoosiperioodi 1pus,
n — periood aastates,
r — diskontomaéar,

t — rahavoo aasta.

Eelneva DCF valemi (vt valem 3) rakendamisel hinnatakse iga-aastane eeldatav
kogutulu, millest lahutatakse eeldatavad kulud. Seejirel tuleb valida diskontoméér ja
rahavoogude periood, mida hakatakse diskonteerima. Tulenevalt valemist leitakse ka
rahavoog prognoosiperioodi 1dpus, leides hindamise hetke diskonteeritud jadkvairtus.

Lopptulemuse saamiseks leitud diskonteeritud védrtused summeeritakse.

1.1.3. Kulumeetod

Kulumeetod ehk taastamiskulude meetod (cost approach method) tuleb tavaliselt
kasutusele, kui mingi vara potensiaalne ostja ei ole ndus maksma vara eest rohkem, kui
oleksid kulutused alternatiivse kasulikkusega vara ostmisel vOi loomisel (nditeks
poolelioleva voi uue hoone ehitamine). Metsanduslikus kisitluses oleks alternatiiviks
uue metsa kasvatamine. Kinnisvara hindamisel kulumeetodi abil tuleks teostada

jargmised hindamise etapid (EVS 875 osa 8:14):
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* Hinnatakse vara taastamiseks vOi asendamiseks tehtavad (prognoositavad)
kulutused, mis sisaldavad nii otseseid kui ka kaudseid kulusid;

¢ Hinnatakse viértuse vihenemisest (fiilisiline vananemine ning funktsionaalne- ja
véliskeskkonna iganemine) tingitud kogukulum. Lahutades asendus- vdi
taastamiskuludest kulumi, saadakse jadkasendus- voi jadktaastamiskulud.

* Hinnatakse kinnisvara maa viirtus ilma hoonete voi mone muu maapealse osata.

e Leitakse ettevotja kasumiootus, mis tuletatakse turuanaliiiisi alusel ettevotja
kasumi midr kinnisvarasektoris ja lisatakse kasum asendus- voi

taastamiskuludele.

Kinnisvara hinnanguline tervikviirtus kulumeetodil saadakse, kui summeeritakse maa

hind, hoone jéédktaastamis- voi jidkasendusmaksumus ning loodetav tulu.

“Kulumeetodit voib votta kui vordlusmeetodi tihte alammeetodit selles mottes, et kui
vordlusmeetodi puhul vorreldakse hinnatavat kinnisvara teiste analoogsete
kinnisvaradega, siis kulumeetodi puhul tuleb hinnatavat kinnisvara vorrelda tema enda

taiesti uue koopiaga” (Kask 2003: 36).

Metsanduses ei kasutata kulumeetodit peamiselt sellepérast, et metsa kasvatamine on
pikk protsess ning tihti on tehtud alginvesteeringu (nditeks istutamine voi metsakiilv) ja
tulevikus saadava tulu vahel isegi kuni 100 aastat, soltuvalt puuliigist ja
kasvukohatiiiibist. Praktikas kasutatakse kulumeetodit ka turuvdirtuse ja puhastulu

meetodi kontrollimiseks.

1.2. Metsakinnisvara turuvaartuse hindamise meetodid

Tulenevalt Eestis kehtivast seadusandlusest (Maa hindamise seadus) on maa hindamise
eesmargiks selle hariliku viértuse leidmine. Samas kui vara harilikuks véartuseks on
selle kohalik keskmine turuhind. Maa hindamine jaguneb maa hindamise seaduse alusel

jargnevalt:

¢ Maa  korraline  hindamine, mille  eesmaérgiks on  maaiksuse

baasmaksustamishinna méiiaramine.
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* Erakorraline hindamine, mida tehakse maaiiksuse maksumuse
kindlaksmédramiseks maaomaniku vOi maast Oigustatult huvitatud isiku
tellimisel, nditeks sundvOoorandamise, erastamise vOi maakorralduse
labiviimiseks.

e Oigusvastaselt vodrandatud maa hindamine.

Loodusvarade hindamine, nagu ka metsa hindamine pakub suurt viljakutset. Hinnata
tuleb nii puhast metsamaad, arvestades néditeks selle asukohta kui ka sellel kasvavat
metsa, mille kiipsusvanus, liigiline koosseis ja dimensionaalsed parameetrid on kohati
viga erinevad. Raske on leida lihtsat ja vabalt kéttesaadavat hindamismudelit. Samas
tuleb arvestada ka iga regiooni omapdrasid (Straka, Bullard 2006: 81). Erinevad
finantskalkulaatorid sobivad vaid lihtsamateks analiiiisideks, kuid metsa hindamiseks on
vaja kasutada tihtilugu mirksa keerukamat arvutitarkvara, mis ei ole

tavametsaomanikule majanduslikust aspekstist tasuv ja taskukohane.

Olulisemad metsa turuvaartuse hindamise vajadused on (Kaimre 2002:121):
¢ ostu-miiligitehingud;
¢ maksustamishinna méiramine;
* kompensatsioonide médramine sundvodrandamisel;
* erastamine;
* metsamaa kui laenutagatise viirtuse hindamine;
* kahjude kompenseerimine;
¢ metsa kindlustamine;

¢ finantsaruandluse tarbeks teostatav hindamine.

Metsakinnistute hindamisel nii Eestis kui ka mujal tuleb arvestada riske ja mairamatust
poOhjustavaid tegureid. Looduskeskkonna puhul on nendeks faktoriteks peamiselt
ilmastik, tormid ning loomsed- ja taimsed (seened jne) kahjustused. Inimteguriga seotud
riskid on siiiitamised, tulednnetused ja puiduvargused. Turgude muutused voivad
mojutada omakorda puidu- ja tooturgu. Poliitilist keskkonda voib vaadelda sise- ja
valispoliitilistest aspektidest nagu valitsuse vahetus ja sdjakollete tekkimine. (Punamaée,

Maamets 2004: 51)
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Tegelikkuses voib késitleda igat metsaga kinnisasja ainulaadsena ning kasvava metsa
turuvéirtus arvutatakse konkreetse kinnistu puistute parameetrite (liigiline koosseis,
tagavara, keskmine kdrgus jne) pohjal. Uldjuhul tuleb metsakinnistute turuviirtuse

hindamisel arvestada jargnevate parameetritega:

* puistu parameetrid;

* Oigusaktidest tulenevad lubatud raieliigid, -mahud ning kitsendused;

* kasvava metsa miiligist oodatav tulu puidusortimendi jargi;

* raietingimused (maastiku isedrasused, kasvukohatiiiip, sdltuvus ilmastikust jne)
ja kokkuveoteede pikkus vahelattu;

¢ vahekaugus kinnistult vahendaja vdi tootja laoplatsile;

* investori tuluootus ja riskiprofiil;

¢ kehtiv maksususteem.

Hindamistulemuse arvestamisel méngib olulist rolli kasutatava hindamismeetodi valik,
sest erinevad meetodid vdivad anda erinevaid tulemusi. Levinumad metsaga kinnisasja
vaartuse hindamise meetodid on toodud joonisel 1.1, kus viéartuse hindamise metoodika
sOltub sellest, kas metsakinnistut vaadelda tervikuna (eeldatakse jatkusuutlikku metsa
majandamist) vOi osade kaupa (eeldatakse eraldiseisvalt nii metsa kui ma maa kohest

realiseerimist).

LAHTEKOHT | Kasvav mets ja metsamaa Kasvav mets ja metsamaa

on jagamatu tervik. on osade summa.
e Puhastulu- Osade summa
MEETOD |Vordlusmeetod meetod meetod
Lihedane tegelikule vaartusele. Arvestuslik,
TULEMUS|  Eeldab piisaval arvul metsamajanduslikele
vorreldavaid objekte. teguritele tuginev véértus

Joonis 1.1. Metsa vairtuse hindamise 1dhtekohad ja meetodid (Allikas: Kaimre 2002:
122); autori poolt kohandatud.
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Nagu jooniselt 1.1 niha, siis vOib kinnisasja vdartuse hindamise meetodid jagada

jargnevalt:

Tehingute vordlusmeetod, mis pohineb peamiselt minevikus toimunud
metsamaa samas vOi sarnases piirkonnas asuvate ligilihedaste kinnisasjadega
tehtud ostu- ja miiligitehingute hindade vordlemisel. Eestis peab maaga tehtud

tehingute kohta arvestust Maa-amet.

Puhastulumeetod, kus vdetakse arvutustes tdhelepanu alla nii niitid kui ka
tulevikus tehtavate kulutuste ja tulude niitidisvdartused, kuid ei arvestata otseselt
metsamaa hinda. Seda meetodit kasutatakse pohiliselt maade metsastamise
korral ning leitakse niilidisvddrtused metsastamis-, majandamis- ja
halduskuludelt ning raietest saadavatelt tuludelt. Metsa vdirtuse hindamise
teoorias nimetatakse seda maarendiks. Maarendi teooria tugineb saksa
metsateadlase Martin Faustmanni poolt 1849.a. formuleeritud Faustmanni
valemile, mille majandusteadusliku késitluse kohaselt annavad maa, t66 ja
kapital metsamajandusliku tootmise tulemuse: nimelt raietulu. Sellest tuleb
kdigepealt kompenseerida kapital ja t60, sest vastasel juhul need siirduvad
mujale. (Kaimre 2002: 124). Puhastulumeetodi suurimaks puuduseks on see, et
tulevikus saadavat tulu mdjutavaid tegureid (nditeks vaidrtuse tdusu, inflatsiooni,
diskontomidir jne) on raske hinnata ning meetodi rakendamise tulemusena

esitatud vadrtushinnang on tundlik sisendparameetrite suhtes (Kask 2003: 49).

Osade summa meetod, kus metsaga kinnisasja turuvédirtus kujuneb eraldi
arvutatuna nii maa kui ka sellel kasvava metsa viirtuste summana, mida hiljem
korrigeeritakse vastavate parameetritega (Kaimre 2002: 125) (niiteks kasvava
metsa kittesaadavus, kuivendussilisteemide rajamine jne). Parameetrite mdju
turuvéirtusele voivad olla nii negatiivsed kui positiivsed. Metsa véirtuse
hindamiseks peetakse sobivaimaks meetodiks osade summa meetodit, kus
kasvava metsa vidrtus leitakse diskonteeritud rahavoogude meetodil ning maa
vadrtus reeglina vordlusmeetodil (Punamie, Maamets 2004: 51). Osade meetodi

pohimotteline arvutusskeem on toodud joonisel 1.2.
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Metsamaa KaS\ ava metsa Tervikvaartuse |__ | Metsakinnistu

hinnangvéairtus hmnanox adrtus komoeenmme vidrtus
Raievairtus Raievairtus
+ *

ootusvairtuse koefitsent ootusvairtuse koefitsent

Joonis 1.2. Kinnistu osade véirtused, nende hindamise ja tervikvdirtuse arvutamine.

Allikas: (Kaimre 2002: 125); autori poolt kohandatud.

Puhastulumeetodi ja osade summa meetodi korral leitakse kasvava metsa véértus
tuginedes metsa inventeerimise andmetele, kus on kirjeldatud puistute parameetrid
metsaeraldiste puuliikide viisi (iga koostispuuliigi keskmine rinnaskdrguse 1abimdot,
tagavara, keskmine korgus ning vanus jne). Kasvava metsa viirtuse prognoosimisel
suurte andmemahtude korral kasutatakse tavaliselt erinevaid arvutiprogramme ja

—simulaatoreid. Puidu véairtuse hindamisel vOetakse aluseks statistika.

Eesti metsad on koosseisu ja tagavara poolest vdga erinevad. Erasektoris kasutatakse
tihtilugu kasvava metsa turuviértuse hindamisel ainult inventeeritud takseerandmetes
lubatud 10. aasta raiemahtu ning enamasti ei arvestata isegi metsauuendamiskulusid.
Viimane véide tugineb magistritod autori kui metsandusvaldkonna spetsialisti

ekspertarvamusele.

Diskontomééra (discount rate) valik on metsandusse investeerimisel itheks suuremaks
investori viljakutseks, kuna see omab suurt mdju arvutatavale niiiidisvairtusele. Eriti
mojutab see pikaajalisi projekte, mis vajavad algselt suurt investeeringut. Metsa
kasvatamine on vorreldes teiste majandussektoritega tihtilugu olulisemalt
kapitalimahukam. Olulisteks kriteeriumiteks on siin raieringi pikkus ja raietest saadava
puidu hind. (Binkley 1993: 163) Metsamajandusele ongi iseloomulik pikk
tootmisperiood (kehtivate Oigusnormide jargi Eestis kuni 120 aastat) ning sellest
tulenevalt on ka investeeringu tasuvusaeg keskmisest pikem (Navaro 2007). Seega
metsamajanduslike investeeringute hindamisel kasutatakse madalaid diskontomaiérasid,
mis tavaliselt jiivad vahemikku 2-4%, harva kuni 7% (Kaimre 2002: 80). Uhtlasi vdib

oelda, et metsainvesteeringuteks puudub iihtne diskontomdira hindamise juhend ning
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need sdltuvad suuresti investori tuluootusest ja riskiprofiilist. Uldjuhul kehtib reegel, et
mida raiekiipsem on mets, seda vaartuslikum on sellel kasvav mets. Seega, mida
lahemal on kasvava metsa l0ppraie, seda enam on investor valmis selle metsakinnistu

eest maksma.

Et hinnata prognoositava turuvéirtuse hindamismudeliga kaasnevat riski, viiakse ldbi
sensitiivsusanaliilis (sensitivity analysis). Seda analiilisi kasutatakse, et méiratleda
mudeli voi siisteemi tundlikkust sisendparameetrite vaartuste voi struktuuri muutustele,
ndidates dra mudeli reageeringu valitud sisendparameetri muutusele. Sensitiivsus
analiiis vOimaldab hinnata mudeli usaldusvéirsust ja riski, mis on seotud
sisendparameetrite mairamatusega. Lisaks annab see analiilis vOimaluse paremini
moista silisteemi diinaamilist kéitumist (Breierova, Choudhari 2001: 47, 66).
Sensitiivsusanaliilisi l1dbiviimiseks kasutatakse tulevaste rahavoogude prognoosi, mis
vastab koige tdendolisemalt esinemistsenaariumile. Seejiarel muudetakse kdige enam
projekti tasuvust mdjutavaid sisendparameetreid, et hinnata kui tundlik on
tasuvusnditaja nende tegurite (nditeks diskontomiir, tegevuskulud ja- tulud) suhtes
(Kask 2003: 84). Sensitiivsusanaliilisi suurimaks puuduseks on see, et korraga saab

hinnata ainult iihe sisendparameetri moju turuviirtusele.

Metsaga kinnisasja védrtus hinnatakse maaiiksuse ning sellel kasvava metsa
diskonteeritud rahavoo véértuste summana, millest omakorda lahutatakse maha iga-
aastane maamaksu, metsakinnistute haldamise ja metsamajandustéode organiseerimise
(diskonteeritud) kulu. Diskonteeritud rahavoogude meetodi puhul arvutatakse tuleviku
perioodi eeldatavad iga-aastased rahavood, vottes arvesse kasvava metsa iga-aastase
juurdekasvu ning sellest tingitud sortimentide muutuse, millest omakorda lahutatakse
maha sama perioodi kulud. Diskonteeritud rahavoo hindamisel on suurimaks ohuks
asjaolu, et arvutustes on raske kajastada ja ette ennustada metsas pika aja jooksul
toimuvate metsamajanduslike muutuste ja korvalekalletega ning mudel jérgib vaid

etteantud metoodikat (Meade ef al. 2008: 3).

Uldjuhul vdime 6elda, et kasvava metsaga metsakinnistu hindamine on keeruline ning
puudub hea terviklahendus selle hindamiseks. Kasvava metsaga kinnisvara hindamise
tulemust mojutab hindamismetoodika valik, puistu parameetrite hindamistépsus,

sortimendihindade hindamine ja metsa kasvu modelleerimine (Jobstl 2009: 6).
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1.3. Metsanduslike moistete kirjeldus

Metsaks loetakse 0kosiisteemi, mis koosneb metsamaast, sellel kasvavast taimestikust ja
seal elavast loomastikust. Lisaks on mets elukeskkond, mida inimene on harjunud
kasutama oma tarbeks ja tarvitanud seda mitmesuguse tooraine, eelkdige puidu allikana.
Metsa raiumisega muudab inimene seda keskkonda. Metsade majandamine on metsa
kaitsmine, uuendamine, kasvatamine ning samal ajal arukas tarbimine inimese poolt

elukeskkonda oluliselt kahjustamata.

Metsakorraldamise all peetakse silmas metsade inventeerimist ja metsamajanduslike
todde planeerimist ning 1dbi vajaliku alginformatsiooni kogumise nodustada

metsaomanikku ja aidata tal kavandada pikaajalisi metsamajanduslikke tegevusi.

Erinevad oigusaktid ja méadrused metsanduses on vajalikud eelkdige, et sitestada
metsavarude hindamise inventeerimismetoodika ning metsa raie, metsa uuendamise ja

metsakaitse pohinduded, et tagada metsade jatkusuutlikkus.

Metsavarude hindamiseks kasutatakse erinevaid inventeerimismetoodikaid. Tdpsem
neist on tavametsakorraldus, kus metsa takseertunnused hinnatakse eraldise tasemel
ning mille alusel toimub igapidevane metsamajandustodde kavandamine metsades. Kuna
koik metsad ei ole inventeeritud, siis niiteks Eestis kasutatakse tihti statistiliste
numbrite esitamisel statistilist metsainventeerimise (SMI) siistemaatilist valikuuringut,
kus tehakse véikese raadiusega ringproovitiikkidelt iga-aastaste modtmiste tulemusena
kogutud andmete alusel tildistus kogu Eesti metsade kohta. Seega saame radkida SMI's

esitatud andmetest kui hinnangutest.
1.3.1. Metsade inventeerimine

Kasvava metsa turuvairtuse hindamisel kasutatakse lahteandmetena
inventeerimisandmeid, mis on vajalikud uuendus-, hooldus- ja valikraie teostamise
planeerimiseks. Inventeerimisandmete pdhjal koostatakse metsamajandamiskava, mis

koosneb kolmset pdhiosast:

¢ Kirjeldav osa annab metsade inventeerimisel saadud  pohjaliku

takseeriseloomustuse.
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* Majandav osa annab soovitusi metsade pikaajaliseks metsamajanduslikeks
tegevusteks ja annab vastused jargmistele kiisimustele: Millisest metsaosast
voiks midagi, kui palju ja millal raiuda? Kuhu peaks midagi istutama, kiilvama
vOi kus peaks aitama kaasa looduslikule uuenemisele? Milline metsaosa kuulub
hoiu- voi kaitsemetsa katekooriasse ning mis on sellises metsas lubatud ja mis
mitte?

* Analiiiisiv osa nditab, et mida on metsas eelmise metsakorraldusperioodil tehtud

ning antakse hinnang tehtule.

Takseerimine vOi tdnapdevase terminoloogia jérgi inventeerimine on vajalik enne
kavandatavat metsamajanduslikku t66d selle tegemise aja ja viisi tdpsustamiseks ja
parast t66d puistu uue seisundi fikseerimiseks ning tehtud todde hindamiseks (Nilson,
Asi 1977). Metsa inventeerimine hdlmab metsa eraldiste kaardistamist ja eraldisel
puistu takseertunnuste (peapuuliik, puude keskmise vanus, korgus, rinnasdiameeter,
rinnaspindala, metsakasvukohatiitip, arenguklass, boniteediklass jt) hindamise abil
takseerkirjelduse koostamist. Metsaeraldiseks nimetatakse metsanduses pindalalt
terviklikku metsaosa, mis on vanuse, rinnaspindala, kdrguse, péritolu, koosseisu ja
metsakasvukohatiiiibi poolest kogu selle ulatuses piisavalt sarnane, et rakendada
iihesuguseid majandamisvotteid. Uksiku eraldise kogutagavara arvutatakse rinnete ja

puuliikide kaupa tihumeetrites hektari kohta.

Metsamajandamiskavas kajastuvad takseertunnused hinnatakse puistuelementide kaupa
eraldi. Puistuelemendi all peetakse silmas puuliigi iithesuguse tekkeviisi ja vanusega
polvkonda. Selleks hinnatakse puistuelemendi puuliik, koosseisukordaja, keskmine
vanus, keskmine korgus, keskmine rinnasdiameeter, tagavara, paritolu ning olemasolu

korral metsakahjustused.

Peapuuliik on kasvukohatingimusi, puistu koosseisu ja seisundit arvestades
majanduslikult koige enam sobiv esimese rinde puuliik. Rinnete jagunemine on toodud
joonisel 1.3. Enamuspuuliik on esimese rinde suurima tagavaraga puuliik. Peapuuliigiks
nimetatakse puuliiki, mille kasvatamisele on majandustegevus suunatud. Tavaliselt
iihtib enamuspuuliik peapuuliigiga. Puulitke tdhistatakse metsamajandamiskavas

kahetdheliste liihenditega, mis on dra toodud lisas 1.
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RINDED

“%E’ﬁ%%%ﬁﬂ%%”4 A

Jarelkasv Esimene nnne

Eraldis 1 Eraldis 2 Eraldis 3 [ Eraldis 4 Eraldis 5

Uherindeline " Keskealine mets Noorendik Lage ala
keskealine mets Kaherindeline kaipe mets jarelkasvuga uksikute puudega uksikute puudega

Joonis 1.3. Metsanduses kasutatavad rinded. (Allikas: Keskkonnateabe Keskus)

Takseerandmetes hinnatakse puistuelemendi koosseisukordaja puistuelemendi tagavara
suhtena rinde {iildisesse tagavarasse. Niiteks koosseisu valem 60Ku 20Mi 15Ks SLv
niitab, et eraldisel on tagavara jargi 60 % kuuske, 20% maéndi, 15% kaske ja 5% halli

lepa. Igal rindel on oma koosseis. Puistusid eristatakse peamiselt jargnevalt:

* Puhtpuistu — puistu, kus kasvab iiks puuliik.
* Segapuistu — puistu, kus kasvab mitu puuliiki.
* Lihtpuistu — iiherindeline puistu.

* Liitpuistu — mitmerindeline puistu.

Metsaeraldiste kirjeldamisel hinnatakse kdrgus (H, m) ja rinnasdiameeter (D, cm) iga
rinde iga koostispuuliigi keskmisena. Keskmise korguse ja rinnasdiameetri hindamiseks
valitakse vilja nn mudelpuud, mille rinnasdiameeter vastab puistuelemendi puude
keskmisele rinnasdiameetrile. Mudelpuu korgus mdoddetakse tiive juurekaelast kuni
ladvatipuni ning rinnasdiameeter moddetakse juurekaelast 1,3 meetri korguselt (vt

joonis 1.4).
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1,3m

Joonis 1.4. Juurekaela ldhtekorgus ja rinnasdiameetri mdotmine. (Allikas: Metsa

hindamise metoodiline juhend 2010: 21)

Puistuelemendi vanus (A, aasta) on puistuelemendi puude keskmine vanus. Vanust

hinnatakse iildjuhul jargmistel viisidel:

* noorematel okaspuudel oksakodarike loendmisel,
* aastardngaste loendamisel kénnult,

* aastarongaste loendamine puursiidamikult.

Samas saab vanuse teada ka eelmise inventeerimise vanuseandmete vOi
eksperdihinnangu alusel. Inimese poolt kultiveeritud metsa vanust hakatakse arvestama

istutamise voi kiilvamise aastast.

Boniteet (lad. k. bonitas — headus) iseloomustab kasvukoha sobivust teatud puuliigi
kasvamiseks ning on mulla headuse, véirtuse, viljakuse iseloomustaja (Astover 2006:
38). Boniteet nditab metsa kasvuvdimet, mis avaldub metsa korguses antud vanuses.
Boniteediskaala on kokkuleppeliselt jagatud seitsmesse klassi, mida tdhistatakse
jargmiselt: 1A, 1, 2, 3, 4, 5, SA. Boniteediskaala iseloomustav diagramm on toodud

joonisel 1.5, kus kujutatud puud on saja-aastased mannid.
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Joonis 1.5. Saja-aastaste méndide boniteediskaala diagramm. (Allikas: Keskkonnateabe

Keskus)

Boniteediskaala jooniselt on néha, et 1A boniteedi metsad on parima ning 5A boniteedi
metsad koige kehvema kasvupotensiaaliga metsad. Boniteedi hindamise sisenditeks on
korgus ja vanus. Kusjuures samades tingimustes kasvavatel erineva puuliigi puistutel

vOib olla erinev boniteet. Boniteet soltub iildjuhul mullaliigist, reljeefist ja veereziimist.

Metsakasvukohatiiiip (kkt) on mullastikult ja taimestikult iihtlane metsaala. Tihti
tuletatakse selle nimetus seal kasvava enamesineva taime jargi (nditeks kasvab naadi
kasvukohas palju naate, jinesekapsa kasvukohatliiibis jdnesekapsaid jne).

Metsakasvukohatiilip hinnatakse mullastiku ja sellel kasvava taimestiku jargi.

Metsanduses kehtiva terminoloogia jdrgi on rinnaspindala puutiive mottelise
labildikekoha pindala 1,3 meetri korgusel juurekaelast. Puistu rinnaspindala on koikide
selles puistus kasvavate puude rinnaspindalade summa, mida véljendatakse
ruutmeetrites iihe hektari kohta. Puistu tdius on puistu rinnaspindala suhe samasuguse
normaalpuistu rinnaspindalasse. Puistu rinnaspindala ja tdius hinnatakse rinnete kaupa.
Rinnaspindala mdddetakse iildjuhul Bitterlichi lihtrelaskoobi abil. Téapsemaks

rinnaspindala hindamiseks kasutatakse puistu iile- voi osapinnalist kluppimist.
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Puistu hektaritagavara (M, tm/ha; m3/ha) on kasvavate puude tiivemahtude summa
hektari kohta. Puistu esimese ja teise rinde hektaritagavara arvutatakse puistuelemendi
kdrguse ning tdiuse vdi rinnaspindala vdi puude arvu alusel. Uksikpuude rinde
hektaritagavara arvutatakse iiksikpuude mahu ja arvu alusel. Tagavara modddetakse
tihumeetrites (tm). Uks tihumeeter (vt. joonis 1.6) on iiks kuupmeeter tihedat,

ohuvahedeta puitu (Uus, Janes 1998: 8).

Ruumimeeter Tihumeeter
&
e ~
% % /\/ /\/
£ E ~
\d
1 meeter 1 meeter
Tm({Imx1imx1m) Tm({Imx1Tmx1m)
metsamaterjali koos puhast puitu Shuvahedeta ja kooreta on
Shuvahede ja koorega on tihumeeter (tm), arvestatakse kas koorega
ruumimeeter (rm) (koore pealt, kp) voi kooreta (koore alt, ka)
maht ruumimeetrites x koefitsient* = maht tihumeetrites
*Koefitsient séltub Umarmaterjali kvaliteediomadustest ja vimastamise kvaliteedist.

Joonis 1.6. Ruumimeetri ja tthumeetri erinevus. (Allikas: Sinu Mets 09.2009)

Tavapraktikas korrutatakse ruumimeetrid koefitsiendiga 0,5-0,7, et saada puidu maht
tihumeetrites. Virnatdiuse koefitsent soltub peamiselt puuliigist, sortimendist ja
virnastamise kvaliteedist. Virnastatud metsamaterjale (vt. joonis 1.7) mdddetakse ka

ruumimeetrites (rm).

Ruumimeeter (rm) on virnastatud puidu mahuiihik, mis on vOrdne ithe kuupmeetri
virnastatud nottide voi halgude mahuga koos virnastamisel jddnud Ohuvahede ja
enamasti ka puukoorega (Janes 2001: 12). Modtihikut ruumimeeter kasutatakse ka

kiittepuidu ja hakke mddtmisel.
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korgus

korgus™® x laius x kérgus = maht ruumimeetrites

*Korguseks on kujutletav sirgjoon
arvestusega, et motielise ristklliku tihjad
nurgad saab taita materjaliga,
mis jaab vima tippu.

Joonis 1.7. Virna modtmine. (Allikas: Sinu Mets 09.2009)

Tagavara juurdekasv (Z, tm/(ha*a)) on kasvava metsa tagavara muutumine mingis
ajavahemikus (tavaliselt aasta jooksul). Juurdekasv on takseerkirjelduses toodud
tihumeetrites nii eraldise kui hektari kohta aastas. Juurdekasv sdltub peamiselt
puuliigist, vanusest, boniteedist ja tdiusest. Puistu esimese rinde tagavara juurdekasv

arvutatakse summeerides puistuelementide tagavara juurdekasvud.

Arenguklass on metsa suhtelist vanust iseloomustav niitaja. Kui me teame mingi
metsaosa keskmist vanust, teadmata selle liigilist koosseisu, siis tegelikkuses on raske
hinnata selle metsaosa kiipsusvanust. Kui niiteks 50-aastane minnik on keskealine, siis
50-aastane haavik on saavutanud kiipsusvanuse. Selle probleemi lahendamiseks on
voetud kasutusele arenguklassid (vt joonis 1.8), mida on kokku seitse. Lagedaks alaks
nimetatakse ala, kus puude pohirinne puudub ja kultiveeritud voi looduslikult tirganud
peapuuliigiks sobivad taimed puuduvad. Alates noorendiku arenguklassist loetakse mets

uuenenuks.
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Joonis 1.8. Metsanduses kasutatavad arenguklassid. (Allikas: Keskkonnateabe Keskus)

Kiipsusvanuseks nimetatakse vanust, mille juures puistu raiumisel saadakse parim
majandustulemus ajatihikus 1iile kogu puistu kasvamise aja (Nilson 1997).
Majandustulemusena voib kasutada seejuures puidu kogust, puidu hinda, oodustatud voi
oodustamata kasumit vmt. (Kaimre 2002: 109). Kiipsusvanuseid v0ib hinnata erinevate
kriteeriumite alusel ning ajaliselt jarjestuvad nad jargmiselt: mahukiipsus, tehniline

kiipsus, hinnakiipsus, kasumikiipsus, bioloogiline kiipus (Padari, Muiste 2003: 16).

Metsakategooriast tuletatakse metsa majandamise eesmirk. Eristatakse lihtsustatult
kaitse- ja tulundusmetsa. Kaitsemetsad jagunevad lihtsustatult omakorda hoiumetsadeks
ja erinevateks piiranguvéonditeks. Piiranguvoondiks loetakse looduskaitseseaduse jargi
kaitseala maa- vOi veeala, kus majandustegevus on lubatud, arvestades
looduskaitseseadusega sétestatud kitsendusi. Hoiualaks loetakse elupaikade ja
kasvukohtade kaitseks madratud ala, mille sdilimise tagamiseks hinnatakse
kavandatavate tegevuste modju ja keelatakse ala soodsat seisundit kahjustavad

tegevused.
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Metsa inventeerimisel tuleb arvestada ka metsakahjustustega. Inventeerimisel ilmnenud
metsakahjustused kirjeldatakse 4ra metsamajandamiskavas, kus mairgitakse kahjustatud
puistuelement, kahjustuse pohjus, kahjustatud puude osakaal protsentides ja kahjustuse
aste. Inimeste seisukohalt on metsakahjustuste tekitajateks putukad, seened, ulukid ning
samuti ebasoodsad ilmastikuolud, mille tulemuseks on tormimurd ja —heide, tileujutus,

lumevaalimine ning kiilmakahjustused.

Ulukitest on suurimaks kahjuriks pdder, kes toitub metsas noorte puude vorsetest ja
peamiselt lati- ja keskealiste puistute puude koorest. Peamiselt pddra poolt kahjustatud
puuliikideks on ménd, haab ja kask. Samuti on probleemiks kobraste tegevus, kes oma
tammide ehitamisega on peamisteks iileujutuste tekitajateks. Levinumaks seenhaiguseks
on juurepess, mis esineb tavaliselt viljakamates endistele pollumaadele rajatud
keskealistes ja vanemates kuusikutes. Juurepess alustab oma t66d juurekaelast, litkudes
aecgamisi modda tiivesisemust kdrgemale, muutes puu tuulekartlikuks. Soovitav on
parast lageraiet juurepessiohtlikud kuusikud uuendada jargmiseks metsapdlveks

lehtpuuga (niiteks kasega).

1.3.2. Metsa majandamine

Tulundusmetsa majandamise eesmargiks on eelkdige puidust saadava tulu
maksimeerimine. Seetottu on oluline puistute dige raieaja hindamisel ldhtuda kasumi-
vOi majanduslikust kiipsusest. Metsa majandamise all moistetakse selle sihtotstarbelist

kasvatamist ja kasutamist ning samuti metsa uuendamist ja kaitset.

Metsa kasvatamise all peetakse silmas eelkdige erinevate hooldusraiete tegemist ja
maaparandussiisteemide chitamist ja korrashoidu. Metsakasvatuslike toovotete hulka
kuuluvad peamiselt valgustusraie, harvendusraie, sanitaarraie, valikraie, laasimine ja
veereziimi reguleerimine. Metsakasvatuslike to0de eesmirgiks on saada metsast raie

teel metsatodstuses kasutatav toormaterjal.

Kuivendussiisteemide rajamine metsas on vajalik, et luua parem ligipads metsadele ning
iihtlasi parandavad need ka metsade kasvutingimusi. Praktikas tuleks metsa kuivendada

seal, kus kuivendamine parandab inimese elu- ja to6tingimusi ja puistute kasvu ning on
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majanduslikult tasuv. Sageli on metsakuivenduse korvaleesmirgiks ka véljaveoteede
rajamine. Liigvee drajuhtimine vOib  oluliselt parandada metsa kasvu.
Metsakasvatuslikust aspektist annavad koige suuremat tulu madal- ja siirdesoo
kasvukohatiiiipide metsade kuivendamine. Samas tuleb metsamulla vee- ja toitereziimi
reguleerimisel arvestada ka keskkonnakaitse nduetega. Metsakuivenduse efektiivsus
soltub metsa tiilibist, metsa majandamise intensiivsusest ja teistest teguritest ning
metsakuivendus voib end éra tasuda arvestuslikult ligikaudu 7-10 aastaga (Pikk 1997).
Kui kuivendamist vajavad metsaosad libivad mitme omaniku maid, siis on vdimalik
labi ihistegevuse tehtavaid kulutusi optimeerida ja metsaparandussiisteemide

kasutegurit veelgi suurendada.

Laasimine on langetatud vO0i kasvavatelt puudelt okste eemaldamine.
Metsakasvatuslikust aspektist tehakse peamiselt seda viimast, kui kasvavatelt puudelt
eemaldatakse alumised oksad, et saada tulevikus kvaliteetsemat oksavaba puitu.
Laasitakse peamiselt latiealisi ja nooremaid keskealisi miannikuid, harvem ka kuusikuid
ja kaasikuid. Selleks kasutatakse tavaliselt pika lati otsas olevat késisaagi voi ka

spetsiaalset teisaldatavat laasimismasinat.

Metsaraie all moistetakse metsamaal puude ja pdosaste langetamist, nende tiivede
laasimist ja jérkamist ning langetatud metsamaterjali koondamist ja kokkuvedu
vahelattu, kust omakorda transporditakse see edasi lisavédirtuse loomiseks saekaatrisse

vOi mujale. Metsanduses eristatavad peamised raieliigid on jairgmised:

* Uuendusraie, mille hulka kuuluvad lage- ja turberaie ning mille tulemusel on
voimalik kasvatada jargmiseks raieringiks soovitud puistu.

* Hooldusraie, mille hulka kuuluvad valgustusraie, harvendusraie ning
sanitaarraie.

* Valikraie, mida tehakse pilisimetsadena majandatavates puistutes iiksikute puude
ja viikehdilude raiumisega. Valikraiet kavandatakse peamiselt hoiu- voi
kaitsealal.

* Raadamine on raie, mille tulemusel on voimalik maad kasutada muul otstarbel

kui metsa majandamiseks.
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* Kujundusraie, mida tehakse kaitstaval loodusobjektil kaitse-eesmérgi
saavutamiseks vastavalt kaitsekorralduskavale, liigi kaitse ja ohjamise
tegevuskavale voi kaitstava looduse iiksikobjekti voi védriselupaiga seisundi

sdilitamiseks ja parandamiseks.

Metsamajandamiskavas toodud kasvava metsa raiemahud on soovituslikud ning selle
hindamisel l4htutakse erinevatest digusaktidest, tagavara juurdekasvust, 6konoomsuse
kriteeriumitest ning samuti ka metsaomaniku ettepanekutest. Metsa majandamise kéigus
tuleks véltida raiumisele mittekuuluvate puude vigastamist ning metsamajanduslike
toode kiigus kahjustatud kraavid, sillad, truubid ja metsasihid tuleks korrastada peale

raietoode 10petamist.

Uuendusraiete hulka kuuluvad lage- ja turberaie. Uuendusraiet tehakse peamiselt
kiipsetes metsades, et voimaldada metsa uuendamist voi luua uuenemiseks soodsad
tingimused. Uuendusraied on raied, mille kéigus tlihe vottega voi jarkjargult

likvideeritakse olemasolev metsapolv.

Lageraieks nimetatakse raielangi iilepinnalist raiet, kus {ihe aasta jooksul raiutakse maha
kdik puud, vélja arvatud uue metsapdlve tekkimisele kaasaaitavad seemnepuud,
elujouline jérelkasv ning sdilikpuud. Lageraie tulemusel tekib lage vdi selguseta ala

arenguklass.

Turberaie on uuendusraie, kus olemasolev metsapdlv raiutakse korduvate raiejarkudega.
Turberaiet ei tehta tavaliselt kuusikutes, kuna horedaks raiutud vanad kuusikud on viga
tundlikud tormituultele ja allesjiinud metsaosa voib hukkuda juba mone aastaga.

Eristatakse kolme liiki turberaiet:

* Aegjirgse raiega raiutakse uuendamisele kuuluvas metsas hajali paiknevaid
puid. Aegjirgse raie eesméargiks on puistutes uue metsapdlve viljakasvatamine
vana metsa turbe all, kus tlepinnaliselt juba esineb antud kasvukohale sobivat
elujoulist eeluuendust.

e Hailraie korral raiutakse uuendamisele kuuluv mets héiludena korduvate

raiejdrkudena, luues nii soodsad tingimused tdiendava loodusliku uuenduse

tekkeks.
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e Veerraie korral raiutakse uuendamisele kuuluvas metsas puud langi servast

lageraie korras korduvate raiejarkudena.

Turberaie tulemusel tekib erivanuseline ja ebaiihtlase tdiusega mets, mida tuleb
vajaduse korral tdiendavalt kultiveerida. Turberaieid kavandatakse peamiselt kaitsealade

piiranguvoonditesse, samuti asulate 1&hedusse, kus ei soovita tekitada lagedat ala.

Hooldusraie on metsamajandamise seisukohast kahtlemata iiks olulisemaid tegevusi,
kuivord raiekiipsesse ikka joudnud hooldatud metsast saab reeglina kvaliteetset
tarbematerjali oluliselt rohkem, kui hooldamata metsast. Hooldusraie jaguneb

valgustus-, harvendus- ja sanitaarraieks.

Valgustusraie on hooldusraie, mida tavaliselt teostatakse noorendikes. Selle raieliigi
eesmirgiks on peapuuliigi valgus- ja toitetingimuste parandamine ning metsa liigilise
koosseisu kujundamine. Naiiteks valgustusraiega tehakse kasvuruumi kultiveeritud
okaspuu taimedele, eemaldades nende ldhitimbrusest kiirekasvulisemad konkureerivad
pehmelehtpuud. Valgustusraiel on peamiselt vaid metsakasvatuslik eesmérk ja tulemus

ning tarbe- ega kiittepuitu valgustusraidest reeglina veel ei saa.

Harvendusraie on hooldusraie, mida tehakse tavaliselt lati- ja keskealistes metsades,
erandjuhtudel ka hiljem. Harvendusraie eesmérgiks on muuta puistu koosseisu ja
tihedust, pdrast raiet kasvama jddnud puude kasvu- ja arengutingimuste parandamine,
mille tulemusel hoogustub tagavara juurdekasv ning puistu vdirtuse tostmine lébi
tiiveomaduste paranemise. Et tagada metsanduse jatkusuutlikkus ja metsanduses heade
tavade jirgimine, siis harvendamisel raiutakse vilja eelkdige allajddnud, vigastatud,
halva tiivevormiga, haiged ja surnud puud. Samas tuleks raiuda ka tiiesti terved ja

elujoulised puud, mis kasvavad liigtihedalt ja péarsivad iiksteise kasvu.

Eesti metsateadlane Ivar Etverk (1988) on delnud, et iikski puistu ei vaja tegelikult
hooldusraieid, neid vajab inimene, et muuta puistut omaenese huvides. Ilma inimese
poolt vahelesegamata toimuks metsas iseharvenemine ning harvendusraiega
ennetataksegi puude looduslikku viljalangemist ning selle raide tulemusena kasutatakse

ara lahitulevikus viljalangevate puude puit. Harvendusraie tulemusena saab nii kiitte-
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kui ka tarbepuitu, millest enamus sobib paberipuuks. Vanemate metsade raietest saab ka

palki.

,Mida varem ja tugevamalt harvendusraiet tehakse, seda enam vidhendatakse puistu
iilipikka tootmisprotsessi ebasoodsat moju finantstulemusele. Maa puhastulu véértuse
(maarendi) pohimotte kohaselt véhendatakse harvendus-raietel tootmisega seotud

kapitali* (Kaimre 2002: 94).

Sanitaarraie on hooldusraie, mida tehakse peamiselt metsa sanitaarse seisundi
parandamiseks ning nakkusallikaks olevate vOi kahjurite paljunemist soodustavate
puude korvaldamiseks metsast. Sanitaarraiet tehakse veel ohuallikaks mitteolevate
surevate voi surnud puude, kuivaladvaliste ja podrdumatult kahjustatud voraga puude,
tormiheite ja —murru, juurepessikahjustusega puude ning oma iilesande juba tditnud

seemnepuude raiumiseks.

Lisaks eeltoodule on metsamajandamise seisukohast oluline ka metsa uuendamine.
Metsa uuendamine ja uuendusraied on omavahel tihedalt seotud, kuna metsa
uuendamise eelduseks on uuendusraied, mille aktiivsus soltub mitmetest teguritest nagu

puiduturg, maksupoliitika, ilmastik, omaniku tuluvajadus jms.

Lagedate alade taasmetsastamiseks on erinevaid voimalusi. Kdige lihtsam, levinum ja
odavam viis on luua sellised tingimused, et uus metsapdlv tekiks looduslikul teel. Mida
viiksem ning kitsam on raiesmik, seda kergemini see uueneb. Sellele saab kaasa aidata
seemnepuude jitmisega, pinnase purustamise ja kobestamisega, millega luuakse maha
langenud seemnetele soodsad idanemistingimused. Seemnepuudeks tuleks jitta hea
tivevormi, kitsa vdOra, kiire kasvu ja hea tervisliku seisundiga puud. Léhtuvalt
metsanduses kehtivatest headest tavadest, siis oleks soovitav teha koik raided talvisel
ajal kiilmunud pinnasega, et vihendada pinnase sotkumist ning allesjdévate puude juurte

vigastamist.

Kui tegemist on suurema loodusliku lageda alaga, mis on sobilik metsa kasvamiseks voi
suurema lageraielangiga, kus looduslik uuenemine on raskendatud, siis tuleks kasutada
uue metsapolve loomiseks seemnete kiilvamist voi puittaimede istutamist. Oluline on

teha dige valik kultiveeritava puuliigi ja kultiveerimismaterjali valimisel. Arukas oleks
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jélgida loodust ja teha oma jareldused eelmise metsapOlve nditel. Eesti metsades
sobivad istutamiseks eelkdige kuusk, ménd, kask ja vodrpuuliikidena lehis ja ebatsuuga.
Mind ja kask sobivad ka hésti kiilvamiseks, kuid seda vdiks teostada pigem kuivemates
ning vidiksema rohukasvuga kasvukohatiiiipides. Kusjuures on oluline teostada
maapinna ettevalmistamine istutamiseks ja puuseemnete kiilvamiseks. Praktikas
haavikuid, sang- ja hall-lepikuid ei ole otstarbekas uuendada mdne teise puuliigiga,

kuna nende puuliikide uuenemine toimub kiiresti.

Metsa uuendamisvotte (istutamine, metsakiilv, looduslik uuenemine) valik on
metsaomanikule tiheks suuremaks otsuseks. Olulist rolli méngib siin metsaomaniku voi
investori iga-aastane tuluootus ehk investeeringu diskontoméér, sest investori soov on
saada arvestatud riski eest kompensatsiooni ning see ongi iiheks diskontomdira
kasutamise pdhjuseks. Looduslikule uuenemisele kaasaaitamine ja jidtmine on
uuendamisvotetest kahtlemata odavaim lahendus, kuid investeeringu seisukohast — mida
madalam on investori ndutav tulunorm, seda enam on otstarbekas teostada kulukamat
metsakultiveerimisvotet, nditeks istutamist. Sellega saavutatakse tulevikus reeglina

parem metsatootlikus ja kvaliteet.
Metsakultiveerimise positiivsed aspektid on jargmised:

* Voimalus valida kasvukohatiiiibile ja omanikule majanduslikult sobivaim
puuliik.

¢ Saavutatakse reeglina parem kultiveeritud puuliigi tootlikus.

¢ Uuenemisaeg ja raiering liihenevad. Seda eriti istutamise korral, kuna
kasutatakse (tavaliselt 4-aastaseid) istikuid.

e Uldkulud iihe tihumeetri kohta vihenevad, kuna puistu juurdekasv ja

hektaritagavara on reeglina kultiveeritud metsadel parem.

Metsaomanik peaks arvestama ka sellega, et pirast metsauuendustdid on jargnevatel
aastatel vajalik ja soovitatav teostada kultiveeritud aladel valgustusraideid, mille
eesmiark on eelkdige kaitsta noori taimi ldmmatava rohurinde, konkureerivate

puuliikide, putukkahjurite ning haiguste eest.
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1.4. Metsakinnistute turuvaartuse hindamise metoodika

Kéesolevas magistritods kasutatakse kasvava metsa vaértuse hindamisel diskonteeritud
rahavoogude meetodit, et hinnata metsakinnistute turuviértust kogumina. Selle meetodi
rakendamisel hinnatakse vara kasutamisest tekkivaid rahavoogusid ning arvutatakse
nende niitidisvdartus. Pika aja jooksul muutub metsakinnistul kasvav mets nii
kvantitatiivselt kui ka kvalitatiivselt, seetdttu muutub oluliselt ka kasvava metsa kui
bioloogilise vara rahaline viirtus. Diskonteeritud rahavoogude meetod vdimaldab
hinnata erinevates arengujirkudes metsa ning seega autori arvates peaks see meetod
andma usaldusvédrse tulemuse. Kéesolevas magistritods hinnatakse metsamaad ja sellel
kasvava metsa vadrtust vottes arvesse jargneva 100. aasta rahavood. Metsakinnistute
turuvéirtus kogumina leitakse Eesti Metsavaldused OU (EMV) niitel. Hindamisel
arvestatakse metsamajanduslike toode kdigus tehtavaid kulutusi ja erinevatest raietest

saadavat tulu, mis jddvad hinnatud ajavahemiku sisse.

Diskonteeritud rahavoogude meetodil metsakinnistute turuvdirtuse hindamisel

kogumina arvestatakse jargnevate metsamajanduslike ja muude kuludega:

* Metsa iilestodtamise kompleksteenus (langetamine, laasimine, jarkamine,
sorteerimine ja kokkuvedu vahelattu) hooldus- ja uuendusraiete puhul eraldi.

* Maantee transport.

* Maapinna ettevalmistamise kulu.

¢ Istutamise kulu.

* Looduslikule uuenemisele kaasaaitamise / kultuuride hooldamise kulu.

* Noorendike hooldamine.

¢ Maamaks.

* Metsakinnistute haldamine.

* Metsamajanduslike to6de haldamine.

Kéesolevas magistritods kasutatakse metsakinnistu turuvdirtuse hindamiseks

jargnevaid etappe (Kaitstavat loodusobjekti... 2013):

1. Kui metsa inventeerimisest on moddunud rohkem kui iiks vegetatsiooniperiood,

kasvatatakse metsa andmed kédesolevasse aastasse. Selleks kasutatakse lisas 5
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10.

toodud metsa kasvatamise algoritme, mis kasvatab metsa andmeid iihe aasta
kaupa ning mida tuleb kasutada seni, kuni on saavutatud kdesolev aasta.

Seejérel kontrollitakse, kas mets on kiips. Selleks vorreldakse enamuspuuliigi
vanust kiipsusnormatiivides toodud véértustega. Kui mets on kiips, teostatakse
arvestuslik lageraie. Selleks antakse muutujale Rok (raiutavate puude osakaal)
vadrtuseks 1 (Rok = 1) ning suundutakse punkti 5 juurde. Vastasel korral
suundutakse punkti 3. juurde.

Seejarel kontrollitakse, kas mets vajab harvendusraiet. Selleks kasutatakse lisas
6 toodud harvendusraie hindamise ja teostamise algoritme. Kui mets ei vaja
harvendusraiet, siis suundutakse punkti 4 juurde. Vastasel korral on lisas 6
arvutatud abisuurus Rok, mida kasutatakse raiemahtude hindamisel. Seejirel
suundutakse punkti 5. juurde. Harvendusraiet ei teostata, kui kiipsusvanuseni on
jaanud 10 voi vihem aastat v3i puistu boniteet on 5 voi SA.

Kasvatatakse metsade andmeid iihe aasta vorra. Selleks kasutatakse lisas 5
toodud metsa kasvatamise algoritme. Pérast kasvatamist suundutakse uuesti
punkti 2 juurde.

Leitakse  raidesse  minevate  puidusortimentide  likviidsed  mahud.
Puidusortimentide leidmiseks kasutatakse lisas 7 toodud arvestusliku
sortimenteerimise metoodikat, mis omakorda kasutab lisas 8 toodud R. Ozolinsi
tiivemoodustaja mudelit. Seejdrel leitakse raietulud, korrutades arvestuslikud
sortimentide kogused sortimentide ithikuhindadega. Seejéarel suundutakse punkti
6 juurde.

Leitakse hooldus- v01 uuendusraie kulud, korrutades arvestuslikud sortimentide
kogused vastava raiekuluga ning suundutakse jargmise punkti juurde.

Leitakse tulude ja kulude niilidisvddrtus vottes arvesse investori oodatav
tulunorm.

Kui tegemist oli harvendusraiega, siis jatkatakse arvutusi ja suundutakse tagasi
punkti 2. juurde. Lageraie korral suundutakse punkti 9. juurde.

Leitakse metsa uuendamiskulu ja selle niitidisvaartus. Seejarel jatkatakse metsa
kasvatamist ja arvutusi ning suundutakse punkti 2 juurde.

Metsa lopliku viaidrtuse leidmiseks liidetakse saja aasta jooksul teostatud

koikidest raietest saadud tulude niitidisvéddrtused ja lahutatakse sama perioodi
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jooksul tehtud kultiveerimiskulude ning raiekulude niiiidisvdirtused. Saadud
védrtusest lahutatakse omakorda maha iga-aastane maamaksu kulu ning
metsakinnistute haldamise ja metsamajandustodde organiseerimise hinnangulise
haldamiskulu niitidisvéartused.

11. Arvutustes kasutatakse metsakinnistu niitidisvadrtuse hindamiseks alltoodud

rahavoogude diskonteerimise valemit (vt valem 4):

100
FCF,

(4) V= tzlm,

kus ¥V - metsakinnistuga seotud rahavoogude niiiidisvéértus vaartuskuupdeval,
FCF;- metsamajandamisega seotud vabarahavoog aastal t;
r — diskontomair;

¢t — rahavoo aasta, vahemikus 1 kuni 100.

Puistute kasvu prognoosimise aluseks on puistu takseerkirjeldus, mille koostamine ja
vajalikud mudelid on kirjeldatud Metsa korraldamise juhendis. Puistute kasvatamise ja
sortimenteerimise metoodika on véljatootatud Eesti Maaiilikooli Metsandus- ja
maachitusinstituudis teadur Allar Padari (Padari 1999) poolt ning metoodikas kasutatud
kasvumudelid on viljatootatud Andres Kiviste poolt. Kasvumudeli aluseks Eesti
Riigimetsa puistute korguse, diameetri ja tagavara vanuseridade diferentsmudel, mis
baseeruvad ajavahemikul 1984...1993. aastal koostatud 206 metskonna takseerandmete
andmebaasifailidel. Algandmestiku jaotused kasvukohatiiiipide, peapuuliikide ja
vanuseriihmade jérgi ning erindite filtreerimise metoodika on publitseeritud (Kiviste

1995). Diferentsmudeli koostamise metoodika on publitseeritud (Kiviste 1997).

Puistu kasvumudeliteks vOib nimetada valemite ja tabelite siisteeme, mille abil
prognoositakse puistu takseertunnuste (korgus, diameeter, tagavara jne) véartusi
sOltuvalt puistu vanusest, kasvukohatingimustest ja puistu hetkeseisust. Puistu ehituse ja
kasvu mudelid on metsamajandusliku tegevuse kavandamise, juhtimise ja ning
hindamise aluseks, millele tuginedes on vélja todtatud metsamajandamise pdohilised
normatiivid ja digusaktid. Enamus metsanduslikud mudelid on lokaalsed ja soltuvad

kohalikust kliimast, mullastikust, metsanduse traditsioonidest jms ning seetdttu tuleb
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enne naabermaade mudelite kasutuselevottu kaaluda nende nn kalibreerimist vastavalt

kohalikele tingimustele. (Kiviste 1999: 28)

Umarmaterjali  sortimentide ja metsa iilestddtamise kompleksteenuse ning
metsauuendustoode hindadeks kasutatakse 2013. aasta  Riigimetsa Majandamise
Keskuse (RMK), Keskiihistu Eramets (KU) ja EMV hindasid, mida osaliselt

korrigeeritakse vastavalt ldhituleviku prognoosidele voi trendidele.

Tuleviku sortimendihindade leidmiseks korrigeeritakse 2013. aasta keskmisi iimarpuidu
hindasid vastavalt Eesti Vabariigi Rahandusministeeriumi (RM) ja Euroopa Liidu
majanduspoliitika komitee (EPC - Economic Policy Committee) tuleviku
tarbijahinnaindeksi (THI) prognoosidega, mis on dra toodud lisas 4. Kuni 2017.aastani
arvestatakse THI prognoose RM poolt avalikustatud ja 02.09.2013 valminud
majandusprognoosis ja mida on RM hinnangute kohaselt pikendatud aastani 2030. Sealt
edasi kasutatakse EPC poolt kuni 2060. aastani kokku lepitud, kogu ELi kohta iihtsetel
alustel loodud eeldusi eelarvepoliitika pikaajalise jatkusuutlikkuse hindamiseks. Sealt
edasi jatkatakse konstantse THI vidirtusega, mis on vdrdeline 2060. aasta vairtusega.

(Rahandusministeerium 2013; European... 2011).

Kasvava metsa inventeerimisandmetest arvutatakse raidesse minevate metsaeraldiste
16ikes enamlevinud puidusortimentide (palk, peenpalk, paberipuit, kiittepuit) mahud,
saades eraldisel kasvav likviidne metsamaterjal ehk tarbepuit. Sortimenteerimisel
arvestatakse puidu ldbimd0dduks iimarmaterjali nn peenemat otsa ehk sortimendi kooreta
ladvaotsa. Summeerides eraldiste sortimentide mahud, saadakse kogu kinnistul kasvav
tarbepuit. Raiejddtmete mahtu, millest on voimalik valmistada hakkepuitu, ei arvutata
ega arvestata, kuna puuduvad vastavad mudelid ning tihtilugu jietakse need erinevatel
pohjustel hoopiski metsa. Raiejddtmete hulka arvestatakse koor, sortimentide ettendhtud
iilemd0dud ja sortimentidest iilejddvad oksad ja tiive ladvaosa. Metsainventeerimise
andmetes kirjeldatud puidukahjustuste korral arvestatakse kahjustatud puiduosa
madalamasse sortimendiklassi (nditeks palk paberipuiduks, paberipuit kiittepuiduks).
Kahjustatud puutiive lihtsustatud jagunemine puidusortimentideks on &ra toodud

joonisel 1.9.
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Joonis 1.9. Kahjustatud puutiive jagunemine puidusortimentideks. (Allikas: Jénes,

Padar 2004)

Metsauuendustodde kuluhindadeks vdetakse aluseks EMV  metsauuendustoode
statistilised keskmised kolme viimase aasta kulud hektari kohta, millest arvestatakse
maha esimese 10 aasta jooksul SA Erametsakeskuse kui ka Pollumajanduse Registrite ja
Informatsiooni Ameti (PRIA) vahendusel taotletavad nii Euroopa Liidu (EL) kui
siseriiklikke metsandustoetused. Subsiidiumite kasutamist arvutustes piiratakse, kuna

pole tipselt teada nende saamine kaugemas tulevikus.

Kuna metsakinnistute koosseisu ei kuulu ainult metsamaa, siis hinnatakse ka teised
kinnistu hulka kuuluvad maa liigid, niditeks haritav maa ja muu maa. Haritava ja
loodusliku rohumaa turuvdértus vordsustatakse Maa-ameti tehingute andmebaasis
kajastuva Eesti keskmise haritava maa hinnaga 2013. aastal. Muu maa turuvéértus
vOrdsustatakse arvutustes EMV metsakolviku eraldiste kaupa véljatoodav metsa

kasvukohatiiiibile vastava maa aritmeetilise keskmise hinnaga.

EMYV kinnistute turuvéirtuse hindamisel kogumina arvutatakse eraldi nii maa kui ka

kasvava metsa niiiidisvaértus ning saadud tulemused summeeritakse.

Lisaks viiakse 1dbi sensitiivsusanaliiiis, et hinnata olulisemate sisendparameetrite, nagu
diskontomaiira, metsamaterjali miitigitulu ja raiekulu varieeruvuse moju metsakinnistute

turuvairtusele.

Kuna kasutatakse keskmisi iimarmaterjali sortimentide ja metsaiilestdotamise ning

metsauuendustdodde hindasid, siis saadakse ettevotte kinnistute hinnanguline
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turuviirtus. Metsamajandamise ohuks on ka sdltuvus sessoonsusest ja iildse ilmast,

millest sdltub metsaressursi kéttesaadavus ja kvaliteet.
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2. METSAKINNISTUTE TURUVAARTUSE HINDAMINE
KOGUMINA EESTI METSAVALDUSED OU NAITEL

2.1. Metsa- ja puidusektori turulilevaade

Eestis levinumad puuliigid on ménd, kuusk, kask, haab, sanglepp ja hall lepp. Vdhem
levinud on saar, tamm ja lehis. Ulejidsinud puuliigid on metsade koosseisus
harvaesinevad. Puuliike tdhistatakse metsamajandamiskavas kahetdheliste lithenditega,
mis on dra toodud lisas 1. Peapuuliigiks nimetatakse puuliiki, mille kasvatamisele on

majandustegevus suunatud.

Keskkonna stabiilse seisundi ja metsa mitmekiilgse kasutamise tagamiseks peaks
riigimetsamaa pindala moodustama vidhemalt 20% Eesti Vabariigi maismaa pindalast.
Suhteliselt viikesepindalalise ja mitmetel pdhjustel vidheaktiivselt majandatud
erametsaomandi taustal tdidab riigimets eelkdige puiduturu erapooletu tasakaalustaja,
metsalooduse kaitsja ja igaiihediguse pakkuja funktsiooni. Puiduturu iihtlane
varustamine toormega on osutunud strateegiliselt vdga pdhjendatuks timarmaterjali
impordi seiskumisel ning madalate miiligimahtude korral erametsadest. Looduskaitse ja
puhkemajanduse korraldamine on suunatud avaliku huvi rahuldamisele ja seda on kodige
pohjendatum teha riigile kuuluvas metsas. (Arengukava... 2010: 17) Erametsaomanikele
kuulub Eestis 44% metsamaast, sealhulgas fiilisilistele isikutele 34%. Riigimetsa
Majandamise Keskuse majandada on 37% metsamaid. (Arengukava... 2010: 25) Kui
riigimetsad on peaaegu téielikult inventeeritud, siis MAK 2020 kohaselt on ligikaudu
25-30% erametsadest erinevatel pohjustel inventeerimata voi on andmed vanemad kui

kiimme aastat.

Eesti metsatdostusel on pikaajalised traditsioonid. Juba 19. sajandil ehitati esimesed
saeveskid, mooblivabrikud jt tehased. Noukogude Liidu perioodil oli Eesti metsade
kasutusaktiivsus madal ning investeeringud puidutodstusesse teisejargulised. Alates
1990. aastate erastamisest on saanud Eesti metsandussektor uue hingamise. Tanapdeval

on puidukaubandusel Eesti majanduses tdita kandev roll.
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Eesti suuremateks toostusharudeks on toiduaine- ja puidutodstus. Viimase kiimne
aastaga on teistest harudest kiiremini arenenud -elektri- ja elektroonikaseadmete
tootmine, metallitodstus, keemiatodstus ning puidutdoostus. Oluline osa toodangust

eksporditakse. Tabelis 2.1 on toodud dra puidutdostuse peamised tootmismahud.

Tabel 2.1. Metsa-, puit-, tselluloos- ja pabertoodete tootmine aastatel 2007-2012.

Toode 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Saematerjal, tuhat m? 1554,7 | 1132,9 | 1127,7 | 1448,8 | 1503,5 | 1490,6
Liimitud vineer, tuhat m? 35,5 * 21,8 39,1 42,5 46
Puitkiudplaadid, miljon m? 5,9 5,5 2,7 3,6 8,1 7,8
Puitlaastplaadid, tuhat m? 275,4 251 133,5 | 204,3 | 206,9 | 1571
Liimpuit, tuhat m? 240,5 183,3 | 2209 | 289,3 | 329,1 | 287,22
Tselluloos, tuhat t 64 61,6 60,5 72,8 70,6 74,4
Puitmass, tuhat t 121,2 | 138,6 | 138,6 148 150,8 158,4
Paber, tuhat t 61,7 60,5 57,9 69,5 67,6 72,1
Papp, tuhat t 10,4 7,9 3,9 6,6 6,4 8,7
Paberist, papist pakketaara, tuhat t 36,4 32,9 35,1 31 32,5 35,2
+ Paberist kantseleitarbed, miljon € 28,6 20,1 18,6 17,8 17,7 18,8

Allikas: Statistikaamet (% Andmete avaldamist ei voimalda andmekaitse pdhimate.
*Miitigihinnas ilma kéibe- ja aktsiisimaksuta).

Eelnevas tabelis on ndha peamised metsatdostuse tootmisartiklid ja mahud ning
tanapdeva Eesti metsatdostuses on esindatud peaaegu koik selle majandusharud.
Puidutoostus on Eestis muutunud jérjest laiahaardelisemaks ning {iha rohkem toorpuitu
suudetakse vidrindada kodumaal. Alates 2010. aastast on puidutdodstuse tootmismaht
kasvanud ning ligi 65% toodangust eksporitakse (Heinlo et al. 2013: 290). Eesti
metsatoostuse tugevaima osa moodustab peamiselt Eesti metsadest saadava
toormaterjali kasutav saetoostus (nditeks Imavere-, Viiratsi-, Toftan’i saeveski jt), mille
ettevotetel on olemas endal koik vajalikud seadmed voi tehakse tihedalt koostood
liimpuit-, immutus- ja hodveldamistehastega. Samuti on meil arenenud ka uste, akende
ja moobli tootmine. Eestis toodetakse ka puitlaastplaate (nditeks Repo Vabrikud AS) ja
puitplaate ning vineeri (nditecks UPM Kymmene Otepdd AS). Ténu suurtele
tootmismahtudele on suured ka saepuru ja hodvlilaastu kogused, mida saavad kasutada
toormena puitpelletite ja briketi tootjad. Uks suurimaid selles valdkonnas on 2003.
aastal tegevust alustanud AS Graanul Invest, mis on bioenergeetika arendamisega ja

taastuvenergia tootmisega tegelev ettevotte, mille maksimaalne tootmisvdimsus koikide,
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ka Litis ja Leedus asuvate tehaste peale kokku on aastas 820 000 tonni pelleteid ning
suur osa toodangust ldheb ekspordiks. AS Graanul Invest kodulehe andmetel on nad
pelletite tootmismahult Baltikumi suurim ning Euroopas teisel kohal olev ettevdtte.
Paberitoostus on pikkade traditsioonidega toOstusharu, kuid tselluloosi- ja
paberitodstusel on veel kasvuruumi, kuna tootmismahud on suhteliselt viikesed. Selle
toostusharu silmapaistvamaks niiteks on haavapuitmassi tehas AS Estonian Cell, mis
alustas tootmist 2006. aastal ning tarbib aastas nende kodulehe andmetel ligikaudu 0,38

miljonit m* haavapuitu ning toodang 1dheb valdavalt ekspordiks.

Ligikaudu pool Eesti maismaa pindalast moodustab metsamaa, millega oleme
metsasuselt Euroopas esirinnas. 2012. aasta seisuga kasvab Eestis mets iile 2,2 miljonil
hektaril ja metsade puidutagavara on 468 miljonit tihumeetrit (vt. tabel 2.2). 2013.a.
Eesti statistika aastaraamatu kohaselt on levinuimad puistud méinnikud (33,2% puistute

kogupindalast), kaasikud (31,8%), kuusikud (16,2%) ja hall-lepikud (8,4%).

Tabel 2.2. Metsavaru Riikliku Metsainventariseerimise (SMI) hinnangul aastatel
2006-2012.

2006 | 2007 | 2008 | 2009 2010 2011 2012
Metsamaa pindala, tuhat ha 2252 | 2213 | 2197 | 2205 2212 2222 2234
Puistute pindala, tuhat ha 2113 | 2079 | 2063 | 2074 2086 2097 2107
Puistute iildvaru, miljon m? 450 449 440 452 456 466 468
Puistute keskmine
hektarivaru, m*/ha 213 216 213 218 219 222 222
Puistute varu juurdekasv
enamuspuuliigiti aastas, m3/ha 5,5 5,7 5,9 5,8 5,8 5,9 5,9
Territooriumi metsasus, % 48 .4 47,6 | 47,2 47,5 47,7 48 48,2

Allikas: Statistikaamet, SMI.

Uldiselt vdib 6elda, et viimaste aastate jooksul ei ole metsamaa pindala oluliselt
muutunud. Eestis tundub olema tendents, et okaspuumetsade osakaal vdheneb tinu
lehtpuupuistute looduslikule uuenemisele. Peamine pohjus on selles, et toimub aktiivne
raiekiipsete kuusikute raie, kuid uue metsapdlve istutamisele pdoratakse vidhem

tahelepanu ning endised okaspuidu langid uuenevad looduslikult lehtpuuga.

Metsanduses peetakse iliheks olulisemaks metsamajanduse jatkusuutlikkuse hindamise
niitajaks raiemahu osatdhtsust puidu aastases juurdekasvus. Viimastel aastatel on

kestnud olukord, kus metsa iga-aastane juurdekasv iiletab metsaraiet. Selline olukord
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viitab sellel, et me vdiksime kasutada oma puiduvaru aktiivsemalt. Samas tuleb olla
ettevaatlik, et kui raiemaht on pikema aja jooksul suurem juurdekasvust, siis vOib see
ohtu seada tulevikus metsasektori toorainega varustamise jatkusuutlikkuse. Seega tuleks

leida optimaalne raiemaht. Joonisel 2.1 on &ra toodud Eesti raiemahud 2006-2012.

aastal.
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10 RD Raiemaht,
9 miljon m?
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Joonis 2.1. Raiemaht FEestis aastatel 2006-2012. (Allikas: Statistikaamet,
Keskkonnateabe Keskus.)

Raiedokumentide (RD) koondandmetel (Riigimetsa Majandamise Keskuse (RMK)
tegelik raiemaht ning erametsaomanike ja teiste valdajate metsateatiste ehk kavandatud
raiete andmed) kasvas raiemaht majanduslanguse jarel 2010 kuni 2012. aastal oluliselt,
iiletades raiedokumentide andmetel 10 miljoni m? piiri, kuid jddb ikkagi 2010. aastal
aastase juurdekasvuga vorreldes 14% véiksemaks. Statistilise metsainventeerimise
(SMI) koondandmetel oli 2010. aasta raiemaht 8,5 miljonit m® ja 2011. aastal 8,2
miljonit m?. Vdrreldes 2010. aastaid, siis SMI andmetel oli raiemaht sama aasta
juurdekasvuga vorreldes 30,3% viiksem. Metsaomanik esitab Keskkonnaametile
metsateatise planeeritavate raiete kohta, seega metsateatistelt summeeritud raiemahud ei
niita tegelikku teostatud raiemahtu. Seega vdime oletada, et tegelik raiemaht on kusagil
nende kahe hinnangu vahel ning optimaalne raiemaht vdiks olla virreldes iga-aastase

juurdekasvuga ligikaudu neljandiku vorra suurem.

Keskkonnateabe Keskuse hinnangul vois metsade aktiivsemat majandamist

mojutavateks teguriteks olla nii ekspordi suurenenud ndudlus, metsamaterjalide hinna
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jarjepidev tous (kuni 2011. aasta teise pooleni), raietegevuseks soodsamad (kuigi

lumerohked) talved kui ka aktiivne reformimata maade miiiik, mida viis 1&bi Maa-amet.

Eesti metsi iseloomustab tidnapdeval suhteliselt suur kiipsete puistute osatéhtsus, mis
voimaldaks metsa rohkem raiuda. Lisaks kiipsete puistute olemasolule mdjutab metsade
kasutust veel {ileiildine wvalitsev turundudlus erinevate sortimentide jérele nii
puidutdostuses kui ka energiatootmises, kehtiv maksupoliitika, erametsaomanikele

antavad toetused ning teised tegurid.

Metsaomanike tagasihoidlikku raiechuvi on mdjutanud ka valitsuse otsus keelata alates

2012. aastast erimérgistatud kiituse kasutamine metsatéodel. Antud otsus on

halvendanud meie metsaomanike konkurentsivdimet vorreldes naaberriikidega,

suurendades iilestootamise kulusid ja pigem vihendab metsaomaniku tulu.

MAK 2020 kohaselt vdiks jdtkusuutlik raiemaht Eesti metsades olla 12-15 miljonit
tihumeetrit aastas, mis hinnanguliselt on ka Eesti metsade aasatseks juurdekasvuks. Kui
majandada metsi juurdekasvu piires, siis tagab see iihiskonnale jitkusuutliku tulu,
sdilitades seejuures metsa vOime pakkuda nii  majanduslikke, sotsiaalseid,
keskkonnaalaseid kui kultuurilisi hiivesid. Alljargnevas tabelis 2.3 on toodud dra MAK
2020 hinnagul optimaalne uuendus- ja harvendusraiete maht puuliigiti modduka
stsenaariumi korral. Et veelgi paremini kasutada traditsiooniliste metsatoostusharude

potentsiaali, tuleks suurendada raiemahtu.

Tabel 2.3. Optimaalne uuendus- ja harvendusraiete maht ning juurdekasv SMI 2010.
aasta hinnangul.

Puuliik Optimaalne kasutus Maksimaalne kasutus Juurdekasv
(tuhat m?) (tuhat m?) (tuhat m?)
Harilik ménd 4101 4922 3590
Harilik kuusk 2327 2934 2758
Aru- ja sookask 3094 3111 3203
Harilik haab 1285 2146 746
Sanglepp 468 632 342
Hall lepp 1395 2081 1351
Teised puuliigid Andmed puuduvad Andmed puuduvad 186
KOKKU 12670 15826 12175
sellest okaspuu 6428 7856 6348
sellest lehtpuu 6242 7970 5827

Allikas: Arengukava... 2010; Keskkonnateabekeskus.
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,Uuendusraiete ja metsakahjustuste jdrel on metsa kasvatamisel tdhtis osa uue
metsapdlve rajamisel. 2012. aastal istutati riigimetsas ja plaaniti erametsas metsateatiste
alusel istutada kokku 8957 hektarit ja kiilvata 1242 hektarit metsa ehk kokku 10 199
hektarit. Metsa looduslikule uuenemisele kaasaaitamiseks tehti toid 1304 hektaril.
Suurenenud on ka noore metsa hooldamise mahud: 2009. aastal tehti riigimetsas ja
kavandati erametsas valgustusraieid kokku 22 251 hektaril, 2012. aastal 33 192
hektaril.“ (Heinlo et al. 2013:281)

Maa-ameti tehingute andmebaasi haritava maa ja metsamaa tehingute hinnastatistika
aastatel 2006-2013 on toodud lisas 11. Maa-ameti andmebaasi analiiiisis kasutatakse
viahemalt 2 ha iildpindalaga maatulundusmaa sihtotstarbega hoonestamata kinnistuid,
kus pohikolviku (haritav maa vOi metsamaa) kdrval oli teisi kdlvikuid alla 10%.
Haritava maa ja metsamaa tehingute keskmine hektari hind Eestis aastatel 2006-2013 on

toodud joonisel 2.2.
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Joonis 2.2. Haritava maa ja metsamaa tehingute keskmine hektari hind Eestis aastatel

2006-2013. (Allikas: Maa-amet, tehingute andmebaas); autori koostatud.

Eelnevalt jooniselt on selgelt ndha, et majanduslangus mojutas selgelt ka metsamaa
tehingute keskmist hektari hinda, kuna tidnu peamiselt ehitusturu langusele vihenes
metsamaterjali jireltootlejate ndudlus ka toorme jérele. Haritava maa tehingute
keskmisele hektari hinnale oli majanduslanguse moju véiksem. Tuginedes Maa-ameti

statistikale on haritava maa tehingute keskmine hind aastatel 2006-2013 kasvanud
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ligikaudu 127,1%, samas kui metsamaa tehingute puhul on keskmine hind tdusnud

ligikaudu 63,6%.

Eestis avaldab Riigimetsa Majandamise Keskus (RMK) igakuiselt oma kodulehel
metsamaterjali sortimentide keskmised vahelaohinnad (vt. joonis 2.3). Vahelaoks
nimetatakse kokkuveetud metsamaterjali laoplatsi, mis on metsaveoauto transpordiks
ligipddsetav. RMK hinnastatistika on piisavalt pikaajaline (alates aastast 1998) ja

usaldusviirne.

: ) ——
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— == > ——%;I
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20€ —— ~ - = —
10€ — -
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hb palk hb paber kiittepuit

Joonis 2.3. RMK sortimentide kaalutud keskmised hinnad. (Allikas: RMK; autori
koostatud)

Uldjoontes vdib delda, et 2013. aasta kaalutud keskmised sortimendihinnad kulgevad
mooda ajaloolist lineaarset tdusutrendi. Pisut madalam on vaid paberipuu hind, mille
ndudlus on hetkel ka madalam kui pakkumine. Uldjooontes vdib ka delda, et materjali

hinnatdus on aja jooksul olnud samas suurusjirgus tarbijahinnaindeksiga.

Metsamajandusele on omane pikk tootmisperiood ning diskontomiira valik mojutab
suuresti metsakinnistute véartust. Riigimetsas kasutatakse ,,Riigi raamatupidamise
ildeeskirja® § 48 loikes 9 esitatud pikaajaliste intressi mittekandvate kohustuste

diskontomidirana 6% aastas. Looduskaitseseaduse §20 16ike 3 alusel Eesti Vabariigi
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Valitsuse 8. juuli 2004. a madrusele nr 242 alusel kasutatakse diskontomiiraks kehtiv
EURIBOR+1%. Erasektoris puudub iihene diskontomééra kasutamise suurus, sest see

sOltub suuresti iga investori tuluootusest ja riskiprofiilist.

Tanu Eesti metsatoostuse viiksusele ja tihedalt seotusele FEuroopaga (eriti
Skandinaaviaga), mdjutas majanduslangus ka meid. Eeskétt mdjutas see puidu ja
puittoodete turgu. Mitmed pohjamaade metsatodstused tombasid koomale oma tootmisi.
Suuremad muutused toimusid tselluloosi-, paberi- ja vineeritehastes, kus moningates
peatati tootmine iildse. Tdnu langusele echitusturul véhenesid tootmismahud ka

saetOOstustes iile Euroopa.

Vaadates Eesti peamisi puidu ja puittoodete véliskaubanduspartnereid, siis ldhinaabrid
Soome (osakaal aastatel 2006-2013 keskmiselt 18,8%) ja Rootsi (osakaal aastatel 2006-
2013 keskmiselt 17,9%) on 1idbi aastate olnud ekspordis esikohal (vt. lisa 9).
Vilismajanduse seisukohalt oli periood 2006-2013 huvitav aeg. Perioodi algusaega jaéb
majandusbuumi 16pp, kus olid korged nii ndudlus kui ka hinnad. Puidutoorme ja
-toodangu ndudluse vidhenemine nii siseturul kui ka eksportturgudel algas juba 2007.
aasta 10pus. Kuigi puidutodstuse ettevottete (kaubajaotus 44) eksport suurenes 2007.
aastal (816 miljonit eurot) vorreldes 2006. aastaga (731 miljonit eurot) 11,7%, siis
toetas seda rohkem puidu hinnatdus, mitte aga mahtude suurenemine. Uheks oluliseks
metsamaterjali ja puittoodete ndudluse vihendajaks oli tugev langus ehitusturul. Samuti
vihenes oluliselt puidu ja puittoodete noudlus vélisturgudel aastatel 2007-2009 ning
sellega kaasnes ka eriti imarpuidu hinnalangus. Puidutdostuse ettevotete (kaubajaotus
44) eksport vdhenes sellel perioodil kdige enam 2009. aastal (561 miljonit eurot)
vorreldes 2008. aastaga (718 miljonit eurot) ligikaudu 21,9%. Samas suurenes
puidugrupi eksport 2010. aastal (792 miljonit eurot) vorreldes 2009. aastaga 41,1%
ning tinaseni on eksport olnud tdusutrendil (vt. joonis 2.4), millele on aidanud kaasa

ndudluse ja hindade kasv.
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Joonis 2.4. Puit ja puittoodete ning puidusde eksport ja import Eestis aastatel 2006-
2013. (Allikas: Statistikaamet)

Kuigi puidutdostuse ettevottete (kaubajaotus 44) import (vt. joonis 2.4 ja lisa 10)
suurenes 2007. aastal (422 miljonit eurot) vorreldes 2006. aastaga (335 miljonit eurot)
25,9%, siis majanduslanguse ajal 2008. aastal (269 miljonit eurot) ja 2009. aastal (188
miljonit eurot) podrdus import langusesse, vastavalt 36,2% ja 30,0%. Samas on
puidugrupi import taastunud 2010. aastast (256 miljonit eurot) ning tousnud peaaegu

majanduslanguse eelse aja tasemele 2013. aasta (364 miljonit eurot) seisuga.

Eesti metsatdostuse toodete viliskaubandus liigub selles suunas, et kasvab suurema
lisandvairtusega toodete osakaal ekspordis ning teiseltpoolt kasvab tooraine import,
seda eelkdige saepalgi ja saematerjali arvelt. Viimane sOltub suuresti saepalgi
kittesaadavusest ning naaberriikide tollipoliitikast. Jilgides Eesti peamisi puidu ja
puittoodete impordi viliskaubanduspartnereid, siis ldhinaabrid Venemaa ja Liti on lébi
aastate olnud esikohal (vt. lisa 10). Puidu ja puittoodete (kaubagrupp 44) suurima
importijana on Venemaa jitkuvalt sdilitanud oma esikoha (111,9 miljonit eurot). Kuid
vorreldes buumiajaga, kui import Venemaalt moodustas puidu ja puittoodete
koguimpordist iile poole (2007.a. 53,3%), siis 2013. aastal moodustas import Venemaalt
ainult 30,7%, iiletades vaid 6,4 protsendipunktiga importi Létist (24,3%).

Suurimad too6tlemata imarpuidu impordi ja ekspordi sihtriigid aastatel 20062012 on

toodud tabelis 2.4. Vaadeldaval perioodil on td6tlemata tmarpuidu eksport
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kasvanud ligikaudu 48,9%, moodustades 2012. aastal ligikaudu 2393,1 tuhat m3. Antud
perioodi jadb ka majanduslangus, kui 2009. aastal oli tdotlemata timarpuidu eksport
vaid 1081,1 tuhat m? ehk tile kahe korra viaiksem kui see oli 2012. aastal. Vaadates Eesti
peamisi todtlemata timarpuidu véliskaubanduspartnereid, siis ldhinaabrid Rootsi
(osakaal aastatel 2006-2012 keskmiselt 48,1%) ja Soome (osakaal aastatel 2006-2012
keskmiselt 38,9%) on lébi aastate olnud ekspordis esikohal. Viimastel aastatel on
Saksamaa osatéhtsus kasvanud ning 2012. aastal oli Saksamaa osakaal kogu tootlemata
imarpuidu ekspordist juba 13,5 %, olles Rootsi (43,8%) ja Soome (36,9%) jarel
kolmandal kohal.

Tabel 2.4. Suurimad to6tlemata limarpuidu (kaubajaotus 4403) ekspordi ja impordi
sihtriigid aastatel 2006-2012.

Riik Eksport (1000 m*)

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Rootsi 670 764,5 851,7 556,5| 1109,2 1214,4| 1047,5
Soome 679,6 591,1 595,1 451,2| 836,6 987,5 883,6
Saksamaa 29,4 4,1 1,5 7,6 100,9 216,4 324
Norra 2129 114 10,8 55,3| 1584 136,3 58,6
Lati 8,1 0,8 6,2 7,7 38,2 35,9 53,5
Hiina 0 0 0 0 0,4 15,1 18,3
Teised riigid 6,8 29,3 4,3 2,8 7,6 11,9 7,6
Kokku 1606,8 1503,8 1469,6 1081,1| 2251,3| 2617,5| 2393,1
Riik Import (1000 m?)
Lati 102,7 75,4 205,1 207,7| 249,2 317,4 2942
Leedu 0,7 16,9 72,5 13,1 4,6 2,6 7,9
Soome 0,9 22 7,7 0,6 3,1 5,1 5,4
Venemaa 1660,3 1188,4 147,5 24 11,4 6,4 3,6
Ukraina 3,6 6,4 67,9 13,7 28,5 4,7 3,2
Poola 1,3 2 1,2 1,2 1,2 2,9 1,5
Teised riigid 39,9 112,3 62,4 5,8 4,2 0,6 1,3
Kokku 18094 1423.4 564,3 266,1| 302,2 339,7 317,1

Allikas: (Statistikaamet, Keskkonnateabe Keskus).

Tootlemata timarpuidu import Venemaalt Eestisse on sisuliselt katkenud. Kui veel
2007. aastal oli Eestisse imporditava tootlemata iimarpuidu osakaal Venemaalt 83,5%
ehk 1188,4 tuhat m?, siis 2012. aastaks oli see langenud 1,1%-le ehk 3,6 tuhande m*-ni,

peamisteks pohjusteks olid tokestatud raudtee- ja maanteetransport ning Venemaa
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kehtestatud eksporditollid timarpuidule. Seega suurendati to6tlemata timarpuidu importi
Latist, et leevendada Eestis kohaliku toormevajaduse nappust. 2012. aastal moodustas
kogu tootlemata imarpuidu import Latist juba 92,8 % ehk 294,2 tuhat m3. Létis on
raiemahu stabiilsusele kaasa aidanud ka 2004. aastal vastu voetud seadusemuudatus,
mis vabastas metsatehingud tulumaksust. Ka Soome joustas kodumaise raie
aktiviseerimiseks metsamiiiigitulude 50%-lise maksusoodustuse alates 2008. aasta

1. aprillist (Aastaraamat... 2010: 65).

Rahvusvahelises puidukaubanduses on muutunud puidu péritolu tdendamine {iiha
olulisemaks. Moningad puittooted omavad ainult siis miiligiturgu, kui nende
valmistamiseks kasutatud puit on sertifitseeritud. Tagamaks Eesti timarpuidule ja sellest
valmistatud puittoodetele miitigivoimalusi erinevatel turgudel, siis on vaja moelda ka
sertifitseerimiste peale. FSC® ja PEFC sertifikaadid on laialt tunnustatud tilemaailmsed
sadstliku metsamajandamise hindamise siisteemid, milles sétestatud nduetele vastamine
annab kinnitust sellest, et metsaomanik majandab oma metsa keskkonnasdbralikul,
sotsiaalselt diglasel ja majanduslikult elujoulisel viisil. Puidukaubanduses on vdimalik
saada selliseid metsanduse sertifikaati omistatud puidule pisut korgemat hinda ning

teinekord on see ka heaks visiitkaardiks.

2.1.1. Metsamajandamist reguleeriv seadusandlus

Erinevad odigusaktid ja midrused metsanduses on vajalikud eelkdige, et sétestada
metsavarude hindamise inventeerimismetoodika ning metsa raie, metsa uuendamise ja

metsakaitse pohinduded, et tagada metsade jatkusuutlikkus.

Metsamaa Eestis kehtiva metsaseaduse tdhenduses on maa, mis vastab vihemalt tihele

jargmistest nduetest:

¢ metsamaa kolvikuna kantud maakatastrisse;
* maatiikk pindalaga vihemalt 0,1 hektarit, millel kasvavad puittaimed kdrgusega

viahemalt 1,3 meetrit ja puuvdrade liitusega vihemalt 30 protsenti.
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Vastavalt kehtivale metsaseadusele on kehtivad inventeerimisandmed kohustuslikud
uuendus-, hooldus- ja valikraie teostamiseks, juhul kui kinnisasja metsamaa pindala on
suurem kui kaks hektarit. Samas fiitisilisele isikule tekib antud kohustus {ile viie hektari
metsamaa korral. Metsa inventeerimisandmed kehtivad kiimme aastat alates nende
kandmisest metsaressursi arvestuse riiklikusse registrisse, samas ei tohi need andmed

olla kandmise hetkel vanemad kui tiks aasta.

Koiki metsamajanduslikke toid planeeritakse, ldhtudes kehtivatest digusaktidest ja
mairustest. Metsa korraldatakse metsa korraldamise juhendi alusel, mis sitestab metsa
kaardistamise tingimused, metsa inventeerimise eesmirgid ja metoodika, metsa
majandamise viiside ja votete kavandamise nduded, metsa raiemahu arvestamise
metoodika ja metsamajandamiskava koostamisele esitatavad nduded. Metsa
majandamise eeskiri sdtestab metsa raie, metsa uuendamise ja metsakaitse pohinduded
ning metsauuendus- ja metsakaitseekspertiisi tellimise ja tegemise korra, et tagada

metsa majandamise jatkusuutlikkus ja metsamajanduse hea tava jargimine.

Eestis kehtiva metsaseaduse jdrgi on lageraie lubatud kiipses puistus, mille
enamuspuuliigi vanus vO0i keskmine rinnasdiameeter on saavutanud kiipsus-
normatiivides toodud vairtused (vt. tabel 2.5 ja 2.6). Metsa majandamise eeskirja jargi
on lageraie lubatud mis tahes vanusega voi keskmise rinnasdiameetriga méannikus,
kuusikus, kaasikus, sanglepikus, haavikus ja kdvalehtpuu puistus kui selle tdius on 40%
voi vihem. Kovalehtpuu puistudeks loetakse Eestis puistusid, mille enamuspuuliik on

tamm, saar, vaher, jalakas voi kiinnapuu.

Tabel 2.5. Enamuspuuliigi keskmine vanus, millest alates on puistus lubatud lageraie.

Enamuspuuliik | Liihend Boniteediklass :

1A 1 2 3 4 Sja5SA
Harilik ménd Ma 90 90 90 100 110 120
Harilik kuusk Ku 80 80 80 90 90 90
Aru- ja sookask Ks 60 60 70 70 70 70
Harilik haab Hb 30 40 40 50 50 -
Sanglepp Lm 60 60 60 60 60 60
Kodvad lehtpuud 90 90 100 110 120 130
Teised puuliigid lageraie lubatud igas vanuses

Allikas: Metsa majandamise eeskiri §3 (1); autori poolt kohandatud.
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Raielank kehtiva metsaseaduse alusel ei voi olla suurem kui viis hektarit siirdesoo,
madalsoo, mustika-kddusoo, jinesekapsa-kddusoo, lodu ja raba kasvukohatiiiibis.
Teistes kasvukohatiiiipides ei voi raielank olla suurem kui seitse hektarit, vélja arvatud
juhul, kui nimetatud raielank jddb {ihe metsaeraldise piiresse. Erandiks on raielangid,
mis asuvad loo ja sambliku kasvukohatiiiibis ning raielangid luitel, uuristus- voi
tuulekandeohtlikul alal ning infiltratsiooni ja survelise pdhjaveega alal, mille pindala ei
vOi olla suurem kui kaks hektarit. Looduskaitseseaduse alusel ei tohi kalda
piiranguvoondis olla lageraielangi pindala suurem kui kaks hektarit, vélja arvatud
maaparandussiisteemi eesvoolu veekaitsevoondis maaparandushoiutodode tegemisel.
Metsaomaniku tellimusel voib keskkonnaamet metsakaitseekspertiisi alusel raielangi
ulatust ja tingimusi muuta. Enamlevinud pohjuseks on loodusdnnetuse, néiteks

tuulemurru tagajirjel hukkunud puistu.

Tabel 2.6. Enamuspuuliigi keskmine rinnasdiameeter, mille korral on lubatud lageraie.

. Boniteediklass
Enamuspuuliik | Lithend A 1 5 3 1 57a5A
Harilik ménd Ma 28 28 28 28 28 28
Harilik kuusk Ku 26 26 26 26 26 26
Aru- ja sookask Ks 26 26 24 22 18 16

Allikas: Metsa majandamise eeskiri §3 (3); autori poolt kohandatud.

Enne raiesmiku uuenemist ei ole iildjuhul lubatud teostada uut lageraiet raiesmikuga
piirneval metsaeraldisel, vilja arvatud juhul, kui raiesmiku ja uue lageraielangi
kogupindala ei iileta eelmises ldigus kirjeldatud lageraielangi maksimaalset lubatud

pindala.

Metsa majandamise eeskirja alusel voib turberaiet teha koikide kasvukohatiitipide hall-
lepikutes, sanglepikutes, haavikutes, méannikutes, kaasikutes ja kdvalehtpuupuistutes,

mille enamuspuuliigi keskmine vanus ei ole vdiksem, kui tabelis 2.5.

Metsaseaduse jirgi ei voi turberaie raielangi pindala olla suurem kui kiimme hektarit,
vilja arvatud juhul, kui see jddb iihe metsaeraldise piiresse ning kaitsealadel kuni viis
hektarit. Turberaie erinevate raiejarkude tegemise vahe peab olema vihemalt viis aastat,
mille hulka ei loeta raieaastat. Turberaiega ei tohi puistu esimese rinde tdiust viia

madalamale tabelis 2.7 toodud véirtustest. Metsa majandamise eeskirja alusel voib
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viimase raiejargu teha, kui raielangil kasvab vdhemalt 0,5 m korguseid metsa

uuenduseks sobivaid puuliigi (lisa 2) jarelkasvu puid vahemalt 1500 iihe hektari kohta.

Tabel 2.7. Puistu esimese rinde tdiuste alammaéér pérast turberaiet.

Téius enne raiet | Raiejirkude | Téiius pérast Téius pérast Téius péirast
arv 1. raiejiarku 2. raiejirku 3. raiejirku
65% ja suurem 3 50% 30% 0%
45-64% 2 30% 0%
44% ja vihem 1 0%

Allikas: Metsa majandamise eeskiri §5 (3).

Harvendusraie on hooldusraie, mida vOib teha alates 8-sentimeetrilise keskmise
rinnasdiameetriga puistus ning mille rinnaspindala on metsa majandamise eeskirjaga
lubatud alammiirast suurem (vt. lisa 3). Uhe harvendusraie kiigus vdib metsaseaduse
jérgi raiuda (koos kokkuveoteededelt raiutud puiduga) 5-40% esimese rinde raie-eelsest

tagavarast ning kahe erineva harvendusraie vahel peab olema vihemalt viis aastat.
Metsa uuendamise all peetakse metsaseadusega silmas alljargnevaid toiminguid:

* maapinna mineraliseerimine ehk ettevalmistamine puuseemnete kiillvamise ja

puude istutamise vOimaldamiseks vOi loodusliku uuenduse tekkele
kaasaaitamiseks;

* puuseemnete kiilvamine;

* puittaimede istutamine;

e metsakultuuri hooldamine;

* looduslikule uuendamisele jatmine ja kaasaaitmine.

Kehtiva metsaseaduse tihenduses loetakse mets uuenenuks, kui alal, kus mets hukkus
vOi maha raiuti, kasvab {ilepinnaliselt paiknevaid metsakasvukohatiiiibile sobiva liigi
puid, mille modtmed ja kogus tagavad uue metsapolve tekke. Metsa uuendamiseks
kasutada lubatud ja metsa uuenenuks hindamisel arvesse voetavad puuliigid on dra
toodud lisas 2. Mets loetakse uuenenuks, kui puude minimaalne arv hektaril ja arvesse

voetavate puude minimaalne korgus vastab tabelis 2.8 toodud tingimustele.
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Tabel 2.8. Metsa uuenenuks lugemiseks ndutav puude minimaalne arv hektaril ja

arvesse voetavate puude minimaalne kdrgus.

Puuliigid Arv hektaril (tk) Min. kérgus (m)
MA 1500 0,5
KU 1000 0,5
TA 1500 0,5
KS,LH, LM, LV,
HB, SA 1500 1

Allikas: Metsa majandamise eeskiri § 16 (1); autori poolt kohandatud.

Alati ei pea metsa istutama ja kiillvama, kui pirast lageraiet on jietud kasvama
metsaseaduse jargi lubatud uue metsapolve tekkimisele kaasaaitavad ménni, arukase ja
moningate kovade lehtpuude seemnepuud arvukusega 20-70 tiikki iihe hektari kohta,
elujouline jirelkasv ning sdilikpuud. Viimaseid tuleks jétta vihamlt viis tihumeetrit iihe

hektari kohta, et tagada elustiku mitmekesisus metsamaal.

2.1.2. Peamised metsandusega seotud maksud ja toetused

Maksude maksmisega puutub iildjuhul kokku iga metsaomanik. Eesti maksusiisteem on
suhteliselt lihtne, sest metsaomanik peabki arvestama iildjuhul ainult iga-aastase
maamaksuga ning raietelt saadud tuludelt makstava tulumaksuga. Eestis kehtiv
tulumaksumair on 21%. Lisaks peavad kdibemaksukohustuslased tasuma raiediguse ja
metsamaterjali voorandamisel kdibemaksu (20%), mis lisatakse miiligihinnale. Samas
on kehtiva kdibemaksuseaduse kohaselt {ildjuhul maksuvaba kdive metsamaa ostu- ja
miiligitehingud. Mdnes riigis lisandub metsaomanikule veel kinnisvaramaks (nditeks
Soomes). Tulumaksu maksmise erinevused tulevad peamiselt sellest, kas omanik on

fiitisiline- voi juriidiline isik.

Fiitsilisest isikust metsaomanik peab maksma tulumaksu raiediguse, metsamaterjali voi
kinnistu miitigilt, millest vdib teha mahaarvamisi seadusega kehtestatud alustel. Kehtiva
tulumaksuseaduse kohaselt on metsaomanikul digus kasvava metsa raiediguse ja raiutud
metsamaterjali voorandamisel arvata maha vdorandamisega seotud kuludeks ka metsa
majandamisega seotud dokumentaalselt tdendatud kulud ning maksumaksjal on digus

samal vOi kolmel jirgneval maksustamisperioodil arvata need maha kasvava metsa
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raiediguse ja raiutud metsamaterjali voorandamisest saadud tulust. Miiiijjal on digus
metsamaa voorandamisest saadud tulust maha arvestada maa soetusmaksumus ja maa
miiiigiga otseselt seotud dokumentaalselt tdendatavad kulud, milleks on nditeks
notaritasu ja kinnistusraamatu kande muutmise eest tasutav riigildiv. Tulumaksu
tasumisest on vabastatud metsaomanikud, kes voorandavad omandireformi kéigus

tagastatud maa esmakordselt.

Lahtudes kehtivast tulumaksuseadusest Eestis, siis fliiisilisest isikust ettevotja (FIE)
voib talle kuuluvalt kinnisasjalt saadud metsamaterjali vodrandamisest saadud tulust,
millest on maha arvatud ettevotlusega seotud kulud, maksustamisperioodil tdiendavalt
maha arvata kuni 2877 eurot. Erinevalt fiilisilise isikuga, peab FIE maksma

ettevOtlustuludelt lisaks tulumaksule ka sotsiaalmaksu.

Ariiihingute tulumaksustamisel kehtib Eestis iildjuhul reegel, et kui metsamaa
voorandamisest voi majandamisest saadud tulu ei viida ettevatlusest vilja, siis éritihing
tulumaksu ei pea maksma. Seaduse jirgi on drilihingutel kohustus maksta tulumaksu
dividendide vdi muude kasumieraldistena jaotatud kasumilt. Neid vdib véljamaksta nii

rahalises vOi mitterahalises vormis.

Vastavalt maamaksuseadusele on maamaksumair iildjuhul 0,1 kuni 2,5 protsenti maa
maksustamishinnast aastas ja selle kehtestab kohaliku omavalitsusiiksuse volikogu.
Pollumajandussaaduste tootmiseks kasutusel oleva haritava maa ja loodusliku rohumaa
maamaksuméér on 0,1 kuni 2,0 protsenti maa maksustamishinnast aastas. Metsamaa
maksustamishinna médramisel arvestatakse ainult maa véirtust, mitte sellel maal

kasvava metsa véadrtust.

Labi maksusiisteemi soodustuste on vdimalik reguleerida ebakindlat metsaturgu ning
tekitada metsamaa omanikus huvi majandada ja turustada oma kasvav mets (Amacher et
al. 2009: 22). Uheks vdimaluseks oleks tulumaksu maksusoodustuste tdstmine fiiiisiliste

isikute puidu voi kasvava metsa miitigilt.

Metsamajandustodde teostamiseks ja planeerimiseks on voOimalik hetkel saada ka
erinevaid toetusi. SA FErametsakeskuse kui ka Pollumajanduse Registrite ja

Informatsiooni Amet (PRIA) vahendusel saab taotleda nii Euroopa Liidu (EL) kui

56



siseriiklikke metsandustoetusi. Need peamiselt metsakasvatusliku iseloomuga toetused
on metsaomanikule tulumaksuvabad. Euroopa Liidu metsandustoetused on Eesti maaelu
arengukava 2007-2013 metsandusmeetmed, mida rahastatakse Maaelu Arengu Euroopa
Pollumajandusfondist (EAFRD) ning kaasfinantseeritakse Eesti riigi eelarvest. Toetuste
eesmérgiks on toetada erametsaomanikke ja metsaiihistuid, tdstes nende
konkurentsivoimet. Toetusi saab taotleda soltuvalt toetuse liigist, kas enne vo0i pirast
teostatuid toid voi tegevusi. Kuid need rahuldatakse rahaliselt reeglina pérast tegevuste
vOi toode teostamist. Kdik taotlused ldbivad eelkontrolli ja tehtud t66d peavad olema
kontrollitavad ning toimub (pisteline) jarelkontroll toetuse sihipdrase kasutamise iile.

Peamised toetused, mis ldbi SA Erametsakeskuse voi PRIA on voimalik taotleda:

¢ Frametsaomanike metsa inventeerimise ja metsamajandamiskava koostamise toetus.

Seda toetust saab metsaregistrisse kantud inventeerimisandmete ja nende alusel
koostatud metsamajandamiskava osas. Metsa inventeerimise toetuse maiar 2011.
aastal on kuni 100% metsa inventeerimise kuludest, kuid mitte rohkem kui 13 eurot
inventeeritud metsamaa hektari kohta. Samas koos metsamajandamiskava
koostamisega on vdimalik saada kuni 14,5 eurot inventeeritud metsamaa hektari
kohta. Seda toetust makstakse iiks kord kiimne aasta jooksul inventeeritava
metsamaa kohta.

* Metsa uuendamise toetus. Selle eesmirgiks on aidata kaasa Eesti metsade

keskkonnasobralikumale ja efektiivsemale majandamisele ning taastootmisele. Selle
toetuse alla kdivad metsakultiveerimismaterjali soetamine (toetuse médr kuni 80%
soetuse kogumaksumusest, kuid mitte rohkem kui 0,35 eurot laialehise lehtpuuliigi
ning 0,16 eurot teiste metsapuuliigi taime kohta aastas), maapinna ettevalmistamine
(kuni 96 eurot hektari kohta, muu maapinna ettevalmistamise tehnika kasutamise
korral kuni 64 eurot hektari kohta aastas), metsaistutustood (kuni 128 eurot hektari
kohta aastas) ja kuni kolme aasta vanuse metsakultuuri hooldamine (toetuse maar
kuni 96 eurot hektari kohta kalendriaastas). Taotlust saab esitada kaks korda aastas.

* Metsamaaparandustodde toetus. Selle eesmidrk on metsamaa veereziimi ja

juurdepddsu tingimuste ning metsa majandusliku kasutamise parandamine. Toetuse
madr on kuni 10 000 eurot taotleja kohta.

* Natura metsa toetus. Selle toetuse eesmirk on kaasa aidata Natura 2000 vorgustiku

alal asuva erametsamaa sdistvale kasutusele kompenseerides erametsaomanikele
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Natura 2000 metsaalade majandamisel saamata jadnud tulu. Toetuse méar Natura
2000 piiranguvoondis, hoiualal ja projekteeritaval alal asuva iihe hektari metsaala
kohta on 60,08 eurot aastas, sihtkaitsevoondis 109,93 eurot hektari kohta aastas.
Taotlusi votab vastu SA Erametsakeskus igal aastal 2-21. maini. Toetust voib
taotleda vdhemalt 0,3 hektari suuruse taotleja omandis oleva metsaala kohta, mis
asub Natura 2000 vorgustiku alal ja on kantud keskkonnaregistrisse. Taotleja peab
tditma aasta jooksul koiki looduskaitseseadusest ja metsaseadusest tulenevaid
ndudeid.

Metsa majandusliku véirtuse parandamise investeeringutoetus (meede 1.5.1).

Toetust antakse kuni 50 % abikdlbliku kulu maksumusest. Selle toetuse alla
kuuluvad hooldusraie kuni 30-aastases puistus (kuni 160 eurot hektari kohta ja kuni
45 hektari ulatuses kalendriaastas), puude laasimine (kuni 140 eurot hektari kohta),
mitte lageraielankide uuendamine (kuni 502 eurot koridori hektari kohta aastas),
metsatehnika ja metsatarvikute soetamine metsa majandusliku véértuse
parandamiseks (kuni 200 000 eurot {ihe taotleja kohta arengukava
programmperioodil, kuid mitte rohkem kui 63 911 eurot kalendriaastas taotleja
kohta ja traktori puhul mitte rohkem kui 31 955 eurot kalendriaastas),
ulukikahjustuste ning taimehaiguste ja -kahjustuste ennetamine (kuni 80 eurot
hektari kohta). SA Erametsakeskuse andmetel on 2011. aasta taotlusvooru eelarve
2,7 miljonit eurot.

Kahjustatud metsa taastamise investeeringutoetus (meede 1.5.3). Toetust antakse

kuni 90 % toetava tegevuse abikolbliku kulu maksumusest. Selle toetuse alla
kuuluvad uue metsakultuuri rajamine (kuni 1911 eurot hektari kohta), loodulikule
uuenemisele kaasaaitamine (kuni 153 eurot hektari kohta), rajatud metsakultuuri
hooldamine (kuni 134 eurot hektari kohta). SA Erametsakeskuse andmetel on
2011.aasta taotlusvooru eelarve 510 000 eurot.

Pérandkultuuri séilitamise toetus, mille eemédrk on tagada parandkultuuri sdilimine

ja avalikkusele tutvustamine. Toetuse mééraks on kuni 80% abikdlblikest kuludest,
kuid mitte iile 3 196 euro parandkultuuri objekti kohta kalendriaastas.

Metsatulekahju ennetamise investeeringutoetus (meede 1.5.3). Toetuse méadraks on

kuni 80% toetava tegevuse abikdlbliku kulu maksumusest. SA Erametsakeskuse

andmetel on 201 1.aasta taotlusvoorus selle meetme rahastamiseks 510 000 eurot.
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* Viiriselupaiga sdilitamine. Selle vabatahtliku lepingu alusel hiivitab SA

Erametsakeskus metsaomanikule metsakasutuse kitsendustega pdhjustatud kahjud ja
kulud. Tehes seda 20 aasta viltel iga-aastaste vordsete maksetena.

e Frametsaomanike koolitamise toetus, mille eesmdrk on erametsaomanike

teadlikkuse tOstmine.

e Metsaiihistutel on voimalik SA FErametsakeskusest taotleda metsaiihistu toetust,

erametsaomanike ndustamise toetust ja piirkondliku tugisiku toetust.

e Pollumajandusmaa metsastamise toetus.

e Pollu- ja metsamajanduse infrastruktuuri investeeringutoetus (meede 1.8).

e Metsandussaadustele lisandviirtuse andmise investeeringutoetus (MAK meede

1.5.2). Antud toetamise iildeesmérk on tdsta erametsaomanike ning metsaomanikest
mittetulundusiihingute ja tulundustihistute ning samuti puidu t6dstusliku tootmise ja
metsa majandamisega tegelevate mikroettevitete konkurentsivoimet. Toetust
antakse kuni 50 % ulatuses investeeringu abikdlbuliku kulu maksumusest. Siia alla

kuuluvad niiteks masina voi automaatika- ja infotehnoloogilise seadmete ost jt.

Kahjuks hetkel Erametsakeskuse kodulehe andmetel ei saa esitada metsa inventeerimise
ja metsamajandamiskava koostamise, metsa uuendamise, erametsaomanike ndustamise,
metsamaaparandustoode, parandkultuuri hooldamise ja metsaiihistu toetuse taotlusi, sest
valmimas on uus keskkonnaministri toetuste mairus, mis on tingitud seoses uue alates

1.01.2014 kehtima hakanud metsaseaduse muudatustest.

2.3. Ettevotte tegevusala ja bioloogilise vara kirjeldus

Eesti Metsavaldused OU (EMV) kuulub téina suurimate erametsaomanike hulka Eestis,
ostes oma esimesed metsakinnistud 2008. aastal. EMV pohitegevuseks on omandatud
metsakinnistute haldamine ja majandamine. EMV majandab oma metsamaadel kasvavat
metsa séddstlikult ja efektiivselt, tagamaks metsaressursi 6koloogiliste, majanduslike ja
kultuuriliste ~ véartuste sdilimise ning suurenemise. Metsamajanduslike toode
elluviimisel pooratakse keskkonnakaitsele suurt tdhelepanu ning kdigi ettevotte
puiduvarumisega seotud tegevuste teostamisel 1dhtutakse 0koloogilise, majandusliku ja

sotsiaalse jarjepidevuse podhimatetest.
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Ettevotte varadest moodustavad bioloogilised varad olulise osa, milleks on peamiselt
kasvav mets. Ettevotte tegevuskava négi ette, et ostetakse ja majandatatakse ainult
ettevotte omandis olevaid metsakinnistuid ning raiediguse ostmisega ei tegeleta.
Ettevote on ostnud kinnistuid ainult Mandri-Eestis (vt. joonis 2.5.), kuna saartel on
metsakinnistute haldamine logilistiliselt keerulisem kui mandril. Eesti suuremad

metsatoostused asuvad ka peamiselt Mandri-Eestis.
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Joonis 2.5. EMV kinnistute paiknemine ja suuremad metsamaterjali jéareltootlejad

Eestis. (Allikas: EMV, autori koostatud).

Ettevotte omandis oli 2013. aasta 16pu seisuga kokku 1050 kinnistut (vt. tabel 2.9)
kogupindalaga 13102 hektarit (ha), millest 11780 ha (89,9%) on metsamaa, 647 ha
(4,9%) heina- ja pdllumaad ning 675 ha (5,2%) muud maad, kuhu on arvestatud niiteks
Ouemaa, kraavid, teed, veealune maa jne. Kdige enam omab EMV metsakinnistuid
Jogevamaal, kus on kokku 2887 ha metsamaad ja mille tagavaraga on ligikaudu 261
tuhat tihumeetrit, mis on ligikaudu 20,8% kogu ettevotte tagavarast. Kolmes suuremas
maakonnas (Jogeva, Jirva ja Ladne-Viru) on kokku 5655 ha metsamaad, mis moodustab
48% kogu ettevotte metsamaa pindalast ning tagavara on kokku ligikaudu 580 tuhat
tihumeetrit ehk ligikaudu 46,2% kogu ettevotte kasvava metsa tagavarast. Nendes

maakondades on keskmine hektari tagavara madalam, kui Eesti metsades keskmiselt.
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Jogevamaal on Eesti metsade keskmine hektari tagavara 206,1 tm/ha, Jarvamaal 172,6

tm/ha ja Ladine-Viru maakonnas 193,4 tm/ha (Aastaraamat... 2013: 18).

Tabel 2.9. EMV omandis olevate kinnistute jagunemine maakondade jirgi seisuga
31.12.2013.

e Keskmine
Maakond Kmn:{stuld Uldpindala Metlslamaa % Tagtavara % tagavara
(tk) (ha) (tm) tm/ha)

Jogeva 242 2887,09 2620 22,2 260 983 20,8 100
Jarva 162 1865,17 1737,2 14,7 192 758 15,4 111
Lédéne-Viru 131 1428,87 1297,6 11,0 126 349 10,1 97
Viljandi 100 1268,72 1160,5 9,9 95670 7,6 82
Ida-Viru 81 993,65 880,1 7,5 88 696 7,1 101
Léine 61 912 799,1 6,8 106 975 8,5 134
Tartu 65 807,82 717,3 6,1 80 050 6,4 112
Harju 56 747,65 671,6 5,7 84 301 6,7 126
Rapla 57 674,82 577,77 4.9 63 008 5,0 109
Voru 26 435,95 376,45 3,2 58 460 4,7 155
Valga 23 370,13 321,6 2,7 34 827 2,8 108
Polva 24 363,09 318,4 2,7 25344 2,0 80
Parnu 22 346,62 302,2 2,6 38 148 3,0 126
Kokku 1050 13101,58 | 11779,75 | 100 | 1255570 100 107

Allikas: EMV; autori koostatud.

Ettevotte omandis olevate kinnistute kasvava metsa aastane juurdekasv on ligikaudu
51,6 tuhat tihumeetrit, mis on ligikaudu 4,1% ning keskmine hektari tagavara on 107
tihumeetrit. Madala juurdekasvu protsendi ja keskmise hektari tagavara numbrite
véiksuse iiheks pdhjuseks on asjaolu, et ligikaudu 39,9% ettevotte metsakinnistutest
kasvab madala hektari tagavaraga arenguklassiga aladel (lage ala, selguseta ala ja
noorendikud). Samas madalamad néitajad on tingitud ka EMV omandis olevate metsade

intensiivsest majandamisest ning samas ka madala tagavaraga kinnistute ostust.

Eelnevast tabelist 2.9 on selgelt dra ndha ka ettevitte peamised tegevuspiirkonnad,
milleks on Kesk- ja Ida-Eesti. Metsakinnistute ostmisel jéilgib EMV metsa
inventeerimise parameetrite ja metsamaterjali likviidsuse korval veel ka kinnistute
paiknemist. Vdrdsete pakkumiste korral on eelistatud ettevotte naaber- voi ldhedal
asuvad kinnistud. Metsakinnistute koondamine aitab vihendada metsade haldamisele ja

majandamisele tehtavaid kulutusi.
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Tuginedes EMV kinnistute andmebaasile, siis ettevotte metsamaade jagunemine
arenguklassidesse on toodud joonisel 2.6. EMV omandis olevatest kinnistutest
moodustab keskealine mets 27,2%, noorendikud 22,8% ja valmivad ning kiipsed metsad

kokku 28,3% kogu metsamaa pindalast.

Lage ala
15%

Kiips mets
16% Selguseta ala
3%
Valmiv mets
12%
Noorendik
23%

Keskealine mets

27% .
Latimets

4%
Joonis 2.6. EMV metsakinnistute jagunemine arenguklassidesse pindala jérgi seisuga

31.12.2013. (Allikas: EMV, autori koostatud)

Metsamaade arenguklassidesse jagunemise proportsioon vOib aja jooksul muutuda.
Peamiselt on see tingitud tihelt poolt metsakinnistute majandamisest, kus pirast
uuendusraiete teostamist kanduvad varem kiipsed metsad lagedate alade arenguklassi
ning samas pirast lagedate alade uuendamist mone aasta moodumisel muutuvad need

metsamaad omakorda noorendikeks.

Vottes arvesse EMV omandis olevate puistute kasvava metsa tagavara jagunemist
arenguklassidesse (vt. Joonis 2.7), siis keskealised metsad moodustavad 41,5%, kiipsed
metsad 29,7% ja valmivad metsad 17,4% kogu tagavarast. Kokku moodustavad kolm
suurema tagavaraga arenguklassi kokku 88,6% kogu ettevotte kasvava metsa tagavarast.
Seega on ettevottel suur raiepotensiaal jatkusuutlikuks metsamajandamiseks jargnevatel

aastatel.
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Joonis 2.7.
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EMV metsakinnistute jagunemine arenguklassidesse kasvava metsa

tagavara jirgi seisuga 31.12.2013. (Allikas: EMV, autori koostatud)

Ettevotte kinnistute jagunemine boniteediklasside kaupa on toodud tabelis 2.10.

Boniteet on mulla headuse ja viljakuse iseloomustaja ning see niitab ka metsa

potensiaalset kasvuvdimet. Kokkuvdtvalt voib 6elda, et ligikaudu 830 tuhat tihumeetrit

ehk 66,1% kasvava metsa tagavarast kasvab koige viljakamatel (1a, 1 ja 2 boniteet)

metsamaadel, mis moodustab 69,2% kogu ettevotte pindalast. Madala kasvukiirusega

(4, 5, 5a boniteet) metsamaadel kasvab vaid 7,1% kogu ettevotte tagavarast ning need

boniteedid moodustavad 7,9% kogu ettevdtte omandis olevatest metsamaadest.

Tabel. 2.10. EMV kinnistute jagunemise koond boniteediklassi jéargi seisuga

31.12.2013.

. Pindala Tagavara
Boniteet ha % tm %o tm/ha
la 290,6 2,5 64172 5,1 221
1 3384,5 | 28,7 | 301357 24,0 89
2 4477,55 | 38,0 | 464021 37,0 104
3 2696,4 | 22,9 | 337375 26,9 125
4 601,4 5,1 70991 5,7 118
5 214 1,8 11094 0,9 52
Sa 115,3 1,0 6560 0,5 57
kokku |11779,75| 100 | 1255570 | 100 107

Allikas: (EMV); autori koostatud.

Vorreldes EMV omandis olevate kinnistute jagunemist boniteediklasside jargi, siis Eesti

metsadest kasvavad koige viljakamatel boniteetidel (la, 1 ja 2 boniteet) 73,1%
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metsadest. Madala kasvukiirusega (4, 5, 5a boniteet) metsamaadel kasvab 11,7%

(Aastaraamat... 2013: 27).

Ettevotte omandis kuuluvatel kinnistutel kasvab ligikaudu 453 tuhat tihumeetrit
okaspuud (kuusk, mind), mis moodustab 36,1% (vt. joonis 2.8) kogu ettevotte kasvava
metsa tagavarast. Lehtpuudest on enim levinud kask, mida kasvab EMV kinnistutel

ligikaudu 525 tuhat tihumeetrit.

Hall-lepp Teised puuliigid
11% 1% B}
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Kuusk
18%
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42%

Joonis 2.8. EMV metsakinnistute jagunemine puuliigi tagavara jirgi seisuga

31.12.2013. (Allikas: EMV, autori koostatud)

Vaadeldes ettevotte kasvava metsade jagunemist puuliikide tagavara jargi, siis ettevotte
omandis olevatel kinnistutel kasvab enim kaske 41,8%, seejirel mandi 18,4% ja kuuske
17,7%. Samad niitajad Eesti metsades keskmiselt on ménnil 30,3%, kuusel 23,4% ja
kasel 22,9% (Aastaraamat...2013: 20).

Liigitades EMV metsakinnistuid 1dhtuvalt metsakategooriatest, siis ligikaudu 10569 ha
ehk 90% (vt. joonis 2.9.) metsamaid on tulundusmetsad ning iilejddnud metsamaad on
viiksemal vOi suuremal midral koormatud piirangutega. Nagu nimi iitleb on tegu
piirangu aladega, kus on piiratud voi hoopis keelatud metsamajanduslikud raided. Koige
viiksemad piirangud on ranna ja kalda piiranguvoondis, kus tavapraktikas

metsaomanikule olulisi raiepiiranguid ei pruugigi olla.
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Joonis 2.9. EMV kinnistute jagunemine metsakategooriate jargi seisuga 31.12.2013.

(Allikas: EMV, autori koostatud)

Vorreldes EMV omandis olevate kinnistute jagunemist metsakategooria jargi, siis Eesti

metsadest moodustavad majandatavad ehk tulundusmetsad 74,6% ja kaitstavad metsad

kokku 25,4%, millest omakorda moodustavad kaitsemetsad 15,4%, hoiumetsad 9,8% ja

vaariselupaigad 0,3% (Aastaraamat... 2013: 156).

Tuginedes ettevotte andmebaasile, siis raiepindalad ja raiemaht aastatel 2010-2013 on

toodud tabelis 2.11. Raiepindalade véljatoomisel on ldhtutud pdhimdttest, kas tegu on

hooldusraie voi uuendusraiega.

Tabel. 2.11. EMV metsakinnistutel teostatud raiepindalad ja raiemahud aastatel 2010-

2013.
. Raiepindala (ha) Raiemaht (tm)

Periood
Uuendusraie | Hooldusraie | Kokku | Uuendusraie | Hooldusraie | Kokku
2010 430,7 4484 879,1 66 468 22 684 89 152
2011 384,1 385,3 769,4 61 053 12 390 73 443
2012 235,8 275,6 5114 41 604 11735 53 339
2013 189,5 224,0 413,5 33177 8 899 42 076
Kokku 1240,1 13333 25734 202 302 55708 258 011

Allikas: (EMV); autori koostatud.

Tabelist 2.11 on niha, et raiepindala jérgi on ettevote teostanud hooldusraieid pisut

enam kui uuendusraieid. Samas voib tdheldada ka asjaolu, et raiepindalad koos
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raiemahuga on aastatel 2010-2013 vdhenenud. Aastatel 2012-2013 oli raiepindala
kokku 924,9 ha ja raiemaht kokku 95,4 tuhat tm, mis moodustas aastatel 2010-2013
kogu raiepindalast 35,9% ja raiemahust 37,0%. Samas aastal 2010 oli raiepindala
kokku 879,1 ha ja raiemaht kokku 89,2 tuhat tm, mis moodustas aastatel 2010-2013
kogu raiepindalast 34,2% ja raiemahust 34,6%. Seega vdime Oelda, et aastal 2010 raiuti
metsa ligikaudu samas suurusjirgus kui aastatel 2012-2013. Pohjusteks voib tuua
ettevotte varasemast konservatiivsema raieplaneerimise poliitika kui ka viimaste aastate
lumerohked talved, mis takistasid maapinna labikiilmumist, mis omakorda raskendas

metsade viljavedu.

Alates 2012. aasta algusest ei ole enam lubatud kasutada metsatoddel kerget kiittedli
ja/vai eriotstarbelist diislikiitust. See seadusemuudatus tdstis erinevatel hinnangutel
keskmist metsa tlilestodtamise kompleksteenuse kulu ligikaudu tlihe euro vorra, sdltuvalt
peamiselt kokkuveoteede pikkusest. Ettevotte statistika kohaselt jéi iilestootamise kulu
tdus pisut tagasihoidlikumaks. Uheks pdohjuseks on ka keskmiselt paremate
(kokkuveoteede pikkuse seisukohalt) metsakinnistute kasutuselevotu osakaalu
suurenemine. EMV kaalutud keskmised raiete miiiigitulud ja metsa iilestootamise

kompleksteenuse kulud aastatel 2010-2013 on toodud joonisel 2.10.
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Joonis 2.10. EMV miiligitulu ja metsa iilestootamise kompleksteenuse kulu aastatel

2010-2013. (Allikas: EMV, autori koostatud)
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EMYV hooldusraiete kaalutud keskmine kulu 2013. a. oli 15,7 eurot tihumeetri kohta ja
uuendusraiete puhul 12,7 eurot tihumeetri kohta. EMV 2013. aasta kdikide hooldus- ja
uuendusraiete kaalutud kompleksiilestootamiskulu likviidse puidu tihumeetri kohta oli
13,3 eurot. EMV 2013. aastal raiutud sortimentide keskmine kaalutud keskmine
miiiigitulu oli 40,3 eurot tihumeetri kohta. Korgeim kaalutud keskmine miiiigitulu oli
2011. aastal, kui see oli 44 eurot tihumeetri kohta. Uheks pdhjuseks vdib lugeda ka

okaspuidu raiemahu suuremat osatdhtsust nimetatud aasta raiemahust.

2.4. Valitud metsakinnistute kogumi turuvaartuse hindamine

Kiesolevas magistritdds hinnati Eesti Metsavaldused OU (EMV) omandis 2013. aasta
16pu seisuga olevat 1050 kinnistut kogupindalaga 13102 hektarit (ha), millest 11780 ha
(89,9%) on metsamaa, 647 ha (4,9%) heina- ja pdllumaad ning 675 ha (5,2%) muud
maad. Ettevotte omandis olevate kinnistute aritmeetiline keskmine suurus on ligikaudu
12,48 ha ning aritmeetiline keskmine metsamaa suurus 11,22 ha. Metsamaa omakorda
koosneb ligikaudu 12,1 tuhandest eraldisest, mis on keskmiselt ligikaudu 12 eraldist
metsamaa kinnistu kohta. Kasvava metsa hindamiseks tehti arvutused iga eraldise kohta
eraldi, seega on vaja selliste suurte andmemahtude juures kasutada professionaalse
infosiisteemi abi. Kéesolevas magistritoos kasutatakse autori poolt kaaskoostatud

metsahaldustarkvara MIS (Metsa Info Siisteem).

Kéesolevas magistritdds tuginetakse metsaga kinnisasja véértuse hindamisel eelkdige
Looduskaitseseaduse §20 16ike 3 alusel Eesti Vabariigi Valitsuse 8. juuli 2004. a
madrusele nr 242: , Kaitstavat loodusobjekti sisaldava kinnisasja riigi poolt omandamise
ja ettepanekute menetlemise kord ning kriteeriumid, mille alusel loetakse ala kaitsekord
kinnisasja sihtotstarbelist kasutamist oluliselt piiravaks ning kinnisasja véértuse
médramise kord ja alused”. Nimetatud méédrust muudetakse vastavalt tegelikule
metsaturule ja leitakse EMV omandis olevate metsakinnistute véirtus diskonteeritud
rahavoo meetodi alusel seisuga 31.12.2013. Metsaga kinnisasja viirtus hinnatakse
maaiiksuse ning kasvava metsa véirtuste summana ning hindamise metoodika on

kirjeldatud peatiikis 1.4.
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Maiidruse suurimaks puudujidgiks on see, et metsakinnistu védrtuse leidmisel
arvestatakse metsakinnistu iga eraldist eraldi kuni raiekiipsuseni, millest voetakse
omakorda maha uuendamiskulud. Saadud véirtused liidetakse kokku, sGltumata sellest
kui pikk oli erinevate eraldiste 10pptulu saamise periood. Peamine erinevus mairusega
on hinnata metsakinnistu vairtust ettemdiratud ajani, mis voib kahjuks kaasa tuua
metsakinnistu vidrtuse moningase allahindamise, kuna metsanduses on tehtud kulutuste
ja hiljem saadavate tulude ajavahe pikk. Aja perioodi pikkus soltub peamiselt
metsaomaniku vOi investori oodatavast tuluméirast (diskontomdir). Kéesolevas
magistritdds hinnatakse metsamaad ja sellel kasvava metsa viértust vottes arvesse
jérgneva 100. aasta rahavood. Hindamisel arvestatakse metsamajanduslike to6de kédigus
tehtavaid kulutusi ja erinevatest raietest saadavat tulu, mis jadvad hinnatud ajavahemiku

sisse.

Teiseks suuremaks puuduseks on asjaolu, et madruses kirjeldatud metoodika arvestab
uuendusraiete hindamisel vaid puistute kiipsusvanust (vt. tabel 2.5 1k. 52), kuigi kehtiva
metsaseaduse alusel voib uuendusraiet miidrata ka kiipsusdiameetri (vt. tabel 2.6 k. 53)
alusel ning metsa majandamis eeskirja jargi on lageraie lubatud mis tahes vanusega voi
keskmise rinnasdiameetriga ménnikus, kuusikus, kaasikus, sanglepikus, haavikus ja
kdvalehtpuu puistus kui selle tdius on 40% vdi vdhem. Sellest tingituna liikkkub
toendoliselt uuendusraiete ja vajadusel metsakultiveerimise méddramine kaugemasse
tulevikku ning soltuvalt diskontoméirast vdib rahavoo niiiidisvairtus olla tegelikkusest
erinev. Lisaks vOib kiipsusdiameetri alusel uuendusraietesse mitteméédramisest tingitud

olla ka erinev uuendusraiete ja hooldusraiete prognoositav proportsioon.

Kasvava metsa viértuse hindamisel kasutatakse ldhteandmetena metsaressursi arvestuse
riiklikule registrile esitatud metsa auditeeritud inventeerimise kehtivaid andmeid, kus on
kirjeldatud puistute parameetrid metsaeraldiste puuliikide viisi (iga koostispuuliigi
keskmine rinnaskorguse 1abimoot, tagavara, keskmine kdrgus ning vanus jne) ning on
dra toodud esimese kiimne aasta soovituslikud metsamajanduslikud t66d (ka
metsaraided). Kusjuures kehtivate inventeerimisandmetes on metsamajanduslike toode
midramisel arvestatud kehtivate piirangute ja kitsendustega. Andmebaasis on
metsaeraldistel sisse viidud muudatused, kus peale metsa inventeerimist on teostatud

omaniku poolt metsamajanduslikke toid.
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Metsa kasvu modelleerimine ja sellelt sortimendi arvutamisega on tegu prognoosiga
ning mida pikema ajaperioodiga on tegu, seda tundlikum on selle ennustamine ning

tulemust hakkavad mojutama erinevad pohjused. Peamised mdjutajad on:

* puistu parameetrite hindamistédpsus,

* metsamajanduslike toode jarjepidevus,

* sdltuvus ilmastikust ja keskkonnamuutustest,

* metsa kasvu modelleerimise tapsus,

* erinevate digusaktide ja miédruste muutustest tulenevad raiemahtude muutused,

* omanikupoolne tuluootus ja sellest tingitud otsused (nditeks sortimentide

turuhinnast pohjustatud raiemahu muutused).

Seetottu soovitataksegi teha iga kiimne (isegi viie) aasta tagant uus metsa
inventeerimine. Hetkel on vdimalik saada ka iiks kord kiimne aasta jooksul ka

erametsaomanike metsa inventeerimise ja metsamajandamiskava koostamise toetust.

Kasvava metsa véirtuse hindamisel jagatakse metsadest raiutav puidusortimendi

raiemaht viide perioodi:

* Esimese kiimne aasta raiemaht (aastad 2014-2023), mis raiutakse puistutest, mis
saavutavad raiekiipsuse kuni kiimne aasta jooksul. Siia kuuluvad uuendusraided
peamiselt kiipse ja valmiva metsa arenguklassis kasvavates puistutes.

* Aastatel 2024-2033 raiutav raiemaht. Siia kuuluvad peamiselt uuendusraided
valmivast ja keskealisest metsa arenguklassist.

* Aastatel 2034-2043 raiutav raiemaht. Siia kuuluvad peamiselt uvuendusraided
latimetsa ja keskealise metsa arenguklassist.

* Aastatel 2044-2063 raiutav raiemaht. Siia kuuluvad peamiselt uuendusraided
noorendiku, latimetsa ja keskealise metsa arenguklassist.

e Aastatel 2064-2113 raiutav raiemabht.

Lisaks arvestati igasse perioodi ka koik {iilejadnud raieliigid, mis teostatakse antud
ajaperioodil. Koikide kulude (raiekulu, metsakultiveerimiskulud jne) ja muude tulude
(nditeks  subsiidiumite) arvestamisel kasutatakse  kokkuvotvalt analoogseid

ajavahemikke.

69



Puidusortimentide maksumusena arvestatakse tildjuhul RMK kodulehel avaldatud 2013.
aasta keskmist sortimentide vahelao hindasid (vt. tabel 2.12) ilma kdibemaksuta. Erandi
moodustavad lepapalk, kuna vastav sortiment RMK hinnastatistikas puudub ning haava
paberipuit, kuna RMK miiiib turuhinnast soodsamalt pikaajalise hinnakokkuleppe alusel
haava paberipuitu Kundas asuvale AS-le Estonian Cell. Lepapalgi maksumus
vOrdsustatakse haavapalgi maksumusega ning haava paberipuidu maksumusena
arvestatakse Erametsakeskuse kodulehel avaldatud Keskiihistu Eramets (KU) poolt
avaldatud 2013. aasta keskmine 10pplao kokkuostuhind 33,71 eurot tihumeetri kohta,
mis on arvutatud aritmeetilise keskmisena KU 2013.aasta kvartalihindade baasil. Sellest
omakorda arvestatakse maha EMV 2013. aasta keskmine transpordikulu 8,52 eurot

tihumeetri kohta, et tegemist oleks vorreldava vahelaohinnaga.

Tabel 2.12. 2013. aasta puidusortimentide kaalutud keskmised hinnad.

Puuliik Liihend RMK puidusortimentide maksumus (€/tm)
Palk Peenpalk Paberipuit Kiittepuit
Harilik méind Ma 65,38 53,37 28,57 19,59
Harilik kuusk Ku 62,33 49,7 27,84 19,59
Aru- ja sookask Ks 57,7 28,55 19,59
Harilik haab Hb 32,48 25,19 19,59
Sanglepp Lm 32,48 19,59
Hall lepp Lv 32,48 19,59
Teised puuliigid 19,59

Allikas: (RMK ja Erametsakeskuse koduleht); autori poolt kohandatud.

Juhul kui eraldisel kasvab puuliik, mille sortimendi maksumus eelnevas tabelis puudub
(nditeks saar, tamm remmelgas jne), siis nende puuliikide tagavara arvestatakse
kiittepuiduna. Puiduhinnad on sessoonselt kdikuvad ja tegeliku raie tegemise ajal

voivad puiduhinnad iilaltoodust monevorra erineda.

Metsauuendustodde kuluhindadeks vdetakse aluseks EMV  metsauuendustoode
statistilised keskmised kolme viimase aasta kulud (vt. tabel 2.13) hektari kohta, millest
arvestatakse maha esimese 10 aasta jooksul SA Erametsakeskuse kui ka
Pollumajanduse Registrite ja Informatsiooni Ameti (PRIA) vahendusel taotletavad nii
Euroopa Liidu (EL) kui siseriiklikke metsandustoetused. Subsiidiumite kasutamist

arvutustes piiratakse, kuna pole tdpselt teada nende saamine kaugemas tulevikus.
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Tabel 2.13. EMV peamiste metsauuendustodode keskmised kuluhinnad ning neile

vastavad kuni 2013. aasta kehtinud metsandussubsiidiumid.

Téiliik Hind | Subsiidium | Subsiidiumi

Uhik € 2013 kommentaar | Toetus %
Maapinna ettevalmistus ha 130 96 max 100
Metsa taimed ha 655 0,16 €/tk 80
istutmine istutamine ha 128 max 100
Kultuuride hooldamine ha 166 96 max 100
Noorendike hooldamlne ha 166 160 kuni 45ha 50
(Valgustusraie) aastas
Metsaportfelli haldamine ha 8
Metsamajandustoode o 5
organiseeerimine °
Maamaks ha 5

Allikas: Erametsakeskus; EMV; autori koostatud.

Kinnistute iga-aastaseks baasmaamaksuks arvestatakse EMV 2014. aasta maamaksu
kulu (63971 eurot), mis on ligikaudu 5 €/ha . Eeldatakse, et kinnistuid ei soetata ega
voorandata selle aja jooksul. Lisaks arvestatakse iga aasta metsakinnistute haldamise

eest 8 eurot metsamaa hektari kohta ning Metsamajanduslike todde eest 5% netok&ibest.

Ettevotte prognoositavad raied arvestatakse viide perioodi (vt. tabel 2.14). Jargmise
kiimne aasta (2014-2023) jooksul on planeeritav raiepindala keskmiselt ligikaudu 579
hektarit aastas. Alates teisest kiimnendist langeb prognoositav raiepindala keskmiselt
ligikaudu viiesaja hektari juurde aastas. Kui vorrelda tabelit 2.11, kus on &ra toodud
EMYV metsakinnistutel teostatud raiepindalad, ja tabelit 2.14, kus on kirjeldatud EMV
metsakinnistute prognoositavad raiepindalad, siis voime véita, et prognoositavad raied
on pindala jirgi tdendoliselt teostatavad. Antud véidet kinnitab asjaolu, et aastatel 2010-
2013 oli aritmeetiline keskmine raiepindala 643,4 ha aastas, samas kui tulevikus
planeeritavad raiepindalad on keskmiselt ligikaudu viissada hektarit voi pisut enam

aastas.
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Tabel. 2.14. EMV metsakinnistute prognoositavad raiepindalade ja raiemahtude koond.

Raiepindala (ha) Raiemaht (tm)
Periood Uuen.dus- Hoolflus- Kokku Ulfendus- Ht?oldus- Kokku
raie raie raie raie
2014-2023 30752 27143 57894 397 117 128 719 525 836
2024-2033 1423,0 3556,1 4979,1 252 827 174 465 427 292
2034-2043 1 496,5 3689,1 5185,6 283 371 185 738 469 109
2044-2063 2777,1 7 864,2 10 641,3 590 973 442 108 | 1033082
2064-2113 7 087,9 18 204,7 25292.6 1616 541 1047 504| 2664 045
Kokku 15 859,7 36 028,4 51 888.,0 3140 828 1978535 5119 363

Allikas: Autori koostatud.

Kui vorrelda raiemahtusid tabelis 2.11 ja tabelis 2.14, siis vOime samuti viita, et
prognoositavad raiemahud on tdendoliselt teostatavad, kuna aastatel 2010-2013 oli
aritmeetiline keskmine raiemaht 64,5 tuhat tihumeetrit aastas, samas kui tulevikus
planeeritavad raiemahud on saja aasta perspektiivis keskmiselt ligikaudu 51,2 tuhat
tihumeetrit aastas, mis on ligikaudu 20,6% véiksem kui ettevotte metsakinnistutel

teostatud keskmised aastased raiemahud.

Ettevotte metsakinnistute prognoositavad raiemahud puuliigiti on toodud tabelis 2.15.
Esimese kiimne aasta (2014-2023) jooksul on planeeritav raiemaht keskmiselt ligikaudu
52,6 tuhat tihumeetrit aastas. Teisel kiimnendil prognoositav raiemaht langeb ligikaudu
18,7% ehk on keskmiselt 42,7 tuhat tihumeetrit aastas, kuid alates kolmandast
kiimnendist hakkab prognoositav keskmine raiemaht kasvama, saavutades raiemahu
aastatel 2044-2113 keskmiselt 52,8 tuhat tihumeetrit aastas ehk suurusjargus keskmiselt

sama raiemahu kui esimesel kiimnendil.

Tabel. 2.15. EMV metsakinnistute prognoositav raiemahtude koond puuliigiti.

Puuliik Raiemaht (tm)
2014-2023 | 2024-2033 | 2034-2043 | 2044-2063 | 2064-2113 | Kokku %
Kuusk 88 537 68 921 78214 227 550 729785 | 1193007 | 23,3
Maind 73771 57 747 75229 151 038 600 954 958 740 18,7
Kask 213 584 185 236 198 931 403 811 | 1238162 | 2239723 | 43,8
Haab 42 087 22 067 25512 107 046 7462 204 176 4,0
Lepp 100 935 90 554 88 076 138 047 84 088 501 700 9,8
Teised 6923 2766 3146 5589 3594 22 017 0,4
Kokku 525 836 427 292 469109 | 1033082 | 2664045 | 5119363 | 100

Allikas: Autori koostatud.
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Esimese kiimnendi raiemahust moodustab 213,6 tuhande tihumeetriga suurima osa
kask, mis moodustab selle perioodi kogu tagavarast 40,6%. Kuusk ja mind
moodustavad kokku 162,3 tuhande tihumeetriga 30,9% ning must- ja hall-lepp
moodustavad kokku 100,9 tuhande tihumeetriga 19,2% kogu esimese perioodi
tagavarast. Samas arvestades saja aasta raiemahu prognoosi, siis kask moodustab
43,8%, kuusk ja mind kokku 42% ning must- ja hall-lepp kokku 9,8% kogu perioodi

raiemahust.

Vorreldes joonist 2.8 lk. 64 ja tabeli 2.15 esimest kiimnendit, siis on selge seos
prognoositavate raiemahtude ja ettevotte omandis olevate metsakinnistutel kasvava
puuliikide tagavara vahel. Vordlusest saab jéreldada, et mida korgem on puuliigi
keskmine kiipsusvanus, seda suuremat negatiivset mdju voib see avaldada puuliigi
raiemahu suhtarvule kogu raiemahust. Néiiteks ménni (kiipsusvanus 90-120 aastat)
prognoositav esimese kiimne aasta raiemaht kogu raiemahust on 14,0%, samas kui kogu
tagavarast moodustab mind 18,4%. Seega prognoositav raiemahu suhtarv on 23,6%
viiksem tagavara suhtarvust. Samas haava (kiipsusvanus 30-50 aastat) prognoositav
esimese kiimne aasta raiemaht kogu raiemahust on 8,0%, samas kui kogu tagavarast
moodustab haab 6,0%. Seega prognoositav raiemahu suhtarv on 33,5% suurem tagavara

suhtarvust.

Kasvava metsa inventeerimisandmetest arvutatakse raidesse minevate metsaeraldiste
16ikes enamlevinud prognoositavad puidusortimendid, saades eraldisel kasvav likviidne
metsamaterjal ehk tarbepuit. Erinevatest raieliikidest saadavad puuliikide
prognoositavad puidusoritmentide lihtsustatud (palk, paberipuu, kiittepuu) koondid on

toodud tabelis 2.16.
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Tabel. 2.16. EMV metsakinnistute prognoositavad puidusortimendid aastatel 2014-

2043.
.. Raiemaht (tm)
Puuliik 2014-2023 2024-2033 2034-2043

Kuusepalk 50 737 35 428 40 439
Kuusepaber 34 962 31 768 36 024
Minnipalk 50211 32782 47 412
Minnipaber 22768 23 856 26 544

Haavapalk 16 460 3890 5962
Haavapaber 24 515 172717 18 888
Kasepalk 57 552 42 867 39 635
Kasepaber 156 032 142 369 159 296
Lepapalk 13 210 13 409 20117
Kiittepuu 92 468 80 880 71 647

Teised puuliigid 6923 2766 3 146
Kokku 525 836 427292 469 109

Allikas: Autori koostatud.

Sortimenteerimisel tuleb arvestada sellega, et saadud tulemus on prognoos ning
tegelikud raiesortimentide kogused vdivad erineda pérast raiet. Sortimenteerimisel on
lisaks mudelitele arvestatud veel inventeerimisandmetes kirjeldatud hinnangulist
kahjustuste ulatust ning kogemusel pdhinevat sortimentideks jagunemise hinnangut.
Siiski on raske tdpselt hinnata erinevate metsakahjustuste (néiteks juurepess, tiivepuidu
midanikud jms) ja korvalekallete (nditeks koverused jms) ulatust ja mdju
sortimenteerimisele. Peamisteks metsakahjustuste tekitajateks on putukad, seened,

ulukid ning samuti ebasoodsad ilmastikuolud.

Samas tuleb arvestada veel ka asjaoluga, et kdesolevas alapeatiikis 1.4 on arvestatud
uuendusraietesse ja raiemahtude méidramisel vaid puistute kiipsusvanust (vt. tabel 2.5 1k.
52), kuigi kehtiva metsaseaduse alusel v3ib uuendusraiet midrata ka kiipsusdiameetri
(vt. tabel 2.6 lk. 53) alusel. Sellest tingituna voib teoreetiliselt esimese kiimnendi
raiemaht (eriti esimestel aastatel) olla veelgi suurem ning see voib avaldada negatiivset

moju tulevaste perioodide jatkusuutlikele raiemahtudele.

Pérast metsa lageraiet vdi metsa hukkumist lasub metsaomanikul kohustus uuendada
oma mets. Lagedate alade taasmetsastamiseks on erinevaid voimalusi. Kdige lihtsam,
levinum ja odavam viis on luua sellised tingimused, kus uus metsapdlv tekiks

looduslikul teel. Teiseks levinumaks viisiks on metsataimede istutamine.
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Prognoositavad metsauuendustodd on toodud tabelis 2.17. Metsauuendustood on

metsaomanikule reeglina vaid kulu, millest saadav tulu avaldub kaugemas tulevikus.

Tabel. 2.17. EMV metsakinnistute prognoositavate metsauuendustodde koond.

Tooliik | Uhik | 2014-2023 | 2024-2033 | 2034-2043 | 2044-2063 | 2064-2113 | Kokku
Maapinna | 434.6 89.6 139 657.8 13044 | 26254
ettevalmistus
Istutamine | ha 434.6 89,6 139 657.8 1304,4 | 2625,4
Kultwuride |\ 4298 89,4 134,1 660,5 1290,7 | 2604,5
hooldamine
Valgustusraie | ha 485,1 285.1 305,7 341,8 389.6 | 1807.3

Allikas: Autori koostatud.

Esimesel kiimnendil on istutamist planeeritud peamiselt kiimnendi esimesele
poolele, kuid keskmiselt 43,5 ha aastas. Maapinna ettevalmistus ja kultuuride
hooldamine kiib istutamisega késikdes. Maapinna ettevalmistus tehakse tavaliselt
istutamisele eelneval aastal vOi siis kuni samal aastal vahetult enne istutamist. Parast
istutamist on tavaliselt vaja teostada kultuuride hooldamist, mille eesmirk on
eelkdige kaitsta noori taimi ldmmatava rohurinde ja konkureerivate puuliikide eest.
Kédesolevas magistritoos kavandatakse kultuuride hooldamist iiks kord pérast
istutamist, kuid tegelikkuses (sOltuvalt eelmisest metsapdlvest ja kasvukohatiiiibist)
voib olla vajalik teha seda iiks kord veel. Valgustusraiet planeeritakse tavaliselt kuni
30-aastases puistus ning esimesel kiimnendil prognoositakse seda keskmiselt
48,5 ha aastas. Jargnevatel aastatel metsauuendustoode maht vidheneb, mis on

tingitud sellest, et peamiselt istutatakse korge kiipsusvanusega (alates 80 aastat) kuuske.

Kasvava metsa véirtuse leidmiseks liidetakse soovitud perioodi jooksul teostatud
koikidest raietest saadud tulude ja lahutatakse sama perioodi jooksul tehtud
kultiveerimis- ning raiekulud. Saadud tulemusest lahutatakse omakorda maha
iga-aastane maamaks, metsakinnistute haldamise ning metsamajandustodde
organiseerimise hinnangulise haldamiskulu. Arvutatakse prognoositud tulude ja kulude
niitidisvéartus. Ettevotte metsakinnistute kasvava metsa prognoositav saja aastane

rahavoog on toodud tabelis 2.18.
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Tabel. 2.18. EMV metsakinnistute prognoositav rahavoog aastatel 2014-2113.

Rahavoog (1000, €)
2014-2023 | 2024-2033 | 2034-2043 | 2044-2063 | 2064-2113 | Kokku
Materjali 20 837 22716 | 31993 | 106309 | 758674 | 940 528
miliigitulu
Raiekulu 7810 9123 | -12505 | -38037 | 207681 | -275 156
Metsa$§J§“dus' -553 -200 351 1856 | -7387 | -10347
Subsiidiumid 369 0 0 0 0 369
Maamaks ~640 ~640 ~640 1279 3199 | -6397
Haldustasud 1751 2110 -2 780 8380 | -53334 | -63363
Vaba rahavoog | 10 452 10644 | 15717 | 56748 | 487073 | 580634
Rahavoo
niiiidisviirtus 9336 4 400 3696 5698 5922 | 29053
(6%)

Allikas: Autori koostatud.

Saadud EMV metsakinnistute prognoositav rahavoo niiiidisvédértus on arvestatud 6%
diskontomiira juures ning erinevate tulude ja kulude vaba rahavoo arvutamisel on
voetud arvesse THI prognoosid (vt. lisa 4), viljaarvatud iga-aastase maamaksu ja
subsiidiumite puhul. Arvutustes kasutatav 6% diskontomédra suuruse valik tugineb
magistritdd autori kui metsandusvaldkonna spetsialisti ekspertarvamusele. Kasvava
metsa rahavoo niilidisvéddrtus on ligikaudu 29,1 miljonit eurot. Esimese kiimnendi
osakaal kogu rahavoo niilidisvdértusest on ligikaudu 32,1%. EMV poolt peamiselt
taodeldavateks metsanduslikeks toetusteks on olnud metsa inventeerimise ja
metsamajandamiskava koostamise toetus, metsa uuendamise toetus ning Natura toetus.

Teised toetusliigid on olnud teisejargulised.

Kuna metsakinnistute koosseisu ei kuulu ainult metsamaa, siis hinnatakse ka teised
kinnistu hulka kuuluvad maa liigid. Haritava ja loodusliku rohumaa turuvéirtus
vOrdsustati arvutustes Maa-ameti tehingute andmebaasis kajastuva Eesti keskmise
haritava maa hinnaga 2013. aastal, milleks oli keskmiselt 1605 eurot hektari kohta (vt.
lisa 11). Muu maa turuvédrtus vordsustati arvutustes EMV metsakdlviku eraldiste kaupa
véljatoodav metsa kasvukohatiilibile vastava maa aritmeetilise keskmise hinnaga,
milleks on ligikaudu 245 eurot ithe hektari kohta (vt. lisa 12). EMV metsakinnistute

turuvéartus kogumina on toodud tabelis 2.19.
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Tabel. 2.19. EMV kinnistute kogumi turuvairtus seisuga 31.12.2013.

Pindala (ha) Keskmirie:.hinnanguline Turuviirtus | Osakaal
turuviirtus (€/ha) (1000, €) %
Kasvav mets 11779,75 2 466 29 053 96,0
Pollumaa 646,66 1 605 1038 3.4
Muu maa 675,17 245 166 0,5
Kokku 13 101,58 2 309 30 256 100

Allikas: Autori koostatud.

EMV kasvava metsa ja metsamaa aritmeetiline keskmine hinnanguline turuvéértus
hindamise hetkel on ligikaudu 2466 eurot hektari kohta. Maa-ameti hinnastatistika jargi
(vt. lisa 11) oli metsamaa 2013. aasta keskmine hind 2300 eurot hektari kohta. Toodud
keskmisi tulemusi on raske omavahel vOrrelda, kuna Maa-ameti hinnastatistikas ei
kajastu voorandatud metsakinnistute kasvava metsa tagavara ja inventeerimisandmed,

mis lubaksid teostada tdpsemat analiiiisi.

EMV kinnistute turuviirtuse hindamisel kogumina arvutati eraldi nii maa kui ka
kasvavast metsast tuleneva diskonteeritud rahavoo niitidisvddrtus ning saadud
tulemused summeeritakse. Tuginedes kidesoleva magistritoé hindamismetoodikale,
saadakse EMV kinnistute kogumi turuvairtuseks ligikaudu 30,3 miljonit eurot, mis on

keskmiselt 2309 eurot tihe hektari kohta.

2.5. Metsakinnistute kogumi turuvaartuse sensitiivsusanaliius

Metsakinnistute ~ kogumi  turuvédidrtuse  tundlikuse  hindamisel  viidi  lébi
sensitiivsusanaliilis, et hinnata sisendparameetrite moju metsakinnistute turuvairtusele.
Kéesolevas magistritods uuriti diskontomééra, metsamaterjali miitigitulu ja raiekulu
varieeruvuse moju kinnistute turuvairtusele (vt. tabel 2.20). Need sisendparameetrid on
metsanduses reeglina peamisteks teguriteks, mille muutused avaldavad suurt mdju
kinnistute turuviirtusele. Ulestootamiskuluna arvestati eraldi nii hooldus- kui
ka uuendusraide kuluhindasid. EMV 2013. aasta koikide hooldus- ja uuendusraiete
kaalutud kompleksiilestootamiskulu likviidse puidu tihumeetri kohta oli 13,3 eurot.

Keskmise prognoositava miiligitulu saamiseks korrutati erinevate puidusortimentide
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raiemahud (vt. tabel 2.15 lk. 72) vastava sortimendi hinnaga (vt. tabel 2.12 lk. 70).
EMV 2013. aastal raiutud sortimentide kaalutud keskmine miitigitulu oli 40,3 eurot

tthumeetri kohta.

Tabel. 2.20. EMV kinnistute turuvaartuse sensitiivsusanaliiis.

Diskontomi | [ | e | Muutus | Mot
(o) (€/tm) (€/tm) (1000, €) (1000, €) (Vo)
6 43,62 -13,85 30 256
muutus
-1/3 (4) 43,62 -13,85 57 953 27 697 91,5
-1/6 (5) 43,62 -13,85 40 294 10 038 33,2
1/6 (7) 43,62 -13,85 24 205 -6 051 -20,0
1/3 (8) 43,62 -13,85 20 347 -9 909 -32,8
muutus
6 -1/3 -13,85 12 682 -17 573 -58,1
6 -1/6 -13,85 21 469 -8 787 -29,0
6 1/6 -13,85 39043 8 787 29,0
6 1/3 -13,85 47 829 17 573 58,1
muutus
6 43,62 -1/3 36 649 6393 21,1
6 43,62 -1/6 33452 3196 10,6
6 43,62 1/6 27 059 -3 196 -10,6
6 43,62 1/3 23 863 -6 393 -21,1

Allikas: Autori koostatud.

Sensitiivsusanaliiiisis voeti varieeruvuse aluseks diskontomdira muutus iihe
protsendipunkti vorra, mis on 1/6 ehk ligikaudu 16,7 % algsest diskontoméddrast ning
metsamaterjali miigitulu ja raiekulu varieeruvuse hindamisel ldhtuti samadest
suhtarvudest. Kui tdsta diskontomddra iihe protsendipunkti vorra, siis kinnistute
turuvddrtus viheneb 20,0%. Samas kui langetada diskontomiira iihe protsendipunkti
vOrra, siis turuvédidrtus kasvab juba 33,2%. Lisaks hinnati kinnistute turuvéirtuse
tundlikkust metsamaterjali miitigitulu muutuste suhtes. Selleks muudeti vahelao
sortimentide hindasid 1/6 ja 1/3 vorra, saades muutuste suhtarvudeks vastavalt 29,0% ja
58,1%. Uuritud sisendparameetritest avaldasid raiekulu muutused kdige viiksemat moju
turuvddrtusele. Analiilisi 1dbiviimiseks muudeti iilestootamiskulusid (langetamine,
laasimine, jairkamine, kokkuvedu vahelattu) hooldus- ja uuendusraiete puhul 1/6 ja 1/3
vOrra, saades muutuste suhtarvudeks vastavalt 10,6% ja 21,1%. Sensitiivsusanaliiiisist

vOime jareldada, et kdige suuremat moju kinnistute turuvairtusele avaldavad muutused

78



diskontomaiiras ning vahelao puidusortimentide eeldatavate hindade varieerumine, mille

tulemuseks on ka metsamaterjali oodatava miitigitulu muutus.
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KOKKUVOTE

Eestis on mets oluline majanduslik ressurss ning sellele kui taastuvale loodusressursile
pOoratakse suurt tdhelepanu. Eesti metsade majanduslik véirtus realiseerub
metsatoostuse kaudu. Eesti metsatoostuse suurimad ettevotted on valdavalt voorkapitalil
pohinevad eraettevotted, mis on peamiselt iiles ehitatud eeldusel, et kasutatakse Eesti
metsades leiduvat toormaterjali. Metsamaa suurimaks erinevuseks teistest kinnisasjadest

on see, et selle olulisema ja vaartuslikuma osa moodustab kasvav mets.

Kasvava metsa hindamiseks vajalike erinevate metsamajanduslike to6de planeerimiseks
on vaja tunda Eestis kehtivaid metsanduse digusakte ja méiruseid. Need sdtestavad
metsavarude hindamiseks vajaliku inventeerimismetoodika ning metsa raide, metsa
uuendamise ja metsakaitse pohinduded, mis tagavad metsade Okosiisteemi kaitse ja
sddstva majandamise. Metsa kasvatamine on pikk protsess ning mitmed

metsamajanduslikud otsused on seotud aja efektiivsema kasutamisega.

Kéesolevas magistritoos késitletud kasvava metsa turuviédrtuse hindamisel kasutatati
lahteandmetena inventeerimisandmeid, mis on aluseks erinevate metsamajanduslike
toode planeerimiseks, nagu néditeks uuendus-, hooldus- ja valikraie ning metsa
uuendamine. Metsade inventeerimisandmete koostamiseks hinnati puistuelemendi
puuliik,  koosseisukordaja, keskmine vanus, keskmine korgus, keskmine
rinnasdiameeter, rinnaspindala, péritolu ning olemasolu korral metsakahjustused.
Inventeerimisandmete ~ pdhjal ~ koostati  metsamajandamiskava, mis  annab
metsaomanikule soovitused metsamajanduslike toode ldbiviimiseks jargnevaks

kiimneks aastaks.

Metsamajandustodde teostamiseks on vdimalik SA FErametsakeskuse kui ka
Pollumajanduse Registrite ja Informatsiooni Amet (PRIA) vahendusel taotleda nii
Euroopa Liidu (EL) kui siseriiklikke metsandustoetusi, mis aitavad tdsta Eesti
erametsaomanike konkurentsivdimet. Eesti Metsavaldused OU (EMV) poolt peamiselt
taodeldavateks toetusteks on olnud metsa inventeerimise ja metsamajandamiskava
koostamise toetus, metsa uuendamise toetus ning Natura toetus. Teised toetusliigid on

olnud teisejargulised.
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Metsakinnistute turuvéddrtuse hindamise pohjused voivad olla erinevad, kuid neist
olulisimad on ostu-miitigi tehingud, maa maksustamise baashinna méadramine,
erastamine, metsamaa kui laenutagatise véértuse hindamine, kahjude kompenseerimine,

metsa kindlustamine ning finantsaruandluse tarbeks teostatav hindamine.

Eestis on peamisteks metsanduses kasutatavateks turuvédrtuse hindamise meetoditeks
tehingute vordlusmeetod, puhastulumeetod ning osade summa meetod. Viimast vdib
lihtsustatult lugeda kahe eelneva meetodi kombinatsiooniks. Vordlusmeetodi eeliseks
on selle lihtsus ja ldbipaistvus ning see pdhineb peamiselt minevikus toimunud
metsamaa samas vOi sarnases piirkonnas asuvate ligildhedaste kinnisasjadega tehtud
ostu- ja miiigitehingute hindade vordlemisel. Samas eeldab vordlusmeetod piisaval
arvul sobilike vordlustehingute olemasolu. Puhastulumeetodi ja osade summa meetodi
korral leitakse kasvava metsa turuviirtus diskonteeritud rahavoogude meetodil ning
arvutused tehakse tuginedes metsa inventeerimisandmetele. Puhastulu meetodit
kasutatakse peamiselt maade metsastamise korral ning ei arvestata metsamaale eraldi
hinda, vaid see kujuneb 1dbi metsamajanduslike t66de kulude ja tulude niiiidisvéértuse.
Osade summa meetodi korral leitakse kinnistu turuvairtus eraldi arvutatuna nii maa kui
ka sellel kasvava metsa vidirtuste summana, mida vajadusel kohandatakse. Mdlema
meetodi  suurimaks puuduseks on turuvddrtuse suur sOltuvus  vOimalike
sisendparameetrite muutustest tulevikus. Lisaks kasutab avalik sektor Eestis veel maa

korralist-, erakorralist- ja digusvastaselt vodrandatud maa hindamist.
Metsakinnisvara turuviirtuse hindamisel tuleb arvestada jargnevate parameetritega:

* puistute parameetrid;

* Oigusaktidest tulenevad lubatud raieliigid, -mahud ning kitsendused;

* kasvavast metsast saadav puidusortimendi hind;

* raietingimused (maastiku isedrasused, kasvukohatiiiip, sdltuvus ilmastikust jne)
ja kokkuveoteede pikkus vahelattu;

¢ vahekaugus kinnistult vahendaja vdi tootja laoplatsile;

* investori tuluootus ja riskiprofiil;

¢ kehtiv maksusuisteem.
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Ligikaudu pool Eesti maismaa pindalast moodustab metsamaa, millega oleme
metsasuselt Euroopas esirinnas. 2012.a. seisuga kasvab Eestis mets iile 2,2 miljonil

hektaril ja metsade puidutagavara on 468 miljonit tthumeetrit.

Kiesolevas magistritdds hinnati Eesti Metsavaldused OU (EMV) 2013. aasta 15pu
seisuga omandis olevat 1050 kinnistut, kogupindalaga 13102 hektarit (ha), millest
11780 ha (89,9%) on metsamaa, 647 ha (4,9%) heina- ja pdllumaad ning 675 ha (5,2%)
muud maad. Metsamaa omakorda koosneb ligikaudu 12,1 tuhandest eraldisest ning
kasvava metsa hindamiseks tehti arvutused iga eraldise kohta eraldi. Ettevotte omandis
olevate kinnistute kasvava metsa tagavara on ligikaudu 1,26 miljonit tihumeetrit, mille
esimese rinde aastane juurdekasv on ligikaudu 51,6 tuhat tihumeetrit ehk 4,1% ning

keskmine hektari tagavara on 107 tihumeetrit.

EMV omandis olevate metsakinnistute turuvéirtuse leidmiseks hinnatakse ettevotte
kinnistute maa ja sellel kasvava metsa turuviirtus kogumina 2013. aasta 10pu seisuga,
arvestades nende kinnistute kasvukohatiilipi, puuliigilist kooslust, arenguklasse jne.
Metsaga kinnisasja turuviirtus hinnatakse maaiiksuse ning sellel kasvava metsa kuni
100 aasta diskonteeritud rahavoo véidrtuste summana, millest omakorda lahutatakse
maha iga-aastane EMV maamaksu kulu ning metsakinnistute haldamise ja

metsamajandustoode organiseerimise diskonteeritud kulu.

Puistute kasvatamise ja sortimenteerimise metoodika ning neis kasutatavad mudelid on
viljatootatud Eesti Maaiilikooli tdotajate poolt. Sortimenteerimisel kasutatakse
lahteandmetena metsaressursi arvestuse riiklikule registrile esitatud metsa auditeeritud
inventeerimise  kehtivaid andmeid, kust on arvestatud maha teostatud
metsamajanduslikud t66d. Kuna inventeerimisandmed on oma olemuselt hinnang, siis
seda on ka neist edasiarendatud informatsioon. Metsainventeerimisandmetes kirjeldatud
puidukahjustuste ~ korral  arvestatakse  kahjustatud  puiduosa  madalamasse
sortimendiklassi (nditeks palk paberipuiduks, paberipuit kiittepuiduks). Mdningaid
korvalekaldeid, nagu néditeks puutiive kdverused, on inventeerimisandmetes raske
maidratleda ning seetdttu vodivad prognoositaval hinnangul esineda vorreldes

tegelikkusega erinevusi.
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Puidu sortimendihindade hindamisel voetakse aluseks tavaliselt statistika. Tulevikus
saadavat tulu mojutavaid tegureid (nditeks sortimentide hinnad tulevikus, inflatsioon,
diskontomdir jne) on raske hinnata. Kuna kasutatakse keskmisi iimarmaterjali
sortimentide ja metsaiilestootamise ning metsauuendustoode hindasid, siis saadakse

kinnistute hinnanguline turuvairtus. Lopuks sdltub kdik valitud (hindamis)metoodikast.

Ettevotte prognoositav esimese kiimne aasta raiemaht on ligikaudu 526 tuhat tihumeetrit
ning selle rahavoo niilidisvaartus on ligikaudu 9,34 miljonit eurot. Teisel kiimnendil
prognoositav raiemaht langeb ligikaudu 18,7%, kuid jiargnevatel kiimnenditel hakkab
raiemaht taas kasvama. Kui vorrelda EMV metsakinnistutel teostatud raiemahte
tulevikus prognoositavate raiemahtudega, siis voib viita, et prognoositavad raiemahud

on tdendoliselt teostatavad.

Ettevotte omandis oleva metsakinnistute kasvava metsa turuvdirtus on 6%
diskontomiira juures arvutatult ligikaudu 29,1 miljonit eurot. Seega EMV kasvava
metsa ja metsamaa aritmeetiline keskmine hinnanguline turuvéartus hindamise hetkel
on ligikaudu 2466 eurot hektari kohta. Tuginedes kéiesoleva magistritdo
hindamismetoodikale, saadakase EMV kinnistute kogumi turuviirtuseks, seisuga
31.12.2013, ligikaudu 30,3 miljonit eurot, mis on keskmiselt 2309 eurot lihe hektari

eest.

Et hinnata eelpool kirjeldatud turuvdirtuse hinnangu tundlikkust erinevate
sisendparameetrite suhtes, viidi 1dbi sensitiivsusanaliilis. Uuriti diskontomééra,
metsamaterjali miiigitulu ja raiekulu varieeruvuse mdju kinnistute turuvairtusele.
Sensitiivsusanaliilisist voime jireldada, et kdige suuremat mdju kinnistute kogumi
turuvddrtusele avaldavad muutused diskontomiddras. Kui tosta diskontoméédra iihe
protsendipunkti vorra, siis hinnatud kinnistute turuvéértus vaheneb 20,0%. Samas kui

langetada diskontomééra iihe protsendipunkti vorra, siis turuvairtus kasvab juba 33,2%.

Metsandusse investeerimisel on investorile liheks suuremaks véljakutseks
diskontomiira valik, kuna see omab suurt mdju arvutatavale niitidisvaartusele. Pérast
metsa lageraiet voi metsa hukkumist lasub metsaomanikul kohustus uuendada oma mets
ning uue metsapdlve rajamisel kasutatava metsa uuendamisvotte (istutamine,

metsakiilv, looduslik uuenemine) valik on suuresti sdltuvuses diskontomdira valikust.
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Looduslikule uuenemisele kaasaaitamine ja jitmine on uuendamisvotetest kahtlemata
odavaim lahendus, kuid mida madalam on investori ndutav tulunorm, seda enam on
otstarbekas teostada kulukamat metsakultiveerimisvotet, nditeks istutamist. Sellega

saavutatakse tulevikus reeglina parem metsatootlikus ja kvaliteet.
Kéesoleva magistritoo pohjal on tehtud autori poolt alljargnevad jareldused:

e Kasvava metsa turuvdirtuse hindamine on keeruline protsess, mis nduab
erialaseid teadmisi Eestis kehtivatest metsandusega seotud Oigusaktidest ning
metsamajanduslike todde planeerimisest.

* Kasvava metsa turuvddrtuse hindamiseks on vajalik informatsiooni
usaldusvédrsus ja kéttesaadavus, mis eeldab suurte andmemahtude juures ka
professionaalse infosiisteemi olemasolu.

* Diskonteeritud rahavoo meetodiga hindamine sobib metsakinnistute
hindamiseks, kuna metsakinnistud on oma olemuselt heterogeensed, millega
kaasneb informatsiooni asiimmeetria ja oOige turuvdirtuse leidmine vajab
eriteadmisi.

* Sisendparameetritest omab diskontomiira valik suurimat moju metsakinnistute
kogumi turuvdirtusele. Valitud diskontoméédra suurus soltub suuresti
metsakinnistute investori voi omaniku tuluootusest ja riskiprofiilist.

* Moboningaid korvalekaldeid, nagu niiteks puutiive kdverused, on
inventeerimisandmetes raske maédratleda ning seetdttu vdivad prognoositaval
hinnangul esineda vorreldes tegelikkusega erinevusi.

¢ Tulevikus saadavat tulu mojutavate tegurite suurust (puidusortimentide hinnad ,
inflatsioon, diskontomair jne) on raske hinnata.

* Investori oodatav tuluootus mojutab metsa uuendamisvotte valikut.

* FErametsanduse toetamine aitab kaasa erametsaomanike konkurentsivoime
parandamisele, kuna metsandustoetused aitavad vdhendada kulutusi metsa
pikaajalisel kasvatamisel (nditeks metsa uuendamise toetus, metsa majandusliku

vaartuse parandamise investeeringutoetus).

Késitletud metsamajandamist ja metsa hindamist reguleeriva seadusandluse ning

kéesoleva magistritods kajastatud metoodika alusel on hinnatud Eesti Metsavaldused

84



OU metsakinnistute turuviirtust kogumina. Kokkuvottes voib oelda, et kiesolev

magistritoo tditis oma eesmérgi.

Kuivord kdesolevast t60st selgus, et hetkel on voimalik kasvava metsa turuvéirtust
hinnata, kasutades erinevat hindamismetoodikat, oleks autori arvates otstarbekas vilja
tootada iihtne metoodika kasvava metsa turuvédirtuse hindamiseks, vottes aluseks ka

antud t66s viljatoodud metoodilisi soovitusi ja ettepanekuid.

Kéesoleva magistritoo edasiarendamise voimaluseks on pohjalikumalt uurida erinevate
metsa uuendamisvitete mdju metsakinnistute turuviirtusele. Samuti tuleks uurida
metsanduslike  subsiidiumide osatdhtsust metsakasvatamisel ning selle mdju

metsakinnistute turuvéaartusele.

85



VIIDATUD ALLIKAD

1.

10.

11.

Aastaraamat. METS 2009. Keskkonnateabe Keskus. Tartu, 2010, 231 Ilk.
[http://www.keskkonnainfo.ee/publications/16337 PDF.pdf].

Aastaraamat. METS 2011. Keskkonnateabe Keskus. Tartu, 2013, 244 1k.
[http://www.keskkonnainfo.ee/failid/aastaraamat METS 2011.pdf].

Amacher, G.S., Ollikainen, M., Koskela, E. Economics of Forest Resources.
Massachusetts Institute of Technology. 2009, p 423.
[http://marno.lecture.ub.ac.id/files/2012/06/EKONOMI-SUMBERDAY A-
HUTAN .pdf]

Arengukava ,,Eesti metsanduse arengukava aastani 2020, Tallinn 2010, 39 1k.
[http://www.envir.ee/orb.aw/class=file/action=preview/id=1160296/MAK2020v
astuvoetud.pdf].

AS Estonian Cell koduleht. [http://www.estoniancell.ee/ee/1313/tooraine].
Astover, A. Mullateaduse alused. Tartu, 2006, 38 1k.
[http://www.eau.ee/~tamm/Mullateadus/Mulla%20lisa%20failid/Mullateadus-
%FCldosa2010%5B1%5D.pdf].

Binkley, C.S. Long run timber supply: price elasticity, inventory elasticity, and
the use of capital in timber production. Natural Resource Modeling, vol. 7, no. 2,

p 163—181. [http://www.ifiallc.com/PDFs/longruntimber.pdf].

. Breierova, L., Choudhari, M. An Introduction to Sensitivity Analysis.

Massachusetts Institute of Technology. 2001, p 41-107
[http://clexchange.org/ftp/documents/Roadmaps/RM8/D-4526-2.pdf].
Damadoran, A. Valuation: Part I. Discounted Cash Flow Valuation.
[www.stern.nyu.edu/~adamodar/pdfiles/eqnotes/packetlapg2.pdf].

Etverk, 1. Hooldusraiealane uurimisto6 naabrite juures ja meil. Metsamajandus
1985. Metsakasutus. Kirjastus Valgus, Tallinn, 1988, lk. 52-59.

European Economy. 4. September 2011. European Commission. The 2012
Ageing Report: Underlying Assumptions and Projection Methodologies.

Brussels.

86



12.
13.

14.
15.
16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.

23.

309pp.[http://ec.europa.eu/economy _finance/publications/european_economy/2
011/ee4 en.htm].

Graanul Invest koduleht. [http://www.graanulinvest.ee/est/avaleht].

Heinlo, A.; Kerner, R.; Krusell, S.; Kairit Poder, Rosenberg, T.; Servinski ,
Mihkel; Soiela, M. Eesti statistika aastaraamat 2013 — Eesti Statistika. Tallinn,
2013

Jines, J. Umarpuidu mddtmine ja hindamine. Tartu, 2001.

Janes, J.; Padar, A. Metsa hindamine. Tartu, 2004.

Jobstl, H. A. Forest assets and environmental benefits in management
accounting. Austrian Journal of Forest Science. 126, 2009. p 15.
[http://www.wiso.boku.ac.at/fileadmin/ /H73/H730/H7301/iufro/cbl2009-

2 o.pdf].

Kaimre, P. Metsanduse 6konoomika. Eesti PSllumajandusiilikool. 2002, Tartu,
lk. 180. (Doktoriviitekiri)

Kaitstavat loodusobjekti sisaldava kinnisasja riigi poolt omandamise ja
ettepanekute menetlemise kord ning kriteeriumid, mille alusel loetakse ala
kaitsekord kinnisasja sihtotstarbelist kasutamist oluliselt piiravaks ning
kinnisasja viirtuse madramise kord ja alused. Vastu véetud Vabariigi Valitsuse
poolt 8.07.2004. méadruse nr 242 — Riigi Teataja I osa, 03.09.2013, 6.
[https://www.riigiteataja.ee/akt/1030920130067IeiaKehtiv].

Kask, K. Kinnisvara rahandus. Tartu Ulikooli Kirjastus, Tartu, 2003.
Keskkonnateabe Keskus. (endine Metsakaitse- ja Metsauuenduskeskus)
[http://www.keskkonnainfo.ee/main/index.php].

Kiviste, A. Eesti puistute kasvumudelitest. Pidev metsa korraldus —- EPMU
Metsandusteaduskonna toimetised nr. 32. Tartu, 1999, lk. 28-36.

Kiviste, A. Eesti riigimetsa puistute korguse, diameetri ja tagavara soltuvus
puistute vanusest ja kasvukohatingimustest 1984.-1993. a metsakorralduse
takseerkirjelduste andmeil — Teadustoode kogumik 181. Tartu, 1995, k. 132-
148.

Kiviste, A. Eesti Riigimetsa puistute korguse, diameetri ja tagavara
vanuseridade diferentsmudel 1984.-1993. aasta metsakorralduse

takseerkirjelduste andmeil — Teadustoode kogumik 189. Tartu, 1997, k. 67-75.

87



24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Kolbre, E.; Ilsjan, V.; Tiits, T.; Tomson, A. EVS 875-1:2010 Vara hindamine
Osa 1: Hindamise iildised alused. Tallinn, Eesti Standardikeskus, 2010.

Kolbre, E.; Ilsjan, V.; Tiits, T.; Tomson, A. EVS 875-3:2010 Vara hindamine
Osa 3: Viirtuse liigid. Tallinn, Eesti Standardikeskus, 2010, 1k. 20.

Kolbre, E.; Ilsjan, V.; Tiits, T.; Tomson, A. EVS 875-8:2012 Vara hindamine
Osa 8: Kulumeetod. Tallinn, Eesti Standardikeskus, 2012, 1k. 24.

Kolbre, E.; Ilsjan, V.; Tiits, T.; Tomson, A. EVS 875-9:2012 Vara hindamine
Osa 9: Tulumeetod. Tallinn, Eesti Standardikeskus, 2012, 1k. 44.

Kolbre, E.; Ilsjan, V.; Tiits, T.; Tomson, A. EVS 875-11:2009 Vara
hindamine Osa 11: Vordlusmeetod. Tallinn, Eesti Standardikeskus, 2009, 1k. 52.
Kéaibemaksuseadus. Vastu voetud Riigikogus 10.12.2003 — Riigi Teataja I osa,
18.02.2014, 11. [https://www.riigiteataja.ee/akt/118022014011?leiaKehtiv].
Looduskaitseseadus. Vastu voetud Riigikogus 21.04.2004 — Riigi Teataja I osa,
16.05.2013, nr 16. [https://www.riigiteataja.ee/akt/1160520130167leiaKehtiv].
Maa hindamise seadus. Vastu voetud Riigikogus 09.02.1994 — Riigi Teataja I
osa, 1994, nr 13, art. 231.
[https://www.riigiteataja.ee/akt/114012014004?IeiaKehtiv].

Maamaksuseadus. Vastu voetud Riigikogus 06.05.1993 — Riigi Teataja I osa,
07.06.2013, 6. [https://www.riigiteataja.ee/akt/107062013006?1eiaKehtiv].
Meade, R., Fiuza, G., Lu, A., Boyle, G., Evans, L. Forest and Forest Land
Valuation: How to Value Forests and Forest Land to Include Carbone Costs and
Benefits. New Zealand Institute for the Study of Competition and Regulation.
August 2008, p. 156.
[http://ageconsearch.umn.edu/bitstream/48163/2/ISCR%20Forestry%20Valuatio
n%20Report%200808%20Final%20AARES.pdf].

Metsa hindamise metoodiline juhend — Keskkonnaministri kiskkiri 09.06.2010
nr. 821.
[http://www.envir.ee/orb.aw/class=file/action=preview/id=1127816/KK+821+lis
a.pdf]

Metsa korraldamise juhend. Keskkonnaministri méérus 16.01.2009 nr 2 — RTL
2009, nr. 9, art. 104. [https://www.riigiteataja.ee/akt/13124148].

88



36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

Metsa majandamise eeskiri. Keskkonnaministri méérus 27.12.2006 nr 88 — RTL,
2007, nr 2, art. 16. [https://www.riigiteataja.ee/akt/129052013032?]eiaKehtiv]
Metsamaa tehingud. Maa-amet.
[http://www.maaamet.ee/kinnisvara/htraru/Start.aspx].

Metsaseadus. Vastu voetud Riigikogus 07.06.2006 — Riigi Teataja I osa, 2006,
nr 30, art. 232. [https://www.riigiteataja.ee/akt/111122013004?leiaKehtiv].
Navaro, G. Forest Valuation and the Net Present Value Concept in Forestry
Economics. Society of American Foresters. 4 September 2007.
[http://encyclopediaofforestry.org/index.php/Forest Valuation and the Net Pr
esent Value Concept in Forestry Economics].

Nilson, A., Asi, E. Otstarbekast puistute takseerimise sagedusest. Eesti
Pollumajanduse Akadeemia teduslike toode kogumik 105, Tartu, 1977, 1k 56-63.
Nilson, A. Metsa raiete kavandamisest Eestis arvutisajandil. EPMU
Teadustodde kogumik 189. Metsandus. Tartu, 1997, k. 103-132.

Padari, A. Kasvava metsa hindamine. Sortimendid ja rikked. Pidev metsa
korraldus — EPMU Metsandusteaduskonna toimetised nr. 32. Tartu, 1999, 1k. 37-

43.
Padari, A., Muiste, P. Analysis of Maturity Ages of Estonian Forests. Baltic

Forestry, 2003, 9 (2): p 16-19.

[http://www.balticforestry.mi.lt/bf/PDF _Articles/2003-
9%5B2%5D/Analysis%200f%20maturity%20ages%200f%20Estonian%20fores
ts.pdf].

Pikk, J. Metsaparanduse tulemused turvasmuldadel. Kogumik: Metsaparanduse
minevik ja tinapiev. EPMU Metsandusteaduskond. Akadeemilise Metsaseltsi
toimetised IX. Tartu, 1997, 1k. 12-16.

Punamie, H.; Maamets, L. Mets eesti kinnisvaraturul — lahtepunktid
optimaalse informatsioonilise fooni tekkimiseks. SA ERAMETSAKESKUS,
Tallinn, 2004/2005, 91 1k.

[http://www.eramets.ee/static/files/141.METS EESTI KINNISVARATURUL.
pdf].

Pollumajanduse Registrite ja Informatsiooni Amet (PRIA). [www.pria.ee].

89



47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

55.

Rahandusministeerium 02.09.2013. Euroopa Liidu struktuuritoetuse
abimaterjalid tasuvusanaliiiisi koostamiseks.
[http://www.struktuurifondid.ee/abimaterjalid-tasuvusanaluusi-koostamiseks/].
Riigi raamatupidamise iildeeskiri. Rahandusministeeriumi méarus 11.12.2003,
nr 105 — Riigi Teataja I osa, 10.12.2013, 5.
[https://www.riigiteataja.ee/akt/110122013005?IeiaKehtiv].

Riigimetsa Majandamise Keskuse (RMK) koduleht. [http://rmk.ee/puidumuuk-
1/puidumuuk].

SA Erametsakeskuse koduleht. [www.eramets.ee].

Sinu Mets nr.14. SA Erametsakeskuse véljaanne. 19.02.2009.

Statistikaamet [http://www.stat.ee/].

Straka, T.J., Bullard, S.H. An Appraisal Tool for Valuing Forest Lands.
Journal of the ASFMRA, August, 2006, Vol. 69, No. 1, p 81-89.
[http://portal.asfmra.org/userfiles/file/journal/243 Straka.pdf].
Tulumaksuseadus. Vastu voetud Riigikogus 15.12.1999 — Riigi Teataja I osa,
23.12.2013, 23. [https://www.riigiteataja.ee/akt/123122013023 ?leiaKehtiv].
Uus, A.; Jines, J. Umarmetsamaterjalide kvaliteedi ja mddtmise nduded. Eesti

Pollumajandusiilikool. Tartu, 1998, 32 1k.

90



LISAD

Lisa 1. Puu- ja podsaliigid ja nende kasutatavad liihendid.

Puuliigid Poosaliigid
Kood Nimetus Kood Nimetus
MA mand PA paju
KU kuusk SP sarapuu
NU nulg ™ toomingas
LH lehis PI pihlakas
SD seedermand PK paakspuu
TS ebatsuuga TY tiimpuu
TA tamm KL kuslapuu
SA saar KD kadakas
VA vaher TP teised poosaliigid
JA jalakas
KP kiinnapuu
KS kask
HB haab
LM sanglepp
LV hall lepp
PN pam
PP pappel
RE remmelgas*®
™ toomingas *
PI pihlakas *
TO teised okaspuuliigid
TL teised lehtpuuliigid

Allikas: Metsa korraldamise juhend. Lisa 14
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Lisa 2. Metsa uuendamiseks kasutada lubatud ja metsa uuenenuks hindamisel arvesse

voetavad puuliigid.

Kasvukohatiitip Taubi  |Uuendamiseks lubatud ja uuenduse hindamisel arvesse voetavad
lithend [puuliigid

Leesikaloo LL harilik mand, harilik kuusk, arukask

Kastikuloo KL harilik mand, harilik kuusk, arukask, harilik haab

Lubikaloo LU arukask, harilik mand, hanlik kuusk, harilik haab, sanglepp

Sambliku SM harilik mand

Kanarbiku KN harilik mand, arukask

Janesekapsa-pohla JP harilik mand, harilik kuusk, arukask, harilik haab

Pohla PH harilik mand, harilik kuusk, arukask

Janesekapsa-mustika  [JM harilik kuusk, harilik mand, arukask, sanglepp, harilik haab

Mustika MS harilik mand, harilik kuusk, aru- ja sookask, harilik haab, sanglepp

Karusambla-mustika |[KM harilik mand, harilik kuusk, aru- ja sookask, harilik haab, sanglepp

Sinilille SL harilik kuusk. harilik mand, arukask, harilik haab

Janesekapsa JK harilik kuusk, arukask, harilik mand, harilik haab

Naadi IND arukask, harilik kuusk, harilik haab, sanglepp

Sonajala SJ harilik kuusk, aru- ja sookask, sanglepp, harilik haab

Angervaksa AN aru- ja sookask, harilik kuusk, harilik mand, sanglepp. hanlik haab

Tarna-angervaksa TA aru- ja sookask, harilik kuusk, harilik mand, sanglepp. hanlik haab

Tarna TR harilik mand, aru- ja sookask. harilik kuusk, sanglepp. hanlik haab

Osja OS aru- ja sookask, harilik mand, harilik kuusk, sanglepp. hanlik haab

Karusambla KR harilik mand, harilik kuusk, aru- ja sookask

Sinika SN harilik mand, aru- ja sookask

Lodu LD aru- ja sookask, harilik kuusk, sanglepp

Madalsoo MD aru- ja sookask, harilik mand, harilik kuusk, sanglepp

Kodusoo KS harilik mand, aru- ja sookask. harilik kuusk, sanglepp. hanlik haab

Siirdesoo SS harilik mand, aru- ja sookask. harilik kuusk

Raba RB harilik mand

Puistangud PU harilik mand, aru- ja sookask. harilik haab, harilik kuusk, sanglepp

Allikas: Metsa majandamise eeskiri. Lisa 2
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. . . . . . rge: . . 2
Lisa 3. Puistu esimese rinde rinnaspindala alammaéér parast harvendusraiet, m“/ha.

Puistu Minmnik |Kuusik Kaasik Sanglepik Haavik Kévalehtpuu-
korgus, m puistu
5 9.6 7.9 5.4 5.6 6.8 6.6
6 10,6 8.8 6.1 6.4 7.5 74
7 11,6 9.6 6.7 7.1 8.2 82
8 12,5 10.5 73 78 8.9 8.9
9 13,5 113 7.9 8.6 9.7 9.7
10 143 12.1 8.6 93 104 104
11 15,2 13.0 9.2 10,0 11.1 112
12 16.0 138 98 10.8 11.8 12,0
13 16.8 147 104 11,5 12,5 12,7
14 17,5 155 11.1 12.2 132 135
15 18.2 16.3 11.7 13.0 139 142
16 189 172 123 13,7 14.6 15,0
17 19,5 18.0 129 144 153 158
18 20.1 189 13,5 15.1 16.0 16.5
19 20.7 19.7 142 15,9 16.8 173
20 212 20.5 148 16.6 17.5 18.1
21 21.7 214 154 173 182 18.8
2 2.1 222 16,0 18.1 189 19.6
23 26 230 16,7 188 19.6 203
24 230 239 173 195 203 21.1
25 233 247 17,9 20.3 210 219
26 23,6 25.6 18,5 21.0 21.7 226
27 239 264 192 217 224 234
28 242 272 198 225 23.1 241
29 244 28.1 204 232 238 249

Allikas: Metsa majandamise eeskiri. Lisa 1
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Lisa 4. Tarbijahinnaindeksi prognoos.

Aasta | 2014 2015] 2016] 2017| 2018] 2019| 2020] 2021] 2022| 2023| 2024| 2025] 2026] 2027] 2028| 2029] 2030

RM
THI | 2,7%| 2,8%| 2,9%] 2,8%| 2,8%| 2,8%| 2,8%| 2,79 2,7%] 2,7%| 2,79 2,6%] 2,6%| 2,6%| 2,6%] 2,6%| 2,6%
Aasta | 2031| 2032| 2033] 2034] 2035| 2036| 2037| 2038| 2039 2040| 2041] 2042| 2043| 2044| 2045 2046 2047

gpc [THL_{2:5%| 2:4%) 2.4% 2.3%| 2.3%) 2.3%| 2,3%| 2,29) 2,2%| 2,29 2,29) 2,2%| 2,29 2.29%) 2,2%| 2,1% 2,1%

Aasta | 2048| 2049] 2050| 2051| 2052| 2053| 2054 2055| 2056 2057| 2058] 2059] 2060
THE [ 2,19%] 2,1%] 2,1%] 2,1%] 2,1%] 2,1%] 2,0%] 2,000 2,00 2,004 2,0%| 2,0%] 2,0%

RM - Eesti Vabariigi Rahandusministeeriumi
EPC - Euroopa Liidu majanduspoliitika komitee (Economic Policy Committee)

THI - Tarbijahinnaindeks

Allikas: Rahandusministeerium 2013; European Economy. 4. September 2011. Autori

poolt kohandatud.
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Lisa 5. Metsa kasvatamise algoritmid (Allikas: Madrus nr. 242: , Kaitstava
loodusobjekti...” Lisa 2).
1. Leitakse moodhdredus.

1.1

13.

Leitakse 1gale I rinde puuliigile:
Lmood_pL = a+bxDxD/H.

kus Lpgoq oo — puistuelemend: moodhoredus. cm;
D — puistuelemendi keskmine diameeter. cm;
H — puistuelemendi keskmine korgus. m:
ab — moodhéreduse valemi parameetrid olenevalt puuliigist (tabelist 2.1)

Tabel 2.1. Metsa kasvatamise valemite kasutamiseks vajalikud parameetrid

Puuliik cl c2 c4 cS a b kP
MA.LH. SD 1.58 | 1.33 | 8319 | 6051 | 428 | 1423 1
KU NU.TS.TO | 1.71 1.54 | 12867 | 9805 | 56.2 | 14.51 1
KS.PN 148 | 1.37 | 4990 | 5034 | 1170 | 14.15 0
HB. PP 130 | 1.15 | 3882 | 7092 | 1068 | 12.67 0
LM 141 141 | 4228 | 4438 | 955 | 1421 0
LV 138 | 135 | 2749 | 2864 | 842 | 1485 0
TA 1.61 145 | 6742 | 10509 | 117.0 | 14.15 0
SA 1.35 1.03 | 3732 | 5405 | 117.0 | 14.15 0
Muud 148 | 1.37 | 4990 | 5034 | 117.0 | 14.15 0

. Leitakse parameetri a; tagavaraga kaalutud keskmine vaartus alapunktis 1.1 valitud rinde

elementidele:
a; = sum(KFxa)/100.

kus a; —moodhdreduse valemi parameeter a rindele
KF — puistuelemendi koosseisukoefitsient, %
A - moodhdreduse valemi parameeter olenevalt puuliigist (tabelist 2.1)

Leitakse kaalutud keskmine moodhdredus:

Lood = Sum(KF*Ligoq pr)/100.

kus Lmooda — puistu moodhdredus. cm
KF — puistuelemendi koosseisukoefitsient, %
Liod p1 — puistuelemendi moodhdredus. cm (vt punkti 1.1)
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Lisa S jarg.

1.4 Leitakse alapunktis 1.1 valitud rindele keskmine H ja D (HM ja DM):

HM = sum(H*KF)/100;
DM = (sum(DxDxKF)/100)"0.5.
kus HM - rinde kaalutud keskmine kérgus, m
DM - rinde keskmine diameeter. cm
KF - rinde puistuelementide koosseisukoefitsient, %
H - rinde puistuelementide keskmine kérgus, m
D —rinde puistuelementide keskmine diameeter. cm

1.5. Leitakse edasiseks arvutamiseks rinde moodpuistu arvutamise valemile parameeter by:
by = HM*(Liyoea — a51)/DM/DM,

kus b; - rinde moodhdreduse valemi parameeter
HM - rinde keskmine kérgus, m (vt punkti 1.4)
DM - rinde keskmine diameeter, cm (vt punkti 1.4)
a; —rinde moodhdreduse valemi parameeter (vt punkti 1.2)
Lincod — puistu moodhdredus, cm (vt punkti 1.3)

[

Leitakse piirhoredus:
Lpﬁr = I-mood,"'l,34s

kus Ly - piirhdredus. cm
Linooa — rinde moodhdredus, cm (vt punkti 1.3)

3. Leitakse alapunktis 1.1 valitud rindele tegelik horedus:

3.1. Leitakse puude arv rindes (Nsum). Selleks liidetakse rinde koikide elementide puude
arvud ha-1

3.2. Leitakse rinde horedus:
L =10 000/Nau"0.5.

kus L - puistu héredus. cm
N — puude arv rindes. tk/ha

4. Leitakse diameetri juurdekasvu koefitsient (KD):

4.1. Esmalt leitakse abimuutuja abi:
abi = (Lyoos/L)".
kus Ligoq — puistu moodhdredus. cm (vt punkti 1.3)
L - puistu horedus, cm (vt punkti 3.2)
4.2 Leitakse diameetri juurdekasvu koefitsient (KD):
KD = 2-2xabi/(abi+1).

kus KD - diameetri juurdekasvu koefitsient
abi — abimuutuja (vt punkti 4.1)
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Lisa S jarg.

5. Kasvatatakse koikide puistuelementide diameefrit ja korgust, kasutades jargmisi A. Kiviste
moodpuistute mudeleid. Diameetri ja korguse juurdekasvu arvutamiseks kasutatakse 8 erinevat
valemit alltoodud jarjekorras. Kuue esimese valemiga arvutatakse abimuufujaid ning kahe
viimasega saadakse tulemuseks diameetri ja korguse juurdekasv (vastavalt zH ja zD):

betH = c4—493xLog(OHOR+1)+1355xkxkP
betD = ¢5-306xLog(OHOR+1)

dH = betH/50 !

dD=betD/50% ‘

rH = SQRT((H-dH) *+4xbetHxH/A™")

1D = SQRT((D—-dD) *+4xbetDxD/A )

zH = (H+dH+H)/(2+4xbetHx(A+1) “"/(H-dH+rH))-H

zD = KDx((D+dD+1D)/(2+4xbetDx(A+1) “¥/(D—-dD+D)))-D.

kus betH. betD. dH. dD. rH. 1D — abinmutujad

cl,c2,c4.c5. kP — tabelis 2.1 toodud valemi parameetrid

OHOR — kdduhorisondi tiisedus, cm

k — kui kultuur, siis 1. muul jubhul 0

SQRT — ruutjuur

A — puistuelemendi vanus, a

H — puistuelemendi kérgus, m

D — puistuelemendi diameeter. cm

KD — diameetri juurdekasvu koefitsient (vt punkti 4.2)

zH, zD — kdrguse ja diameetri juurdekasvud, vastavalt m ja cm

6. Leitakse alapunktis 1.1 valitud rindele kasvatatud keskmine kdrgus ja diameeter (HMy ja
DMuus):

HMy; = sum((H+zH)*KF)/100;
DMuy; = (sum((D+2zD)*(D+zD)*KF)/100)"0.5.
kus HMuy: — rinde kasvatatud keskmine kdrgus, m
DMy, — rinde kasvatatud keskmine diameeter. cm
KF - rinde puistuelemendi koosseisukoefitsient, %
H —rinde puistuelemendi keskmine kérgus, m
D — rinde puistuelemendi keskmine diameeter, cm
zH - rinde puistuelemendi kdrguse juurdekasv. m (vt punkti 5)
zD  —rinde puistuelemendi diameetri juurdekasv, cm (vt punkti 5)

7. Leitakse alapunktis 1.1 valitud rindele kasvatatud puude arv, arvestades loomulikku valja-
langevust. Kasutatakse 6 erinevat valemit alltoodud jarjekorras:
abi = if{L—Lypix<0; 0; L—Lyix)
abi = (1-(80x(abi)/Ly:/30)"0.5)xbs/1.34
Lyys = L+1if(abi<0.02; 0.02; abi)*(DM s XDMyys HMy: —DM*DM/HM)
Lpiir was = (b ¥ DMuus *DMuos HMini) '1.34
Lius = 11f{Lanus=Lpiir ws? Lpiir wus? Laus)
Ny = 100 000 000/Lypys/Ligus

KN . Nm”Nm,
kus abi  —abimuutuja
L — puistu horedus, cm (vt punkti 3.2)

Lyx  —piirhdredus, cm (vt punkti 2)
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by —rinde moodhdreduse valemi parameeter (vt punkti 1.5)

a5 —rinde moodhdreduse valemi parameeter (vt punkti 1.2)

HMy,: —rinde kasvatatud keskmine kdrgus. m (vt punkti 6)

DMu: —rinde kasvatatud keskmine diameeter. cm (vt punkti 6)

HM  —rinde keskmine kdrgus enne kasvatamist. m (vt punkti 1.4)
DM  —rinde keskmine diameeter enne kasvatamist, cm (vt punkti 1.4)
Loirws — kasvatatud metsa piirhéredus, cm

Lws  —kasvatatud metsa héredus, cm

Nu:  —kasvatatud metsa puude arv, cm

KN  —puude arvu muutumise koefitsient

8. Arvutatakse uued korgused (H). diameetrid (D) ja puude arvud (N) igale elemendile:

H=H+zH
D=D+zD
N=NxKN
A=A+,

kus H - puistuelemendi keskmine kérgus, m
D —puistuelemendi keskmine diameeter. cm
N - puistuelemendi puude arv. tk/ha
A —puistuelemendi vanus. a
zH —korguse aastane juurdekasv. m (vt punkti 5)
zD - diameetri aastane juurdekasv, m (vt punkti 5)
KN — puude arvu muutumise koefitsient (vt punkti 7)
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Lisa 6. Harvendusraide méédramise ja teostamise algoritmid. (Allikas: Méérus nr. 242:

,Kaitstava loodusobjekti...” Lisa 3)

1. Leitakse metsa raie-eelne (Lre) ja raiejargne (Lrj) horedus jargmiste valemitega:

Lre = (rel+re2xd—re3xh100)x0.95
Lij = 1j1+1j2xd—13xh100,

kus Lre — raie-eelne horedus. cm
Ly — raiejargne horedus. cm
d — enanmuspuuliigi keskmine diameeter. cm

rel. re2. re3. 1j1. 12, 1j3 — tabelis 3.1 toodud valemi parameetrid

Tabel 3.1. Harvendusraie normatiivide valemi parameetrid

Puuliik rel re2 re3 1l 02 13 | rmaxl | rmax2
MA.LH. SD 1436 | 142 | 34 (1668 | 152 | 3.7 49 | 0389
KUNU.TS.TO| 918 | 129 | 12 |1216| 133 | 19 53 1.45
Lehtpuud 714 | 147 0 105 | 16.8 0 60 1.15

o

Leitakse puistu horedus:

2.1. Leitakse puude arv I rindes (kui I rinnet ei ole, siis kas II rindes vo1 tiksikpuude rindes)
kokku (Nsum). st liidetakse rinde kdikide puuliikide arvud hektari kohta. Kui puude arvu
andmetes ei ole. siis vaata kdesoleva lisa punkti 3

2.2. Leitakse tegelik héredus: L= 10 000/Nyyy"0.5

3. Leitakse puude arv:

3.1. Arvutatakse tihe keskmise puu tivemaht, kasutades R. Ozolindi puu fiilvemoodustaja
mudelit. Keskmise puu tiivemahu arvutamisel on sorfimendi alguseks 0 ja 1opuks puu
korgus. Tulemiks on tiivemaht v

3.2. Leitakse puude arv (n — puude arv (tk); M — tagavara (m3 ); v— tivemaht (ms)):
n=MWv
4. Kui punktis 2 leitud héredus L on viiksem voi vordne raie-eelse horedusega Lre. siis
teostatakse harvendusraie:
4.1. Ratutavate puude arv hektan kohta:
Nr = Nsum—100000000/Lsj/Lsj.

kus Nr - raiutavate puude arv, tk/ha
Nam — puude arv. tk/ha
Lrj - raiejargne horedus. cm

4.2, Leitakse rautavate puude osakaal:
Rok = Nr/Nsum.

kus Rok - raiutavate puude osakaal
Nr - raiutavate puude arv, tk/ha
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Lisa 7. Arvestuslik sortimenteerimine. (Allikas: Méaédrus nr. 242: ,Kaitstava

loodusobjekti...“ Lisa 4)

1. Arvestuslik sortimenteerimine teostatakse puistuelementide 1dikes. Arvestusliku
sortimenteerimise Iopptulemusena liidetakse koikide puistuelementide sortimenteerimisel
saadud tulemused. Puistuelemendi arvestuslikul sortimenteerimisel kasutatakse takseer-
funnuseid: kdduhorisondi tiisedus — OHOR (cm). puulitk, vanus — a (a), diameeter — d (cm).
korgus — h (m), tagavara — M (m’), kahjustatud puude osakaal — k (%).

Kui mulla organogeense horisondi fiisedus (OHOR) ei ole takseerandmetes kirjeldatud,
voetakse see nditaja kasvukoha tiiibist 1ahfuvalt tabelist 4.1.

Tabel 4.1. Kasvukohatiiiibile vastav organogeense horisondi tiisedus

KKT OHOR
KL ND.SL LP.SP.MP.SP | 1
LL. LU >
SM. PH. JP, )K 4
KN 5
™ 5
MS. AN 10
KM 13
SI.TA 15
SN. 0S. TR KR 20
RB. SS.MD. LD. MO, JO. TP| 50

2. Puud jagatakse diameetriklassidesse. Diameetniklassidesse jagamine on toodud tabelis 4.2.
Ulemisel real on toodud diameetriklassi suhtelised suurused vorrelduna keskmise diameefriga
ning alumisel real puude arv vastavas diameetriklassis. Jaotus on toodud 1000 puu kohta.

Tabel 4.2. Puude jagamine suhtelistesse diameetriklassidesse
ds |103]|04(05|06|07(08[09]|10(1.1(12(13|14|15|1.6/1.7|18(1.9(2.0
n" (21|47 |69|89)|100|108|107|102|91 |77 |60 (45|31(22|16| 9| 4| 2

3. Leitakse kdrgusekdvera parameeter kh:
kh = h'/(1.3+c1x(d/(d+c2)) ).

kus kh — kdrgusekovera parameeter
by — kasvatatud korgus, m
d — kasvatatud diameeter. cm

cl. 2. c3 —tabelis 2.3 toodud korgusekdvera parameetrid
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Tabel 4.3. Korgusekévera parameetrid

Puuliik cl c2 c3

MA.SD.LH.TO 32,7621 1.1 00241
KU.NU. TS 37.2351 13 10.858
LM, HB.PP.TL 31.6953 43 24979
TA SA JA VA KP 35.8659 1.6 8,2034
KS.LV.PN. RE. PA. muud 31,9851 8 1.4625

4. Leitakse diameetriklassides olevate puude sortimendid. Arvutus on vaja teha koikide tabelis 4.2
toodud diameetriklasside kohta. Alljargnevalt on kirjeldatud arvutust iihe diameetriklassi
kohta (koikide diameetriklasside puhul toimub arvutamine analoogselt):

41.

43.

Leitakse diameetriklassi suurus D (ds — suhteline diameeter tabelist 4.2, d' — kasvatatud
diameeter):
D =dsxd'

. Leitakse diameetriklassile vastav korgus H (kh — punktis 3 leifud parameeter: cl. c2 ja

c3 — tabelis 4.3 toodud valemi parameetrid):
H = khx(1.3+c1x(D/(D+c2)) ©)

Arvutatakse diameetriklassi tihe puu sortimendid. Sisenditeks on puulitk, D ja H.
Tabelis 44 on toodud peenema otsa muinimumdiameetrid jamepalkidele (djp). peen-
palkidele (dpp). paberipuudele (dpa) ja kiittepuudele (dky).

Tabel 4.4. Sortimentide minimaalsed peenema otsa diameetrid (cm)

Puuliik djp | dpp | dpa | dky
MA. SD. TO 18| 10| 6 | 5
KU,LH.NU, TS 18| 10| 6 | 5
KS. PN 18| 13| 6 | 5
LM 18| 11| - | 5
HB.PP. TL 18| 11| 7|5
LV.RE. PA. SP. P AS. TM. muud - | -1 -15
TA. SA. VA JA.KP 18| 13| -] 5

Arvutamise kiik., mille tulemusena saadakse tihe puu mahu (mpu) jagunemine jame-
palkideks (mjp). peenpalkideks (mpp). paberipuudeks (mpa) ja kiittepuudeks (mky). on
jargmine:

43.1. Esmalt saavad jamepalkide. peenpalkide, paberipuude ja kiftepuude mahud
vaartuseks 0.

4.3.2. Kui puu on viike — diameetriga alla 8 cm vo1 kdrgusega alla 5 m. siis arvutatakse
vaid terve puu maht mpu ja sortimentide kogused on 0. Puu maht arvutatakse
jargmise valemiga:
mpu = 0.000019+0,00001 142x(D+2) >581814x g 076489

4.3.3. Muudel juhtudel sortimenteeritakse puu jargmiselt:

4.33.1. Arvutatakse terve puu maht (vastavalt lisas 3 toodud mudelile. kusjuures
sortimendi alguseks on 0 ja 16puks puu korgus);
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4332

Leitakse koore osamaht KOOR (al., a2 ja a3 on valemis kasutatavad
parameetrid, mis on foodud tabelis 4.5):

KOOR = (alx(D+a2)/(D+a2+1)) */100

Tabel 4.5. Koore suhtelise mahu arvutamise valemi parameetrid

Puuliik al a2 a3
MA.SD.TO 6.0 10 -17.5
KU.LH.NU.TS 8.0 2 —49
KS.PN 11.1 3 —49
HB.PP,TA, SA. VA JA.KP.TL 12.0 2 -32
LM. LV. RE, muud 108 2 —4.0
4.333. Arvutatakse kinnu kdrgus koos saetee paksustega. Kui D=30 cm. siis

4334

4335,

kinnu kérgus on HS = 0.1+H/300. Kui D=30, siis kdnnu kdrgus on
HS =D/300+H/300.

Leitakse puu diameeter kérgusel HS = HS+3.1. Diameetri leidmisel on
lahtetunnusteks puuliik, puu kérgus — H (m), puu diameeter — D (cm) ja
soovitud diameetri korgus — HS (m). Diameetri leidmiseks kasutatakse
jargmisi valemeid, mis annavad diameetri DS (cm):
abil=13/H
abi2 = (((((a6xabil+a5)xabil+a4)xabil+a3)*abil+a2)xabil+al)xabil+al
abi3 =HS/H
abi4 = (((((a6>abi3+a5)xabi3+a4)xabi3+a3)*abi3+a2)*abi3+al)*abi3+al
abi5 = px(H-h0)+q*(D-d0)
DS =Dx(1+(ab13*abi3-0.01)xabi5)*abi4/((1+(abil xab11-0.01)*abi5)xab:
kus DS — leifud diameeter kdrgusel HS, cm

abil. abi2, abi3, abi4. abi> — abimuutujad

a0, al. a2, a3. a4. a3, ab. p, — tabelis 3.1 (lisas 3) olevad valemi

q. h0. do parameetrid.

Koore paksusega korrigeerides saadakse:
DS =DS/(1+KOOR) **

Vorreldakse saadud diameetrit DS sortimentide diameefritega djp. dpp.

dpa ja dky.

a. Kui diameeter on suurem vo1i vordne jamepalgi diameetriga djp. siis
leitakse sortimendi maht ja liidetakse jamepalgi mahuga myp. Mahu
leidmiseks kasutatakse lisas 3 toodud nmdelit. kusjuures sortimendi
alguseks (alg) on HS — 3.1 ja sortimendi 16puks HS.

b. Kui diameeter on viiksem kui jamepalgi diameeter djp. kuid suurem
vo1 vordne diameetriga dpp. siis leitakse sortimendi maht ja liidetakse
peenpalgi mahuga mpp. Mahu leidmiseks kasutatakse lisas 3 toodud
mudelit, kusjuures sortimendi alguseks (alg) on HS — 3.1 ja sortimendi
16puks HS.

c. Kui diameeter on viiksem kui peenpalgi diameeter dpp. kuid suurem
vo1 vordne diameetriga dpa, siis leitakse sortimendi maht ja liidetakse
paberipuu mahuga mpa. Mahu leidmiseks kasutatakse lisas 3 toodud
mudelit, kusjuures sortimendi alguseks (alg) on HS — 3.1 ja sortimendi
16puks HS=HS - 0.1.
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4336

4337.

d. Kui diameeter on viiksem kui paberipuu diameeter dpa. kuid suurem
vo1 vordne diameetriga dky. siis leitakse sortimendi maht ja liidetakse
kiittepuu mahuga mky. Mahu leidmiseks kasutatakse lisas 3 toodud
mudelit, kusjuures sorfimendi alguseks (alg) on HS — 3.1 ja sortimendi
16puks HS=HS-0.1.

Kontrollitakse. kas puu korgus H on viiksem kui HS+3.1. Kui on, siis
korratakse punktides 4.3.3.4 — 4.3.3.6 kirjeldatud toiminguid. Kui aga H
on suurem voi vordne suurusega HS+3.1. siis kasutatakse punktis 4.3.3.7
toodud valemeid.

Leitud jamepalkide. peenpalkide, paberipuude ja kiittepuude mahud mjp.
mpp. mpa ja mKky on siiani koos koorega mahud. Kuna arvestus kiib ilma
kooreta mahtudega, siis on vaja enne sortimenteerimise IOopetamist
arvutada vastavatele sortimentidele ilma kooreta mahud:

mjp = mjp*(1 - KOOR)

mpp = mpp*(1 - KOOR)

mpa = mpax(1 —KOOR)

mky = mky*(1 - KOOR)

4 4. Korrutatakse saadud suurused myp, mpp. mpa. mky ja mpu puude arvuga diameetri-
klassis (n" tabelis 4.2).

5. Igas diameetriklassis saadud mahud mjp. mpp. mpa. mKy ja mpu liidetakse kokku ja tulemus
korrigeeritakse tegeliku mahu (M) jargi:

mjp = sum(mjp)*M"/sum(mpu)

mpp = sum(mpp)*M"/sum(mpu)
mpa = sum(mpa)*M'/sum(mpu)
mky = sum(mky)*M"/sum(mpu)

6. Leitakse kahjustatud puude osakaal Soovitatav on votta kahjustatud puude osakaal takseer-
andmetest. Kui seda takseerandmetes ei ole. tuleb kasutada vanusega seotud kahjustatud
puude osakaalu mudelit. Kahjustatud puude osakaalu leidmiseks on valem:

o 1ol A W
kah% = 100(7—/4 +1']

kus kah% - kahjustatud puude osakaal, %
—vanus a+3aj. (a)
a), a2 — parameetrid tabelist 4.6

Tabel 4.6. Kahjustatud puude osakaalu leidmise valemi parameetrid

A

MA KU KS | HB | LM | LV | Kdvalehtpuud
a; | 9000000 | 1300000 | 700 | 145 | 250 | 60 10000000
a 0.5 0.5 2 35 3 6 0.5

7. Korrigeeritakse sortimentide koguseid kdveruse ja punktis 6 arvutatud kahjustustega:
7.1. Koverusest tingitud paberipuudesse minevate palkide osakaal on toodud tabelis 4.7.
7.2. Kahjustatud puudest saadavast tarbepuidu dimensioonidega sortimentidest kiittesse

mineva puidu osakaal voetakse fabelist 4.7. kui see nditaja ei ole toodud metsa
inventeerimise andmetes.
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7.3. Kahjustatud puudest saadava tarbepuidu palgi fraktsioonist paberipuudesse mineva puidu

osakaal on toodud tabelis 4.7.
Tabel 4.7. Mitmesugused sortimenteerimiseks vajalikud naitajad
Puuliik Koverusest Kahjustatud puude Kahjustatud puudest
fingitud tarbepuidu jamedusega | saadava tarbepuidu
paberipuudesse sortimentidest palgi fraktsioonist
minevate palkide | kiittepuudesse mineva | paberipuudesse mineva
osakaal, % puidu osakaal. % puidu osakaal, %
MA 5 50 50
KU 5 50 75
KS 25 50 100
HB 10 50 100
LM 25 50 100
LV 50 50 100
Kévalehtpuud 5 50 100
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Lisa 8. R. OzolinSi tiivemoodustaja mudel ja selle kasutamine. (Allikas: Maérus

nr.242:, Kaitstava loodusobjekti...“ Lisa 5)

1. Arvutamiseks on vaja lahtetunnuseid: puuliik. sortimendi algus (kaugus juurekaelast) — alg (m).
sortimendi 16pp (kaugus juurekaelast) — lop (m), puu kérgus — h (m). puu diameeter — d (cm).

2. Mudelis kasutatakse tabelis 5.1 toodud parameetreid. Tabelis 5.1 on toodud 9 erinevat puuliiki,
kuid on ka teisi puuliitke. Puuduva puuliigi puhul kasutatakse tabelit 5.2, kust selgub, millise
puuliigi valemit kasutada.

Tabel 5.1. R. Ozolinsi tiivemoodustaja valemi parameetrid
pl a0 al al a3 ad as a6 hO | d0 P q

MA| 118,981 | -277.578 | 1140525 [-3037487 | 4419.682 | -3361.78 | 997.657 |26 |30 | 0,007 | -0.,007

KU | 113,939 | -203.061 | 827,209 [-2161251| 2732,076 [-1699,667| 390,755 |33 |36 | 0,0087 | -0,0097

KS | 120,567 | -312.074 | 1388.288 | -3725.819| 5197.005 |-3788,858 | 1120,891 (20 |28 | 0,021 0

LM | 120,224 | -310,985 | 1450,125 [ -4238,703 | 6644,011 -5408,312| 174364 |14 (12| 0,0264 | -0,0017

HB | 110,428 | -143.288 | 530.481 |-1643304| 2606.605 | -2212.94 | 752,018 |18 |20 | 0.0074 | 0.0002

LV | 118,56 | -263.482 | 988,135 |-2376.874| 3045214 |-2137.684| 626.131 |16 |16 | 0.0168 | -0,0103

TA | 120,958 | -354.769 | 2022206 | -6736.,346 | 11231.25 [-9254,632 | 2971.333 [ 14 | 20 | 0.0263 | 0,0005

SA | 117,999 | -282.941 | 1411.064 [ -4542395| 7964.66 |-7175,007| 2506,62 |21 |20 ( -0.002 0

PN | 110,428 | -143.287 | 530.477 [-1643287| 2606,569 |-2212,906| 752,006 |16 |12 | 0.0061 0

Tabel 5.2. Puuliikide asendatavus

Puulitk R. Ozolinsi ) .

valemis Samade parameetritega puuliigid
MA MA SD.LH, TO

KU KU.NU.TS

KS KS

LM LM

HB HB.PP.TL

LV LV,.RE. PA PI. TM. KD

TA TA VA JA KP

SA SA

PN PN

3. Arvutamise kaik
3.1. Kui puu on viike — diameeter alla 8 cm voi1 korgus alla 5 m — siis arvutatakse vaid terve puu
maht mpu ja likviidsete sortimentide kogus on 0. Puu maht arvutatakse jargmise valemiga:

mpu = 0.000019+0.00001142x(D+2) >6161x g 0.76489
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3.2. Sortimendi mahu arvutamiseks on alljargnevalt toodud 33 valemit, mis jarjestikku kasutades
annavad sortimendi mahu — m (m’). Kuna eespool olevate valemitega arvutatakse muutujad,
mida kasutatakse jargmistes valemites, on valemite kasutamise jarjekord oluline:

abil=13/h

abi2 = (((((a6xabil+aS)xabil+a4)xabil+a3)xabil+a2)xabil+al)*abil+a0
abi3 = px(h—h0)+qx(d—d0)
abi4 = 1-0.01xabi3

cl = abi4xal
c2=abi4xal/h

c3 = (abidxa2+abi3 xa0)/ (h
c4 = (abi4xa3+abi3xal)/ (h
¢5 = (abidxad+abi3xa)/(h ‘)
c6 = (abidxaS+abi3xa3)/ (h
c7= (ab14><36+ab13 xad)/(h"®
c8 = abi3xa5/(h )

0 = abi3xa6/(h %)

dl =clxcl

d2=clxc2

d3 = (c2xc2+2%cl1x%c3)/3

d4 = (clxc4+c2xc3)2

dS = (c3xc3+2xc2xcd4+2xcl*eS)/5

d6 = (c1xc6+c2xc5+c3%c4)/3

d7 = (c4xcd+2xc3xe5+2xe2xc6+2xclxcT)/7

d8 = (c1xc8+c2xcT+c3xcb+c4xcS)/4

d9 = (c5xc5+2xcdxc6+2xe3xcT+2xc2x%c8+2%c1%c9)/9
d10 = (c2xc9+c3xc8+cdxcT+c5%ch)/S

d11 = (c6xc6+2xcSxcT+2xc4xc8+2xc3xc9)/11

d12 = (c4xc9+c5xc8+c6%cT)/6

d13 = (c7xc7+2xc6xc8+2%c5%c9)/13

dl14 = (c6xc9+c7%c8)/7

d15 = (c8xc8+2xc7%c9)/15

d16=c8x%c0/8

dl17 = (cO%c9)/17

abi5 = (((((((((((((((d17*alg+d16)xalg+d15)xalg+d14)xalg+d13)xalg++d12)xalg+d11)xalg+d10)x

alg+d0)xalg+d8)xalg+d7)xalg+d6)xalg+dS)xalg+dd)xalg+d3) xalg+d2)xalg+d1)xalg

abi6 = (((((((((((d17x1op+d16)xlop+d15)xlop+d14)xlop+d13)xlop+d12)xlop+d11)xlop+d10)x

lop+d9)xlop+d8)xlop+d7)*lop+d6)xlop+d5)xlop+d4)xlop+d3)xlop+d2)xlop+d1)xlop
= (abi6—abiS)xdxdxm/(((1+(abil xabil—0.01)xabi3)*abi2) %)/40000,

kus v — sortimendi maht, m’
abil. abi2. abi3. abi4. abi5, abi6. cl. 2. c3,
c4.¢5.c6, c7.c8.c9.dl. d2. d3, d4. ds. d6,
d7.d8.do.d10, d11. d12, d13. d14. d15,

dl16. d17 — abimuutujad

a0, al. a2, a3. a4, a5, a6, p. q. h0. dO —tabelis 5.1 olevad valemi parameetrid

H —puu korgus, m

D — puu diameeter, cm

Alg — sortimendi algus (kaugus juurekaelast), m
Lop — sortimendi 16pp (kaugus juurekaelast). m
T —3.14159_..
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Lisa 9. Suurimad Eesti ekspordi viliskaubanduspartnerid puidu, puittoodete ja soe

(kaubajaotus 44) osas aastail 2006-2013.

Riik Eksport (1 000 €)
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Rootsi 99 253 135342 | 136628 | 94606| 153 843 | 178 841 | 168 028 196 813
Soome 130 425 155062 | 155246 | 110868 | 151282 | 174338 | 167 137 177 420
Saksamaa 62 513 64 129| 54257| 45984| 69446| 87650| 83767 98 634
Taani 77 008 73499 66508| 60879| 61650 79412| 78688 83 661
Norra 36 711 49994 46637| 37946| 52688| 65592 76228 80321
Lati 23 406 35844 30986| 20054| 25040| 37271| 39132 57312
Suurbritannia 76 500 83022 43786| 30932| 53126| 53953| 51250 50 887
Jaapan 28 696 28751 25889 | 25067| 34463| 37016| 34343 41 036
Prantsusmaa 14 772 17251| 13531 13050 15773| 18956| 18274 24 707
Poola 15 469 20987 | 20335| 14746| 21798| 21141| 19829 22 274
Itaalia 9718 6213 6612 7314 10502| 11927| 12446 22 178
Holland 23 546 24632 16790| 13921| 15512 19535| 20591 21710
Leedu 11 870 17716| 15465 9238 11679| 15452| 15899 17 359
Korea Vabariik 5963 4127 1 500 1 955 5908 8178 | 13288 14 931
Hiina 5287 5022 2 967 2 603 4038 4 884 6 504 14 890
Austraalia 3407 2 405 6 048 6431 20929| 15771 15063 13 628
Belgia 5550 10 680 9536 6532 7971 11446 11562 11 361
@meerika

Uhendriigid 17 855 4 667 1 862 2 866 3459 4045 5 889 10 697
Venemaa 8707 5167 6372 2 827 4 608 5641 7579 9 853
Austria 7 103 4 064 4180 5502 8359 | 10523 9 596 8903
Slovakkia 5047 4184 2577 1 625 3329 5238 6 465 7378
Korgdzstan 906 1675 1367 1351 1651 2 654 5373 6 673
Hispaania 7 360 12 057 4494 4 080 6170 7 760 6 295 6 469
Ungari 2 348 3590 2976 4 687 5 886 5990 6 099 5287
Dveits 1618 1981 1 950 1 823 2 666 4288 5913 5247
Tirimaa 13 021 8216 4 843 2 499 4073 3332 2 818 4 056
Portugal 967 2223 1519 1 660 1933 1 545 1716 3 968
Toehhi 4179 2715 4757 4133 6 039 6 650 4 446 3927
India 26 19 83 220 605 1456 1 682 3693
Ukraina 2283 796 2972 762 851 786 1308 3211
Muud riigid 29 598 30365 25491 | 24744 | 26434| 22543| 24322 25269
Riigid kokku 731 113 816393 | 718 165| 560902 | 791 710 | 923 816 | 921 529 | 1 053 753

Allikas: Statistikaamet.
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Lisa 10. Suurimad Eesti impordi viliskaubanduspartnerid puidu, puittoodete ja soe

(kaubajaotus 44) osas aastail 2006-2013.

Riik Import (1 000 €)
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Venemaa 182 179 224 888 | 85273 58935| 84055| 96818 |105273| 111 894
Lati 39991 48271 | 54608| 49653] 60759| 76353| 81118| 88565
Soome 29 890 37740 26636| 14080| 26261| 31814| 38522| 48845
Leedu 11113 16461 | 17157 10692| 11863| 10969 | 16448 | 25435
Rootsi 11 601 17794 18171 8905| 13787| 16336 16744 17897
Saksamaa 12 928 16254 12061| 10487| 10129| 10634| 12076| 14142
Poola 10 224 9879 7611 6556 6 765 8 855 9 409 9679
émeerika

Uhendriigid 2123 3255 5104 3274 7978 9879 7577 7 263
Ukraina 3376 4 540 8553 3929 5293 6 080 7 801 6 862
Valgevene 4558 7 498 4 144 3 766 4 956 5709 5162 5335
Suurbritannia 1378 2 583 1388 263 3030 1 640 1797 3304
Taani 3516 3512 3032 4003 3550 3068 2459 3214
Austria 2 268 3132 2142 1933 1828 2130| 2605 2570
Brasiilia 1025 2 887 2 359 725 3292 1710 1249 2440
Hiina 3168 6251 4518 1 896 2255 2347 2050 2089
Norra 2283 2197 1509 637 1568 1 652 2404| 2085
Holland 2 596 2 266 2451 1460 1444 1270 1692 1756
Kanada 164 321 472 694 207 1514 1286 1364
Itaalia 869 1716 1780 1233 1564 1208 953 1139
Belgia 1632 2 025 1278 705 677 786 997 1097
lirimaa 665 571 946 718 1075 933 994 1077
Toehhi 890 1970 1561 608 988 1360 1162 1 056
Sloveenia 265 253 458 431 674 573 998 976
Prantsusmaa 878 1308 1370 741 526 616 617 851
Rumeenia 19 104 213 310 101 188 473 754
Ungari 3061 1764 1184 445 391 397 432 608
Slovakkia 88 79 3 9 87 145 153 283
Kiipros 94 39 44 0 0 0 121 241
Indoneesia 101 887 1 048 362 209 147 121 237
Hispaania 523 613 762 422 262 438 355 179
Muud riigid 1 969 1200 1458 556 629 1199 1160 882
Riigid kokku 335436 422 258 | 269297 | 188 424|256 202 | 296 769 | 324 207 | 364 117

Allikas: Statistikaamet
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Lisa 11. Haritava maa ja metsamaa tehingute hinnastatistika aastatel 2006-2013.

Pindala (ha) Tehingu Pinnaiihiku hind(€/ha)

Aasta| M/H | Arv Kokku Keskmine kf)lll:l?:lné) Mediaan | Keskmine Stzll:;li:gd_
2006 | H 722 9 403,30 13,02 6 365 250 599 706 552
2007 | H 629 7 869,28 12,51 6 868 146 798 878 579
2008 | H 647 8 660,65 13,39 8252 534 959 976 528
2009 | H 520 7 188,00 13,82 6 979 478 959 970 535
2010 | H 617 7 910,14 12,82 7266 403 831 868 429
2011 H | 1215 15646,08 12,88 18 453 531 1100 1175 553
2012 | H | 1195 | 14 894,47 12,46 20 341 059 1333 1353 581
2013 | H | 1539 | 17 554,90 11,41 27 476 461 1571 1 605 646
2006 | M | 1617 | 17 135,88 10,6 22 408 357 811 1406 1591
2007 | M | 1882 | 20439,66 10,86 34 788 954 1178 1779 1762
2008 | M | 1696 | 17 022,47 10,04 26 227 318 1 145 1 664 1571
2009 | M | 1974 | 20 728,49 10,5 24 604 833 889 1238 1168
2010 | M | 2658 | 28 623,41 10,77 39 829 841 988 1502 1375
2011 | M | 2533 | 27 558,92 10,88 49 828 620 1399 1 849 1515
2012 | M | 2660 | 26 170,63 9,84 51350 490 1 636 2 045 1586
2013 | M | 2625 | 23 909,84 9,11 54 492 145 1 887 2300 1784

Allikas: Maa-amet, tehingute andmebaas.

M — Metsamaa

H — Haritav maa
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Lisa 12. Eesti Metsavaldused OU metsakdlviku eraldiste kaupa méiratavad metsa

kasvukohatiiiibile vastavad maa maksustamishinnad.

Kasvukohatiiiip Kkt Pindala | Tagavara | Uhkuhind | Metsamaa
(kkt) liihend (ha) (tm) (€/ha) hind (€)
Angervaksa AN 3 114,30 312 695 230,34 717 348
Janesekapsa JK 1 053,70 115 764 343,78 362 241
Janesekapsa-mustika M 732,95 71 736 280,76 205 783
Janesekapsa-kddusoo JO 1 676,30 205 494 217,30 364 260
Jénesekapsa-pohla JP 113,30 13 795 268,11 30377
Kastikuloo KL 26,00 2 487 141,95 3691
Karusambla-mustika KM 66,90 8175 179,85 12 032
Kanarbiku KN 3,90 584 123,09 480
Karusambla KR 38,50 4 849 141,95 5465
Kddusoo KS 3,00 7 217,30 652
Lodu LD 77,50 9 869 179,85 13 938
Leesikaloo LL 3,30 150 97,85 323
Madalsoo MD 409,70 43 046 97,85 40 089
Mustika-kddusoo MO 605,50 80 385 217,30 131 575
Mustika MS 304,70 28 756 230,34 70 185
Naadi ND 1 405,90 130 411 343,78 483 320
Osja OS 52,90 5203 116,77 6177
Pohla PH 55,80 6 087 217,30 12 125
Raba RB 121,60 10 370 63,91 7771
Sonajala SJ 14,30 1362 230,34 3294
Sinilille SL 712,20 60 527 324,86 231 365
Sambliku SM 0,40 55 110,44 44
Sinika SN 23,30 2 805 97,85 2 280
Siirdesoo SS 220,00 28 246 104,18 22 920
Tarna-angervaksa TA 598,10 69 643 205,10 122 670
Tarna TR 345,70 43 068 110,44 38179
11 779,75 | 1255570 2 888 585

Allikas: EMV, autori koostatud.
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SUMMARY

MASS APPRAISAL OF FOREST PROPERTIES” MARKET VALUE
Andres Sulg

In Estonia, forest is important economic resource and a lot of attention is paid to this
renewable resource. Almost a half of Estonia’s mainland area is woodland, which
makes us the front runners in Europe as far as being covered with forest is concerned. In
2012, 2.2 million hectares of Estonia was covered with forest and the timber supply of
forests was 468 million cubic metres. The economic value of Estonian forests is realised
through wood industry. The biggest enterprises in Estonian forest industry are based on
external finance, which are set on the prerequisite of using the raw material of the
Estonian forest. The biggest difference between forest land and other immovables is

that the most important and valuable part of it is growing stock.

To assess growing stock for the planning of various forestry works, it is necessary to
know the acts and regulations in force in Estonian forestry. Those establish the forest
inventory methodology essential for the assessment of timber supply as well as the main
demands of felling, renewing and protecting the forest. The demands guarantee the
protection and sustainable management of the forest as an ecosystem. Silviculture is a
long process and many decisions in forestry are connected with effective time

management.

In the master’s thesis that deals with assessing the market value of the growing stock,
inventory data was used as initial data that is the basis of planning various forest
management activities such as clearcut, improvement cutting, selective cutting and
reforestation. To draw up inventory data, the tree species, composition rate, average
age, average height, average breast height diameter, basal area, origin of the stand and
possible forest damage were determined. Inventory data was used to compose forest
management plan that provides forest owners with suggestions for conducting forestry

work within the following decade.

In addition, forest owner has to take into account that after the clearcut or the perishing

of the forest, it is the owner’s responsibility to reforest. There are various possibilities to
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reforest bare land. The easiest, most common and cheapest way to do it is to create
conditions for the forest to grow naturally. In the years following reforestation works, it
is necessary and advisable to carry out cleaning in cultivated areas. The main objective
of those works is to protect young plants from suffocating grass layer, competing tree

species, pests and diseases.

To carry out forestry works, it is possible to seek subsidies from the European Union
(EU) or the state through the Foundation Private Forest Centre and the Estonian
Agricultural Registers and Information Board (ARIB). This support helps to raise
private owners’ competitiveness. Eesti Metsavaldused OU (EMV) has mainly applied
for subsidies for forest inventory and forest management plan composition, subsidy for

reforestation and Natura sponsorship. Other means of support have been secondary.

The aim of the thesis is to assess the market value of forest properties as set in EMV.
The market value of EMV land and the forests growing on it as of the end of 2013 are
assessed as a set, taking into account the properties’ forest site type, tree species

composition and development class.

The paper gives an overview of the history and the current situation of forestry in
Estonia, the main research question being the assessment of the forest property’s market
value using discounted cash flow (DCF) method. To assess the value of biological
resources, the reliability and accessibility of information is essential. Therefore,

professional data system is needed for large amount of data.
To reach the objective, the author has set the following tasks:

* to define the terms connected with ‘forest inventory” and forest
management’;

* to analyse the factors affecting the assessment of forest property;

* to study the various types and methods implemented and suitable for
assessing land and growing stock;

* to give an overview of the forest and wood market in Estonia, including the

forest properties owned by Eesti Metsavaldused Ltd;
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* to assess the market value of the forest properties owned by Eesti
Metsavaldused Ltd on 31 December 2013 based on the cutting volume of the
following 100 years;

* to carry out a sensitivity analysis to assess the effect of input parameters on

the market value of forest properties.

The reasons for assessing forest properties” market value may vary but most important
of them are purchase and sales transactions, the fixation of the land taxation base price,
privatization, the assessment of forest land as a loan guarantee, compensation for

damages, insuring the forest and the assessment for financial reports.

In Estonia, the main methods used for assessing the market values in forestry are the
transactions reference method, net income method and sum-of-parts method. The latter
can be defined as a combination of the other two methods. The advantage of the
reference method is its simplicity and transparency; it is mainly based on comparing the
forest land prices of similar purchase and sales transactions carried out in the same or
nearby areas in the past. At the same time, reference method presumes a sufficient
number of comparable transactions. In case of the net income method and sum-of-parts
method, the market value of growing stock is calculated following the discounted cash
flow method, whereas the calculations are done based on forest inventory data. Net
income method is used in case of forestation; no price is placed on forest land, but the
price is formed through the present value of forest management activities cost and
profit. In case of sum-of-parts method, the market value of a property is calculated,
adding up the value of the land and the forest growing on it. The downside of both
methods is profit indicator’s big dependence on the future change of potential input
parameters. In addition, the public sector in Estonia uses the regular, extraordinary and

unlawfully expropriated land assessment.

When assessing the market value of a forest property, the following parameters have to

be taken into account:

* parameters of the stand,
* the types, amounts and constraints to cuttings contingent to legal acts;

* the price of the timber assortment coming from growing stock;
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e cutting conditions (features of landscape, forest site type, dependence on
climate, etc) and skidding distance to the landings;

* the distance between property to supplier and manufacturer’s storage yard;

* the investor’s profit expectations and risk profile;

* tax system in force.

The paper assesses 1.050 properties owned by EMV at the end of 2013. The total area
of the properties was 13.102 hectares, 11.780 hectares (89.9%) of which is forest land,
647 hectares (4.9%), meadows and fields and 675 hectares (5.2%) other types of land.
The forest land consists of approximately 12.100 allocations and to assess growing
stock, individual calculations were done for each allocation. The company owns about
1.26 million cubic metres of growing stock, whose annual increment of the upper layer
of the stand is about 51.600 cubic metres, i.e. 4.1% and average hectare reserve is 107

cubic metres.

To find the market value of forest properties owned by EMV, the land and the forest
growing on it is assessed as a sum value of discounted cash flow within a 100 years.
From that sum, EVM's discounted cost of annual land tax, forest properties’

management and forest management activities is subtracted.

Methodology of forest growth and assortment is developed in Estonian University of
Life Sciences. For assortment, audited inventory data in force is used as initial data,
whereas completed forest management activities have already been subtracted from
that. Just like inventory data in its essence is an assessment, so is the information
elaborated from this data. In case of damages described in forest inventory data, the
damaged part of timber is placed into lower class of assortment (e.g. log to pulpwood,
pulpwood to firewood). Some deflections, such as crooks of stem are difficult to define
in inventory data and therefore, differences may occur between projected and actual

assessment.

Normally, prices of wood are set based on statistics. The factors infecting future profit
(assortment prices in future, inflation, interest development, etc) are difficult to assess.

As average prices of roundwood assortment, forest management and reforestation
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activities are used, the estimated market value of a property can be calculated. After all,

everything depends on the assessment methodology chosen.

For the first ten years, the projected cutting volume of the company is approximately
526.000 cubic metres and the present value of the cash flow is about 9.34 million euros.
For the second decade, the projected cutting volume decreases about 18.7%. When
comparing EMV's past cutting volumes to the ones projected for future, it can be stated

that the projected cutting volumes can probably be conducted.

At the 6% discount rate of the growing stock owned by the company, its market value is
approximately 29.1 million euros. As such, the average arithmetic price of EMV's
growing stock and forest land is approximately 2466 euros per hectare. Based on the
assessment methodology used in current study, the market value of EMV’s properties is
calculated to be about 30.3 million euros, which accounts on average for 2309 euros per

hectare.

To assess the sensitivity of the aforementioned market value’s assessment in
comparison to various input parameters, sensitivity analysis was carried out. It was
studied, how discount rate, timer sales revenue and variability of cutting cost affected
the market value of a property. Based on the sensitivity analysis, it can be concluded
that the biggest influences on properties” market values are caused by the changes in
discount rates. If discount rate is increased by a percentage point, the market value of an
assessed property drops by 20.0%. At the same time, if discount rate is lowered by a

percentage point, the market value grows by 33.2%.
Based on the research, the author of the study has made the following conclusions:

* Assessing the market value of growing stock is a complicated process that
requires specific knowledge of acts in force in Estonian forestry as well as the
planning of forest management activities.

¢ It is necessary that the information used to assess the market value of growing
stock is reliable and accessible, therefore professional data system is needed for

large amount of data.
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* Assessing forest properties using discounted cash flow method is suitable as
forest properties in their essence are heterogeneous, which causes the asymmetry
of information. Therefore, specific knowledge is required to calculate the correct
market value.

* As for input parameters, the choice of discount rate influences the market value
of forest properties the most. The discount rate chosen depends largely on the
profit expectations and risk profile of a property’s investor or owner.

¢ Some deflections, such as crooks of stem are difficult to define in inventory data
and therefore, differences may occur between projected and actual assessment.

* The value of factors infecting future profit (assortment prices in future, inflation,
interest development, etc) is difficult to assess.

* The projected profit expectations of an owner influence the choice of
reforestation method.

* Supporting private forestry helps to improve private owners” competitiveness as
subsidies in forestry help cut the costs of long-term growth of stock (e.g. subsidy

for reforestation, investment subsidy for improving the forest’s economic value).

As the study shows that currently it is possible to assess the market value of growing
stock using various assessment methodologies, the author suggests working out a
unanimous methodology for assessing the market value of growing stock. New
methodology can be set up using the methodical suggestions and proposals made in

current paper.
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