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1. ERAOIGUSE OLEMUSJA ULESEHITUS. POHIPRINTSIIBID

1.1. Eradigusjaavalik digus

Eradigus reguleerib digussuhteid, millest tulenevad Gigused ja kohustused voivad puudutada péhimétteliselt
igaliht. Nii saab iga isk sdlmida lepingu, olla omanik jne. Samas e vi igailks kehtestada maksukohustust,
trahvida hooletut liiklegjat, erikonfiskeerida piraatkaupa: see on riigi privileeg ning seetdttu kuuluvad ka
vastavad Gigussuhted mitte era-, vaid avadiku Giguse ala Eradigudlikus suhtes osadejad asuvad Uksteise
suhtes samal tasemel, Uks pool e alu teisde. Erabiguse isdoomulikuks tunnuseks on Uksikisiku
tegevusvabadus (privaatautonoomia), mis vajendub eelkdige lepinguvabaduse printsiibis. Leping on la
eradiguse tldpiline tegevusvorm.

Avalik digus seevastu reguleerib 6igussuhteid, kus véhemalt Uks pooltest tegutseb kérgema véimu kandjana
(riigi v muu avaikbigudiku isikuna). Avaikdigusiku suhte puhul on osalglad omavahel reeglina
subordinatsiooni- ehk alluvussuhtes, tks pool peab aluma teisele (néiteks politseinik-liiklga). Avaliku
Oiguse tuupiliseks tegevusvormiks on haldusakt. Siiski e tdhenda riigi voi muu avalikdigusliku isiku
osalemine digussuhtes tingimata seda, et tegemist on avalikdigusliku suhtega. Kui riik ostab néiteks arvuteid
voi Udrib mingi pidustuse ldbiviimiseks sadi, & esine ta mitte kérgema vdimu kandjana, vaid tegutseb
eraiskuna.

Eradiguse ja avaliku Giguse eristamise tdhtsus. Selline piirittemine on teatud juhtudel &rmiselt oluline.
Era- ja haldusdiguse piiritlemisest sdltub néiteks, kas mingi vaidluse lahendamine kuulub tsiviilkohtu (Eestis
maa- VvOi linnakohtu) vdi halduskohtu p&devusse. Kui maksuametnik teeb teile alusetu ettekirjutuse
(avaikdigudik suhe), voib selle vaidlustada hal duskohtus ning kohtumenetlus toimub Hal duskohtumenetluse
seadustiku kohaselt. Kui aga mingi ministeerium jétab tasumata Utritud saali eest (eradiguslik suhe), tuleb
hagi esitada Tallinna Linnakohtusse ning lahenduseni jéutakse Tsiviilkohtumenetluse seadustikus ettenghtud
korda jérgides.

Era- ja avaliku 6iguse norme & saa aga tdielikult eristada, vaid nad on Uksteisega mitmeti seotud. Naiteks
sisaldavad t6606igus ja konkurentsidigus korvuti nii era- kui ka avalikdigudikke norme.

Naide: tootasus voivad pooled vabalt kokku leppida, kuid tédandja on siiski kohustatud maksma vahemalt Vabariigi
Valitsuse poolt kehtestatud miinimumpalka. Konkurentsi takistamise eest vOib olla ette ndhtud nii eradiguslik
Giguskaitsevahend (kahju hiivitamise kohustus) kui ka avalik@iguslik sanktsioon (rahatrahv).

Veelgi selgemadt saab eras ja avaliku Oiguse omavahdine seotus selgeks eradigudiku ndude
maksmapanekul: kui teine pool keeldub lepingujdrgset summat tasumast, on sdlle sissendudmine
pohimétteliselt voimalik ainult kohut ning vajaduse korral kohtutéitureid kasutades. Need mdlemad
teostavad avalikku vBimu ning tegutsevad tsiviilprotsessidigust (avaik digus!) jargides.

1.2. Eradiguse materiaalGigudlik Glesehitusjaallikad

Eradiguse kdige tildisemad normid ja pdhimétted on sitestatud T siviilseadustiku tildosa seaduses (TSUS),
mis annab Uldregulatsiooni tsiviiliguse teistel e osadel e (voladigus, agjadigus, perekonnadigus, parimisdigus,
rahvusvaheline eradigus), aga ka Ulg&anud eradigusele. Selline “Uhise nimetga sulgude ette toomine”
parineb rooma Gigusest ning sellist tilesehitust nimetatakse pandektiliseks siisteemiks. TSUS s regul eeritakse
sdlliseid pohilis tsviildiguse instituute nagu isikud, esemed ja tehingud, samuti aegumine, téhtaeg ja
tahtpdev ning tsiviildiguste teostamine ja kaitse.

Ka voladigus jaguneb omakorda voladiguse Uld- ja eriosaks. Voladiguse Uldosas kasitletakse eelkdige
volasuhte tekkimise, 18ppemise, aga ka rikkumise probleeme, andes kaikidele lepinguliikidele ning muudele
vOlasuhetele kohadatava Uldregulatsiooni. Voladiguse eriosas tuuakse &ra erinevad lepinguliigid, samuti
reguleeritakse muid voOlasuhete tekkimise aluseid (eelkdige kahju Oigusvastaselt tekitamine, ausetu
rikastumine). Tahtsaim digusakt: V&ladigusseadus (VOS).

Ag adiguse regulatsiooni peamisteks objektideks on valdus, omand vallasagale ja kinnisagale ning piiratud
agadigused (néiteks pant ja kasutusvaldus). Tahtsaim digusakt: Agadigusseadus (AOS).

Parimisdiguses ndhakse ette vara Uleminek péarimise teel (llddigugéarglus), ms voib toimuda testamend,
parimidepingu voi nende puudumisal seaduse alusel. Téhtsaim Gigusakt: Péarimisseadus.



Per ekonnadigus késitleb abielu, sealhulgas abieluvarareziimi, vanemate ja laste vahelis suhteid, eestkostet
jahooldust. Tahtsaim Gigusakt: Perekonnaseadus.

Rahvusvaheline eradigus tuleb kohaldamisele juhul, kui mingi eradigudik suhe omab puutumust mitme
riigi Biguskorraga ning nditab &a, millise riigi Gigus antud suhtele kehtib. Tahtsaim Gigusakt:
Rahvusvahelise er adiguse seadus.

Eradiguse no eriosa ala kuuluvad eglkdige &ridigus (tahtsaim digusakt: Ariseadustik), intellektuaalset vara
puudutav regulatsioon, osaliselt konkurentsiGigus, samuti suur osa t660igusest.

1.3. Oigus érglus

Kui futsline isik sureb vai juriidiline isik 10peb, e 16pe ved tingimata nendele kuulunud Gigused voi nell

lasunud kohustused. Vaimalik on nende tileminek Gigusjargluse ted (TSUS § 6 Ig 1). Eelduseks on, et need
Oigused ja kohustused e ole seadusest tulenevalt isikuga lahutamatult seotud (eelkdige perekonnadigudikud
nbuded). Peamisteks Gigug argluse juhtudeks on fudsiliste iskute puhul périmine, juriidiliste iskute
puhul Ghinemine ning jagunemine. Ulddigugargluse korra léhevad isikule kuulunud Gigused ja
kohustused Ule kogumina, see toimub reeglina seadusest tulenevalt. Néiteks on Uhinemisel Uhendav &ritihing
Uhendatava &ritihingu digusjarglane AS § 391 Ig 4 alusel. Parimise korral |&hevad parijale Ule kdik parandaja
0igused ja kohustused, vélja arvatud need, mis oma olemuselt on lahutamatult seotud péarandaja isikuga voi

mis seadusest tulenevalt e saa Uhelt isikult teisele Ule minna (ParimisS § 130 Ig 1).

Naide: Hansapanga ja Hoiupanga Uhinemisel sai Hansapangast Hoiupanga Ul ddigusjéarglane. Hansapangale 1&ks Ule
Hoiupanga vara tervikuna, st |aksid Gle Hoiupanga poolt sdlmitud lepingud, Hoiupangale kuulunud hooned,
kontorisisustus jne. Selleks e olnud vaja iga Uksiku eseme suhtes teha eraldi k&sutust, vaid Giguste ja kohustuste
Uleminek tulenes nende Uhinemisest, st seadus (AS § 391 Ig 4) néeb Uhinemise tagajarjena ette kogu vara
Ulemineku.

2. 1SIKUD. ESEMED. TEHINGUD

2.1. 1skud

Isikud ehk Gigussubjektid jagunevad
fuusilised iskud;
juriidilised isikud.
Ainult isikud saavad olla Giguste ja kohustuste kandjaks — 6igussubjektiks. Oiguste ja kohustuste kandjateks

e saa olla néiteks loomad, kes AOS jargi kvalifitseeritakse agadeks, seega Giguse objektideks. Nii & saa
parandagja périjaks olla tema lemmikkoer voi -kass.

Fuuslineisik on inimene.

Juriidilineisik on seaduse alusel loodud digussubjekt, digudik fiktsioon. Juriidiliste isikute kasutamine on
vgaik Oiguskdibe lihtsustamiseks, samuti vOimaldab see piirata vastutust ning vahendada riski
majandustegevuses. aktsiasaltsi aktsionar (ka siis kui ta on ainuaktsiondr) e vastuta aktsiaselts volgade eest

isiklikult kogu oma varaga, vaid nende eest vastutab ainult aktsiaselts oma varaga. Sisuliselt vastutab
aktsiondr niisiis oma aktsiate vaartuse ulatuses: see on summa, mille ta nditeks aktsiaselts pankrotistumise

korral kaotab.
2.1.1. FOuslised isikud

TSUS§7 kohasdlt on igal fulisilisel isikul —inimesel — Gigusvdime, st véime omada tsiviildigusi ja kanda
tsiviilkohustusi. OigusvGime on kdigil Uhetaoline ja piiramatu. See algab inimese elusat sindimisega ja
[6peb surmaga.

Teovdimeks nimetatakse isku vdimet teha iseseisvalt ja kehtivalt tehinguid. Agaolu, et mitte kaigil
iskutel e ole piiramatut teovdimet, on tingitud vaimselt ebaklipsete isikute kaitse vajadusest. Neid on
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eclkbige vaga kaitsta nende enda eest, kuna nad e suuda mdista endale oma tehinguga voetud kohustuste
tdhendust (néiteks e saa aru, mis taggjérjed on kéendusepingule antud allkirjal). Seetdttu peab seadus neid
kaitsma ning sdlliste tehingute siduvust piirama.

Tinglikult: Gigusvdime seostub sbnaga “passiivsus’, teovbime sdnaga “aktiivsus’. Naiteks voib alaealine olla
kinnisasja omanik, kuid ta ei saa sedaiseseisvalt vodrandadavoi Glrile anda.

TSUS § 8 kohasdlt vaib isik ollakas téielikult teovdimeline vai piiratud teovoimega. Teovdimetuid isikuid
uue TSUS jéargi enam € ole.
Piiratud teovdimega on:

ala 18-aastased isikud (alaedlised);

iskud, kes vaimuhaiguse, nérgamdistusikkuse voi muu psiitihikahéire tottu kestvalt el suuda oma
tegudest aru saada vai neid juhtida.

Alaealiste teovdime piiratus tuleneb nende vanusest; erandina on TSUS § 9 kohasdlt voimalik laiendada
vahemalt 15-aastase alaedlise teovOimet. Taisedliste teovGime piiratus voib tuleneda nende vaimsest
seisundist. See tahendab, et skisofreenik vBib oma “selgetel hetkedel” teha kehtivalt tehinguid, haigushoo
gal tehtud tehingute kehtivus aga soltub tema seadudiiku esindgja (eestkostja) heakskiidust (8§ 11).
TeovBimelisus on seega faktiline seisund, s et teovBime olemasolu vai piiratus el soltu nt kohtuotsusest,
vaid isiku tegelikust seisundist tehingu tegemise hetkel. Kohtu poolt médratud eestkostja olemasolu
iseenesest @ téhenda, et isik on kindlasti piiratud teovdimega, kuid Giguskindluse huvidest 18htuvalt seda
TSUS § 81g 3 kohasdlt Siiski eeldatakse.

Piiratud teovGimega isikute tehingud. Fiiratud teovGimegaisiku poolt tehtud tehingute taggjérgi eristatakse
vastavalt sellele, kas tegemist on Uihe- voi mitmepool se tehinguga.

1. Piiratud teovdimega isku poolt ilma seadudliku esindaja eelneva ndusolekuta tehtud Uhepoolne
tehing on tithine (TSUS § 10).
Naiteks on Uhepool seteks tehinguteks testament, tiihistamine, taganemine, Ulesiitlemine.

2. Piiratud teovbimega isku mitmepoolse tehingu ehk lepingu puhul vdimavad tagajarjed olla
erinevad:

a) Piiratud teovdimega isiku poolt tehtud mitmepoolne tehing on kehtiv juhul, kui selle tegemiseks
on olemas isku seadusliku esindaja eelnev ndusolek voi kui seadudik esindaja kiidab tehingu
hiljem heaks Kui isk on muutunud piiramatult teovdimeliseks (néiteks aaedine saanud 18-
aastaseks), voib ta tehingu ise heaks kiita (TSUS § 11 Ig 1).

Seega, kui piiratud teovéimega isiku seaduslik esindaja on tehingu tegemisega (néiteks korteri Gurimise,
jalgratta ostmisega) ndus, on tehing kehtiv. See on ka loomulik, kuna sellisel juhul on piiratud teovéimega

isikute kaitse eesmérk téidetud. Ndusoleku puudumisel ning ka tagantjérgi heakskiidu mittesaamisel on
mitmepool ne tehing tihine.

b) Siski on olemas erandid, millal piiratud teovGimega isiku poolt tehtud tehing kehtib ka ilma
seadudliku esindagja ndusolekuta. Need on juhud, kui:

tehingust e teki isikule otseseid tsiviilkohustusi (néiteks kinge).
Need juhud on aga piiratud, kuivérd enamik tehinguid toob lisaks digustele kaasa ka kohustusi. Selle
punkti alla ei kuulu ka majanduslikult kasulikud tehingud, néiteks kui alaealine ostab v&i Ulrib midagi
aarmiselt soodsalt, kuna muugi- voi Uurileping loob talle ikkagi otsese Gigusliku kohustuse — ostuhinna
vOi Uri tasumise.
isik téitis tehingu vahenditega, mille andis talle sel otstarbel v&i vabaks kasutamiseks tema
seadudlik esindgja vai viimase ndusolekul kolmas isik.
Siia alla kuuluvad eelkdige taskuraha arvel tdidetavad tehingud. Tahelepanu tuleb aga ptdrata sdnale
“taitis’ — st ilma seadusliku esindaja ndusolekuta on kehtivad Uksnes juba téidetud tehingud. Seevastu

tehingud, kus alaealine lubab mingi kohustuse oma tulevase taskuraha arvel téita (néiteks ostab jalgratta
jarelmaksuga) vajavad kehtivuseks tema seadusliku esindaja ndusol ekut.

Erandina on igal juhul tihised ala 7-aastase isiku tehtud tehingud — Ukskdik kas nad on tehtud seadusliku

esindaja nbusolekuta voi mitte (8§ 12). Iseseisvalt saab alla 7-aastane teha tiksnes “taskurahatehinguid”. Alla
7-aastase eest teeb tehinguid tema seaduslik esindgja vastavalt Perekonnaseaduses sitestatud esindusdiguse
ulatusele.



NB! Tehingut ei muuda kehtivaks lka teise poole heausksus lepingupartneri teovdime olemasolu suhtes. Kui

mittedratuntavalt vaimuhaige vddrandab auto, siis ei saateine pool auto omanikuks heauskse omandamise teel. AOS
§ 95 kaitseb ainult heausksust omandi Uleandmiseks Gigustatuse suhtes, vaimuhaige aga ei saa ilma seadusliku
esindaja ndusol ekuta ei mitgilepingut sdlmida ega ka auto omandit Ule kanda.

2.1.2. Juriidilised isikud
Juriidilised iskud jagunevad eradigudikeks ja avalik-0igudlikeks juriidilisteks isikuteks.
Eradigudik juriidilineisk on erahuvidesjavastavajuriidilise isiku liigi kohta kéiva seaduse alusel loodud
juriidiline isik.
Eradigudikud juriidilised iskud on:

taistihing;

usaldusiihing;

osaiihing;

aktsiasdlts;

tulundustihistu;

sihtasutus;

mittetulundusiihing.

Need on ainsad eradigudike juriidiliste isikute liigid, mida Eestis saab asutada, teistsuguseid juriidilis
iskuid Eesti seaduste kohaselt asutada e ole voimalik.
Tapsemalt reguleerivad nimetatud isikutega seonduvat Ariseadustik, Sihtasutuste seadus, Mittetulundusihingute

seadus, Tulundusiihistuseadus. Riigi osaluse puhul tuleb arvestada Riigi poolt eradiguslike juriidiliste isikute
asutamise ja nendes osal emi se seadusega.

Koikvoimalikud mittetulundustihistud (korteritihistud, elamutihistud, garaazi- v&i aianduskooperatiivid) on oma
olemuselt mittetulundustihingud, nad on moodustatud oma liikmete huvide elluviimiseks ning nende moodustamise
eesmargiks el ole majandustegevuse arendamine. Erisdtted nende kohta sisalduvad eelk8ige Elamuseaduses ja
Korteriuhistuseaduses.
Avalikéigudikud juriidilised isikud on:
riik;
kohalik omavalitsusiiksus (linn voi vad);
muu avalikdigudik juriidiline isik, mis on loodud avalikes huvides ja selle juriidilise isiku kohta kéiva
seadusega (néiteks Eesti Pank, Tartu Ulik oal, Liikluskindlustuse Fond, Eesti Televisioon).

Eraldi juriidilised isikud e ole erinevad riigiasutused, ametid, kohtud, ministeeriumid ega nende
osakonnad, jms. Need on lihtsalt riigi struktuuritksused. Oiguslikus méttes osaleb tsiviilkéibes Eesti
Vabariik, kellel tekivad tema organite kui seadudlike esindajate tegevuse taggjarjel Gigused ja kohustused.
Niisiis on nditeks Standardiameti v6i mdne muu riigiasutuse rendilepingu pooleks mitte see konkreetne
asutus, vaid Eesti Vabariik, mistfttu tuleb ka néiteks hagi kohtusse esitada Eesti Vabariigi vastu. Sama
pdhimdte tuleneb ka Vabariigi Valitsuse seadusest, mille 8 44 Ig 1 kohaselt on riiki volitatud esindama
valitsusasutus v6i muu riigiasutus seadusest, oma pOhim&drusest ja teistest Gigusaktidest tulenevate
Ulesannete taitmisel.

Juriidiline isik pole ka ettevote, kuigi kdnekeel seda sellisenakasutab. AS § 5 jérgi on ettevdte majandusiiksus, mille
kaudu ettevdtja tegutseb. Ettevotte koostisosadeks v@ivad olla masinad, seadmed, hooned, maa, aga ka patendid,
kaubamargid, nduded jne. Seega kasutatakse méistet “ettevote” AS-s objekti tdhenduses, st kui majandusiiksust, mis
saab olla lepingu objektiks, mida saab osta, miia, rentida jne.

Juriidilise isku digusvGime tekib eradigudiku juriidilise isiku puhul seaduses ettendhtud registrisse
kandmisest, avalikdigudliku juriidilise isku puhul seaduses voi seaduse alusel sdlmitud lepingus ettendhtud
gast. Eradigudike juriidiliste puhul on sellisteks registriteks ariregister ning mittetulundusiihingute ja
sihtasutuste register. Alates kande tegemisest nimetatud registrisse tekib juriidiline isik kui 8igussubjekt, kes
vOib omada tsiviildigus ja kanda tsiviilkohustusi. Juriidiline isik vdib omada kdiki tsiviildigus ja -kohustus,
vaneed, mis on omased Uksnes inimesele. Nii néiteks e saajuriidiline isik abielluda voi péarandada.

Juriidiline isik kui fiktsioon saab tegutseda Uksnes oma organite kaudu, tema organite tegevus loetakse
juriidilise isiku tegevuseks (TSUS § 31 1g 5). Juriidilise isiku teovdime teostub tema juhatuse tegevuse |1 8bi:
kui juriidilisel iskul on olemas juhatus, kes saab kehtivalt juriidilise issku nimel teha tehinguid (juhatusel on
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seadudliku esindgja staatus), siis on juriidiline isk ka teovéimeline. Kui aga juhatust el ole (néiteks sureb
juhatuse ainus liige ja uut juhatust pole méératud), e ole juriidiline isk ka vBimeline looma ega teostama
omadigusi.

Juriidiliseisiku organiks on eradigudliku juriidilise isku puhul Uldkoosolek ja juhatus, kui seaduses e ole
sitestatud teisiti. Avalikdigudiku juriidilise isku organid ja nende padevus ndhakse ette seaduses voi
seaduse alusel temaga sdlmitud lepinguga. Eradigudiku juriidilise isiku organi padevus ndhakse ette seaduse
ja péhikirjaga v6i Uhingulepinguga. Organi padevust e saa lle anda, samuti e saa organi liige oma
lilkmestaatust loovutada teisele iskule.

Juhatusel v&i seda asendaval organil on juriidilise isiku seadusliku esindaja staatus (TSUS § 34 Ig 1).
Nagu juba 6eldud, saab juriidiline isik tegutseda ainult oma organite kaudu. Juriidilise isiku juhtorgani kui
tema seadudliku esindgja tehtud tehingud toovad juriidilise isku nimel tegutsemisel digudikud tagajérjed
kaasa juriidilisele isikule.

Kui seaduses v&i pdhikirjas pole teisiti sitestatud, voib juriidilist isikut esindada igajuhatuse liige (TSUS
§ 34 1g 2). Pohikirjaga on voimalik kehtestada ka tihise esinduse ndue, kuid kolmandate isikute suhtes kehtib
see ainult riregistrisse kandmise korral.

Juriidilise isku |Gpetamine. Eristada tuleb juriidilise isiku |0petamist, likvideerimist ja |Gppu. LOpetamise
alused annab TSUS § 39. Vaimaik on nii vabatahtlik kui ka sundldpetamine (nt juriidilise isiku poolt kuriteo
toimepanekul).

Juriidilise isku |0petamisal toimub selle likvideerimine (likvideerimismenetlus). Juriidilise isku gankroti
korra likvideeritakse juriidiline isik Pankrotiseaduses sdtestatud korras. Kui 18petamise néol on sisuliselt
tegemist lihtsalt otsusega juriidiline isik 18petada, Siis likvideerimine on (pikagjaine) protsess, mida viivad
[&bi likvideerijad. Likvideerijateks on reeglina juhatuse liikmed, sundl&petamise korral méératakse nad kohtu
poolt. Likvideerijad, kelld on sarnaselt juhatuse litkmetega juriidilise isiku esindamise Gigus (kuid erinevalt
juhatuse lilkmetest on vivad nad juriidilist isikut esindada ainult thiselt, TSUS § 41 Ig 5), |Gpetavad
juriidilise isiku tegevuse, nBuavad sisse nduded, milivad vara, rahuldavad vélausal dgjate nduded ja annavad
parast volausaldgate nduete rahuldamist allegadénud vara iskutele, kes on selleks digustatud seaduse,
pohikirja vai Uhingulepingu kohaselt. Péarast seda esitavad likvideerijad avalduse eradigudliku juriidilise
isku registrist kustutamiseks. Kui likvideerimise kédigus selgub, et likvideeritava juriidilise isku varast ei
jétku kdigi volausaldajate nduete rahuldamiseks, peavad likvideerijad esitama pankrotiaval duse.

Eradigudlik juriidiline isik 10peb registrist kustutamisel, avalik@igudlik juriidiline isk seaduses sétestatud ajal
(8 45). Juriidiliseisiku 16pp = registrist kustutamine. Sellega kaob juriidiline isk kui 8igussubjekt.

2.2. Esemed
Eseme mdiste. Esemeks on asjad, igused ja muud hiived, mis vdivad olla Giguse objektiks (TSUS § 48).
Esemeid saab mida, pantida jne.
Esemed jagunevad:
agad (kehalised, st ruumilisdlt piiritletavad, reaalselt tajutavad ja valitsetavad esemed — autod, médbel
jne);
Oigused (néiteks autoridigus, samuti nGuded, sh pangahoiused);
muud esemed (néiteks elekter, soojus).
Loomad e ole agad, kuid neile kohaldatakse agade kohta kéivaid sétteid (neid saab omada, mida, rentida jne).

Agad ehk kehalised esemed jagunevad omakordakinnis- ja vallasag adeks.

Kinnisasi on maapinna piiritletud osa (maatiikk) (TSUS & 50 Ig 1). Kinnisaga juurde kuuluvad tema olulised
osad, milleks on sellega pusivalt Uhendatud agad, nagu ehitised, kasvav mets, muud taimed ja koristamata
vili.
As, misei olekinnisas, on vallasasi.
Kinnisagade ja valasagade eristamine on vaalik eelkdige jargmistel pdhjustel:

nende vdorandamist, pantimist ja muul viisil kdsutamist reguleerivad erinevad sétted;

samuti toimub erinevalt nende suhtes sissendude poGramine sundtéitmisel.
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Vara on isikule kuuluvate rahaliselt hinnatavate Siguste ja kohustuste kogum (TSUS § 66). Tehingulisel

kasutamisel kogu vara Ule tuleb iga Gigus ja kohustus anda Ule eraldi (spetsiditeediprintsiip, vt TSUS 8 6
Ig 3 lause 2), jargides vastava eseme kéasutamiseks kehtestatud korda. See kehtib ka juhul, kui vodrandatakse
mingi Giguste ja kohustuste kogum, néiteks ettevote. Spetsiditeediprintsiibi kohaselt tuleb ettevottesse
kuuluvad nduded Ule kanda nBuete loovutamise sitete kohaselt, vallasagad vallasagade ning kinnisagad
kinnisasjade vd6randamist reguleerivate normide kohaselt (vt VOS § 174). Niisiis tuleb iga ese tuleb kanda
eraldi, jargides tema kohta kehtivat regulatsiooni.

2.3. Tehingud

2.3.1. Tehingu moiste. Tahteavaldus

Erabigus tugineb privaatautonoomia idedle: iga isk peab saama kujundada oma 6igussuhteid vaba
enesemadramise tedl. Privaatautonoomia pohiliseks teostamisvahendiks on leping: privaatautonoomia kui

eclkdige lepinguwabadus. Seadus seab sellisele vabadusele teatud juhtudel piirangud, sdtestades lepingu
sdlmimise kohustuse voi tehes ettekirjutus lepingu sisu voi vormi kohta.

Tehingu maiste. Tehing on toiming voi seotud toimingute kogum, milles sisaldub vahemalt (ks kindla
oigudiku tagajérje kaasatoomisele suunatud tahteavaldus (TSUS§671g 1) .
Naide: kui kutsute sdbra ohtusdogile, e soovi te olla selle kutsega diguslikult seotud, te ei soovi kaasa tuua
Giguslikku tagajarge. Seega pole tegemist tahteavaldusega. Kl on aga tahteavaldus see, kui te pakute oma sBbrale
muda jalgratast.
Tehingu puhul on seega kesksel kohal isku tahteavaldus, mida vGib véjendada nii otseselt kui kaudselt
(teoga: néiteks trammi sisenemist saab pidada vastava veolepingu sdlmimise tahteavalduseks); ka vaikimist
vOi tegevusetust vBib seaduses vai lepingus satestatud juhtudel lugeda tahteaval duseks.

Tehingud on Uhe- vdi mitmepool sed.

Uhepoolsed tehingud Mitmepoolsed tehingud
t&etar%ent lepingud (néiteks Gdirileping)
tUhistamine juriidilise isiku organi otsused
taganemine
Ulestitlemine

2.3.2. Tehingu vorm

Tehingu vOib teha mistahes vormis, kui seaduses e ole sdtestatud tehingu kohustuslikku vormi
(vormivabaduse pohiméte, TSUS § 77). See tdhendab muuhulgas seda, et teistsuguse etekirjutuse voi
kokkuleppe puudumisel on kehtivad ka suulised tehingud. Seadus vGi poolte kokkulepe voib aga ette ndha
teatud vormindude.

Tehingu vor minduded:
kirjalik (TSUS § 78);
kirjalikku taasesitamist véimaldav (§ 79);
elektrooniline (8 80);
notariaalselt kinnitatud (8 81);
notariaalsdlt téestatud (8§ 82).

Kirjaliku vormi ndue (naiteks tarbijakrediidilepingu puhul, VOS § 404 Ig 1) on TSUS § 78 kohasdlt
téidetud Uksnes juhul, kui tehing on tehingu teinud isikute poolt omakaeliselt alkirjastatud. Omakaelise
allkirjastamise nbue téhendab, et kirjaliku vormindude jargimiseks e piisa néditeks faksist voi e-mailist; seega
e ole néiteks tarbijakrediidilepinguid voi tarbijakéendusepinguid voimalik sellisel tee sdimida. Erandina
loetakse kirjaliku vormiga samavéaérseks elektrooniline vorm (8 80), mille puhul peab tehing olema tehtud
pusivat taasestamist voimaldaval viisil, sisaldama poolte nimesid ning olema nende poolt elektrooniliselt
allkirjastatud.
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Kirjalikku taasesitamist vbimaldav vorm — néiteks faks, e-post.

Notariaalne kinnitamine — notari poolt tehingu tegija allkirja kinnitamine. Notariaalset kinnitamist & tohi
dra segada ametliku kinnitamisega, mis téhendab allkirja, &rakirja, vdjatriki voi véljavotte Gigsuse
kinnitamist haldusorgani poolt (Haldusmenetluse seaduse 8 22). Ametlik kinnitamine el asenda notariaal set
kinnitamist, kill aga vastupidi.

Notariaalne tdestamine — notari poolt nii tehingu tegija alkirja kui tehingu sisu ja muude agjaolude
tbestamine (t&psem kord ja téhendus reguleeritud Tdestami sseaduses).

VorminBude eesmar giks vaib olla
tehingu tegemise ja sisu tendamise lihtsustamine (suulise tehingu tegemist ning sisu on reeglina raske
tbendada);
poolte liigsest kiirustamisest ja kergemeelsusest hoidmine (néiteks kirjalik vormindue tarbijakrediidi-
lepingu juures);
ergpool etu Gigudliku ndu andmine (notariaal se toestamise puhul). Sel pdhjusel naeb seadus ette néiteks
kinnisasja v&brandamise korral miiigilepingu ja asjadigus epingu notariaalse vormi (AOS § 119, 64Y).
VOS § 11 Ig 3 laiendab lepingule kehtivat vorminduet ka kokkulepetele tagatiste ja teiste kdrvalkohustuste kohta,
samuti lepingust tulenevate nduete loovutamise voi kohustuste Ulevotmise kohta, kui seadusest vdi lepingust el

tulene teisiti. Seega peab néiteks kinnisasja mudigilepingust tuleneva ostuhinna tasumise ndude loovutamine samulti
toimuma notariaal selt tdestatud vormis.

Tehingu vormi jargimata jatmise tagajarjed. Uldreeglina toob tehingu vormindude jérgimatajatmine
kaasa tehingu tuhisuse (TSUS § 83). Vt ka VOS § 11. Alati on vorminBuete jargimataj&tmise tottu tihised
notariaal set téestamist vagjavad tehingud.

2.3.3. Kohustustehingud ja kasutustehingud. Abstraktsiooniprintsiip

Eedti Giguses kehtib eraldamisprintsiip, st et eristatakse

voladigudikku ehk kohustustehingut ja

kasutustehingut.
Voladigudiku tehinguga luuakse (ksnes kohustus mingi késutuse tegemiseks, nditeks luuakse
mudgilepinguga kohustus agja omandi Ulekandmiseks. Teisele poolele (mudgilepingu puhul ostjale) annab
kohustustehing ndudediguse (mutigilepingu puhul Giguse nduda omandi Ulekandmist).
K ohustustehingust tulenev kohustus téidetakse aga ales kasutustehinguga. Vt TSUS § 6 1g 3 “Oigused ja
kohustused antakse Ule Uleandmise tehinguga (késutustehing)”. Mdulgilepingu puhul téidetakse

mudgilepingust tulenev omandi Ulekandmise kohustus késutustehingu enk omandi Ulekandmisega vastavalt
Agadigusseaduse sitetele.

Kaasus. Tamm sdlmib Lepaga 1. mértsil auto midgilepingu; mudgihinnaks on 200 000.- krooni. Tamm
tahab aga seda autot vedl nadal aega kasutada ning seetfttu lepitakse kokku, et ta sdidab 8. mértsil Lepa
juurde, annab talle auto Ule ning kannab ka auto omandi talle Gle. Auto hinna peab Lepp tasuma 9. martsil.
Nii katoimub.

Millised tehingud siin aset leidsid? Millal sai Lepp auto omanikuks?

Lahendus: antud kaasuses vdime eristada jargmiseid tehinguid:
1. Mudgilepingu, s.o voladigudiku lepingu sBimimine 1. mértsil.

2. Oma mulgilepingust tulenevad kohustused (aga Uleandmine ja omandi Ulekandmine) taidab midja
8. martsil. Omandi Ulekandmise ndol on tegemist kasutustehinguga; see toimub AOS § 92 Ig 1 kohasdlt.
8. martsil saab Lepp niisiis auto omanikuks.

3. Ostja tdidab oma mutigilepingust tuleneva kohustuse 9. mértsil ostuhinna tasumisega (tdpsemalt: raha
omandi Ulekandmisega). Ka siin on raha omandi tlekandmise ndol tegemist k&sutustehinguga.
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Ka tavalise igapdevatehingu, néiteks kioskist gjalehe ostmise korral eksisteerivad kbik need kolm tehingut:
Uks kohustustehing (miitigileping) ning kaks k&sutustehingut (gjaehe omandi Ulekandmine ning raha omandi
Ulekandmine).

K&sutustehingu tegemiseks peab olema digudik alus, causa. Selline Gigudik alus vaib tuleneda seadusest,
sagedamini ning ka meie kaasuses on selleks voladigudik tehing, mida ladinakeelse sbna causa j&gi
nimetatakse kausaaltehinguks. Niisis on mudgilepingu ndol tegemist kausaaltehinguga, mille

hinna

Kui eraldamisprintsiibi  kohaselt tehakse rangelt vahet kohustus- ja késutustehingu vahel, sgis
abstraktsiooniprintsiip Utleb lisaks, et kasutustehingu kehtivus e sOltu Oiguse ja kohustuse
Uleandmiseks kohustava tehingu kehtivusest (TSUS §61g 4).

Kui kohustustehing on mingil pdhjusel kehtetu, ei téhenda see veel automaatselt, et ka késutustehing, néiteks
omandi Ulekandmine kehtetu oleks. Kull on aga kasutus (omandi Ulekandmine) sellisel juhul toimunud ilma
Oigudiku aluseta ning selle saab tagas nBuda alusetu rikastumise sétete jargi (vt VOS § 1028).

Meie kaasuse jaoks tahendab see seda, et ka siis, kui mitgitehing hiljem kehtetuks osutub (néiteks kui midja
tuhistab selle eksmuse tottu ning sedldbi muutub midgileping tihiseks), jadb kasutustehing (omandi
Ulekandmine) ikkagi kehtivaks, st ostjaj&8b edasi auto omanikuks.

TSUS § 84 Ig 1 kohasdlt & oma tihine tehing algusest pedle diguslikke tagajargi ning tihise tehingu alusel

saadu tagastatakse vastavalt alusetu rikastumise kohta sétestatule. Alusetu rikastumise sétete kohaselt peab

ostja muijale andmatagas auto, mudja ostjale aga saadud raha. Siin on jallegi tegemist Uksnes kohustusega
anda auto tagas ning auto omand tagasi Ule kanda, st & automaatselt e muutu lepingu tihistamisega
omandisuhetes mitte midagi, vaid saadud esemete tagastamiseks tuleb teha uued kasutustehingud.

Eraldamisprintsiip — eristatak se kohustustehingut ja kasutustehingut.
Abstraktsiooniprintsiip —kasutustehingu kehtivus el sdltu kohustustehingu kehtivusest.

2.3.4. Tehingu tihisus

Tthine tehing e oma algusest peale Siguslikke taggjargi (TSUS § 84 Ig 1), tuhisest tehingust & teki pooltele
Oigus ja kohustusi. Tehingu tihisuse alused on sétestatud TSUS §-des 86-89.

2.3.4.1. Heade kommete vi avaliku korraga vastuolus olev tehing

Heade kommete vdi avaliku korraga vastuolus olev tehing on tihine (8 86). Néited: kehaorganite miik,
prostituudi teenus, atkéemaks. Heade kommete mbiste on gas muutuv (néiteks peeti varem Saksamaal
heade kommete vastaseks ka |Bbumaade Ulrilepinguid) ning selle mdiste konkretiseerimine j&db
kohtupraktika tlesandeks. Heade kommete téhendus sdltub riigis kehtivatest vaartusmastaapidest ehk sellest,
mida antud Uhiskonnas valitsevate arusaamade jargi voib pidada ebamoraal seteks ja taunitavateks.

2.3.4.2. Seadusega vastuolus olev tehing

Seadusest tuleneva keeluga vastuolus olev tehing on tihine, kui keelu métteks on keelu rikkumise korral
tuua kaasa tehingu tuhisus, eelkdige juhul, kui seaduses on sdtestatud, et teatud tagajérg e tohi saabuda
(8 87). Vastava eesmérgi voib vélja lugeda seaduse sOnastusest, néiteks on tiihine Korruptsioonivastases
seaduses sdtestatud toimingupiirangut rikkudes sdlmitud tehing, samuti eluruumi erastamine isikule, kes el
olnud erastamise Gigustatud subjektiks.

Sageli on seaduses ka sBnaselgelt sitestatud, et teatud tiilipi kokkulepped on kehtetud (néiteks VOS § 230 Ig
1. “Tarbijamiigi korral on selles peatiikis sitestatust ostja kahjuks koérvalekalduv kokkulepe tiihing”).
Tlhised on ka kriminaalkorras karistatava teo toimepanemisele suunatud tehingud (néiteks palgamdrvari
pakamine), samuti muud karistusdiguslikku keeldu rikkuvad tehingud.

2.3.4.3. Kohtulikku ké&sutuskeeldu rikkuv tehing

Tehinguga seatud k&sutuskeelud on tiihised (TSUS § 76 Ig 1). Nii on tihine néiteks kinnistu omaniku ja
hiupoteegipidaja vaheline kokkulepe, mille kohaselt el tohi omanik oma kinnistut mida. Kui omanik siiski
sdlle kinnistu @&a midb, on vodrandamine kehtiv, st ostja saab hoolimata omaniku ja hipoteegipidaja
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vahelisest kokkuleppest kinnistu omanikuks, kuid omanikul voib tekkida hipoteegipidaja suhtes lepingu
rikkumise t6ttu kahju hivitamise kohustus (vt 8 76 Ig 2).

Siiski on teatud juhtudel vimalik kasutuskeelde rakendada, kuid see e e saa toimuda tehinguga, vaid
padeva organi, eelkdige kohtu korraldusel (TSUS § 88).
Naide: hagi tagamise maarusega keelatakse volgnikul vara vorandamine (vt TSKMS § 156 Ig 1 p. 5). Volgnik
otsustab oma vara siiski enne rahaks teha ning miitib &ra oma varviteleri. Teleri ostja véidab asjaolude selgudes, et
tema on heauskne omandaja AOS § 95 Ig 1 téhenduses ning seega teleri seaduslik omanik. Siin on siiski

késutustehing tihine, kuivord see rikub kohtu poolt seatud késutuskeeldu. Niisiis ndeme, et kasutuskeeld véalistab ka
heauskse omandamise vBimaluse ja antud néites ei ole teleri ostja omanikuks saanud.

2.3.4.4. Nailik tening

Nailik tehing on tehing, mille puhul pooled e soovinud luua diguslikke tagajargi (tegid tehingu ainult
naliset), vaid
a) ainult tahavad jéta mulje tehingu olemasolust (nditeks midgilepingu sdlmimine eesmérgiga saada
pangdt selle finantseerimiseks laenu vai voladokumendi véljastamine selleks, et teine isk jataks
pangas krediidi saamisel usaldusvaérsema mulje); voi
b) nad soovivad varjata tehingut, mida nad tegelikult teha tahavad.

Nailik tehing on tiihine; varjatud tehingule kohal datakse vastava tehingu kohta sitestatut (TSUS § 89). Seega
el ole varjatud tehing automaatselt tihine, ta voib olla kehtiv, kuid igal juhul peavad olema téidetud vastavad
vormi- ja muud nduded.
Sageli esinev juhus: kinnisasja mudgilepingu notariaalsel koostamisel kirjutatakse lepingusse tegelikust madalam
ostuhind, sdéstmaks notaritasude arvelt. Sellisel juhul tekib jargmine olukord: notariaalselt koostatud leping on
néiliku tehinguna tiihine. Tegelikult soovitud (kdrgema hinnaga leping) kui varjatud tehing voiks teoreetiliselt olla
kehtiv, kuid on vorminBuete mittejargimise tottu (kinnisasja miik vajab igal juhul notariaalset tGestamist) samulti
tuhine.

3. ESINDAMINE

3.1. Omistamisnor mid

Esndamist reguleerivad normid on Uks liik omistamisnorme. Omistamisnormideks on normid, mis
omistavad Uhe isku tegutsemise voi kditumise kellelegi teisele. Néiteks t0btaja tegevuse omistamine tema
tobandjale, kui ta tegutseb oma t6Glepingust tulenevaid kohustus téites, juriidilise isku organi tegevuse
omistamine sellele juriidilisele isikule jne. Omistamisnormide puhul tuleb eristada norme, mis reguleerivad

a) Uheisiku faktilise kditumise omistamist teisele isikule ning
b) Uheisiku tehtud tehingute omistamist teisele isikule.

Faktilise kaitumise ning teadmise omistamise normid: eelkdige TSUS §-d 132, 133, samuti § 31 1g 5. TSUS

§-at 132 tuleneb néiteks peattovotja vastutus alltoovotja tegevuse eest voi todandja vastutus tootaja tegevuse
eest.

8 31 Ig 5 reguleerib juriidilise isku organi tegutsemise omistamist sellele juriidilisele isikule. St et néiteks
aktsasdlts juhatuse tegevus loetakse aktsiaselts enda tegevuseks, mille eest aktsiaselts vastutab. Nagu
eclnevat mainitud, e saagi juriidiline isk kui fiktsioon ise tehinguid teha, vaid neid teeb tema organ, ning
need tehingud (ja ka muu tegevus, néiteks kahju tekitamine) omistatakse juriidilisele isikule.

3.2. Esindusetéhendus. Esindusdigus

Esinduse instituudita on ténapaeva majanduselu voimatu ette kujutada. Esindaja kasutamine v8imaldab meil
oma tegevussfadri laiendada ning maanduskdibest aktiivsemat osa vottas Aga ka véjaspool
majandustegevust on esindgja kasutamine sageli hadavajalik, kui me ise mingil pdhjusdl e ole véimalised
Uht vai teist tehingut tegema ning seega oma huve realiseerima.
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Esindus on tehingute tegemine teise isiku asemel. On aga teatud tehingud, mis seadusest vOi kokkul eppest
tulenevdt tuleb teha isiklikult (néditeks testamendi tegemine). Esindamine e ole faktiline tegevus, néiteks
teise isku auto juhtimine (seetttu e ole juriidiliselt korrektne rédkida ka auto kasutamiseks antud
volitusest).

Esinduse juriidiline téhendus seisneb selles, et esindgja poolt esindatava nimel esindusdiguse piires tehtud
tehing kehtib vahetult esindatava suhtes, st tsiviildigused ja —kohustused tekivad vahetult esindataval, mitte
esindagjal.
Tehingu tegemisel esindaja kaudu tuleb eristada 3 isikut:
1. esindaja, st isik, kesteeb esindatava nimel tahteavalduse (vGi votab selle vastu);
2. esindatav, kelle nimel esindagja tegutseb ja keda esindaja tegutsemine vahetult mdjutab;
3. kolmasisik, kellega esindgja tehingu teeb (néiteks sdlmib midgilepingu).
Kehtiva esinduse korral muutuvad lepingupoolteks ainult kolmas isik ja esindatav, kolmandal isikul tekib
ndue mitte esindgja, vaid esindatava suhtes (ning vastupidi).
Et esindaja tehtud tehingust tekiksid digused ja kohustused esindataval, on vajalik 2 eelduse
olemasolu:
tegutsemine teise isiku nimel (TSUS § 116) ja
esindusdigus.
Esindusdigus on diguste kogum, mille piires esindaja saab tegutseda esindatava nimel. Esindusdiguse ulatus
méarab &ra, millises ulatuses saab esindagja esindatavat tema nimel tehinguid tehes digudikult siduda.
Esindusdigus vaib tuleneda seadusest voi see vdib olla antud tehinguga. Vastavalt sellele jaguneb esindus
tehinguliseks ja
seadugjargseks.
Seadugjdrgse esindusdiguse ulatuse méérab dra seadus. Tehinguga antud esindusdiguse ehk volituse korra
méérab esindusdiguse ulatuse esindatav.

3.2.1. Tehinguline esindus
Tehinguga antavat esindusdigust nimetatakse volituseks (TSUS § 117 Ig 2). Volituse vdib anda
tahteaval duse tegemisega
a) esindgde
b) lepingupartnerile (néiteks Oeldakse kaminamidjale: “Minu tootaja X tuleb ja ostab homme selle
kamina &ra’, saadetakse ringikiri lepingupartneritele, kus teatatakse antud isiku esindusdigusest jne)
c) avalikkusele.

Punktides b) ja c) toodud juhtudel on sageli tegemist olukorraga, kus esindgjae antud volitus lihtsalt
lepingupartnerile vai avalikkusele teatavaks tehakse. Sama kehtib ka valikirjas véljendatud esindusbiguse
kohta, kuna lepingupartner tugineb volikirjas kirjapandule.

Selline liigitamine on vajalik tehingulise esindusdiguse |Gppemise kindlaksmaaramisd. TSUS§1271g 1
kohaselt loetakse punktides b ja ¢ nimetatud volitused edasikestvaks niikaua, kuni volitust ei ole samal viisil
tagas voetud voi sdlle |6ppemisest teatatud. St kui volitamine toimus teatega lepingupartnerile, e 16pe
volitus viimase suhtes enne, kui esindatav sellest talle teatab. Antud teemat kasitleme pikemalt esindusdiguse
|Gppemise dl.

Volituse vorm. Pohimétteliselt ei pea volitus olema antud samas vormis, milles tehakse tehing. Siiski, kui

seaduses an tehingu tegemiseks ette néhtud kindel vorm, mille jargimata jatmisel on tehing tihine, peab ka
selle tegemiseks antud volitus olema samas vormis (TSUS § 118 Ig 3). Néiteks kui esindaja miiiib esindatava
nimel kinnisaga, peab lisaks vé6randamistehingule olema notariaal selt tbestatud ka esindagja volikiri.

3.2.2. Esinduse sise- ja valissuhe ning esindaj a kohustuste rikkumine

Esinduse sise- ja vélissuhte eristamine. Esinduse puhul eristatakse sise- ja vdissuhet, st esindust
(vélissuhe) ja selle aluseks olevat Gigussuhet esindatava ja esindaja vahel (sisesuhe; sageli on selleks
k&sundusleping voi tooleping). Vt TSUS § 115 Ig 3: “Kéesolev peatikk e reguleeri esindamise aluseks
olevast Gigussuhtest tulenevaid Gigus ja kohustus”.
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Naide: A (tleb B-le: “Osta minu nimel 2 tugitooli.” B on sellega ndus. Oiguslikus médttes eksisteerib siin 2 eraldi
digussuhet:

a) kasundusleping (VOS § 619: Kéasunduslepinguga kohustub iiks isik (késundisagja) vastavalt lepingule
osutama teisele isikule (kdsundiandja) teenuseid, kdsundiandja aga maksma talle selle eest tasu, kui selles on
kokku lepitud. Siin kohustub B osutama A -le teenuse tugitoolide ostmise nol.);

b) volitus 2 tugitooli ostmiseks.

Sellest tulenevalt tuleb eristada seda, mida esindaja esindatava nimel teha saab ning seda, mida ta sisesuhte kohaselt

tehavdib.
Esindaja esindusdigus on sisesuhtest pShimdttelisalt sdltumatu, st kui esindgja on sisesuhte téttu seotud
teatud piirangutega (néiteks teatud tehingute tegemise keeld voi selleks vaalikud kooskdlastused voi
ndusolekud), siis & téhenda see automaatselt esindusdiguse vastavat piiratust. Kuna lepingupartneril e ole
reeglina véimalik kindlaks teha, kuidas esindgja oma sisesuhte kohaselt on kohustatud esindusdigust
kasutama (néditeks ostma sinise, mitte aga punase auto), sis piirdub tema kohustus ainult esindusdiguse
olemasolu ning ulatuse kontrollimisega (néiteks temale tehtud avalduste vOi esitatud volikirja jargi,
prokuristi puhul arvestades seadusest tulenevaid piiranguid jne). Riski, et esindgja temae antud
esindusdigust kuritarvitab, st esindgja esindamise aluseks olevast digussuhtest tulenevaid kohustus rikub,
kannab esindatav.

Tehingu tuhistamine esindaja kohustuste rikkumise tottu. Eelmises I6igus négime, et heauskse
lepingupartneri usku volituse kehtivusse tuleb teatud juhtudel kaitsta ka sis, kui esindga on oma
esindusBiguse aluseks olevast Gigussuhtest (néditeks kasunduslepingust) tulenevaid kohustus rikkunud ja
sellega esindatava huve kahjustanud. Kaitset ei vaari aga lepingupartner, kes esindagja kohustuste rikkumisest
teadis vOi pidi teadma — sdllisdl juhul avaldab sisesuhtes toimunud kohustuse rikkumine mdju ka véissuhtele
(esindusBigusele). Eelkbige kuuluvad siia juhud, kus esindgja ja lepingupartner tegutsesid koos esindatava
kahjuks voi kui esindusdiguse Kkuritarvitamine oli piisavalt ilmne, et lepingupartneril oleksid pidanud
tekkima selle olemasolu suhtes kahtlused. Esindgja kohustuste rikkumist eeldatakse, kui esindgja tegutses
uhtlasi teise poole esindajana v6i kui esindaja tegi tehingu iseendaga (TSUS § 131 Ig 1). Sisuliselt tdhendab
see seda, et tehingu tegemisel iseendaga voi tegutsedes samaaegselt ka teise poole esindgjana eeldatakse, et
esindatav voib tehingu tiihistada.

TSUS § 131 jargi tehingu tiihistatavuse eeldused:
esindgja rikkus esindusdiguse aluseks olevast Gigussuhtest tulenevaid kohustus (teatud juhtudel
rikkumist eeldatakse);

tehing on vastuolus esindatava huvidega;
teine pool teadis esindgja kohustuse rikkumisest voi pidi seda teadma;
e esne 8 131 16ikes 2 nimetatud agaolusid.

3.3. Esindusbigusteta isiku tehtud tehing. Esindusdiguseta isiku vastutus

Kui teise isku nimel tehingu teinud isikul puudub selleks esindusdigus, on tema poolt tehtud tehing
tihine. Esindatav voib sellise tehingu hiljem heaks kiita ning sellega tehingu algusest peale enda suhtes
kehtivaks muuta. Ta vdib aga ka heakskiidu andmisest keelduda; tehing on siis tiihine ning kdne ala tuleb
esindusdiguseta tegutsenud isiku vastutus (TSUS § 130).

Esindusdiguseta isiku vastutuse regulatsiooni eesmérgiks on heauskse kolmanda isiku (lepingupartneri)

kaitse, kes esindusdiguse olemasolusse uskudes lepingu sdlmis. Kaitsmist vaérib aga ainuiks heauskne
lepingupartner, mistbttu esindgja vastutust el jérgne, kui lepingupartner esindusdiguse puudumisest teadis voi

pidi teadma (TSUS § 130 Ig 3). “Pidi teadma’ — niteks jéttis tegemata vastavad jareleparimised, kuigi

tOsisteks kahtlusteks esindusdiguse suhtes oli alust.

EsindusBiguseta isiku vastutus on erinev, soltuvalt sellest, kas ta oma esindusdiguse puudumisest teadis/ pidi
teadma vdi mitte. Reeglina on tegemist juhtumitega, mil isk oma esindusdiguse puudumisest teadis voi pidi
teadma. Sellised juhul vastutab ta kogu teisele poolele lepingu téitmata jétmise tottu tekkinud kahju eest
(TSUS§1301g 2).
Naide: esindajateab, et talle antud volitus ei h6lma esindatava nimel arvutitehnika ostmist (esindatav on saatnud
talle vastavasisulise juhise). Kui ta siiski sdlmib sellise milgilepingu ning esindatav seda hiljem heaks ei kiida,
vastutab ta miiija ees muuhulgas muigist saamata jéanud kasu eest.
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3.4. Esindusdiguse |6ppemine ning esindusdiguse edasikestmise fiktsioon

Esindusdiguse |6ppemise aused annab TSUS § 125. Siinjuures tuleb téhele panna, et hoolimata
esindusdiguse 18ppemisest toimib teatud juhtude heausksete kolmandate isikute suhtes esindusdiguse
edasikestmise fiktsioon (8 127), st et iseenesest |6ppenud esindusdigus j&&b heausksete lepingupartnerite
suhtes edas kestma. Sdlline fiktsioon tekib juhul, kui volitus on antud avaldusega kolmandale isikule voi
avalikkusele vai kui volituse andmisest on nelle teatatud, kuid volituse 16ppemisest e ole neile sama viisl
teatatud vOi sedatagas vOetud.

Lepingupartnerit kaitsva erinormi volikirja kohta sétestab § 127 |g 3: volitus loetakse kehtivaks niikaua, kuni
volikiri on esindatavae tagas antud voi kehtetuks tunnistatud.

TSUS § 127 regulatsioon kaitseb heauskseid lepingupartnereid (§ 123 Ig 4), kes lepingu simimise gja e
teadnud, et lepingut sdlmiva esindgja esindusdigus oli juba I8ppenud ning kes seetdttu uskusid sbimitava
lepingu kehtivusse.
Naide: tehase juhtkond teatas kirjaga nende lepingupartneritele, et kauba muimiseks on padev osakonngjuhataja A.
Kaks kuud hiljem A lahkus t60lt, t66lepingu [Gppemisega 10ppes ka tema esindusdigus (8 125 Ig 2 p. 8).
Lepingupartneritele teatati sellest aga alles 3 kuu pérast. Seega kestab A esindusdigus vahepealse 1 kuu jooksul

nende suhtes edasi, tema tehtud tehingud (ainult juhul, kui vastav lepingupartner on heauskne - § 123 Ig 4) on
kehtivad ning lepingupartneril on 8igus nduda tehaselt kauba tarnimist.

3.5. Seadug é@rgne esindus

Seadudikeksesindajatekson:

lapse vanemad (PerekS 8§ 50 Ig 2: “Vanem on lapse seadudik esindgja. Seadudiku esindgjana on
vanemal eestkogtja volitus’);
alaealise vOoi muu piiratud teovdimega isku eestkostja (PerekS 8§ 97 Ig 1 “Eestkostja on lapse
seadudik esindgja.” PerekS § 98 Ig 1 “Eestkostja on piiratud teovdimega isiku seaduslik esindaja);
juriidiliseisiku juhatus vdi seda asendav organ (TSUS § 34 Ig 1 “ Juriidilise isiku juhatus v&i seda
asendav organ loetakse suhetes teiste juriidiliste isikutega juriidilise isiku seaduslikuks esindgjaks’).
NB! Erisitted riigi ja KOV kohta!
juriidilise isiku likvideerijad (TSUS § 41 Ig 5 “Likvideerimise gjd esindavad juriidilist isikut
likvideerijad, kes voivad juriidilist iskut esindada kdigi tehingute tegemisel”);
pankrotihaldur (Pankrotiseaduse 8 54 Ig 1 “Haldur on pankrotimenetluses volgniku seadudlik
esindagja, kes teeb volgniku nimel pankrotivaraga seonduvaid tehinguid ja muid Gigustoiminguid ning
esindab volgnikku kohtus pankrotivaraga seotud vaidlustes’). NB! Ajutine haldur e ole pankroti-
volgniku seadudlik esindaja.

Jargnevalt kasitleme phjalikumalt riigi ja kohaliku omavalitsusiiksuse seadugdrgset esindamist.

3.5.1. Riigi ja kohaliku omavalitsuse tiksuseesindamine

Riik ja kohaliku omavalitsuse Uksused osalevad tsiviilkdibes avalikdigudike juriidiliste iskutena ning
pdhimatteliselt kohaldub ka neile juriidilise isiku ja selle organite kohta sitestatu. Ka riik saab tegutseda
ainult oma organite kaudu, kelle tegevus loetakse tema tegevuseks, st kelle tehtud tehingud teda vahetult
Oigustavad ja kohustavad. Seega, kui nditeks Padsteameti juht sdlmib lepingu arvutite ostmiseks, sis
juriidiliselt korrektselt valjendudes on lepingupooleks Eesti Vabariik. PBhikiisimus seisneb aga selles, kes on
riigi puhul nendeks organiteks ja isikuteks, kellel on digus riiki tsiviilkdibes esindada ning seega oma
tegevuse |&bi teda Gigustada ja kohustada.

Riigi esindamine. Vabariigi valitsuse seaduse § 44 kohaselt on riiki volitatud esindama valitsusasutus voi
muu riigiasutus seadustest, oma pohimaarusest ja teistest digusaktidest tulenevate Ulesannete téitmisel. Kui e
ole eradi sitestatud, kes esindab riiki konkreetses Gigussuhtes, madrab esindgja Vabariigi Valitsus.
Riigiasutust esindab vastavalt asutuse pohiméérusele asutuse juht voi tema poolt volitatud isik. Seega,
reeglina kuulub esindusdigus asutuse juhile (néiteks ministeeriumis ministrile), asutuse pdhimééruses voib
olla ette ndhtud kateis esindusdigusega isikuid.

Naide: Justiitsministeeriumi pdhimaaruse p. 22 alapunkt 15 jargi sdlmib kantsler ministeeriumi nimel lepinguid ja

esindab ministeeriumi oma teenistuskohustuste taitmisega seotult vdi ministrilt saadud volituste piires vi volitab

oma padevuse piires ministeeriumi teenistujaid esindama ministeeriumi.
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Niisiis on riigi nimel tegutsevate iskute esindusdiguse kindlakstegemine voimalik ainult vastavate
pdhimaaruste vms aktide jargi.

Kohaliku omavalitsuse esindamine. Kohaiku omavalitsuse korralduse seaduse (KOKS) § 10 kohaselt
esindavad linna vai valda seaduste ja omavalitsusiiksuse pdhimééruse alusel ning kehtestatud korras oma
padevuse piires volikogu, volikogu esmees, vala- vOi linnavalitsus ning valavanem voéi linnapea
Omavalitsusiiksuse esindamise korra kinnitab volikogu (KOKS § 22 p. 23).

Niisiis vala vdi linna esindusdiguse tdpsema jaotuse teadassamiseks peame lugema vala véi linna
pohimaarust, samuti vOib leiduda erisus munitsipaal vara k&sutamise kordades. Linnale vdi vallae laenude ja
teiste varaliste kohustuste votmiseks on vadik valla- vai linnavolikogu ndusolek (8 22 p.8). Erivolituseta
vOib valda vdi linna kohtus esindada valla- voi linnasekretéar (KOKS § 55 Ig 4 p. 6), samuti voib anda
edasivolituse teisele isikule.

4. AEGUMINE

Aegumise mdiste. Aegumise korra v&ib kohustatud isik oma kohustuse taitmisest keelduda (TSUS § 142
Ilg 1), juba Uleantut aga tagas nduda e saa. Viimast isegi sis, kui kohustus téideti, ilma et isk oleks
aegumisest teadnud. Siit néhtub, et aegumise korral j&8b ndue seenesest plsima (e 16pe), vaid kohustatud
iskul on lihtsalt plsiv kohustuse téitmisest keeldumise Gigus. Tsiviilkohtumenetluses téhendab see seda, et
kohtunik peab aegumist arvestama ainult siis, kui kohustatud isik sellele tugineb. Kui ta seda e tee, rahuldab
kohtunik ndude esitanud isiku hagi.

Aegumise algus. P6himdtteliselt hakkab ndue aeguma selle sissendutavaks muutumisega (TSUS § 147 Ig 1).
Sellest on siiski oluline erand: kokkulepitud tasu maksmise ndue hakkab aeguma alles selle aasta |Gppedes,
mil ndue sissendutavaks muutus.
Naide: A muib Ble jalgratta. Ostuhind tuleb tasuda 15.10.99. Aegumine aga algab alles aasta |Gppedes, st
1.01.2000 ning nbue aegub 1.01.2003.
Aegumise peatumine ja katkemine. TSUS §-d 158-169. Neid tuleb eristada: aegumise peatudes e arvata
vastavat aega lihtsalt aegumistéhtaja hulka (néiteks on aegumine peatunud kohtumenetluse gja) ning pérast
peatumise 10ppu aegumine jétkub nd samalt kohat. Aegumise katkemisel (nbude tunnustamisel voi
taitetoimingu puhul) hakkab aegumistdhtaeg uuesti jooksma, juba kulgenud téhtaeg e oma enam mingit
tdhendust.

Tahtajad. Tehingust tulenev ndue aegub reeglina 3 aasta jooksul, aga erisitted sisalduvad TSUS §s 146,
samuti eriosas erinevate lepingutiidpide juures. Dedliktiline nbue aegub 3 aasta jooksul deliktist
teadasaamisest, hiljemalt aga 10 aasta jooksul delikti toimepanemisest. Kui sama sisuga nfue tuleneb nii
tehingust kui ka seadusest, Sis kehtivad tehingutest tulenevate nduete aegumistéhtajad.

5. LEPINGU SOLMIMINE

5.1. Dispositiivsuse ja lepinguvabaduse pShimdotted. L epingu moiste

Dispositiivsuse pdhimétte néol on tegemist uue pdhimdttega Eesti tsiviildiguses. VOS § 5 kohasdlt on
vOladiguse sétted reeglina dispositiivsed, st nels sitestatust vOib poolte kokkuleppega korvale kalduda. Nii
voivad pooled naiteks kokku leppida, et kinnisaga miilgilepingu koostamise ja toestamise kulud kannab
muuja, ehkki seadus (VOS § 215 Ig 1) jétab need ostja kanda. Korvalekaldumine e ole lubatud, kui see oleks
vastuolus seaduse, sétte olemusega, avaliku korra voi heade kommetega voi rikuks isiku pohidigusi.
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L epinguvabaduse pdhimdte on lepingudiguse printsip, mis tugineb privaatautonoomia ja vabatahtliku
kokkuleppe ideele. Lepinguvabaduse olulisteks aspektideks on vBimalus vabalt vajendada oma tahet ning
poolte vordne positsioon kauplemisel.

L epinguvabaduse elemendid:

vabadus otsustada, kas Gldseja kellega lepingut sBlmida;

vabadusvalidalepingu sisu;

vabadusvalida, millisesvor misleping sdimida.
Seadusandlusega kehtestatakse lepinguvabaduse piirangud. Riik peab selle abil tagama, et Uhiskonnas
oleksid garanteeritud ausad ja Oiglased suhted, kdigi Uhiskonnagruppide kaitse. Sellest tulenevalt seab riik
piiranguid nii lepingu sisule kui ka vormivabadusele, samuti digusele valida lepingu poolt (nii & ole teatud
isikutel Gigust keelduda lepingu sdimimisest, vt néiteks Telekommunikatsiooniseaduse §s 24 sétestatud
Uldkasutatava telekommunikatsiooniteenuse osutga kohustus osutada pakutavat —Uldkasutatavat
telekommunikatsiooniteenust). Suur osa seaduses satestatud |epinguvabaduse piiranguid tuleneb viimastel
aastakiimnetel kogu maailmas jérjest olulisemaks muutnud eesmargist — tarbijakaitsest.

Lepingu maiste. Leping on tehing kahe voi enama isiku (pooled) vahel, millega pool kohustub vai pooled
kohustuvad midagi tegema voi tegemata jatma (VOS § 8 Ig 1). Lepingu kehtivuseks on vgja véhemalt kahte
tahteavaldust.

Néide: Mari hakkab klaverit 6ppima, mille all kannatavad kdik naabrid. Nad panevad kokku kohase summa, mille
eest Mari on nBus 5 paeval nédalast mitte harjutama ning tegema seda ainult kahel tlejaénul => ta kohustub midagi
tegemata jatma. Siin ndeme ka seda lepinguvabaduse printsiibi véljendust, mille kohaselt pooled ei ole seotud
seaduses etteantud |epingutiitipidega, vaid voivad lepingu sisu omasuvajérgi kujundada.

VOS § 8 Ig 2 sitestab juba rooma digusest périneva printsiibi, mille kohaselt leping on pooltele téitmiseks
kohustudlik (lad. k. pacta sunt servanda).

L epingu sdlmimise klassikaiseks viisks on pakkumuse (ehk oferdi) tegemine Uihe poole poolt ja sellele
ndustumuse (ehk aktsepti) andmine teise poole poolt, seega kahe vastastikuse tahteavalduse tegemine.
VOS § 9 Ig 1 I6puosa, mille kohaselt saab lepingut sdlmida ka muul viisil vastastikuste tahteavalduste
vahetamise tedl, kui on piisavalt selge, et pooled on saavutanud kokkuleppe, annab viimaluse sdimida leping
molema poole poolt lepingupr ojektile heakskiidu andmisega. Selline regulatsioon vastab véjakujunenud
tavadele magjanduskéibes, kus pooled annavad samaaegselt dlkirja juristide poolt eelnevalt vélja tootatud
lepingutekstile.

5.2. Pakkumus

Pakkumuse mdiste. Pakkumus (ofert) on lepingu sdlmimise ettepanek, mis on piisavalt méaratletud ja
vajendab pakkumuse esitgja (oferendi) tahet olla ettepanekule nbustumuse andmise korrd sdlmitava
lepinguga digudikult seotud. (VOS § 16).

Seega peab pakkumuse puhul olema téaidetud kaks nduet:

a) esiteks peab pakkumus olema “ piisavalt méératletud” . Selles peavad kgastuma olulised punktid
lepingu sisu suhtes. Pakkumuseks e ole néiteks ettepanek “sdlmime Gdrilepingu”, kuna e ole
vOimalik méaratleda, mis oleks Ulirilepingu esemeks jne. Pakkumus peab olema sdlline, et teisel poolel
oleks voimalik vastata lihtsalt “jah”.

b) Peab eksisteerima pakkumuse teinud poole ehk oferendi tahe olla aktsepti andmise korral sdimitava
lepinguga digudlikult seotud => pakkumuse siduvus.
EelkGige tulebki eristada pakkumust ning ettepanekut esitada pakkumus (lad. k. invitatio ad
offerendum). Siin annab VOS § 16 |g 3 tdlgendamisreegli, mille kohaselt ettepanekut, mis el ole suunatud
thele voi mitmele kindlaksméératud isikule, nagu reklaam, hinnakirjade, tariifide, prospektide, katal oogide
jamuu sdlise saatmine ja kaubavéajapanek, loetakse ettepanekuks teha esitada pakkumus, kui seadusest ei
tulene teisiti vOi kui ettepaneku tegija el ole selgesti véljendanud, et tegemist on pakkumusega.
Ka kaupluses ei ole kauba asetamine vaateaknale vai riiulile mitte pakkumuseks, vaid ettepanekuks teha pakkumus.
Pdhjenduseks on siin asjaolu, et poodnikul vdib olla huvi lepingu sdlmimisest keelduda, kui ostja on korvi tdstnhud
naiteks ainult vaateakna dekoratsiooniks mdeldud asja, asja, mida mudiakse eripakkumise korras ning igale ostjale
ainult teatud koguses jne. Pakkumuseks on sellisel juhul hoopiski ostjapoolne kauba kassasse esitamine, mille midja
hinna kassaaparaati sisestades aktseptib.
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5.3. NOustumus

Noustumuse maiste. Noustumus (aktsept) on otsese tahteavaldusega voi mingi teoga valjendatud ndusolek
solmidaleping (VOS § 20 1g 1).

L eping on sdlmitud, kui teine pool annab pakkumusele ndustumuse (ehk oferdi aktseptib). Noustumust
vOib véljendada otsese tahetavaldusega vOi mingi teoga, nditeks lepingu téitmisele asumisega. Vakimist ja
tegevusetust reeglina ndustumuseks e loeta, erandid sitestab siin VOS § 20. Eelkdige on vaimalik vaikimise
kasitlemine aktseptina pooltevahelisest praktikast voi vastava ala &ritavadest tulenevalt. NSustumuse saab
anda (iksnes kehtivale pakkumusele, hilinenud ndustumuse vastuvétmine sltub oferendi tahtest (VOS § 22
g 1).

Noustumus peab pakkumusega sisulisalt kattuma, st ndustumuse andja peab olema kdigi pakkumuses
sisaldunud tingimustega ndus. Aktsept, mis sisaldab oferdiga vorreldes oluliss muudatusi, loetakse oferdi
tagasilUkkamiseks ning uueks oferdiks e. vastuoferdiks.
Néide: A pakub autot mita 200 000.- EEK eest. B vastab, et on ndus auto ostma, kuid ainult 180 000.- EEK eest.
Siin on B teinud uue pakkumuse, mille A v&ib soovi korral aktseptida.
Pakkumuse ja ndustumuse eristamine lepingueel setes |abiréddkimistes vaib olla praktiliselt keeruline ning sellisel
juhul saab tugineda VOS &le 9 Ig 1, mille kohaselt loetakse leping sdlmituks ka siis, kui poolte vastastikuste
tahteaval duste vahetuse teel on piisavalt selge, et pooled on saavutanud kokkuleppe.
Eellepingu moiste. Edleping on kokkulepe, millega pooled kohustuvad tulevikus sdlmima lepingu
eellepingus kokkulepitud tingimustel (VOS § 33). Kui seaduse kohasdlt tuleb leping iihe voi mdlema poole
kaitse eesmérgil sdlmida kindlas vormis, peab ka eelleping olema sdlmitud samas vormis, kui sétte
eesmérgist @ tulene teisiti. See on dati nii notariaalset tbestamist vgjavate lepingute puhul: niisiis peab
korteri vOi kinnisaga mitgi eelleping olema samuti sdlmitud natariaal ses vormis. Kui vorminBuet ei jérgita,
on taggjarjeks edlepingu tihisus.

5.4. Tuuptingimuste kasutamine lepingu sdlmimisel

5.4.1. Tuuptingimuste tahtsus ning nendega seonduvad ohud

Tllp- ehk standardtingimuste kasutamine on ténapaeva majanduselus Udlevinud. Nende kasutamine on
hédavgjdik edkdige vadkondades, kus sdlmitavate lepingute arv on a&rmisdt suur (nditeks pangandus,
kindlustus), lihtsustades oluliselt mééral tehingute kéivet. Samuti aitab tllptingimuste kasutamine teatud
tldpilist suhet (nditeks liikluskindlustus) lepingus pohjalikult ja detailselt reguleerida

Teisat néitab kogemus, et tllptingimuste kasutamisel kasutab pool, kes antud tltptingimused véja todtas,
dra oma seisundit ning loob antud tingimuste kujundamisega endale seadusest tuleneva regulatsiooniga
vorreldes oluliselt soodsama positsiooni. Eriti levinud on see ettevdtjate ja tarbijate vahel sdlmitavate
lepingute puhul, kus ettevdtja majandudlik Ulekaal e jdta tarbijale mingit véimalust lepingu sisu kujundamise
osas kaasa réakida. Ved enamgi, sageli on nimetatud tingimused formuleeritud keerukas juriidilises keeles
ning vahel ka sihilikult keeruliseks ja segaseks aetud. Tarbija, kellel puudub vastav juriidiline haridus, ei
pruugi allakirjutatava lepingu tegelikust sisust tdpselt arugi saada ning isegi juhul, kui ta seda mdistab, e ole
tal tema magjandudiku allgjdamise t6ttu véimalik neid tingimusi mdjutada. Seetdttu muutus hadavajalikuks
sellise téieliku lepinguvabaduse piiramine.

Tuuptingimuse mdiste. Tuuptingimuseks loetakse lepingutingimust, mis on eelnevalt védja tootatud
tuuplepingutes kasutamiseks voi mida lepingupooled muul pdhjusel e ole eraldi |&bi ré&&kinud ja mida
thuptingimust kasutav lepingupool (tingimuse kasutgja) kasutab teise lepingupoole suhtes, kes e ole
seepdrast voimeline mojutama tingimuse sisu (VOS § 35 Ig 1). Tdendamiskoormus sdlle suhtes, et
tluptingimus oli eraldi 18bi r&&gitud, lasub tingimuse kasutgja (Ig 2).

5.4.2. Millal muutuvad tUuptingimused lepingu 0saks?

Sdlleks on vaja kolme tingimuse téitmist:
1. tingimuse kasutgja peab enne lepingu stimimist voi lepingu sdlmimisel neile selgelt viitama;
2. teisdl poole peab olema voimalus tldptingimuste sisust teada saada;
3. teine pool peab olema thlptingimuste kasutamisega ndus.
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Naide: AS Pesu muiib B-le (tarbija) pesumasina. Jargmisel pdeval pesumasinat kohale viies esitatakse B-le ka arve,

mille tagakiiljele on trikitud tldptingimused. Siin e ole nimetatud tudptingimused on muutnud lepingu osaks, kuna

neile ei ole lepingu sdlmimisel viidatud.
Ka juhul, kui Glanimetatud tingimused on téidetud, e muutu lepingu osaks nn. Ullatustingimused, &
tingimused, mille sisu, keeleline véljendusviis voi esituslaad on niivord ebatavaline voi arusaamatu, et teine
pool e vdinud selle tingimuse olemasolu lepingus maistlikkuse pdhiméttest 1ahtudes oodata voi seda
tingimust pingutuseta mdista. Néiteks e pea pesumasina ostja ilmtingimata arvestama sellega, et lepingus
sisaldub ka masina pikagjalise hoolduse tellimus. Vi kui néditeks on lepingust taganemise piirang peidetud
pealkirja“Kohtualuvus’ ala.

5.4.3. Tuuptingimuste télgendamine

Tuuptlnglmustetolgendammel kehtivad jarmised pohireeglid:

individuaalkokkuleppe edistamine (8§ 38): Kui tluptingimus on sisult vastuolus poolte poolt eraldi
kokku lepitud vOi erddi 18bi ré&gitud tingimusega, kehtib eraldi kokku lepitud voi |&birdégitud
tingimus. TulUplepingus sisalduv séte, mille kohaselt kbik tingimused on eraldi |&bi r8&gitud, on
ebamdistlikult kahjustav, kuna sellega pannakse teisele lepingupoolele tdendamiskohustus, mis
seaduse kohaselt lasub tingimuse kasutgjal (8421g3p. 11ja8351g 2).

télgendamine maoistlikkuse péhimdttest |ahtuvalt ning kasutaja kahjuks. 8 39 Ig 1 kohasdt tuleb
tiuptingimust tuleb tdlgendada nii, nagu teise lepingupoolega sarnane maistlik isk neid samadel
agaoludel mdistma pidi. Kahtluse korral télgendatakse tldptingimust tingimuse kasutaja kahjuks ning
eclistada tuleb aati teisele poolele kdige soodsamat tdlgendust.

kehtivust séilitava télgendamise keeld 8§ 39 Ig 2: tuhisele tllptingimusele e vai tdlgendamisega
anda sisu, mille kohaselt tingimus kehtib. Selline reegel peaks vaistama tingimuste formuleerimise no
seadudlikkuse piiril.

5.4.4. Tuuptingimuste sisu kontrall

1. Esmalt tuleb kontrollida, ega lepingus sisalduv tluptingimus e kuulu nn. lubamatute tudptingimuste

kataloogi (8 42 Ig 3). Tarbijalepingute puhul on sellised tingimused ilma pikemata tihised. Maandus-
vOi kutsetegevuses (sh ka riigi ja muude avaikdigudike juriidiliste isikute poolt) sdlmitud lepingute
puhul nimetatud tingimuste ebamdistlikkust ja seega tihisust ecldatakse (8 44), st teisele poolele j&db
vOBimalus see eeldus Umber |Ukata, néidates, et antud situatsiooni arvestades ei ole tegemist ebamaistlikult
kahjustava séttega.
Klaudid, millega vélistatakse tingimuse kasutaja igasugune vastutus, on reeglina puhul lubamatud ja
tihised (vt 8 421g 3 p. 1). Sdllist absoluutset vastutuse vélistust saab ette ndha ainult eraldi kokkuleppega.
Sama kehtib ka juhul, kui midja tiuptingimustes on séte, mille kohasdlt on ostjal ainult tootja garantiist
tulenevad Gigused, mudja vastu ta aga nGudeid esitada e saa. Lisaks rikuvad sellised igasugust vastutust
vélistavad klaudid ka pdhimétet, mille kohaselt saab tluptingimustes védlistada vastutuse ainult kerge
hooletuse puhul. Sama punktiga vastuolus vdivad olla ka tingimused, kus ndhakse ette vastutuse
summaline Ulempiir, vastutuse piiramine ainult teatud kahju liikide pede (otsene vardine kahju,
tervisekahjustusest tulenev kahju). Siin kehtib kehtivust séilitava télgendamise keeld (ehk Uldis vastutuse
valigamise sétteid e saa tdlgendada nii, et nad e hdlmaks tahtlust ja rasket hooletust). Vastutuse
summaline piiramine on lubatud, kui summa on maistlik, katmaks ettendhtavaid kahjusid.

2. Sisu kontroll § 42 |6ikes 2 sdtestatud hindamiskriteeriumide jérgi. NB! Sisu kontrollile e alu hinnaja
Uleantu vaartuse suhe, st tldptingimust e saa lugeda ebamdistlikult kahjustavaks seet6ttu, et Uleantud asi
vOi osutatud teenus oli liiga kallis.

3. Sisu kontroll § 42 |6ikes 1 sisalduva gener aalklaudi bil.
Tudptingimuse tihisuse tagajarjed. Kui tldptingimus on tihine vai kui seda el |oeta lepingu osaks, kehtib
leping muus osas, kui tingimuse kasutga e tdenda, et ta @ oleks lepingut ilma tihise voi lepingu osaks
mitteloetud tlptingimuseta sdlminud. Sellise tingimuse asemel kohaldatakse seaduses seda liiki lepingu
kohta sétestatut (8 41).
Seega on ndrgemale poole pohimbtteliselt kaks erinevat vdimalust kaitsta end tugevama poole
tUdptingimuste eest:

viidata, et tingimused e olegi muutunud lepingu osaks voi

viita, et tingimused on ebamdistlikult kahjustavad ning seetGttu tihised.
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6. LEPINGU LOPPEMINE

Juhtumeid, mil leping on algusest peale kehtetu, st tihine, vaatlesime juba tehingute osa all (vt punkt 2.3.4).
Need olid juhtumid, mil nBue Uldse e tekkinudki. Aga ka siis, kui leping oli kehtivalt sdlmitud ning seega
ndue tekkinud, voib leping hiljem oma kehtivuse kaotada. Segjuures on véimalik, et leping muutub kehtetuks
algusest peale (eelkdige lepingu tlhistamisel) vdi ainult suunaga tulevikku (lepingu  Ulesitlemisal).
Loomulikult 18peb ndue ka lepingu nduetekohasdl téitmisal. Taganemist ja Ulelitlemist kasitteme hiljem
0iguskaitsevahendite osas.

6.1. Tuhistamine

Tehingu tegemisal (nt lepingu sdlmimisal) on oluline, et tahteavalduse teinud isk oleks oma tahte
kujundanud vabalt ning tegelikke agaolusid teades. Selline vaba tahe on aga vdistatud, kui isikut on
tahteavaldust tegema sunnitud (nt &vardades) voi kui ta tegi tahteavalduse tegelikest agaoludest vae
ettekujutust omades (nt pettis teine pool teda mildava aga omaduste suhtes). Sellistel juhtude voib olla
voimalik tehingu tihistamine, st hilisem kehtetuks muutmine.

Tehingu tiihistamist reguleerivad TSUSI §-d 90-101.

Tuhistamise eeldused:
tihistamise aluse olemasolu;
tuhistamisavalduse tegemine;
tihistamise tahtaja jooksul (§ 99);
tuhistatut tehingut el ole kinnitatud (8 100).

Tuhistamise alused TSUSs:

eksmus (8 92);

pettus (8 94);

ahvardus voi vagivald (§ 96);

raskete agaolude &rakasutamine (8 97).
Tuhistamise kord. Tehingu tihistamine toimub avalduse tegemisega teisdle poolele, st Uhepoolse
tahteavaldusega (8 98). Tuhistamiseks e ole vgjaik pddrduda kohtu poole.

Siiski toimib selline tihistamine reaalselt ainult juhul, kui teine pool on tihistamisega ndus, st ndustub sellega, et
tehing tagantjarel e tiihiseks muutub. Sageli aga teine pool seda el aktsepteeri, nduab lepingu taitmist vi vastupidi,
kehtetu tehingu alusel Uleantu tagastamist, ning pddrdub 18puks kohtusse. Sellisel juhul peab kohus kontrollima, kas
tuhistamine toimus kehtivalt v6i mitte, kas lepinguline suhe eksisteerib vdi mitte ning seega selgub |dppastmes
tehingu diguslik saatus sageli ikkagi kohtus.
Tuhistamise tagajarjed:
tilhistamisega muutub tehing algusest pede kehtetuks (TSUS § 90 Ig 1), niisiis omab tithistamine
tagasiulatuvat maju.
kui pooled on lepingut juba téitnud, tuleb saadu vastastikku tagastada alusetu rikastumise sdtete
kohasdlt. Erand: kui tiihine ei ole mitte Uksnes kohustustehing, vaid ka kadsutustehing (seda kindlasti
nditeks dhvarduse, sageli ka pettuse korral), dis e teki mitte alusetust rikastumisest tulenevat
tagastamiskohustust, vaid tagajarjeks on, et omand vdi Gigus polegi Ule lainud. Sellisel juhul saab
valasasa AOS § 80 kohasdlt tagas nduda, kinnisagade puhul aga nduda kinnistusraamatu
parandamist, AOS 865 Ig 1.
tuhistajal on samuti digus nduda teiselt poolelt kahju huvitamist, véja arvatud juhul, kui teine pool
eksimusest, pettusest, hvardusest voi vagivallast e teadnud ega pidanudki teadma (TSUS § 101).
Ma&lemapoolse eksimuse korral vaib ka nduda lepingu vastavusse viimist sellega, mis oleks kokku lepitud
eksimuse puudumise korral (TSUS § 93 Ig 3). Naiteks vaarismetallide kokkuostmisega tegelev juvdiir ja

téiskullast sdrmusega. Siin voib midja juveliirilt nduda téendava midigihinna tasumist.
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6.2. Noude |6ppemine kohase taitmisega

Noue 18peb, kui teine pool on oma kohustuse kohasdlt téitnud (VOS § 186 p 1). Seda, mida loetakse
kohaseks téitmiseks, satestab § 76 Ig 3, mille kohaselt kohustus loetak se kohaselt téidetuks, kui see on
taidetud:

digeisku poolt;

oigd ajal;

digeskohas,

oigel viisil;

taitmise vastuvotmiseks digustatud isikule.

Kui kasvdi Uks nimetatud eeldustest puudub, e ole kohustus kohasdlt téidetud ning volausaldaja vaib sellise
téitmise pakkumise tagas |Ukata.

6.3. Noude |8ppemine tasaar vestusega

VOS § 186 p. 2 kohasdt on vdlasuhte (iheks |Bppemise auseks praktikas olulist tdhendust omav
tasaarvestus.

Tasaar vestuse eeldused:
vastastikused nduded (ei ole ndutav, et pohineksid samal lepingul vms);
samaliigilised nduded (eelkdige raha raha vastu);
tasaarvestav isk saab teiselt poolelt tema kohustuse téitmist nduda, tema ndue peab olema
vaba vastuvéidetest;
tasaarvestav isik voib oma kohustuse téita;
tasaarvestus e tohi olla keelatud (vt 8 200), sdlline keeld vdib tuleneda ka poolte
kokkuleppest (vt aga piirang §421g 3 p. 2).

Tasaarvestuse toimumiseks on vgjaik ainult avaldus teisele poolde (VOS § 198); tassarvestus & ole
leping. Siiski on voimaik sdlmida ka tassarvestamise lepinguid, nditeks juhuks, mil nduded & ole
samaliigilised.

Tasaarvestuse tagajarg: nbuete |6ppemine hetkest, mil nad tasaarvestatavateks muutusid, 8 197 Ig 2 (NB!

mitte tasaarvestuse avalduse tegemise hetkest). Sellest hetkest alates e pea enam maksma intresse.
Loomulikult 16ppevad nGuded ainult vastastikku kattuvas ulatuses.

7. OIGUSKAITSEVAHENDID

7.1. Kohustuse rikkumine ning selle eest vastutamine

Oiguskaitsevahendite kasutamise digus tekib volausaldajal valgnikupoolsel kohustuse rikkumisel enk
sis, kui volgnik e ole kohustust kohasdlt téitnud. Jargnevalt késitleme Giguskaitsevahendite kasutamise
Uldis edldus ning hiljem eradi iga konkreetse Giguskaitsevahendi olemust ja sisu.

Kohustuse rikkumine. Nagu eelmises |6igus mainitud, tekib Giguskaitsevahendite kasutamise Gigus
volausaldgjal siis, kui volgnik on oma kohustust rikkunud. Et aga vastata kilsimusele, millal on kohustust
rikutud, peame esmalt selgeks tegema, milline on vastava kohustuse sisu. Lepingulise suhte puhul tuleneb
kohustuse sisu edlkdige lepingust enesest (majandus- ja kutsetegevuses sdlmitud lepingute puhul ka tavast,
VOS § 25), vastava L lepingulise regulatsiooni puudumisel aga seadusest. Uldregulatsioon kohase téitmise
kohta on toodud VOS 4. pestikis, olulis erisitteid leiame aga erinevate lepinguliikide juurest (néiteks
mudgilepingu puhul sétestab § 217, millal mildud as & vasta lepingutingimustel€).
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K ohustuse rikkumise maiste. VOS § 100 kohaselt loetakse kohustuse rikkumiseks vélasuhtest tuleneva
kohustuse tditmata j&mine vOi mittekohane téitmine, sealhulgas téitmisega viivitamine.
Oiguskaitsevahendite kasutamise seisukohast on pohimétteliselt Ukskdik, milles kohustuse rikkumine
seisnes, kui tahtis oli antud kohustus, kas tegemist oli péhi- voi kdrval kohustusega.

Vastutus lepingu rikkumise eest. VOSi jérgi jargneb vastutus pshimétteliselt sdltumata sellest, kas valgnik
on rikkumises stitidi voi mitte. VaIgnik e vastuta Uksnes juhul, kui rikkumine oli vabandatav, st kui volgnik
rikkus kohustust vaaramatu j6u tottu. Teisiti vOib tuleneda seadusest, eelkfige aga poolte kokkuleppest (8
104, vt aga piirangud 8 106 ja § 42 Ig 3 p. 1). Nimetatud piirangute kohaselt ei saa poolte kokkuleppega
vdlistada vastutust tahtliku lepingurikkumise eest, tluptingimustega ka raskest hooletusest pohjustatud
lepingurikkumise eest (842 1g 3 p. 1).

Vastutusest sbltumatud 6Giguskaitsevahendid. Ka juhul, kui volgniku kohustuse rikkumise pdhjustas
védramatu j6ud, on volausadaja voimalik kasutada teatud diguskaitsevahendeid. VOS § 105 kohasdlt voib
vOlausaldaja sltumata sellest, kas volgnik vastutab oma kohustuse rikkumise eest voi mitte, igus alandada
hinda, keelduda oma kohustuste téitmisest, lepingust taganeda voi lepingu Ules 6elda. Maandus- voi
kutsetegevuse raames solmitud |epingute puhul saab vabandatavusest sdltumata esitada ka viivise ndude (sin
késitletakse viivist kui tasu “vO0raraha’ kasutamise eest). Nouda e voi aga kahju hiivitamist voi leppetrahvi
maksmist.

Vastutuse vélistatus volausaldaj a pohjustatud kohustuserikkumise korral. Valgnik e vastuta kohustuse
rikkumise eest ning volausaldaja e saa tema suhtes kasutada 6iguskaitsevahendeid, kui volgniku kohustuse
rikkumise pohjustas volausal dgja enda tegu voi temast tulenev agaolu voi sindmus, mille toimumise riisikot
ta kannab (101 Ig 3).

Vastutus kolmandate isikute tegevuse eest. Lisaks enda kditumisest tulenevae kohustuse rikkumisele
vastutab isik kohustuse rikkumise eest ka siis, kui selle pdhjustas tema t6dtgja, altéovatjavai muu isik, keda
ta kasutas oma kohustuse téitmisel (TSUS 8 132 16iked 1 ja 2). TSUS 132 kohasdlt vastutab |epingupool
sdliste kolmandate isikute kéditumise ja neist tulenevate agaolude eest nagu oma kéitumise ja temast endast
tulenevate agaolude eest. Kolmanda isiku tegevuse omistamisel tuleb seega esitada teoreetiline kismus, et
kui isik oleks ise kéitunud nii, nagu kéitus tema kaasatud kolmas isik, siis kas ta vastutaks sdllise kditumise
eest voi mitte.
Naide: A sdlmis firmaga B lepingu maja ehitamiseks. B sdlmis siseviimistlustodde tegemiseks lepingu vastavat
teenust pakkuva firmaga C. Firma C maalrid ei olnud pérast palgapaeva kahe péeva jooksul vdimelised t60d tegema
ning 18ppkokkuvotteks venis maja tleandmine 2 nadalat. A-1 on 6igus nduda B-lt viivitamisest tulenenud kahju
hivitamist.
Niisiis tuleb Giguskaitsevahendite kasutamise voimaluse kontrollimisel esmalt kindlaksteha:
kehtiva lepingu olemasolu,
kohustuse rikkumine;

et rikkumine e ole vabandatav, kuguures ka vabandatavuse korral saab kasutada osasid
diguskaitsevahendeid.

7.2. Kohustuse rikkumisel kasutatavad Giguskaitsevahendid

VOS § 101 annab kohustuse rikkumisel kasutatavate 6iguskaitsevahendite loetelu. Siinjuures tuleb téhele
panna, et tegemist on eelkdige nédidisloeteluga ning vastava nbude tapsed eeldused tulenevad muudest
paragrahvidest (nditeks taganemise korrd §-gt 116, kuguures taganemise tagajarjed on omakorda
reguleeritud §des 188 jj). Aarmisat palju erinorme esineb ka eriosas vastavate lepingutiiiipide juures,
mistdttu konkreetse kaasuse lahendamisal tuleb aati esmalt kontrollida vastava ttitibi kohta sétestatut.

Oiguskaitsevahendite kumulatiivsus (8 101 Ig 2). Pohimétteliselt on vdimalik kasutada mitmeid
Oiguskaitsevahendeid korraga, kui seda e vélista seadus, leping vdi Giguskaitsevahendite omavaheline
kokkusobimatus (nii néiteks el saa korraga lepingust taganeda ja nGuda kohustuse téaitmist). Eelkdige jé&b
kahjustatud isikule muude 6iguskaitsevahendite kasutamise korra lisaks digus nduda kohustuse rikkumisega
tekitatud kahju hivitamist.
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7.2.1. Taitmise ndue

Rahalise kohustuse puhul saab téitmist nduda alati (VOS § 108 Ig 1). Rahalise kohustuse téitmine e saa
kunagi olla Gigudikus méttes voimatu.

Mitterahalise kohustuse téitmist saab néuda juhul, kui
kohustuse téitmine & ole véimatu;

kohustuse téitmine e ole volgnikule ebamdistlikult koormav voi kulukas;
volausaldgja ei saa maistlikult saavutada kohustuse téitmisega taotletavat tulemust muust allikast;
kohustuse téitmine e seisne isikliku iseloomuga teenuse osutamises voi t60 tegemises.

Uheks pdhiliseks taitmisendude puudumise aluseks on tatmise vaimatus. Néiteks: lepingu esemeks olev asi
hévib péarast lepingu sBimimist, seda e olhud juba algusest peale olemas vdi on see vaheped lainud teise
isku omandisse. Samamoodi & saa nBuda isikliku iseloomuga kohustuse taitmist (néiteks loengu pidamine,
kontserdi andmine, raamatu kirjutamine), kuivord sellise nGude kohtutéituri kaudu téitmisele podramine el
oleks hésti ettekujutatav ega ka efektiivne. Loomulikult e tdhenda see seda, et selline volgnik oma kohustuse
rikkumise eest e vastutaks: volausaldgja saab siin volgniku suhtes kasutada muid 6iguskaitsevahendeid,
eelkbige lepingust taganeda ning nduda kahju hivitamist.

Téatmise ndue e soltu ka kohustuse rikkumise vabandatavusest: kui téitmine on voimalik, e ole vdlgnikule
ebamdistlikult koormav voi kulukas jne, vBib volausaldgja nduda taitmist ka juhul, kui valgniku kohustuse
rikkumise pBhjustas vadramatu joud.

Taitmisndue hélmab ka parandamise vGi asendamise nduet, naiteks puudustega aga voi t60 korral, siin on
aga oluline tahele panna erisitteid VOS eriosas.

7.2.2. VOlgnetava kohustuse taitmisest keeldumine

Volgnetava kohustuse taitmisest keeldumise digus pohineb ideel, et kui ks pool oma kohustust el
téida, e pea seda tegema ka teine pool. Seega peavad pooled Uldreeglina tditma oma kohustused
vastastikku ja Uheaegselt. Sageli on aga lepingust vOi seadusest tulenevat Uhel poole
ettesooritamiskohustus, st ta saab teiselt poolelt taitmist nduda ales siis, kui ta oma kohustuse juba
téitnud on (nditeks toimub lepingu kohaselt maksmine alles pérast kauba tarnimist ja arve
esitamist). Tépsem regulatsioon, kas ja millistel tingimustel on volausaldgjal 6igus oma kohustuse
taitmisest keelduda (néiteks kas ta voib oma kohustuse taitmisest keelduda ka siis, kui teine pool on
talle vBlgu hoopis mdne muu varasema lepingu ausel), on toodud §-des 110 ja111.

7.2.3. Kahju hlvitamise ndue

Eeldused:
kehtiv leping;
kohustuse rikkumine;
rikkumine e olevabandatav;
kahju olemasolu;

pohjuslik seos.

Kahju hivitamise ndude alus. Ainuiks kahju olemasolu e anna isikule ved kahju hivitamise
nbudedigust. Et isk saaks kahju hivitamist nduda, peavad olema téidetud vastava ndude eeldused.
Kohustuse (sh lepingu) rikkumisest tuleneva kahju hlvitamise ndude eeldused on sétestatud §s
115, deliktilise ndude eeldused §s 1043. Paragrahvid 127 jj aga e kujuta endast nbude alust,
vaid kasitlevad Uksnes kahjundude ulatust ja sisu ning on kohaldatavad kdigile kahju hlivitamise
juntudele, <sOltumata sellest, kas kahju hivitamise kohustus tuleneb lepingust, deliktist,
lepingueel setest 18birédkimistest vms. Seega e saa Uksnes §de 127 jj alusel otsustada, kas kahju
hiivitamise nBue on Uldse tekkinud.
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7.2.3.1. Kahju liigid ning kahjundude ulatus

Kahju — igasugused mittevabatahtlikult saabunud negatiivsed tagajérjed
isku varalisesseisundis

A A4

Mittevaralinekahju — Varalinekahju
edkdige kahjustatud isiku
fuisiline ja hingeline valu ja l
kannatused (128 Ig 5) v
Otsenevaraline Saamata jaanud
kahju, §1281g 3 tulu 8§1281g4

Kahju e ole mitte ainult aktiva vdhenemine, vaid ka kohustuste tekkimine voi suurenemine (néiteks
peab pool, kellele valgnetakse raha, vétma oma muude kohustuste taitmiseks laenu ning maksma
selle eest intresse). Samuti tuleb arvesse kahju, mida isk sai seetfttu, et ta e saanud kasutada
majandus- vOi kutsetegevuseks vajaikke asu (néiteks peab avarii pShjustanud isik tasuma ka
kahjustatud isiku kulud auto remondisoleku gjaks asendusauto rentimiseks, § 132 Ig 4).

Mittevaralise kahju hivitamist (8¢ mdistliku rahasumma maksmist) saab nduda lksnes seaduses
ettendhtud juhtude, milleks on:

kehavigastuse vOi tervisekahjustuse tekitamine (8 130 Ig 2);

isku surma pdhjustamine voi talle raske kehavigastuse voi tervisekahjustuse tekitamine, millega

kaasnevad sdlle isiku |&hedaste suured hingelised kannatused (8 134 1g 3);

vabaduse vétmine ja muude isikudiguste rikkumine, eelkdige au teotamine (134 1g 2);

erandlikel juhtude kant isiklik u mélestusvaartusega aga havimine véi kaotsiminek (8 134 Ig 4);

muud seaduses sdtestatud juhud, eelkbige pakettreisilepingu puhul hivitis kasutult  kulutatud

puhkusegja eest (8§ 877 19 2).
NB! Lepingulise kohustuse rikkumise puhul mittevaralise kahju hiivitamist reeglina nuda ei saa, vajuhul,
kui kohustus oli suunatud mittevaraise huvi jargimisele ning soltuvalt lepingu sdlmimise voi kohustuse
rikkumise agaoludest sai volgnik aru voi pidi aru saama, et kohustuse rikkumine vaib pdhjustada
mittevaralise kahju (8 134 1g 1).

Totaalrestitutsiooni pohimdte — pohimattelisalt tuleb hivitada kogu tekitatud kahju ning seda soltumata nt
sellest, kas kahju tekitga tegutses tahtlikult voi Uksnes ettevaatamatusest.

Kahju hivitamise eesmérk — asetada kahjustatu vdimalikult samasse olukorda, milles ta oleks olnud, kui
kahju e oleks tekitatud (8 127 Ig 1). Eesmérgiks pole kahju tekitgja karistamine, vaid Uksnes kahjustatud
isikule tema kahjude hivitamine.

Kumulatsioon teiste diguskaitsevahenditega— kahju hivitamist saab nBuda koos néiteks Ulesiitlemise voi
taganemisega, viivise tasumisega, lepingu téitmisega. Sageli on poolel véimalik otsustada, kas votta téitmine
vastu ning nbuda tdiendavat kahju hlvitamist mittekohase téitmise tottu voi loobuda téitmisest ning nduda
selle asemel kahju hivitamist (viimane aga eeldab olulist lepingurikkumist voi téitmiseks téiendava tahtgja
maéramist, 8 106 19 2).

7.2.3.2. Kahju arvutamine: lahtepunktiks diferentshipotees

Diferentsihtipotees. Kahjuhivitise suuruse leidmiseks vorreldakse isiku varalist seisu pérast kahju tekitanud
siindmust selle seisuga, mis see oleks olnud, kui kahju tekitanud siindmust poleks toimunud. Vahe = kahju.
Kahju suuruse otsustab kohus agaolusid hinnates, ta voib otsustamise ka edasi |Ukata.

Pohjuslik seos ehk kausaalsus. Hivitamisele kuulub Uksnes see kahju, mis on kohustuse rikkumisega
pdhjudlikus seoses. § 127 Ig 4 sdtestab Uldreeglina nn condicio sine qua non printsiibi, mille kohaselt peab
isk kahju hivitama tksnes juhul, kui agaolu, millel tema vastutus pdhineb, on kahju tekkimisega sellises
seoses, et tekkinud kahju on selle agaolu tagajdrg. Selline reegel viib aga sageli liiga laiaulatusliku kahju
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hivitamise kohustuseni, mistdttu tuleb hivitatava kahju ulatust Uhel voi teisel viisl piirata. Sellisteks
piiranguteks on lepinguliste kahjuhtvitusnduete puhul eelkdige:

kahju ettendhtavus, § 127 1g 3;
rikutava normi eesméark, 8 127 1g 2.

Kahju ettendhtavus. 8 127 |Ig 3 kohasalt kuulub lepingurikkumise korral hivitamisele Uksnes kahju, mida
kohustust rikkunud isk ndgi rikkumise véimaliku tagajérjena ette voi pidi ette ndgema lepingu sdlmimise
ga. Sdline pbhimote voimaldab pooltel tehinguga seonduvat riski ette ndha ning kakuleerida, kui palju
I&heb tema vaimalik lepingurikkumine maksma. Ning, kas ta antud hinna eest on nus sellist vastutuse riski
kandma. Seetfttu sagb Ulisuurte riskide puhul riski Ulevotmist eeldada ainult sis, kui pool lepingu
solmimisel sellele konkreetselt viitas ning andis teisele poolele vdimaluse seda kas hinna méadramisel
arvestada voi selles osas vastutusest keelduda — see kehtib pdhiméttelisalt ka siis, kui see kahju iseenesest
ettendhtav oli.

Seega peab isik kohustuse rikkumise korral arvestama sdllise kahju hivitamise kohustusega, mida tavaliselt
salline kohustuse rikkumine kaasa toob (majanduselus on ettendhtav teise poole saamatajéénud tulu selle
maistlikus ulatuses, samuti kahju, mida teine pool kannab nt seelébi, et peab oma lepingupartneritel e tasuma
kéibes tavalist viivist voi leppetrahvi).

Teise poole kasu mahaarvamine. § 127 Ig 5 kohaselt tuleb kahjuhivitisest maha arvata igasugune kasu,
mida kahjustatud isik sai kahju tekitamise taggjérjel, eelkdige tema sééstetud kulud, véja arvatud juhul, kui
see oleks vastuolus kahju hivitamise eesmérgiga. Néiteks e saa reeglina kahjuhivitisest maha arvata
Haigekassalt vai kindlustusandjat ssadud summasid, kuivord nende hivitiste eesmérk on Uksnes kannatanu
olukorra kergendamine, mitte aga kahju tekitgja kahju hivitamise kohustusest vabastamine. Vastupidi,
seadus ndeb sdllistel puhkudel reeglina ette kindlustusandja regressinGude kahju tekitanud isiku vastu (vt
LKS § 48, VOS § 492, RaviK S § 26).

Kahju suuruse kindlaksmaar amine asendustehingu korral. Asendustehing — tehing, millega saavutatakse
sama eesmérk. Algse ja asendustehingu vahe = kahju miinimumsumma (8 1351g 1 jalg 3).
Naide: Laevadoki omanik A kohustus hoidma B laeva parandustédde tegemiseks kuivdokis alates 1. juulist.
Parandust6dde | epingujargseks maksumuseks oli 500 000$. 1. juunil saab B teada, et dokk vabaneb alles 1. augustil.
B taganeb lepingust ja sBlmib pérast pikki ja kulukaid l&birégkimisi teise laevadoki omaniku Gga samasuguse
lepingu 700 000$ eest. Bl on digus A-lt nbuda lisaks 200 000$-le ka muud A lepingurikkumisest tulenevad
kulutused, samuti kahju, mis tekkis seet6ttu, et laevaei olnud vdimalik pikema perioodi véltel kasutada.
Oluline, et asendustehing tehtaks mdistlikul viisil ja edk8ige mbistliku gja jooksul, vastasel korral seda
kahju kindlaksmé&aramisel aluseks ei voeta

Kui asendustehingut el tehtud, aga agal olemas turuhind, on kahju miinimumsummaks agse tehingu hinna
jaturuhinnavahe (8 13519 2).

Kahjustatud isku osa kahju tekkimises. Kui kahju tekkimise pShjustasid osaliselt kahjustatud isikust
endast tulenevad agaolud vdi oht, véhendatakse kahjunbuet vastavas ulatuses (8§ 139).
Naide: Jalakéija astub kolmesest grupist moddumiseks kdnniteelt sdiduteele. Sdiduteel saab ta 166gi modduvalt
autolt. Milliseid asjaolusid tuleb kahjuhtivitise kindlaksméaéramisel silmas pidada?
Kahjuhivitist véhendatakse analoogselt ka juhul, kui kahjustatud pool oleks pidanud vétma kasutusele
mdistlikud abinbud kahju tekkimise voi suurenemise d@ahoidmiseks (vaga sageli on mdistlik néiteks
asendustehingu tegemine, néiteks mittetarnitud tooraine asemele uue tooraine tellimine). Maistlikud kahju
vahendamiseks tehtud kulutused tuleb volgnikul hivitada (§ 128 Ig 3).

Kahju huvitamise viis. Reeglina toimub kahju hivitamine rahas ning tdpsemalt thekordselt makstava
summana, kehavigastuse tekitamise voi tervise kahjustamise korral aga perioodiliste maksetena. Need
reeglid e kehti juhul, kui vastupidine on kahju iseloomust tulenevalt maistlik (8§ 136).

Seaduses voi lepingus vaib ette ndha ka kahju hiivitamise muul viisil (8§ 136 Ig 5). Néiteks sitestab § 1047
lg 4, et ebadigete andmete avaldamise korral saab kannatanu andmete avaldamise eest vastutavalt isikult
nduda andmete Umberllkkamist voi paranduse avaldamist avaldaja kulul.

7.2.4. Hinna alandamine

Hinna alandamine toimub analoogselt lepingust taganemise vdi lepingu Ulesiitlemisega, st hinna
alandamiseks piisab volausaldaja avaldusest teisele poolele (8 112 Ig 2).
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Hinna alandamise valem:

kokkulepitud hind » mittekohase taitmise vaartus

alandatud hind =
kohase taitmise vaartus

Kuivord hinna alandamist kui 6iguskaitsevahendit saab kasutada ka sdltumata volgniku kohustuse
rikkumise vabandatavusest (8 105), jadb hinna alandamine v&dramatust joust tingitud kohustuse
rikkumise korral volausaldga ainsaks poolte vastastikuste soorituste tasakaalu taastamise
voimaluseks (kahju htvitamise ndue on kohustuse rikkumise vabandatavuse tottu valistatud).

Kui tekkinud kahju on suurem kui antud valemi jérgi saadav hinnaalandus, voib kahju hivitamise ndude
eelduste olemasolul lisaks nduda kahju htvitamist (6iguskaitsevahendite kumulatiivsus).

7.2.5. Viivise nbue

VOS 113 Ig 1 kohasdt véib rahalise kohustuse téitmisega viivitamise korral nduda volgnikult viivist alates
kohustuse sissendutavaks muutumisest kuni kohase téitmiseni.

Eeldused:
kehtiv leping;
rahaline kohustus (sh kahju vai kulutuste hiivitamise kohustus);
kohustuse rikkumine —téitmisega viivitamine;
kohustuse rikkumine e tohi olla vabandatav, v.a juhul kui mdlemad lepingu pooled
tegutsevad oma majandus- voi kutsetegevuses.

Viivisesuurus (méér) tuleneb:

a) lepingust;

b) vastava lepingulise regulatsiooni puudumisel seadusest —vt VOS § 94 ja§ 113 1g 1.
Viivise madraks loetakse poolaasta kaupa Euroopa Keskpanga pdhirefinantseerimisoperatsioonidele
kohaldatav viimane intressmé&ér enne iga aasta 1. jaanuari ja 1. juulit (vt 8 94), millele lisandub 7% aastas.
Kui lepinguga on ette nahtud kdrgem intressméar, loetakse viivise méadraks lepinguga ettendhtud
intressiméér, millele lisandub 7% aastas.

Kui reaalselt tekkinud kahju on viivisest suurem, vGib ka selle hiivitamist nduda (8 113 Ig 5). Seda
aga ainult juhul, kui téidetud on k&ik kahju hivitamise ndude eeldused, eelkBige e tohi rikkumine
olla vabandatav (8 103) ning kahju peab olema reaalselt tekkinud. Ebamdistlikult suure viivise
puhul on kohtul volgniku ndudmisel Gigus viivist véhendada (8 113 Ig 8).

Naide: Kuna G ei tasunud A-le digeks ajaks oma volga (intressiga 10%), pidi G vétma oma rahaliste kohustuste

taitmiseks uut laenu, mille intressiks oli 14%. Viivist 10% ulatuses saab G igal juhul nbuda. Ka intresside vahe saab
G A-It sisse nBuda, kui ta nditab &ra oma uue laenu vétmise ning selle intressimaara (tekkinud kahju).

7.2.6. Leppetrahv

Leppetrahvi maoiste. Leppetrahv on lepingus ettenghtud lepingut rikkunud lepingupoole kohustus maksta
kahjustatud lepingupoolele lepingus méératud rahasumma (VOS § 158 Ig 1). Leppetrahvi voib kahjustatud
pool nduda lepingu rikkumise korral sdltumata tegelikust kahjust (8 161 1g 1) — see ongi leppetrahvi peamine
edlis: Bigustatud pool e pea kahju tekkimist ja suurust tdendama. Leppetrahvi saab nBuda Uksnes juhul, kui
selles oli lepingus kokku lepitud.

Leppetrahvi, nagu kahju hlvitamistki, e saa nduda juhul, kui v8lgniku kohustuse rikkumine on vabandatav
(VOS § 160). Teatud seaduses sitestatud juhtudel on leppetrahvi lubamine Glelildse valistatud. Néiteks & saa
eluruumi Gdrilepingus kokku leppida, et Gurnik kohustub kohustuse rikkumise korral tasuma leppetrahvi (8
287). Ka tarbijalepingutes sisalduv kokkulepe, millega taganemine seotakse kasiraha voi |eppetrahvi
maksmisega, on tuhine (8 194 I6iked 3 ja 9).
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Kui leppetrahv on ebamaistlikult suur, vdib kohus poole taotluse ausel leppetrahvi véhendada. Samuti voib
kahjustatud pool, kui tema kahju oli suurem kui leppetrahvi summa, nbuda téendava kahju hivitamigt, kui ta
suudab selle ulatuse tdendada.

7.2.7. Taganemine

Nii Ulesitlemine kui taganemine toob kaasa kohustuse |8ppemise. Siiski on taganemise ja Ulesltlemise
taggjarjed Uhes punktis oluliselt erinevad: taganemine omab osalisdt tagasiulatuvat mdju, Ulesitlemine aga
|6petab kohustuse suunaga tulevikku. Ulesitlemine on Giguskaitsevahendiks kestvuslepingute, st piisiva
kohustuse vdi korduvate kohustuste téitmisele suunatud lepingute puhul.

K estvuslepinguteks on eelkdige rent, Gidr, tasuta kasutamine, td6leping, seltsinguleping, hoiuleping. Aga néiteks ka

mudgileping, kus restoran kohustub karastusjoogitehaselt ostma aasta jooksul oma tegevuseks vajaminevad kogused
karastusjooke, kusjuures tarned tehakse jooksvalt vastavalt vajadusele.

Erinevalt néditeks kahju hivitamisest, mida vélausaldaja saab kohustuse rikkumise puhul pShimdtteliselt alati
nduda, eeldab taganemisdiguse kasutamine volgnikupoolset olulist lepingurikkumist (8 116 1g 1). Sellise
vahetegemise tagamétteks on agaolu, et taganemise korral toimub sisuliselt lepingu tagasitditmine, st
mdlemad pooled peavad tagastama lepingu jargi saadu ning selline “agjadel e tagasikdigu andmine” voib olla
seotud véga suurte kulutustega (tagastatava aga transport jne). Taganemine peaks seetdttu voimalik olema
alles juhul, kui teisel poolel lepingurikkumise téttu enam lepingu edasikestvuse suhtes huvi & ole.

Mida loetakse oluliseks lepingurikkumiseks, defineerib VOS § 116 Ig 2. Antud sitte jérgi on olulise
Ieplngurlkkumlsegategamst eelkdige juhul, kui:
kohustuse rikkumise tottu j&&b kahjustatud pool olulisel m&éra ilma sellest, mida ta Gigustatult
lepingust lootis, vélja arvatud juhul, kui teine pool e ndinud kohustuse rikkumise niisugust taggjérge
ette ja temaga sarnane maistlik isik ei oleks seda taggjarge samadel agaoludel samuti ette ndinud;
rikuti kohustust, mille t&pne jargimine oli lepingust tulenevalt teise lepingupoole huvi plsimise
eelduseks lepingu téitmise vastu;
kohustust rikuti tahtlikult voi raske hooletuse tottu;
kohustuse rikkumine annab kahjustatud lepingupoolele mdistliku pShjuse eeldada, et teine pool e
téida kohustus ka edaspidi;

teine lepingupool ei téida oma tkskdik millist kohustust téitmiseks antud téiendava téhtgja jooksul voi
teatab, et ta selle téhtgja jooksul kohustust ei téida.

Lisaks sisadldavad eriosa erinevate lepinguliikide regulatsioonid tdiendavaid olulise lepingurikkumise
koosseise. Néiteks sdtestab § 223 1g 2, et tarbijalemilgi korral loetakse oluliseks lepingurikkumiseks ka aga
parandamise voi asendamisega ostjale pbhjendamatute ebamugavuste tekitamine.

Oluline on téhele panna punktis 5 antud véimalust lugeda oluliseks lepingurikkumiseks Ukskdik milline (st
ka mitteoluline) lepingurikkumine, kui pool annab teisele poolee téitmiseks mdistliku téhtga ning selle
téhtgja jooksul téitmist e jargne.
Naide: Milja A teatab tarnetdhtaja saabudes, et ta ei loe kokkulepitud tahtaega siduvaks ning palub 2 kuud
tarnetdhtaja pikendust. Ostja vaidleb sellele otsekohe vastu ning méérab 4 nadalase — antud juhtumil mdistliku —
téiendava tahtaja. Pérast nimetatud t&htaja méddumist voib ostja lepingust taganema, ilma et ta peaks tdendama, kas
jamiks taenam téitmisest huvitatud ei ole. Vajalik ei ole ka mudja stiti olemasolu.
Samas VOib ette tulla situatsioone, kus juba enne kohustuse taitmise tahtaja saabumist on selge, et
teine pool e ole vdimeline vai el soovi oma lepingulisi kohustusi kohaselt téita. Kui selline eeldatav
rikkumine kujutaks endast olulist lepingurikkumist, e oleks maistlik sundida volausaldajat ootama
téitmise tahtaja sasbumiseni ning ales segjdrel anda talle vdimalus lepingust taganeda. Oiglane
oleks, kui volausaldgja saaks juba tulevasest olulisest Iepingurikkumisest teadasaamisel lepingust
vabaneda ning leida endale vagaliku aga voi teenuse hankimiseks uus lepingupartner. SeetGttu
sdtestab § 117, et taganeda saab ka enne kohustuse sissendutavaks muutumist, kui on selge, et teine
pool paneb toime olulise kohustuse rikkumise, eelkdige kui ta teatab, et e kavatse oma kohustusi
taita

Oluline on tahele panna, et taganemine ja Ulesiitlemine on vGimalikud ka siis, kui valgnik oma kohustuse
rikkumise eest el vastuta, st kui kohustuse rikkumine oli vabandatav (VOS § 105).
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Taganemine on voimalik Uksnes maistliku aja jooksul pérast kohustuse rikkumisest teada saamist voi téiendavalt
taitmiseks méératud téhtaja méddumist (8 118). Sellise regulatsiooni eesmérgiks on véltida segaseid ja ebakindlaid
suhteid, kus kohustust rikkunud pool ei tea, kas teine pool soovib lepingut jétkata vai mitte.

Taganemise kord. Taganemine toimub taganemisaval duse tegemisega teisele poolele, st thepoolse
tahteavaldusega (8 188 Ig 1). Taganemise kohtulik maksmapanek ega teise poole ndusolek e ole
vaalik.

Taganemise tagajarjed. Taganemise esimeseks peamiseks tagajarjeks on see, et pooled e pea
enam tditma oma lepingujargseid kohustusi, § 188 |Ig 2. Siiski e muuda taganemine lepingut
agusest peale kehtetuks nagu tdhistamine, vaid muudab lepingulise suhte nn.
taganemisvolasuhteks. See tdhendab, et plsima jaévad néiteks kohtualluvuskokkulepped, juba
tekkinud kahju htvitamise voi leppetrahvi nduded, vt 8§ 188 I6iked 2 ja 3. Teiseks taganemise
tagajarjeks on, et kumbki lepingupool vdib nduda tema poolt lepingu jargi Uleantu tagastamist ning
saadud viljade ja muu kasu védjaandmist, kui ta tagastab kdik temae Uleantu (8§ 189 Ig 1). Kui
tagastamisele kuuluv ese ei ole enam ales vdi e ole valjaandmine muudel pohjustel voimalik, peab
volgnik teatud juhtudel hiivitama selle vaértuse rahas (vt tapsemalt 8-d 189 ja 190).

Taganemise tagajarjed:
lepinguliste kohustuste [Gppemine;
kohustus lepingu alusal tleantu vastastikku tagastada.

Taganemise eriliigid koduukselepingute, sidevahendite abil sdlmitud lepingute, time-sharingu ja tarbijakrediidi
puhul. Nimetatud juhtudel muutub tarbija tehtud tahteavaldus kehtivaks alles siis, kui ta teatud ajajooksul sellest ei
tagane. Tarbijale on siin antud jarel emdtlemisaeg.

7.2.8. Ulesiitlemine

Kestvudepingute (néiteks Udrileping) puhul on taganemine vélistatud, kuivord kéigi tehtud soorituste
vastastikune tagastamine e oleks lihtsalt voimalik. Seetbttu tuleb kbne ala ainult lepingu 18petamine
suunaga tulevikku, st juba tekkinud digused ja kohustused jd8vad kehtima ning vdlasuhet e kujundata
tagasiulatuvalt Umber, kuid Ulesitlemisest alates e ole pooled enam lepinguga seotud. Oluline ongi
Ulesiitlemise mdju etteulatuvus (toime ex nunc), mis téhendab muuhulgas ka seda, et kdik enne Ul esiitlemist
tulenevad nduded, isegi kui nad e ole ved tédidetud, jd&vad kehtima ning need tuleb téita. Naiteks kui
tootajale Geldi tookoht Ules juunist aates, tuleb maikuu eest tasumata jédnud to6tasu tagantjérgi ikkagi dra
maksta. Ulesiitlemist puudutavad (il dpdhimdtted on toodud VOS §-des 195-196, praktikas olulised erinormid
leilame Ulrilepingu, rendilepingu ja laenulepingu juurest. Ka Ulesiitlemine toimub avalduse tegemisega
teisdle poolele (8§ 195 Ig 1).

Eristatakse korralist ja erakorralist Ulesiitlemist.

Korraline Ulesitlemine (8 195 Ig 3) tuleb kbne ala ainult mé&ramata téhtgjaga kestvudepingute (nt
to0leping, rendileping) puhul. PShimdtteliselt on selliste lepingute puhul korraline Ulesiitlemine aati
voimalik, kuid Ulesiitiemine on seotud etteteatamistahtaegadega (néiteks rendilepingu puhul 6 kuud, § 353
Ig 1). Korraline Ulesiitlemine peab médramata téhtgjaga lepingute puhul olema véimalik seetbttu, et pooltelt
el saa edldada lepingulise suhte igavesti jatkamist; samas peab teisele poolele jédma aega uue olukorraga
kohanemiseks ning oma suhete Umberkorraldamiseks (néiteks uue tookoha otsimiseks, uute ruumide
rentimiseks).

Erakorraline llesitlemine (8 196 Ig 1) on vdimalik nii mdératud kui ka médramata téhtajaks solmitud
kestvudepingute puhul. Erakorraline Ulesiitiemine e ole reeglina seotud mingite tdhtaegadega ning on
voimalik ainult mdjuva pdhjuse olemasolul. Reeglina on selleks mbjuvaks pdhjuseks teise poole oluline
kohustuse rikkumine, mistdttu el saa poolelt enam eeldada lepingu jétkamist (vt nt § 316).
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8. VOORANDAMISLEPINGUD

V 606randamidepingute esemeks on esemete tasuline voi tasuta Uleandmine Ghelt isikult teisele. PGhilisteks
lepinguliikideks on siin mudgileping javahetudeping kui tasulised védrandamidepingud ning kinkeleping
kui tasuta voOrandamideping.

8.1. Muugileping

M Uugilepingu maiste. Aga mulgilepinguga kohustub mlja andma ostjale Ule olemasoleva, vamistatava
vGi mudja poolt tulevikus omandatava aga ning tegema voimalikuks omandi Ulemineku ogtjale, ostja aga
kohustub muidjale tasuma aga ostuhinna rahas ja vétmaagavastu (VOS § 208 Ig 1).

Muugi kohta sétestatut kohal datakse vastavalt diguste ja muude esemete miitigile, muu hulgas energia, vee
jasoojuse mutigile Uhendusvérgu kaudu.

8.1.1. M utgilepingu poolte kohustused

M Uidja pohikohustused:
anda asi ogtjale Ule;
teha voimalikuks omandi tleminek ostjale.

Mulja kohustus asi tle anda. Uleandmise all ei tule siin mdista mitte ainult aga fidsilist Gleandmist, vaid
teatud juhtudel loetakse Uleandmise kohus taidetuks ka sis, kui asi veedl resalselt ostja kétte antud & ole.

Vastava detailse regulatsiooni annab VOS § 209. Uleandmisega kaasnevaks tagajarjeks on eelkdige
juhusliku hévimise riisiko Gleminek.

Omandi ulekandmine: selle kohustuse téidab miilja vadike agadigudike kasutustehingute tegemise tedl.

Néiteks omandi tleminekuks vallasasjale on AOS § 92 kohaselt vajalik kokkulepe omandi tlemineku kohta
ja aga Uleandmine (v&i Uleandmissurrogaat, vt AOS § 93-94); kinnisaga omandi leminekuks on vajalik

agadigusleping ning kande tegemine kinnistusraamatusse (AOS § 64%).

MUUja muud kohustused: anda Ule mudigieseme valdamiseks, kasutamiseks ja k&sutamiseks vajaikud
dokumendid, asi pakkida jne. Need kdrvalkohustused voivad olla spetsiaaselt lepingus sitestatud, voivad
aga tuleneda ka seadusest voi vastava lepingu olemusest.

Ostja pohikohustused:
maksta ostuhind,
votta as vastu.

Ostja muud kohustused: mgandus- ja kutsetegevuse sOlmitud lepingute puhul asja viivitamatu
Ulevaatamise ja puudustest teatamise kohustus, vastasel korral Giguskaitsevahendite kaotus (VOS § 219,
220). Ostuhinna tasumise kohustust e teki ostja enne, kui tal on olnud véimalus as lle vaadata (§ 213 Ig 3).

8.1.2. Juhusdliku havimise voi kahjustumise riisiko tleminek

Juhusliku h&vimise vai kahjustumisega on tegemist juhul, kui mitdav ese hévis voi kahjustus mingi agaolu
tottu, mis e tulene kummagi poole mojusféérist, st et havimine vdi kahjustumine e ole pdhjustatud ei mija
ega ka ogtja poolt. Juhudliku havimise riisiko tlemineku tagajarjekson, et ostja peab tasuma ostuhinna
kasiis, kui asi havib véi kahjustub juhuse téttu (VOS § 210 1g 1).

Agajuhudiku havimiseriisiko 1aheb ule:
- reeglina aga tleandmisega;
samuti hetkest, mil vflausaldaja vastuvotuviivituses;
vedamisele kuuluvate agade puhul alatest aga tleandmisest esimesele vedajale;

erand: tarbijamutgi puhul siiski allestarbijale Gleandmisega.
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8.1.3. Agavastavus lepingutingimustele

IImselt kbige enam vaidlus tekitavaid kiissmusi milgilepingu puhul on miidava aga kvaliteet. Seetbttu
kasitteme muldgilepingu juures just eelkdige ostja Giguskaitsevahendeid aga lepingutingimustele
mittevastavuse korral. Enne seda aga peatume asja | epingutingimustel e vastavuse maistel.

VOS § 217 sitestab, et ostjale lileantav asi peab vastama lepingutingimustele, eelkdige koguse, kvaliteedi,
liigi, kirjelduse ja pakendi osas. Pohikriteerium lepingutingimustele vastavuse kindlaksméaéramisel on
loomulikult poolte poolt kokkulepitu. Vastava kokkuleppe puudumisel loetakse asi lepingutingimustele
mittevastavaks, kui:

kokkuleppe puudumisel aga omaduste kohta e sobi asi teatud eriliseks otstarbeks, milleks ostja seda
mulja erialastele oskustele vai teadmistele, muul juhul aga otstarbeks, milleks seda liiki agu tavaliselt
kasutatakse;
aga kasutamist takistavad Gigusakti sétted, mida mitja lepingu sdlmimisel teadis voi pidi teadma;
kolmandal isikul on aga suhtes ndue véi muu digus, midata voib esitada;
vallasas e ole pakitud seda liiki agadele tavaliselt omasdl viisil, sellise vis puudumisel aga aga
séilimiseks ja kaitseks vajalikul viisil;
tarbijalemilgi puhul e ole as seda liiki agadele tavaliselt omase kvaliteediga, mida ostja vois
maistlikult eeldada, 18htudes aga olemusest ja arvestades aga miilja, tootja, varasema mudjavei muu
vahendaja poolt aga teatud omaduste suhtes avalikult tehtud avaldusi, eelkdige aga reklaamimisel voi
etikettidel.
Need puudused peavad olemas (kuid mitte veel ilmnenud) olema riisko Ulemineku hetkel ning nende
olemasolu peab vaidluse korral tdendama ostja. Erandiks on siin juhtumid, kui lepingutingimustele
mittevastavus tekib mulja kohustuste rikkumise téttu v8i kui midja on andnud miudgigarantii v6i muu
sarnase lubaduse, millega ta on kohustunud tagama, et lepingu ese j&8b teatud gjaks sobivaks tavaliseks voi
méératud otstarbeks voi sellel sdiluvad teatud omadused voi tunnused.

Tarbijamiugi korral kergendab ostja situatsiooni oluliselt § 218 Ig 2, kus eeldatakse, et kui puudus ilmnes 6
kuu jooksul pérast eseme Uleandmist, siis oli see puudus olemas ka juba tleandmise hetkel ning vastupidise
tdendamise koormist kannab miidja.

Miija vastutuse vélistatus. Mllja & vastuta aga puuduste eest, kui ostja lepingu sdlmimisel seda teadis
vOi pidi teedma (8 218 Ig 4). Samuti on mudja vBimaus oma vastutust vélistada véi piirata lepingu
sdlmimisel, kuid siin tuleb arvestada 8§ 106 ning tldptingimuste regulatsioonist tulenevate piirangutega.

8.1.4. Ostja Giguskaitsevahendid ag a lepingutingimustele mittevastavuse korral

Ostja saab kasutada kdiki VOS §-s 100 nimetatud 6iguskaitsevahendeid jargmiste erisustega:
taitmise, st aga parandamise voi asendamise néue (8§ 222):
Kui as e vasta lepingutingimustele, vOib ostja nduda mudjalt aga parandamist vOi asendamist,
kui see on voimalik ja sellega e pohjustata miljae ebamdistlikke kulusd vdi pdhjendamatuid
ebamugavus, arvestades muu hulgas aga vaartust, lepingutingimustele mittevastavuse olulisust ning
ostja vBimalust saada lepingutingimustele vastav as oluliste ebamugavusteta mujalt. Muu Kkui
tarbijalemiigi lepingu puhul voib ostja aga lepingutingimustele mittevastavuse puhul nduda aga
asendamist Uksnes siis, kui aga lepingutingimustele mittevastavuse néol on tegemist olulise lepingu-
rikkumisega. Miitja voib parandamise asemd asendada agja lepingutingimustel e vastava asjaga.

digustamatult aga parandamast voi asendamast vOi e tee seda mdistliku ga jooksul pérast talle
lepingutingimustel e mittevastavusest teatamist, loetakse see oluliseks | epingurikkumiseks midja poolt,
mis annab ostjale muuhulgas diguse lepingust taganeda (8§ 223 Ig 1).

kahju hiivitamise ndue: selleks vagjalikud VOS lldosas (§ 115) ndutavate tingimuste olemasolu,
muuhulgas see, et kohustuse rikkumine e oleks vabandatav. Erinormiks hivitamisele kuuluvakahju
kohtaon VOS 8§ 225.
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lepingust taganemine: taganemine on voimalik §&s 116 nimetatud tingimustel, st vgalik on olulise
lepingurikkumise olemasolu. Taendavad olulise lepingurikkumise koosseisud sétestavad muiligi-
lepingu puhul § 2231g 1 ja § 209 Ig 5. Ka juba makstud ostuhinda saab tagasi nGuda ainult lepingust
taganemise (muidugi ka lepingu tihistamise) korral.

hinna alandamine: hinda saab aandada tldistel 8-s 112 toodud tingimustel. Erinorm: § 224.

Ostja kohustus as Ule vaadata ning puudustest teatada. Oluline on téhele panna, et kui ostja tegutseb
oma mgjandus- vbi kutsetegevuse raames, peab ta ostetud aga koheselt Ule vaatama vdi Ule vaadata laskma
(8 219), puudustest maistliku gja jooksul miiljale teatama ning puuduseid piisavalt tépsdlt kirjeldama. Kui ta
seda @ tee, Siis e saa ta aga lepingutingimustele mittevastavusel e tugineda, va §-s 221 toodud juhtudel. Kui
teatamata jatmine on maistlikult vabandatav, Séilitab ostja siiski 2 Giguskaitsevahendit: ta voib alandada
ostuhinda voi n6uda, et midja hivitaks tekitatud kahju véljaarvatud mmatajéénud tulu (8 220 1g 3).

garantiis ettendhtud tingimustel tasuta vOi tasu eest véja vahetada, mrandada voi tagada muul viisil aga
vastavus garantiis ettendhtud tingimustele, millega antakse ostjale seaduses sdtestatust soodsam seisund
(8 230). Sisuliselt loobub miilja garantiis teatud gjaks koigist voimaikest vastuvéidetest ogtja vastu (va
juhuks, kui aga puudus tekkis pérast aga tleandmist garantiiandjast soltumatute tegurite tagajarjel). Oluline
on, et garantii kbrval jédvad ostjale ales ka kdik muud diguskaitsevahendid (8§ 230 Ig 5), st et ka néiteks
parast l-aastase garantiitdhtaja moddumist saab ostja esitada aga lepingule mittevastavusest tuleneva ndude
ning seda kuni ndude aegumiseni (reeglina 3 aastat). Seega @ [0pe mullja vastutus pdhimatteliselt
garantiitéhtaja |6ppemisega, kuid hiljem on ostja oma ndudeid raskem maksma panna, kuna ta pesb
tdendama puuduse olemasolu riisiko Ulemineku hetkel.

8.2. Kinkeeping

Kinkelepingu maiste. Kinkelepinguga kohustab Uks isk (kinkija) tasuta teisele isikule (kingisagja) Ule
andma talle kuuluva eseme ja tegema vdimalikuks omandi Ulemineku kingisagjae voOi tasuta varalisest
digusest kingisagja kasuks loobuma v muul viisil kingisagjat rikastama (VOS § 259). Kinkeleping on
tasuta leping. Sellest tuleneb kinkija vastutuse piirang kingitud eseme puuduste eest §-s 264.

Kinkelepingu vorm. Kinkija avaldus endale kinkelepingust tulenevate kohustuste votmiseks peab olema
tehtud kirjaikult, kui seadusest ei tulene teisiti (néiteks kinnisasiade puhul vaalik notariaalne tGestamine,
AQS § 119). Vormindude jargimatajatmine ei too kaasa kinkelepingu tiihisust, kui leping taidetakse, st kink
Ule antakse ning ka omand Ule kantakse.

8.3. Vahetudeping

Vahetuslepingu maiste. Vahetuslepinguga kohustuvad lepingupooled vastastikku teineteisele tle andma
eseme ja tegema vBimalikuks eseme omandi v8i muu esemele kasutusdigust andva diguse tlemineku (VOS
§ 254).

Vahetudepingu puhul kasitletakse kumbagi lepingupoolt tema poolt lubatud eseme suhtes midjana ja talle
lubatud eseme suhtes ostjana ning vahetud epingule kohal datakse seega mugilepingu kohta kéivaid norme.
Praktikas an vahetud epinguteks eelkdige nn. bartertehingud, kus kauba eest @ tasuta mitte rahas, vaid muu
kaubaga (see agjaolu eristabki vahetud epingut milgilepingust).

9. KASUTUSLEPINGUD

Kasutusdepingute Uhiseks tunnuseks on thele isikule kuuluvate esemete kasutusse andmine teisele isikule,
kugjuures see vaib toimuda nii tasuliselt kui ka tasuta.

Téhtsamateks lepinguliikideks on sin Gdri-, rendi-, litsents-, liisingu-, tasuta kasutamise ning
laenuleping.
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9.1. Ulirileping
M 6iste. Utrrilepinguga kohustub tks isik (Urileandja) andmateisele isikule (tilirnikule) kasutamiseks agaja
tdrnik kohustub maksma tdrileandjale selle eest tasu (Udri) (VOS § 271).
Udrilepingu ese. Uirri- ja rendilepingu eristamine. VOS eristab Uiiri ja renti mitte lepingu esemest, vaid
lepingu sisust ehk siis poolte Giguste ja kohustuste tagajdrgedest 18htuvalt:
Gdrigaon tegemist juhul, kui Uks pool kohustub lihtsalt agjatasu eest teise poole kasutusse andma;
rendiga seevastu on tegemist siis, kui lisaks kasutusse andmise kohustusele tuleb teisele poolele
vOimaldada ka asjast saadavad viljad.

Néaide: kui A annab B-le Udrile hinnalise tdukoera, siis saab B lihtsalt seda koera kasutada, st pidada, koera
rentimise korral jé8vad aga B-le ka vahepeal stindinud kutsikad.

Seega saavadki rendilepingu esemeks odlla vilju ja kasu andvad agad, egkdige pdllumajandusmaa voi
kéitis. Rendile koha duvad pdhimétteliselt tirilepingu kohta kéivad sétted, erisused on toodud 8-des 339 jj.

Utirilepingu esemeks vaib olla pdhimatteliselt tkskéik milline asi voi ka osa sellest (néiteks Uiks tuba kogu
majast). Ulrilepinguga on tegelikult tegemist ka siis, kui me kdnekeeles réagime néiteks laenutusest
(daalomsuuskade voi videokassettide laenutus) vai rendist (nditeks auto voi tostuki rentimine) — Uhesbnaga
alati siis, kui Uksisik annab aga tasu eest teise isku kasutusse. Ka sdidukile firma reklaami kandmisel
on reeglina tegemist Ulrilepinguga. Seevastu juhul, kus as antakse teise isiku kasutusse tasuta (néiteks
tuttavalt muruniiduki laenamine), on juriidilises mbttes tegemist mitte laenu, vaid tasuta kasutamise
lepinguga (8-d 389-395).

VOS kehtestab hulgaliselt erireegleid eluruumide Giirile. Eluruumiks loetakse elamut vai korterit, mis on
kasutatav alaliseks elamiseks. Nende erisdtete eesméargiks on Glrniku kui Glrisuhte nGrgema poole kaitse
ning seetbttu sdtestab VOS § 275, et eluruumi Gdri puudutavad sdtted on imperatiivsed, st et pooled ei
saa lepinguga nendest turniku kahjuks kérvale kalduda.

Uurilepingu vorm. PBhimétteliselt vaib Glrilepingu sdlmida Ukskdik millises vormis. Erandina peab
eluruumi Gdrileping tahtgaga Ule 1 aasta olema sdlmitud kirjalikus vormis, vastasel korra loetakse see
solmituks tahtgjatult (8 274).

9.1.1. Poolte kohustused

Uirrileandja kohustused:
lepingutingimustel e vastava agja kasutusse andmine,

lepingu kehtivuse gjal ilmnevate puuduste kérvaldamine, kui puuduste eest e vastuta tdirnik ning tegu
pole pisipuudustega.

Uurniku kohustused:
Udritasu maksmine (vt 8 292 jj);
tiirieseme sihtotstarbekohane ja hoolikas kasutamine;
Ulrieseme puudustest teatamine, remondi talumise kohustus, pisiremondi tegemise kohustus,
aga tagastamine Udrigja |6pus lepingujargsel e kasutamisele vastavas seisus.

Udritasu maksmisest keeldumise digus ja Giiritasu alandamine: Uiirnik ei pea tasuma tiri gja eest, mille
véltel ta el saanud Ulritud aga sihtotstarbeliselt kasutada seet6ttu, et Glrileandja el andnud agja talle tle voi
et aga oli puudus. Kui aga saab puudusest hoolimata edasi kasutada, voib Ulirnik vastava gja eest véhendada
Udritasu puudusele vastavas mééras (8 296). Vastupidiselt aga, kui Gurnik ise agja e kasutanud, ehkki oleks
saanud (nditeks viibis pikal vaisreisl), sis sdlib tal ka selle gja eest Gliri tasumise kohustus.

Oigus nduda uiiritud asja puuduse kérvaldamist — see digus on Giirnikul sdltumata sellest, kas puudus oli

olemas juba tlrieseme Gleandmise gjal voi see tekkis hiljem, edldusd, et Glrnik selle puuduse tekkimise eest
e vaduta ning ta @ ole seadusest vGi lepingust tulenevalt ka selle puuduse korvaldamiseks kohustatud. Kui

Udrileandja vaatamata Glrniku ndudmisele seda e tee, voib Glrnik puudused ise kdrvaldada ning nGuda
selleks tehtud vajalikud kulutused Gurileandjalt sisse (kusjuures ta vGib neid ka Ulritasuga tasaarvestada,
jargides §&s 297 toodud piiranguid => teatades sellest 1 kuu ette). Ulrnik voib Gdriagae muudatus voi

uuendus teha ainult tdrileandja kirjalikult tassesitatavas vormis antud ndusolekul. Need parendused (néiteks
boiler, 2tariifne elektriarvesti, veemdadtja) voib Ulrnik lepingu |Gppedes Ulrieset kahjustamata jdle &ra
vOtta, kui Udrileandja e huvitatale tehtud kulutusi.



9.1.2. Ulirileandja diguskaitsevahendite erisused

Eluruumi tdrilepingu puhul ei saa leppida kokku tdrniku leppetrahvi tasumise kohustuses (8 287), kiill aga
saab Udrnikult nduda viivigt, kui ta Glri digeks ajaks @ tasu.

Uurilepingust taganemine ja sdlle iilesiitlemine on duruumi Giirilepingu puhul véimalik ainult seadusest
tulenevate piirangute (téhtaegade ja auste) jargmisd. Eristatakse korraist Ulesttlemist (8 311, 312) ning
erakorraist Uleltlemist. Erakorraline Ulesitlemine on véimalik ainult &des 313-319 nimetatud alustel (nt
Gurnik el saa aga kasutada voi kui Glritud ruum on tervisele ohtlik, kui Gurnik kasutab aga lepinguvastaselt
vOi viivitab Glritasu maksmisega).

Suurt praktilist tdhendust omab § 291, mis sétestab printsibi, et kinnisaga Glrniku Gigused Glrieseme
omaniku vahetudes e muutu, st Glrileping jé8b kehtima ka uue omaniku suhtes. Siiski vdib uus omanik
Udrilepingu seadug érgset etteteatamistéhtaega jargides Ules 6elda (8§ 323). Selle vastu saab Ulrnik end kaitsta
§-s 324 toodud vBimalust kasutades, st lastes kinnistusraamatusse Udrilepingu kohta mérke sisse kanda
Selline mérge tagab, et iga uus omanik peab lubama Glrnikul kinnisaga vastavalt Glrilepingule kasutada ja
uuel omanikul ei ole Ulesiitlemisdigust.

Alltdrile andmine on lubatud ainult Gdrileandja ndusolekul, kuguures reeglina ei saa Ulrileandja ndusol eku
andmisest keelduda (8§ 288).

Erinevalt varemkehtinud Elamuseadusest e nde VOS enam eite todandja eluruumi eriregulatsiooni.
Ainsaks to6taja ja tbdandja vahel sdimitud Udrilepingu erisuseks on see, et niisuguse lepingu puhul e ole
Gdrnikul Glanimetatud Gigust lepingu Ulesiitiemist vaidlustada ega nduda lepingu pikendamist, kui t66suhe
on |Gppenud Udrnikust tuleneval pdhjusel vai kui ttdandja vajab tungivalt euruumi teise tootga voi
teenistuja jaoks (8§ 333).
Uirivaidiuste lahendamiseks on loodud kohtueelse instantsina kohalike omavalitsuste juures tegutsevad
Udrikomisgionid. Selline kohtueelne vaidluste lahendamise vorm oli senini tuntud téévaidluskomisjonide naol.
Uirikomisjonide eesmargiks on kohtute koormuse vahendamine, samuti peaks nende eeliseks olema kiirus,
menetluse odavus ning asju labivaatavate inimeste spetsialiseerumine antud valdkonnale. Loomulikult ei vélista
selliste komisjonide olemasolu kohtu poole pd6érdumist nii kohe Ulrivaidluse tekkides kui ka parast komisjonipoolse
otsuse tegemist. Utirikomisjoni kohta tdpsemainfo leiab Uiirivaidluse |ahendamise seadusest.

9.2. Rendileping

Rendilepingu mdiste. Rendilepinguga kohustub Uks isk (rendileandjd) andma teisele iskule (rentnik)
kasutamiseks rendilepingu eseme ning véimaldama talle rendilepingu esemest korrapéarase majandamise
reeglite jargi saadava vilja. Rentnik on kohustatud maksma selle eest tasu (renti) (VOS 8 399).

Seaduses reguleeritakse eglkdige pdllumaandudiku kinnisaga (nt pdllumaa) ning pdllumajandudikuks
tootmiseks madratud ettevotte (nt talu) rentimisega seonduvat. Rendilepingule kohal datakse téiendavalt ka
Gdrilepingu sétteid, kui see e ole vastuol us rendilepingu kohta kéiva regulatsiooniga.

9.3. Liisinguleping

Liisingulepingu maiste. Liisingulepinguga kohustub liisinguandja omandama liisinguvétja poolt méaratud
mudjalt teatud eseme (liisinguese) ja andma selle liisinguvatja kasutusse, liisinguvatja kohustub aga maksma
liisingueseme kasutamise eest tasu (VOS § 361).

Liisingu laiddase kasutamise phjuseks on eglkdige sellega seonduvad maksuedlised. Liisinguleping on
voimalik kujundada erinevalt, vastavalt sellele, kas liisinguvdtja peab lepingu IBppedes aga tagastama voi
omandab ta selle liisingugja |8puks. Liisingulepinguid voib sdlmida lUhikeseks gjaks, st Uks liisitav ese voib
olla jarjestikku mitme erineva liisinguvotja kasutuses. Sageli aga tegemist nn finantseerimidiisinguga, kus
leping sOImitakse pikemaks agaks ning liisinguvotja maksed katavad kogu eseme ostuhinna, intressid,
korvakulutused, samuti liisinguandja kasumi. Sealjuures voib lepingu IGppedes liisinguvdtja olla nn.
ostuoptsioon, st tal vdib olla digus teatud summa eest liisitav ese omandada.

Eradiguslikust aspektist on liisingulepingu puhul kdige olulisemaks normiks § 365, mis lubab liisinguvdtjal
liisitud eseme puuduse korral esitada oma nduded otse miilija vastu, kellegatal tegelikult lepingulisi suhteid
e ole.



Liisingulepingu puhul tuleb eristada 3 osapoolt:
liistava eseme muija;
liisnguandja, kes ostab muujalt liisitava eseme;
liisnguvdtja, kes sdlmib liisinguandjaga liisinglepingu.
ning kaht eraldi lepingut:
matgileping midjajaliisinguandja vahd,

lilsinguleping liisinguandja ja liisinguvdtja vahel.

9.4. Litsentsileping

Litsentsilepingu mdoiste. Litsentsilepinguga annab Uks isk (litsentsiandja) teisele isikule (litsentsisagja)
Oiguse teostada intellektuaalsest varast tulenevaid Oigus kokkulepitud ulatuses ja kokkulepitud
territooriumil, litsentsisagja aga kohustub maksma selle eest tasu (litsentsitasu) (VOS § 368).
Intellektuaalse varaliigid:
- kaubamérgid;
patendid,
kasulikud mudelid;
autoridigused;
t6Ostusdisainilahendused;
sordid;
mikrolUlituste topoloogia;
. geograafilised téhised.
Tegemist on vaimse tegevuse kaigus loodud resultaatidega, mille loojat kaitseb seadus eelkdige seeldbi, et ta

annab neile ainudiguse nimetatud vara kasutamiseks — intellektuaalsest varast tulenevad Gigused on
absoluutsed ehk igaiihe suhtes kehtivad 6igused.

Kolmandad iskud saavad vastavat vara kasutada ainult selle loojalomagja ndusolekul. See toimubki
litsentsilepingu sdlmimisega, kus néiteks kaubamérgi vOi patendi omga annab litsentsivétjade vastava
kasutusdiguse. KGik nimetatud absoluutsed digused (peale autoriBiguste) vajavad oma tekkeks vastavat
registrikannet. Kuidas ja mis tingimustel seadus antud resultagtidele Giguskaitse annab, reguleerivad

vastavate intellektuadlse vara liikide kohta kéivad eriseadused: Kaubamérgiseadus, Patendiseadus,
Autoridiguse seadus, Kasuliku muddli seadus jne.

9.5. Laenuleping. Tar bijakrediit

Laenulepingu mdiste. Laenulepinguga kohustub Uks isik (laenuandja) andma teisele isikule (laenusagja)
rahasumma vOi asendatava aga (laen), laenusagja aga kohustub tagas maksma sama rahasumma voi
tagastama samalliiki aga samas koguses ja sama kvaliteediga (VOS 8 396 Ig 1). Erinavalt Gdrist voi rendist
[&heb laenuesemeks olev raha vms laenusagja omandisse, kes saab seda vabalt kdsutada ning tagastada & tule
mitte needsamad rahatdhed, vaid lihtsalt vastav summa.
L aenuandja kohustused:

laenu andmine;

tarbijakrediidi puhul ved téiendavad informatsiooni andmise kohustused.
L aenusaaja kohustused:

laen tagasi maksta;

tasuda intressi.
Tarbijakrediidilepingu mdiste. Tarbijakrediidileping on krediidileping, millega oma maandus- VO
kutsetegevuses tegutsev krediidiandja annab voi kohustub andma tarbijale krediiti voi laenu (VOS § 402).
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Krediidi andmise mdiste ala kuuluvad kdik laenulepingud, aga ka jarelmaksuga lepingud ning
liisinglepingud, mille kéigus leiab samuti sSisuliselt aset krediteerimine. Tarbijakrediidilepingu sétteid
kohaldatakse ka krediidivahendudepingutele, st lepingutele, millega Uks isik (krediidivahendaja) kohustub
oma magandus- vOi kutsetegevuses vahendama tarbijale tasu eest krediiti voi osutama kredidilepingu
solmimise voimalusele (erisdtted veel §-s403).

Oluline: tarbijakrediidi kaitsenormid kohalduvad ainult tarbijalepingutele.

Antud sétete eesmérgiks on tarbija kui nérgema lepingupoole kaitse ning nad tulenevad vastavast Euroopa
Liidu direktiivist 87/102/EEC. Seetbttu on ka kdik tarbija kahjuks kdrvalekal duvad kokkulepped tihised (8
421), samuti e saa nendest kaitsesdtetest nd modda hiilida, néiteks jagades kogu laenusumma mitme erineva
lepingu vahe nii, et Ghe lepingu summa jégks ala 200 euro (ca 3200.-), milleni kaitsesdtted Uldse e kohaldu.

Adrmiselt oluline ongi tahele panna piiranguid, mille kohaselt §des 402-421 toodud kaitsesitteid e kohaldata
krediidilepingule ja krediidivahenduslepingul e:
1) mille puhul krediidi netosumma voi kredidi eest omandatava asja vdi teenuse netohind on véaiksem 200
eurol e vastavast summast;
2) millejérgi peab tarbija krediidi tagasi maksma kuni kolme kuu jooksul;
3) mille tébandja sdlmib tottajaga ja mille intressimédr on madalam tavalisest intressiméérast selliste krediitide
andmise puhul krediidiasutustest;
4) lepingutele krediidi votmiseks iseseiva majandus- vdi kutsetegevuse alustamiseks, mille puhul krediidi
netosumma voi krediidi eest omandatava asja voi teenuse netohind Uletab 50 000 eurot;

5) paragrahvides 409, 411, 414 ja 417 sétestatut ei kohaldata krediidilepingutele ja krediidilubadustele, mis on
tagatud hlpoteegiga ja on solmitud sellistele lepingutel e tavalistel tingimustel.

KGige olulisemaks erandiks vdikski pidada punkti 5, mille kohaselt hipoteegiga tagatud laenude puhul
tarbijakrediidi kaitsesétted el kohaldu (hiipoteegiga tagamist ndutakse aga praktiliselt alati eluasemelaenude puhul).

Tarbijat kaitsvad satted. Tarbijakrediidilepingu puhul on tarbija avaldusele ette ndhtud kirjalik vorm ning
selles peab sisalduma teatud informatsioon krediidilepinguga kaasneva magjandusliku koormuse kohta (vt
tdpsemalt § 404, 406). Tihti on krediidilepingus véga raskesti 1abindhtav, kui palju ja millistel tingimustel
laenuvdtja pangale tema finantseerimise eest maksma peab. Tavdisdt pooratakse kill téheepanu
laenulepingu protsendile, kuid tihti moodustavad palju olulisema osa tagasimakstavast summast néiteks
lepingu sdlmimise tasu, voi konto avamise vOi pidamise tasu jne. Selle valtimiseks tuleb tarbijae teatavaks
teha krediidi kulukuse méér aasta kohta (8 4051g 1 p. 5).

Nimetatud nbuete jargimatajétmisel on tehing tihine, va kui see on juba laenuandja poolt téidetud. Samuti on
tarbija 7 paeva jooksul Gigus lepingust taganeda, kuguures tdhtaeg hakkab kulgema alles hetkest, mil
tarbijale selgitati kirjalikult vastavaid igusi; selle jargimatajatmisel 16peb taganemisdigussiski hiljemalt 1
aastaga lepingu sdlmimisest (8 409). Tarbijal on ka Gigus laen enneaegselt tagas maksta, kuid laenuandja
voib siiski nduda kuni 9 kuu intresside tasumist.

10. TEENUSTE OSUTAMISE LEPINGUD

Sellesse lepingute gruppi kuuluvad lepingud, mille eesmérgiks on mingi teenuse osutamine teisele isikule.
Uksikuteks lepinguliikideks on siin  kasunduseping, maaklerileping, agendileping, komisjonileping,
to0leping, arveldudeping, raviteenuse osutamise leping, tOOvOtuleping, veoleping, speditsioonileping,
pakettreisileping ja hoiuleping. Kdik need lepingud on pdhimbttelisalt jaotatud kaheks selle alusdl, kas
lepinguga on kohustus saavutada teatud tulemus v6i on kohustus lihtsalt teatud t66 tegemiseks voi teenuse
osutamiseks. T6O tegemisele suunatud lepingute jaoks on nn Uldlepinguks kasundud eping.

Meie Oppeprogrammi raames kasitleme teenuste osutamise lepingutest ainult kasunduslepingut ning
to6vOtulepingut.
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10.1. Kasundudeping

Maiste. Kasundusepinguga kohustub tiks isik (kdsundisagja) vastavat lepingule osutama teisele isikule
(késundiandja) teenuseid (t&itma kasundi), késundiandja aga maksma talle selle eest tasu, kui selles on kokku
lepitud (VOS § 619).
Kasundusepingu kasutusalad:
Kéasunduslepinguga on tegemist juriidilise isku ning sdlle juhtorgani liilkme vahel sdlmitava
lepingu puhul. T66lepingu seaduse § 7 p. 10 kohasdlt e laiene juhatuse liikmele toGseaduste tOGta at
kaitsev regulatsioon (nt piirangud todlepingu 18petamisal jne). Jduriidilise isiku juhatuse liikmega
sdlmitavas késundudepingus méératakse kindlaks poolte vastastikused 6Gigused ja kohustused
(eelkdige juhatuse liikme kohustused juriidilise isiku juhtimisel, néiteks kohustus teha teatud tehinguid
ainult nbukogu vai Uldkoosoleku nbusolekul, samuti voib sed olla ette ndhtud teatud hivitis lepingu
|6petamise puhuks, ametiauto kasutamise voimalus, jne).
Teine praktiline tdhendus on k&sunduslepingul esinduse puhul, kus ta sageli moodustab esinduse
aluseks oleva sisesuhte esindatavajaesindgavahd.

Ka advokaadiga sOlmitav leping (nt kliendi esindamiseks kohtuvaidluses) on oma olemuselt
Uldreeglina kaésundusleping (advokaat € saa garanteerida tulemust, st kohtuvaidluse tulemit, vaid
Uksnes kohustuda kliendi huve véimalikult hasti kaitsma).

Kasundisaaja kohustused. Kéasundisagja peab késundi téitmisel tegutsema k&sundgjale |ojaal selt ja k&sundi
isdloomust tulenevat vagaiku hoolsusega. Kasundisagja peab plldma téita kasund vastavat voimetele
k&sundaja jaoks parima kasuga ning &ra hoidma kahju tekkimist késundaja varale. Kasundi téitmisel peab
kasundisagja pohimattelisalt jargima k&sundaja juhiseid, samuti peab k&sundisagja késundajat informeerima
kdikidest olulistest agaoludest ning viimase nbudd teavitama teda k&sundi téitmisest.

Huvide konflikt. Kui k&sundi esemeks on tehingu tegemine v6i muul viisil kasundajale teenuse osutamine
tema agjade gjamisega kasundgja varaliste huvide jargimiseks, vOib kasundisagja olla samaaegselt tema poolt
k&sundaja jaoks tehtava tehingu teiseks pooleks voi tehingu teise poole késundisagjaks tksnes juhul, kui
tehingu sisu on niivord selge, et huvide konflikt on vadistatud. Antud séte puudutab ainult késunduslepingu
poolte vahelist suhet. Vajapoole, kehtivusega kolmandate isikute suhtes korrespondeerub sellele esindgja
huvide konfliktis tehtud tehingu regulatsioon TsUSs.

Kéasundisaagja valjaandmiskohustus. Késundisagja peab késundgjae véja andma voi loovutama koik
kasundi téitmiseks saadu, mida ta k&sundi téitmiseks el kasutanud, samuti selle, mis ta seoses késundi
téitmisega saab vai loob. Néiteks palute naabril teie draolekul lilli kasta ning annate talle oma korterivétmed,
mida tahate naastes tagas saada. Praktikas olulissmad on sin juhtumid, kus kasundiandja annab
kdsundisagjdle Ulesande ostalmiila tema nimel mingeid kaupu ning annab tdle sdleks ka vastava
esindusdiguse. Sellisal juhul peab kdsundisagjalesindgja andma kasundiandjale vélja aga milgist saadud
tulu vOi kaupade ostmise korral need kaubad.

Néaide: A annab B-le lilesande miilia tema auto ning annab talle ka vastava volikirja. Auto miigil peab tajargima A

juhiseid (VOS § 621) ning miiiigist saadud raha A -le vélja andma (§ 626 Ig 1).

Kéasundiandja kohustused: eelkdige tasu maksmine, kui selles oli kokku lepitud. Kui késundi téitmist voib
maistlikult eeldada Uksnes tasu eest, edlkBige kui késundisagja téitis kasundi oma kutse- voi
majandustegevuses (néiteks advokaat advokaadilepingut téites), loetakse tasu k&sundi téitmise eest vakimis
kokku lepituks. Kui tasu suurust @ ole kindlaks méératud, kuulub tasumisele vastavalt agaoludele maistlik
tasu. Samuti peab késundaja hlivitama késundisagjale kulutused, mis viimane on teinud kasundi mdistlikuks
téitmiseks ja mida ta vais vastavalt agaoludele vajaikeks pidada ning vabastama kasundisagja tema poolt
kasundi téitmisel voetud kohustustest.

Naide: palute naabril oma araolekul kassi eest hoolitseda. Naaber teeb kulutusi kassi toidule, samuti viib ta parast
autodnnetust arsti juurde ning saab arstilt arve. Teie peate maksma kinni kassi mdistlikud toidukulud, samuti tasuma
loomaarsti arve.
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10.2. Téo6vOGtuleping

10.2.1. Mdiste ja poolte kohustused

Maiste. Toovotulepinguga kohustub ks isik (t66votja) vamistama voi muutma asja voi saavutama teenuse
osutamisega muu kokkulepitud tulemuse (160), teine isik (tellija) aga maksma selle eest tasu (VOS 8§ 635
Ig 1). Eeldatakse, et to0votja el peatditmalepingust tulenevaid kohustus isiklikult.

T6Ovotuleping on pohiline tulemusele suunatud leping. To6votulepinguga kohustub t66vatja ssavutama
mingi tulemuse, néiteks valmistama juubditordi voi kingad, ehitama maja jne. TOOvGtja tekib tasu saamise
Oigus ales siis, kui ta on ettendhtud tulemuse saavutanud; ei piisa sellest, et ta on tulemuse nimel lihtsalt
hoolikalt t66d teinud (see on Uks oluline erinevus t66lepingust).

T 60votulepingu esemeks voivad olla kdige erinevamad td0ga seavutatavad tulemused, néiteks: t60d tellija
rgatistel (installeerimine, puhastamine, hooldus) voi tellija agade suhtes (naiteks sdiduauto voi kodumasina
parandamine), aga ka vaimse tegevusega saavutatavad tulemused nagu ekspertiis, tdlge, turu-uurimus.
Samuti néiteks juuksuri vOI rétsepa teenused. Sageli on aga véga raske eristada, kas lepinguga lubati just
mingit tulemust, & kas tegu on t60vGtuga voi mitte. Naiteks raviteenuse lepinguga e saa arst garanteerida
tulemust, st seda, et tema patsient tdesti terveks saaks, ta saab vaid kohustuda andma endast parim patsiendi
ravimiseks. Problemaatiline on arhitektiga voi advokaadiga sdlmitava lepingu liigitamine (esimesal juhul
pigem to0vaGtt, advokaadi puhul seevastu reeglina késundusleping).

Samuti nagu miugilepingute puhul, kasutatakse ka toovotul epingute sdlmimisel sageli tilptingimusi. Seet6ttu on

seaduse regulatsioon suhteliselt Uldine, sobimaks kdigile erinevatele vormidele ning praktikas saavad aérmiselt

téhtsat rolli mangimajust the voi teise poole poolt véljatddtatud tldptingimused ning nende lubatavuse kontroll.

Toovotja kohustused. Kui toovotja valmistab aga tema poolt muretsetud materjaist, peab ta vamistatud
agatdlijale Ule andma ja vdimadamatale omandi agale.

Toovotja poolt muretsetavast materjalist valmistatava tédga tegemist néiteks valmistatava moobli voi pealdistega
trikipaberi tellimisel — siin kuuluvad vastavad asjad algselt toovotjale ning sellest kaomandi tleandmise kohustus.

Kui t66d tehakse tellijaaga (néiteks tema auto voi televiisori parandamine, tellija riidest 8mmeldav Ulikond,
aga ka magja ehitamine tellija kinnisagale), kuulub asi ka t66 tegemise gjal edas tellijale ning seetdttu siin
omandi tlekandmise kohustust pole.

Tellija pohikohustuseks on maksta kokkulepitud tasu, kuguures, kui t66 vamistamist vGib vastavalt
agjaoludel e oodata Uiksnes tasu eest, |oetakse tasu t66votja e vaikimis kokkulepituks ning selle suuruseks on
antud t66 eest tavaline voi vastavalt agaoludele maistlik tasu. Tasundue tekib t66 valmimisd, kui aga t66
tuleb vastu votta, dis adates t66 vastuvOtmisest vOi vastuvOetuks lugemisest (8 637 Ig 3, 4). T6O
vastuvtmine kuulub samuti tellija kohustuste hulka.

Sageli peab tdlijalepingu kohaselt tegema to6votjaga olulisel maéral kaasttod, naiteks muretsema materjai,
tegema projekti, andma mingit informatsiooni vi juhiseid, ilmuma proovi jne. See tellijapoolne kohustus
voib olla niivérd oluline, et tdovatja on ilma tellijapool se tegevuseta voimatu oma téo valmis teha. Sdllisel
juhul annab § 652 tdovdtjale kahju hivitamise, olulise lepingurikkumise korral aga teatud juhtuddl isegi
kogu tasu (va sdastetud t66j6uga muja omandatav summa) ndudmise diguse.

T6ovotulepingu regulatsioon on mitmetes punktides sar nane mudgilepingu omaga. Tépsdt nagu ostja el
pea ostuhinda tasuma enne, kui tal on olnud véimalus ostetud asi le vaadata ning avastada selles vdimalikud
puudused, e pea ka t6ovotulepingu puhul tellija t60 eest tasuma enne, kui tal on olnud véimalus asi Ule
vaadata. Majandus- vai kutsetegevuse kaigus sdlmitud téovatul epingute puhul on tellija téo Ulevaatamiseks
ning puudustest teatamiseks kohustatud (8 643, 644), \astasdlt juhul kaotab ta oma &iguskaitsevahendite
kasutamise Giguse. Samuti on Giguskaitsevahendite regulatsioon maksmaalselt thtlustatud midigilepingu
vastavate sitetega, et vahendada konkreetse lepingu kvalifitseerimisest tulenevate tagagjargede erinevust (nii
on vamis maga vodrandamisal tegemist milgilepinguga, kui mga aga ales hakatakse ehitama, dis
t6ovOtuga; odtjaltellija digused e tohiks oluliselt erineda lihtsalt seetfttu, et lepingu sdlmimise hetk oli
erinev).

Riisiko Gleminek. Toovotja kannab juhusliku havimise riisikot kuni t66 valmimiseni (§ 640). Kui kokku on
lepitud t66 vastuvétmine voi kui see on tavaine, kannab to6vdtja riisikot kuni t6o vastuvotmiseni voi
vastuvoetuks lugemiseni: 8§ 638 2. lause kohaselt loetakse t60 vastuvOetuks, kui tellija alusetult e vota
vamistehtud t66d vastu talle selleks toovtja poolt antud mdistliku téhtgja jooksul. Riisiko Ulemineku
tagajarjeks on, et tellija peab t6ovotjale t66 eest tasuma ka juhul, kui t66 havib vai kahjustub pérast riski
Uleminekut telijale. Ning vastupidi, kui t66 havib enne riisiko Uleminekut, siis toovotjal tasunBuet & ole,
vaid ta peab selleks t6o uuesti tegema.



10.2.2. T60 vastavus lepingutingimustele

Ka toovotulepingu puhul tekitab eelkdige probleeme just tehtud t60 mittevastavus €llija ootustele, st
olukord, kus t66 on puudustega. Tegemaks kindlaks, kas t6ovotja on t60 kvaliteedi osas oma kohustusi
rikkunud, tuleb jallegi tugineda eelkdige lepingus kokkulepitule, vastava regulatsiooni puudumisel aga &s
641 sétestatule.

ToovGtja @ vastuta t60 lepingutingimustele mittevastavuse eest, mis tulenes tellija juhistest, tellija poolt
muretsetud materjali puudustest v6i kolmanda isiku edltdodest, kui tédvatja juhiseid, materjali voi edtdid
piisavalt kontrollis. RGhuasetus on siinkohal just to6ovotja, kes on reeglina vastava aa professionaal,
kontrollimiskohustustel. Nii & saa néiteks vannitoa plaatija, kui plaadid sobimatu liimi tottu nédala gja parast
seina pealt maha tulid, tugineda sellele, et liimi muretses korteriomanik. Plaatija, kes erinevalt
korteriomanikust peab olema kursis erinevate materjalide omaduste ja kvaliteediga, peab eelnevalt
kontrollima, kas talle antud liim (aga ka auspind v6i plaadid ise) sobivad vastava too tegemiseks.

T60Ov0tja vastutab too |epingutingimustel e mittevastavuse eest, mis on olemas riisiko Ulemineku gjal tellijale,
isegi kui lepingutingimustele mittevastavus ilmneb alles pérast seda (§ 642). Tarbijatoovotu korral ecldatakse
kuue kuu jooksul 166 tellijale Uleandmisest ilmnenud puuduste puhul, et need on tekkinud juba enne t66
Uleandmist, vaja arvatud juhul, kui selline eeldus oleks vastuolus t66 vi puuduse olemusega.

10.2.3. Tellija diguskaitsevahendid t006 lepingutingimustele mittevastavuse korral

Tellija saab kasutada kaiki VOS §-s 100 nimetatud Giguskaitsevahendeid jargmiste erisustega:
taitmise, st t66 parandamise voi uuetéo tegemise ndue (8 646)
See ndue on tellija juhul, sellega e pbhjustata toovotjale ebamdistlikke kulusid véi pohjendamatuid
ebamugavusi, arvestades muu hulgas aga vaartust ja lepingutingimustele mittevastavuse olulisust.
Muu kui tarbijatdéovotu puhul saab uue t60 tegemist nduda ainult juhul, kui tegemist on olulise
lepingurikkumisega. Sealjuures loetakse oluliseks lepingurikkumiseks (lissks §-s 116 loetletud
agaoludele) ka parandamise vi uue t60 tegemise ebadnnestumisest voi sellest alusetult keeldumist (8

647). Oluline on, et kdik t60 puuduse kdrvaldamise voi uue t66 tegemisega seotud kulutused, eelkdige
veo-, to0-, reis- jamaterjaikulud kannab t6ovotja

tellija Glestitlemisdigus (8 116 1g 6, § 647 ja 655)

Tellija vOib t60votulepingu pohimatteliselt igal aja Ules delda (8 655). Pérast Ulesitlemist on aga
toovotjal 6igus nBuda kokkulepitud tasu, millest on maha arvatud see, mille ta lepingu Ulesitlemise

tottu kokku hoidis vdi mille ta oma t66j6u teistsuguse kasutamisega omandas voi oleks vdinud
maistlikult omandada.

Samuti on tellija Gigus lepingust taganeda (kestvuslepingu puhul leping Ules 6elda) t66votjapoolse
olulise lepingurikkumise korra. Taendavad olulise lepingurikkumise juhud lisaks §s 116 toodule
sdtestab t66vEtulepingu puhul § 647.

kahju huvitamise ndue (8 115)

Erisuse sitestab t6ovatulepingu puhul § 649.

hinna alandamine (§ 112)

Piirangud sétestab § 648.

Oluline on meeles pidada, et tarbijattovotulepingute (8 635 Ig 4) puhul on Giguskaitsevahendite osas
seaduses sdtestatuga vorreldes tarbija kahjuks korvalekalduvad kokkulepped tithised (§ 657 Ig 1).

Kldsimus:
Millise lepinguga on tegemist, kui:
. Maksuamet sdlmib advokaat A-ga lepingu riigi esindamiseks kohtulikus maksuvaidluses.

Mittetulundustihing Eesti Naabrivalve sdlmib X-ga juhatuse liikme lepingu, mille kohaselt makstakse
X-le igakuist tasu 6000.-.

Politseiamet tellib I T-firmalt el ektroonilisel ted inimesel juhiloa olemasolu kontrolli véimaldava
tarkvara.

Sisekaitseakadeemia slmib lepingu eradiguse |oengukur suse pidamiseks dppejGuga B.
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10.3. Korvalepdige: kdendusja garantii

10.3.1. K&enduse mdiste ning olemus

Kaenduse maiste: kaenduslepinguga kohustub kéendgja kolmanda isiku (pohivolgnik) volausaldaa ees
vastutama pohivolgniku kohustuse téitmise eest (VOS § 142 Ig 1).

Kaendudeping sdimitakse reeglina kdendaja ning volausaldaja vahel. Néide: laenulepingu tagamiseks
sdlmitakse kéendudeping kdendgja ja panga vahel. Kolmandaks osaliseks antud suhetekompleksis on
pdhivalgnik, antud néite puhul niisiis laenuvdtja, kes ka 18ppastmes kohustuse téitmise eest vastutab. Tema
ja kdendaja vaheline suhe ehk nn. sisesuhe e mdjuta kaenduslepingu kehtivust (8 142 Ig 4, seetdttu e ole
k&endudepingu kehtivuseks vaaik ka pohivolgniku ndusolek). Selliseks sisesuhteks on tavaliselt
k&sundudeping, st leping, millega pohivolgnik kohustab kdendajat kdendudepingut sdlmima.

K &enduslepingu vorm. VOS sitestab kirjaliku vormi ndude iksnes tarbijakéenduslepingu puhul ning
Uksnes kéendgja avaldusale (144 Ig 2). Maandus- ja kutsetegevuses antud k&enduste puhul vdib vormindue
siiski tuleneda VOS § 11 I8ikest 2. Antud site (itleb pdhimdtteliselt seda, et kui pdhilepingule on ette néhtud
kindel vorm, peavad samas vormis olema sdlmitud ka kokkulepped kérvakohustuste (st ka kéenduse) kohta.

Ké&enduskohustus on tagatavast kohustusest sdltuv oma sisu ehk vastutuse ulatuse osas. Pohimétteliselt
méérab pohivdla ulatus éra ka kéendga vastutuse ulatuse (8 145 Ig 2). Kéendgja e vastuta mitte ainult
vBlasumma kui sellise eest, vaid ka pBhivdlgniku kohustuse rikkumisest tulenevate kohustuste, eelkdige
leppetrahvide ning intresside, samuti tekitatud kahju hivitamise eest. Loomulikult on k&endus epingut
voimalik sdlmida teatud summa pede voi piirata seda galiselt véi mdne tingimusega (8 142 Ig 3).

Kéendaja vastutus tekib § 145 |g 1 kohasdlt hetkel, mil pdhivolgnik rikub oma kohustust (néiteks viivitab
laenu tagas maksmisega). Sama sétte kohaselt vastutavad kdendaja ja pohivolgnik teistsuguse kokkuleppe
puudumisel solidaar selt, st volausaldgja voib téitmist nduda pdhimatteliselt Ukskdik kummalt voi ka neilt
uhiselt (vt VOS § 65). Seega ei pea volausal dgja kohustuse rikkumise korral esmalt pddrduma pdhivelgniku
poole, vaid ta vBib ndude esitada otse kdendgja vastu. Kéendagja positsiooni tugevdab siiski 8s 149 Ig 5
sdtestatud kéendaja keeldumisdigus: kui kéendatava kohustuse tagamiseks on pohivélgniku varale seatud
pandiGigus (nditeks hipoteek) voi kui vBlausaldga vBib pohivdlgniku vara suhtes teostada seadusest
tulenevat pandiGigust (nt Gdrileandja pandidigus, 8 305), siis voib kéendaja tasumisest keelduda ning nduda,
et ndue rahuldataks pandi arvel. Sdlist Gigust @ saa ka poolte kokkuleppega védlistada, kuivord koik
ké&endgjat kaitsvad normid on § 142 Ig 6 kohasdlt imperatiivse iseloomuga.

Kaendaja saab kasutada volausaldaja vastu neidsamu vastuvaiteid (aegumine, volausaldaja poolse
kohustuse mittetditmine jne), mida pohivalgnikki (VOS § 149 Ig 1, piiravalt agalg 2).

Kéendaja tagasindudedigus. Kéenduse eesmérgiks on ainult volausaldgae tdiendava tagatise andmine,
mitte aga volgniku tema kohustusest vabastamine. SeetGttu ndeb § 152 Ig 1 ette, et pShivdlgniku kohustuse
taitnud kéendajale |aheb rahuldatud ulatuses Ule volausa daja ndue pdhivalgniku vastu.

10.3.2. Garantii

Garantii moiste. Garantii on isku mgjandus- vGi kutsetegevuses lepinguga volausaldaja ees vOetav kohustus
téita volausaldgja nbudel garantiist tulenev kohustus (VOS § 1551g 1).
Erinevused k&endusest:
garantiid el saa andatarbija (8 155 Ig 1);
garantii andja saab volausaldagja vastu esitada Uiksnes garantiist tulenevaid vastuvéiteid (8 155 Ig 3);
garantiile e rakendu k&enduslepingut reguleerivad imperatiivsed sdtted (vorminGue, k&endga
keeldumisdigus jne);
garantii puhul tekib garantiiandjal volgniku vastu tagasinbudedigus ainult juhul, kui see oli nende
vahel kokku lepitud (8 155 Ig 3).

V6ladigusseaduse, tsiviilseadustiku Uldosa seaduse ja rahvusvahelise eradiguse seaduse rakendamise seadusega
lisatakse Eesti Vabariigile valislaenude votmise ja vélislaenulepingutele riigigarantiide andmise seadusesse séte,
mille kohaselt kohaldatakse riigigarantiile kéenduse kohta sétestatut, kui ei ole kokku lepitud teisiti. Niisiis on
terminist hoolimata riigigarantiide néol tegelikult tegemist k&endusega, mis téhendab kdigi kdendajat kaitsvate
imperatiivsete satete kohaldumist. Eesti Vabariik saab lepinguga siiski sellisest kaitsest loobuda ning sellisel juhul
onriigi poolt antava tagatise néol tegemist “ehtsa’ garantiiga.
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11. ASIAOIGUS

Asgjadigustest annab Ulevaate jargmine skeem:

OMAND JA PIIRATUD ASJAOIGUSED
. . Reaal- Hoonestus- Ostu- -~

Sarvituudid koormatised digus eesdigus Pendidigus
Read servituudid Isiklikud servituudid Vallaspant Kinnispant

Isiklik g : Oiguste Hupoteek ja

kasutus- Kasutus K &sipant Register panti- kohtulik
~ vadus pant : N
oigus mine hiipoteek
Kordamiseks:

ag adigused on absoluutsed Gigused, st et nad kehtivad igalihe, iga isiku suhtes. Néiteks kui Mari on
auto omanik, sis peavad tema omandit respekteerima absoluutselt kdik isikud.

voladigused on relatiivsed digused, st nad kehtivad ainult vdlasuhte (eelkdige lepingu, aga mitte
ainult) poolte vahel. Néaiteks kui Mari lubas mulle jargmisel kuul autot laenata, milis aga auto enne
seda maha, siis e pea auto uus omanik seda lubadust téitma, kunatema minuga lepingut ei ole.

11.1. A ad, nende osad ning péraldised

Aga mdistet ning agade jagunemist kinnisagadeks ja valasagadeks kasitlesime juba péris loengusarja
alguses, kuid kordamiseks ning dpitu paremaks seostamiseks tuletame need pShimétted uuesti meel de:

Asamodige: as onkehaline ese (TSUS§491g 1).

Just see kehalisus, asja ruumilisus ning haaratavus eristab teda muudest esemetest, eelkdige Gigustest. Ning just
seetdttu on valdus, st tegelik voim millegi Ule, vdimalik ainult asiade puhul; digusi ning muid esemeid (elektrit,
soojust) e ole vBimalik haarata, oma vdimu all hoida ning seega e saa neid ka vallata. Teiseks annab meile asja
mdiste méaratlemine Asjadigusseaduse kohaldamisala piirid: AOS-i kohaldatakse ainult asjadele. Erandina naeb
seadus paiguti ette, et ka teatud digustele (naiteks hoonestusdigus, huipoteek jne) kohal datakse asjade kohta kéivaid
sétteid.
Asad jagunevad kinnisagadeks ja vallasagadeks. Kinnisasiaks on TSUS § 50 Ig 1 kohaselt maapinna
piiritletud osa (maatiikk). K&ik muud agad on valasagad. Kinnisaga ning valasaga eristamise vgaduse
tingib neile kohalduvate reziimide erinevus AOS ning Tétemenetluse seadustiku jérgi, samuti méngib aga
kuuluvus vdla- vdi kinnisagade hulka rolli ka moningates voladigudikes suhetes (néiteks erisétted
kinnisaga tlrile jne).
TSUS lubab teatud juhtudel kohaldada kinnisasja regulatsiooni ka vallasasjadele, mille tahtsaimaks néiteks on
laevade tsiviilkdive 18bi laevakinnistusraamatu. St ehkki laev on definitsiooni poolest vallasasi, toimub tema
omandamine ja koormamine 18bi |aevakinnistusraamatu, samamoodi hagu see on kinnisasjade puhulgi.
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Agadel on olulised ja mitteolulised osad:

- olulised osad on sdllised koostisosad, mida e saa aga kiiljest eraldada, ilma et asi vdi eraldatav osa
héviks voi olemusalt muutuks. Néiteks: mgja seinad, kapi uksed, auto kere. Seevastu @ ole nditeks
soojus- VoI vee-ettevltte torud, juhtmed, liinid jne mitte maatiiki olulisteks osadeks, vaid vastava
ettevotte kinnisaga péaral disteks.

mitteolulised osad on k&ik muud osad. Naiteks auto kaitseraud, pildi raam jne.

Sdline liigitamine on vgadik, kuna seadus naeb ette sellega seonduva Gigusliku tagajdrie: as ja tema
olulised osad ei vOi olla erinevate ag adiguste esemeks (nt erinevate iskute omandis), kui seaduses e
ole satestatud teisiti.

See t&hendab, et kui agaga liidetakse moni teine as, siis agadigused liidetavale agale reeglina |6pevad ning
liidetav as 18heb Ule peaaga omaniku omandisse. Praktilisalt téhendab selline Gigudiku saatuse jagamine
muuhulgas seda, et kui panditakse asi, Siis laieneb pant ka aga olulisele osale; el ole vaimalik, et as jaselle
oluline osa (néiteks maja ja selle sein) kuuluksid erinevatele omanikele; et taitemenetlust viidaks 18bi aga,
kuid mitte tema olulise osa suhtes jne.

TSUS annab ka méned pidepunktid, mida lugeda oluliseks osaks:

kinnisaga olulised osad on sellega pusivalt Uhendatud agad, nagu ehitised, kasvav mets, muud
taimed ja koristamata vili (8 54 Ig 1). Seega on maja (ehitis) mitte iseseisev ad, vaid kinnisaga
(maattiki) oluline osa ning tulenevalt eespool 6eldust saavad nad asjadiguste esemeks olla ainult koos —
pohimotteliselt saab ehitist vodrandada ja koormata ainult koos maaga ning vastupidi; ehitis ja maa
peavad kuuluma samae omanikule. Kédbe vaadustest tulenevalt annab seadus siin olulise
korvalekaldumise viimaluse, sitestades, et kinnisaga osaks e ole vodrale maale agadiguse alusdl ja
maaga pusivalt thendatud ehitis. Tahtsaim agafigus, mis annab ehitise omanikule diguse omada
ehitist vooral maal, on hoonestusdigus (AOS §-d 241-255).

Teiseks tuleneb ehitise ja sellealuse maa eraldi kédibes olemise vBimalus praegusest Umberkorraldamise
situatsioonist Eesti riigis. Mitmendat aastat kestev maareform ei ole tanaseks veel 18pule jdudnud, kaugeltki

mitte kogu maa ei ole kantud kinnistusraamatusse, mis on eelduseks maa kui kinnisasja kéibele. Tuleb ette
olukordi, kus maa ei ole erastatud, st ehitisealune maa kuulub tihele omanikule (riigile), sellel asuv ehitis aga
teisele isikule. Sellisel kinnistusraamatusse kandmata maal asuv ehitis ei ole kinnisasja oluline osa ning need
ehitised osalevad tsiviilkaibes vallasasjadena. See téhendab, et selliseid ehitisi on vdimalik miitia maast eraldi,

neid on vdimalik koormata ehitise pandiga (registreeritakse ehitisregistris) ning mitte hiipoteegiga.

ehitiseolulised osad on agad, millest see on ehitatud voi mis on sellega plsivalt thendatud ja mida el

saa eraldada ehitist voi eraldatavat aga oluliselt kahjustamata (8§ 55 Ig 1). Néiteks ehitusmaterjal,
aknad, uksed jne.

11.2. Valduse mdiste ja funktsioonid
Valduse mdiste. Valdus on tegelik voim aga ile (AOS § 32).

Vadaa on see, kelle voimu al as tegelikult on. Vaduse olemasolu & ole seotud selle digustatusega: ka
varas on varastatud aga vadaja, kuigi ebaseadudik valdga Seetbttu tuleb valdust ja omandit rangelt
eristada, kuigi praktikas esinevad nad valdavatel juhtudel koos. Otsustamaks, kas kellelgi on vim mingi aga
Ule, léhtutakse kéibearusaamadest. Néiteks on auto valdajaks isk, kellel on auto vétmed, ehkki auto ise
seisab eemd parklas.

Otsene valdus. tegelik véim. Otsene valdus omandatakse tegeliku v8imu saamisega aga Ule voi abinbude
Ule, mis véimaldavad tegdikku vBimu aga Ule (néiteks magja vétmete saamine).

Kaudne valdus tekib juhul, kui isik annab agja valduse néiteks rendi-, Udri-, hoiu-, tasuta kasutamise voi
mdne muu sellise digussuhte alusel teisele iskule Ule. Sellisel juhul nimetatakse isikut, kelle kées as
tegelikult on (Udrnik, rentnik jne) otseseks valdgaks, valduse tleandnud iskut kaudseks valdgjaks. Oluline
on, et teise isku valdusdigus oleks eelpoolnimetatud Gigussuhtest tulenevalt gutine: omandi Gleminekul ei
jéé vddrandaja kaudseks va dajaks.

Vadajaks, ka mitte kaudseks valdgjaks e loeta valduse teenijat (AOS § 33 Ig 3), st isikut, kes teostab
tegelikku vdimu aga Ule teise isiku korralduste kohaselt tema majapidamises voi ettevittes (nt majateenija,
vabrikutooline, aga kariigiametnik). Valduse teenija oluliseks tunnuseks on tema sotsiaalne sdltuvus, ta peab
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jargima vadaja poolt antud korraldus ning tal puudub isiklik huvi aga vastu. Vaduse teenija voib olla ka
esindaja (valduse korral e saa me réskida esindusest, kuna valdus e ole tehing®).
Néaide: A esindgja B sdlmib Gga lepingu auto ostmiseks. Valadigusliku mudgilepingu ning asjadigusliku omandi
Ulemineku kokkuleppe sdimib ta esindgjana (kuna mdlema kokkuleppe néol on tegemist tehinguga), auto votab ta
vastu valduse teenijana ning tema teenija poolt asja Ule tegeliku vdimu saamine vGi kaotamine omistatakse
korraldusi andvaleisikule enk A-le. Selle tagajarjeks on, et nii auto omandi kui kavalduse saab A, mitte B.

11.2.1. Valduse funktsioonid

Valdusal on kaks téhtsamat funktsiooni:
publitsiteedifunktsioon, ehk mérkuandmise funktsioon;
kaitsefunktsioon.

Publitsiteedifunktsioon. Valduse publitsiteedifunktsioon on oluline vallasagade puhul; kinnisagade puhul
téidab sama Ulesannet kinnistusraamat. Valdus mangib olulist rolli vallasagade omandi tlekandmises ning
kasipandi tekkes. Valdus teenib vGorandagja legitimatsiooni Giguskaibes. See vajendub eelkdige pohimattes,
mille kohaselt ecldatakse, et aga valdaja on ka selle omanik (AOS § 90). Ta loob Gigusnéilisuse, millele
omandaja voib toetuda. Eelkdige méangib see oluligt rolli aga heausksel omandamisel: heauskne omandaja
saab tugineda sellele, et ta uskus aga valdagja olevat ka aga omaniku ning seega kasutusdigusliku isiku.

Sama ideed valjendab ndue, mille kohaselt omandi saamiseks on lisaks kokkuleppele vajaik ka asja valduse
Uleandmine (AOS § 92 Ig 1): muutus omandisuhetes peab olema véljaspoole dratuntav, kolmandate isikute
jaoks nahtav. Samamoodi peab kasipandi tekkimiseks pantija andma pandipidajale panditava aga valduse
(AOS§2821g1).

Kaitsefunktsioon. Seadus kaitseb valdust kui 6iguspositsiooni, selle eesmérgiks on eelkdige korra tagamine,
Oigusrahu sdlitamine ning “tugevama diguse’ vélistamine. Tsiviliseeritud maade Giguskordades e ole
mdeldav oma Giguse maksmapanek vagivalda kasutades, vaid selleks tuleb kasutada diguskaitseorganite abi.
Seetdttu peab seadusega olema kaitstud tegelik olukord ning seda ka siis, kui see e ole Gigusparane: ehk
teisisdnu peab seadus kaitsma aga valdgjat ka siis, kui see valdus e ole saadud seadudlikul teel ning kui aga
valdust tahab joudu kasutades taastada agja tegelik omanik. Vagivala ehk omaabi kasutamine valduse
rikkuja vastu on lubatud Uksnes seaduses toodud erijuhtudel (vt AOS § 41).

11.2.2. Valdaja digus kasutada omaabi

AQOS § 41 annab valdgjale Siguse oma valdust omavoli vastu jduga kaitsta, iiletamata segjuures hédakaitse
piire. Siin ongi tegemist hadakaitse erijuhuga. Kui vallasas voetakse valdajat &a omavoliliselt salgja voi
vagivallaga, on vadaja voi ka valduse teenijal digus teolt tabatud vdi jditatud omavoli tarvitgat vallasas
kohe &ra votta. Niisiis vib sellist omaabi kasutada ainult juhul, kui valduse rikkumine ja omaabi on Uksteise
suhtes vahetus gjalises seoses.
Naide: A naeb poe aknast, kuidas varas tema ukse taha jéetud jalgratta &ra viib. A vaib talle jargi joosta ning ratta
ara votta, segjuures siiski hadakaitse piire mitte lletades (eelkdige tuleb valida kdige leebem v8imalik vahend, mitte
varast kohe mahalasta). Sellist Gigust A-l ei ole, kui taoma varastatud ratast alles 2 nédala pérast kellegi kées naeb.

Samamoodi v8ib kinnisaga valdaja tema val duse rikkuja kinnisagalt eemaldada ja kinnisaga omavéimu ala
tagas votta (8 41 1g 3).

11.2.3. Valduserikkumisest tulenev ndue. Valduse aravotmisest tulenev néue

Valduse rikkumisel on valdajal 6igus nduda rikkumise korvaldamist ning edasise rikkumise
arahoidmist (8 44).

Valduse é@ravotmisel on valdajal digus nduda valduse taastamist isikult, kes on néudja suhtes
omavoliline valdaja (8 45).

Sdllistele nbuetele saab tugineda néiteks aga tdrnik voi rentnik, kes e ole omanik ning kes seetfttu e saa
esitada omandi rikkumise kdrvaldamise voi véjaandmise nduet. AOS § 44 alusel saab nt kinnisaga Gdrnik
estada hagi l&rmakate nagbrite voi Gue prigi mahapanevate isikute vastu: mélema juhul on tegemist tema
valduse rikkumisega.

! M eenutuseks: esindus on tehi ngute tegemine teise isiku nimel.
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Lihtsustatud omandikaitse. Valdaja omandi eeldamine (AOS § 90) tahendab muuhulgas ka seda, et mingis
oigusvaidluses & pea aga vadga hakkama tGendama, et ta on aga omanik, vaid tema omanikuks olekut
eedldatakse (tbendamise lihtsustamine). Valduse kaitse regulatsiooni Uheks eesmargiks ongi see, et tagada
iskule oma diguste lihtsustatud kaitse — vaduse kaitse nbuete maksmapanemiseks pruugib isikul tdendada
ainult omavaldus. Selleks piisab tavaliselt ainult tunnistgjate Gtlustest, seevastu omandi tbestamine on sageli
palju keerukam.

Nagu juba Ulalpool 6eldud, ei Dltu valdajaks olek sellest, kas valdus on seaduslik v8i ebaseaduslik. Té&pselt
samamoodi ei sdltu sellest ka valduse kaitse. Valduse kaitse eesmargiks on tagada nn vélise rahu, faktilise olukorra
sédilitamine. Seda tuleb kaitsta isegi 6igustatud isiku riinnete vastu, kuna muidu vétaks riigis maad omavoli. Naiteks
el tohi Ulrileandja Gtrniku pérast Udrilepingu 18ppemist iseseisvalt vélja visata, vaid peab selleks kohtu poole
podrduma. Siin ei ole Udrniku valduse kaitse ndudel kill vaga suurt praktilist téhtsust, kuna kostja (Udrileandja) saab
esitada vastuhagi ning véita, et ta on néditeks asja omanik ning valdaja ei ole tegelikult valdamiseks Gigust
(Gdrileping on juba ammu |dppenud).

Omavolilise valdgja diguste kaitse on siiski piiratud, mida nditavad §-de 44 ja 45 2. 16iked.

11.3. Omand. Omandi saamine

Omand on kdige ulatusikum &igusik positsoon mingi asa suhtes. AOS § 68 kohasalt on omand isiku
taielik digudik voim aga Ule, mis muuhulgas annab talle diguse aga vallata, kasutada ja kasutada
(néiteks koormata voi edas voorandada). Omaniku digused e ole aga piiramatud.

Omandi piirangud tulenevad eelkdige

seadusest (néiteks e tohi muinsuskaitse alla kuuluva maja omanik seda oma suva jargi maha l6hkuda
ning sinna uut modernset elamut ehitada);

teiste isikute Gigustest (vt naiteks kinnisomandi kitsendused AOS §des 140-172, aga ka servituudid,
kasutusvaldus).

Me oleme juba pdgusalt maininud, et omandi saamine e toimu voladigudiku tehingu alusel, vaid selleks on
vgaik ka agadigudik kasutus (kokkulepe omandi Ulekandmise kohta, millega peab kaasnema aga
Uleandmine vOi selle surrogaat). Seega el saa aga ostja omanikuks mitte mitgilepingu sdlmimise hetkest,
vaid talle tuleb asi ka tile anda (AOS § 92 Ig 1) voi leppida kokku tileandmise surrogaadis (8-d 93-94 AOS).

Omandi saamisd tuleb eristada vallas- ja kinnisaga omandami<t.

11.3.1. Vallasag a omandamine
Vallasomandi tekkeks annab Agadigusseadus mitmeid erinevaid voimalusi.
Vallasag a omandamiseviisid:
vallasaga omandamine kokkuleppe ning aga Uleandmisega (8 92-95);
Uhendamine, segamine, imberto6tamine (8 106-107);
leid ja peitvara (8 98-105);
hdivamine (8 96);
igamine (§ 110-114Y).
Ké&esolevas konspektis kasitleme Uksnes vallasaga omandamist kokkuleppe ning aga Uleandmisega
(8921g1).

Vallasomand tekib vallasaga Uleandmisega, kui vddrandaja annab aga vaduse Ule omandgjale ja nad on
kokku leppinud, et omand 18heb tle omandgjale (AOS § 92 1g 1).

Vallasag a tehingulise omandamise eeldused AOS § 92 1g 1:
kokkulepe omandi Glemineku kohta;
aga valduse tleandmine;
vOorandaja peab olema selleks digustatud (vastasel korral teatud tingimustel véimalik
heauskne omandamine).




Agavalduse Uleandmise vOib asendada:

kui asi on juba omandaja valduses (néiteks Ulrnik ostab tema kées oleva korteri &ra, liisinguvétja ostab
draliisitud auto) — Siis piisab pelgast kokkuleppest omandi Glemineku kohta, 8 92 Ig 2.

vdjandude loovutamisega (8 93, nditeks kui as e ole vdbrandgja, vaid tema venna kées ning
vO0randgja ja omandaja lepivad kokku, et omandaja saab selle aga venna kéest véja nduda. Siin saab
omandaja omanikuks juba valjaandmisndude |oovutamise hetkdl).

aga jatmisega vobrandgja valdusesse, kui lepitakse kokku digussuhtes, mille ausel vodrandgja j&db
otseseks valdgaks ning omandgja kaudseks valdagjaks (8 94). Seda kasutatakse eelkbige tagatis-
omandamise korral.

Vallasag a heauskne omandamine. Vallasaga heauskne omandamine tuleb kone ala sis, kui vodrandgja el
olnud omandi Uleandmiseks dGigustatud (eelkdige juhul, kui ta voOrandab Oigustamatult teisele iskule
kuuluvat aga). Sellisal juhul on AOS §-s 95 nimetatud eelduste olemasolul vdimalik asia heauskne
omandamine.

Kdigepealt tuleb meedles pidada, et heauskne omandamine e ole Uldse véimaik, kui as on omaniku
valdusest vdja léinud tema tahte vastasdlt, eelkdige, kui see as on temalt varastatud (§ 95 Ig 3). Siin on
seadusandja teinud diguspoliitilise otsuse aga tegeliku omaniku kaitseks. Heauskne omandamine e ole
voimalik sbltumata sellest, mitu korda seda aga pérast varastamist edasi voorandatakse. Seega ka juhul, kui
heauskne ostja mulb selle edas teisele heausksele ostjale, see omakorda kolmandale jne, j&8b heauskne
omandamine voimatuks. See kdik e kehti aga varastatud vms raha, esitgjavdartpaberite ning avalikul
enampakkumisel omandatud agja suhtes; neid 88rmiselt kéibevoimelis esemeid on aati voimalik heauskselt
omandada.

Seega, kuivord varastatud jms agade heauskset omandamist pdhimdteliselt e toimu, vGib nende tegelik
omanik aati sellised agad valdgja kéest AOS § 80 alusel vaja nduda, tdendades oma omandidiguse ning
selle, et see as on temalt varastatud voi muul viisil tema tahte vastaselt tema valdusest vélja ldinud.

Siiski tekitaks selline gjaiselt piiramatu vindikatsioonidigus Gigusikku ebakindlust ning seetbttu on ka
varastatud vms vallasagu véimalik omandada igamisega (8-d 110-114). Valasagade puhul on igamis-
téhtgjaks 5 a, &t et kui isk on vallasaga 5 aasta jooksul heauskselt ja katkematult vallanud (uskudes, et just
tema on aga omanik), siis saab ta 5 a moéddudes ka tegelikult agja omanikuks.

Jata meelde: varagtatud, kadunud vms vallasaga e saa heauskselt omandada, kill aga saab neid
omandada igamisega (tahtaeg 5 aastat).

Seega on heauskne omandamine vbimalik ainult selliste vallasagade puhul, mis lédksid omaniku
otsesest valdusest vélja tema vabal tahtd. Néteks: omanik andis aga Ulrile vai hoiule, rentis sdlle, andis
tasuta kasutusse, pantis vms ning see Udrnik, rentnik jne vddrandas talle tegelikult mittekuuluva aga edas
kolmandale heausksele isikule. See, et omaniku Udrnik, rentnik jne sellisalt kéitub, on siin omaniku enda
risk, kuna ta andis aga oma valdusest vélja vabatahtlikult. Kolmanda isku heausksuse korral on tema
Oigused kaitstud ning omandatud aga tema kdest vélja nbuda e saa. Loomulikult aga séilib siin omanikul
kahju hivitamise nbue tema aga vodrandanud rentniku, Utrniku jne vastu (kahju hiivitamise nue tuleneb
adri-, rendi- vms lepingu rikkumisest).

Omandaja heausksus. Heauskseks omandamiseks on vajalik, et omandav kolmas isik oleks heauskne. Nagu
juba 6eldud, kehtib eeldus, et kes agja valdab, on ka selle omanik ning sellele eeldusele saabki kolmas isik
tugineda. Heausksus on aga véistatud, kui omandaja teadis voi pidi teadma, et aga vodrandgja el ole omandi
Uleandmiseks Gigustatud: sdllisel juhul on omandaja pahauskne. Mida téhendab “pidi teadma’ — néiteks auto
ostmisal peab ogtja kontrollima auto tehnilises passis seisvat nime.

Pahauskne kolmas isik e saa kunagi omanikuks, tema kaest saab omanik aga AOS § 80 dusd alati véja
nbuda. Heausksust aga eeldatakse (TSUS § 139), omandaja pahausksust peab hageja kohtus tendama.

Vallasas a heauskse omandamise eeldused AOS § 95:
. vallasas;
vO0r andaj a pole omandi Gleandmiseks Gigustatud;

as pole varastatud ega omaniku otsesest valdusest valja ldinud tema tahte vastaselt
(varastamise puhul on véimalik aga omandamine igamisega);
aga omandaja on heauskne.




11.3.2. Kinnisag a omandamine

Eestis toimub kinnisas ade kéive kinnistusraamatu kaudu, st et kinnisasjade vo6randamiseks, omandamiseks
ning koormamiseks on vgaik vastava kande tegemine kinnistusraamatusse. Praegusel reformiperioodil see
siiski téies ulatuses nii e ole — mitte kogu maa e ole kinnistusraamatusse kantud. See ei téhenda loomulikult,
et sellel maal omanik puuduks: maa omanikuks on reformiseaduste kohasdlt riik, teatud juhtudel ka kohalik
omavalitsus. Ka maa erastamisel on viimaseks ning omandi tekkimise seisukohalt mééravaks sammuks maa
kandmine kinnistusraamatusse erastgja nimele.

Labi kinnistusraamatu toimub ka korteriomandite omandamine ja vo0randamine, samuti kantakse
kinnistusraamatusse hoonestusdigus, mis loetakse kinnisagaks ning mis annab hoonestusdiguse omagjae
(hoonestgjale) diguse omada vooral maal teatud ga jooksul ehitist.

Kinnisasa omandamiseks on AOS § 64" jargi vajalik:
notariaalselt tdestatud ag adiguseping;
kannekinnistusraamatus.

Notariaalselt tOestatud peab olema ka kinnisaga omandamise aluseks olev voladigudlik tehing (néiteks
miiiigileping, kinkeleping, AOS § 119). Reeglina sisdlduvad nii véladiguslik tehing kui ka asjadigusleping
Uhes dokumendis, kuid see e pruugi aati nii olla, nditeks kui Uks pool peab eelnevalt tegema mingeid
tegusid (tasuma ostuhinna, kolima véljavms) véi peab saabuma teatud tingimus.

Kinnistamisel tuleb tasuda riigildivu vastavalt riigilGivuseadusele, samuti votab notar lepingute tdestamise tasu

notari tasu seaduse alusel. Samas saavad pooled nduda, et notar esindaks neid kinnistamisel kinnistusametis.
Asjadigudepingut ning kinnistusraamatu kannet vajavad AOS § 64" kohaselt oma tekkeks ka piiratud
agadigused (néiteks hoonestusdigus, hiipoteek jne).

Teatud juhtudel on giski voimalik, et kinnisomand tekib ka ilma kinnistusraamatu kandeta. Sellisteks
juhtudeks on eelkbige parimisdigusest, aga ka arithingudigusest tulenev dgusarglus, samuti abikaasade
thisvarareziim. Kui néiteks Uks abikaasadest ostab kinnisasia, muutub kinnisasi moélema abikaasa Uhisvaraks
(Perekonnaseaduse § 14 Ig 1) ning seda ka juhul, kui teist abikaasat kinnistusraamatusse e kantud. Sellisel
juhul on kinnistusraamatu kanne ebadige ning teine abikaasa saab nduda selle parandamist: AOS § 65
kohasdlt vOib isik, kelle agadigust (sh loomulikult ka omandit) on ebadige kandega rikutud, nbuda ebadige
kande muutmist voi kustutamist. Abikaasade puhul on see veel eraldi sétestatud PerekS §s 17 Ig 5. Kande
parandamine toimub Kinnistusraamatu seaduses sétestatud korras.

Kinnistusraamatu kande téhendus. Kinnisaga heauskne omandamine. Kinnistusraamatust néhtub iga
kinnisasia omanik ning kinnisasjale seatud piiratud asadigused (nt hiipoteek). AOS § 55 Ig 1 annab igale
isikule 6iguse kinnistusraamatuga tutvumiseks ning sellest drakirjade saamiseks. Nii saab néiteks pank laenu
andmist kaaludes kontrollida, kas antud kinnisaga on juba koormatud ning mitmenda j&rjekoha tema kasuks
seatav huipoteek sissekandmisal saaks. See voimaldab pangal otsustada, kas ta on valmis antud tagatise vastu
laenu andma; samas on tagatud vOimalike varasemate hlpoteegipidgate kinnistusraamatust ndhtuvad
Oigused. Samamoodi saab isik, kes soovib mingit kinnisaga omandada, kinnistusraamatust teada, kas antud
maatUkki on koormatud néiteks véljavaateservituudi vOi ostueesdigusega. Kui ta seda e kontrolli, siis toimib
ta omal riiskol: AOS § 55 Ig 2 itleb, et mitte keegi e vdi ennast vabandada kinnistusraamatu andmete
mitteteadmisega. Praktikas siiski iga isik ise kinnistusametisse minema e pea: kuna k&ik Kinnistusraamatu
kanded tehakse notariaal selt koostatud dokumentide alusel, on notari Ulesanne kinnistusraamatu seis kindlaks
tehaning pooli sellest teavitada.

Nagu me agadiguse 0sas juba nagime, vajab tehinguline kinnisasa omandamine lisaks agadigudepingule ka
kinnistusraamatu kannet. Niisiis on kinnisomandi tekkimiseks kinnistusraamatu kanne hédavagjaik ja
vatimatu.

Samamoodi vajavad kinnistusraamatu kannet oma tekkeks ka teised asjadigused (AOS § 64%).

AOS § 56 Ig 1 iitleb, et kinnistusraamatusse kantud andmete digsust eeldatakse. Selline eeldus toimib
kaheviislisdt: esiteks, kui mingi kinnistusraamatusse kantud digus kustutatakse, Siis eeldatakse, et see on
[8ppenud. Samuti, kui Kinnistusraamatusse on mingi Gigus sisse kantud, siis eeldatakse, et see Gigus on
olemas ja kuulub kinnistusraamatus mérgitud isikule. Niisiis saab pool Gigudikus vaidluses tugineda
kinnistusraamatu kandele; kui teine pool vaidab kande vale olevat, Sis peab ta seda tbendama.
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Kinnisaga avaliku usaldatavuse poShiméte tdhendab seda, et kui isk kinnisusraamatu andmetele
tuginedes omandab heauskselt kinnisaga voi piiratud asjadiguse, Siis jddvad tema heauskselt omandatud
Oigused kehtima (AOS 8 56 Ig 3). Seegaisegi juhul, kui kinnistusraamat oli vale (néiteks oli omanikuna
sisse kantud vale isik), vOib heauskne isik kinnitusraamatu kannet usaldada: mittedigustatud isiku ja tema
vaheline tehing loetakse kehtivaks.
Naide: V on kantud kinnistusraamatusse omanikuna. Tegelik omanik on aga E. V vd6randab kinnisasja heausksele
K-le. Siin saab K kinnistusraamatu avaliku usaldatavuse tottu omanikuks samamoodi nagu siis, kui ta oleks
omandanud 6igustatud isikult (ehk teisisdnu toimub kinnisasja heauskne omandamine).
Kindlasti aga peab olema tegemist heauskse isikuga, st iskuga kes e teadnud ega pidanudki teadma, et
kinnistusraamat on vale. Isik peab olema heauskne kuni kinnistusraamatusse kande tegemise hetkeni (RK
lahend nr 3-2-1-19-04). Pahauskne isik kinnistusraamatu ebadigele kandele tugineda e saa: kui isik teadis
vOi pidi teadma, et kinnistusraamatusse kantud isik e ole tegelik omanik, el saa ta ka sellelt isikult kinnisaga
omandada. Ka siin kehtib pdhimdte, et siku heausksust eeldatakse ning pahausksust peab téendama teine

pool.

11.4. Omandist tulenevad nduded

11.4.1. Vajaandmisndue

Kdige tahtsam omandist tulenev nGue on omaniku valjaandmisndue temale kuuluva asa ebaseadusiku
valdagavastu (AOS § 80).

Véljaandmisndude eeldused AOS § 80 jargi:
hagega on aga omanik;
kostja on aga valdaja;
kostja valdab aga ilma Gigudiku aluseta.

AOS § 80 alusel saab agia omanik selle vélja nduda néiteks varga voi asja leidja kdest. Omanik sasb oma
aga aati véja nduda, kui valdga e ole selle valdamiseks digust voi kui see digus (nditeks Ulri- vOi
rendileping) on |8ppenud.
Naide: A on andnud oma maja aastaks B-le Glrile. 9 kuu pérast vajab A seda maja ise ning nduab, et B maja
vabastaks. A on omanik, B valdaja. Kuid siin saab B A véaljaandmisndudele vastu vaielda, kunatal on digus maja
vallata Gilrilepingu alusel.
Sageli eksisteerib véljaandmisndudega paralleelselt ka lepingust tulenev ndue. Néiteks on Glrnik Ulrilepingu jargi
kohustatud lepingu I6ppedes asja uiirileandjale tagastama (VOS § 334 Ig 1), sama kohustus on rentnikul
rendilepingu jargi, tasuta kasutajal tasuta kasutamise lepingu jargi jne. Need mdlemad nduded on suunatud samale
eesmérgile: omanik tahab saada oma asja ebaseadusliku valdaja kéest tagasi. Siin saab asja omanik valida, kas ta
nbuab asjatagasi asjadiguslikule valjaandmisndudel e tuginedes vi tema ja asja kasutaja vahelise lepingu jargi.

11.4.2. Omandi rikkumisest tulenev ndue

Omandi rikkumisest tulenev ndue on sitestatud AOS §-s 89. Sdlle sitte kohasdlt on omanikul Gigus nduda
omandidiguse igasuguse rikkumise kdrvaldamist, isegi kui rikkumine el olnud seotud valduse kaotamisega.
Kui on karta sellise rikkumise kordumist, v6ib omanik nGuda ka sellisest rikkumisest hoidumist. Selle nGude
korra e ole oluline, et rikkuja oleks rikkumises stildi: kui teisdt kinnisagalt kukub tormi gjal puu teie tee
pedle, saate te naaberkinnisaga omanikult nbuda puu kérvaldamist sdltumata sellest, et ta puu langemises
slitdi e olnud.

Nouet e rahuldata, kui omanik on kohustatud tema omandi&iguse rikkumist taluma. Eelkdige voivad sellised
talumiskohustused tuleneda kinnisomandi kitsendustest (néiteks on piiramata voi tdhistamata erametsas
igallhel Gigus marju ja seeni korjata, kui sellega e tekitata omanikule Ulem&érast kahju; veekogu
kaldaomanik peab jatma veekogu &irde kaldariba kallasrgana kasutamiseks; kinnisaga omanikul e ole
Oigust keelata suitsu, 6hna mira vms teiselt kinnisagalt tulevate mdjutuste levimist oma kinnisagale, kui
see @ kahjusta oluliselt tema kinnisaga kasutamist ning el ole vastuolus keskkonnakaitse nBuetega, jne),
lepingutest voi servituutidest (néiteks karjatamisservituut, Uleehitamisservituut vms).

Olulisemad omandist tulenevad néuded on:
véljaandmisndue, AOS § 80;
omandi rikkumisest tulenev ndue, AOS § 89.
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11.5. HUpoteek

11.5.1. Hupoteegi mdiste ja selle ssadmine

Hupoteek on Eegtis pohiline kinnispandi ning ilmselt ka kdige levinum esemelise tagatise liik. Hupoteegi
mdiste annab AOS § 325 Ig 1. “kinnisaga vdib hipoteegiga koormata sellisdlt, et iskul, kelle kasuks
hipoteek on seatud (hipoteegipidga), on dGigus hipoteegiga tagatud ndude rahuldamisele panditud
kinnisaga arvel”.
Niisiistuleb hlipoteegi seadmisel eristada kolmeisikut:

1. Kinnisagaomanik, st isk kellekinnisaga hiipoteegiga koor matak se;

2. lsik, kellekohustust tagatakse (sagdli on selleks kinnisaga omanik ise, kuid mitte alati)

3. Hipoteegipidaja, st isik, kelle nbude tagamiseks hiipoteek seatakse.

Naide: Asja ulikooli I8petanud A tahab endale korterit osta. Selleks peab ta saama pangalt laenu. Pank seab

laenuandmise tingimuseks loomulikult tagatiste olemasolu. Kuna A soovitav korter on lihtsalt erastatud, kuid

tegemist ei ole korteriomandiga, on pank pigem huvitatud hipoteegi seadmisest A vanemate 1 miljoni vaartusega
majale. Vanemad ndustuvadki selle ettepanekuga.

Selles juhtumis ongi hasti eristatavad kdik kolm osalist: 1) koormatava kinnisasja omanikeks on A vanemad;
2) pohivolgnikuks, kelle laenukohustust tagatakse, on A; ning 3) hiipoteegipidagjaks on A-le laenu andnud pank.
Sageli langevad pdhivalgniku ning koormatava kinnisasja omaniku isikud siiski kokku.
Oluline on veel meeles pidada, et hiipoteegi seadmine el kohusta koormatud kinnisasa omanikku tagatava
kohustuse taitmiseks. Hupoteegi seadmisega kohustub koormatud kinnisaga omanik ainult taluma
hiipoteegipidaja nude rahuldamist temakinnisaga arvel — ta kohustub taluma seda, et vola tasumatajatmisel
mUtiakse tema maatikk sundtéitmise korras maha ning htipoteegipidaja saab saadud summa arvel oma néude
rahuldatud. Kohustus vola tasumiseks tuleneb ainuiks véladigudikust lepingust volgniku ja volausaldgja
vahd (vaga sageli laenulepingust).
Naide: M votab pangalt Slaenu ning laseb selle tagami seks oma kinnisasjal e hlipoteegi seada. Siin tuleb eristada: M
kohustus vdla tagasimaksmiseks tuleneb tema ja panga vahelisest laenulepingust, see jddb pusima ka siis, kui
hipoteegi seadmine millegi t6ttu kehtetu on v&i kui ndude rahuldamine koormatud kinnisasja arvel ei nnestu. See
on M kui laenuvdtja kohustus panga kui laenuandja suhtes. Seevastu M kui koormatud kinnisasja omaniku kohustus
panga kui huipoteegi pidaja suhtes on ainult taluda laenu tagasimaksmata j&tmise korral sundtéitmist.
Viimases ndites langevad mdlema suhte osapooled kokku: M on nii laenuvétja kui ka koormatud kinnisasia
omanik. Mele eelmises kaasuses see aga nii e olnud: A vanematel kui koormatud kinnisaga omanike oli
ainult sundtéitmise talumise kohustus, mitte aga laenu tagasimaksmise kohustus, st pank e saa neilt laenu
tasumist nduda. Tagasimaksmise kohustust el tohi aga dra segada tagasimaksmise digusega: loomulikult on
A vanematel Gigus A poolt tasumata jédnud laen tagas maksta, kuna vastasel korra jd&ksid nad oma
kinnisomandist ilma; sellisel juhul 12heb nBue A vastu neile iile (AOS § 349 Ig 3).

Hlpoteeki saab seada ainult kinnisagadele, st kinnistusraamatusse kantud maattikkidele, kuguures
hipoteek laieneb ka nende olulistele osadele (eelkdige ehitistele). Seega ei saa seada Uiht hipoteeki maale
ning teist hipoteeki majale, kuna maja ndol on tegemist maatiki olulise osaga ning need, nagu juba tlalpool
mainitud, e saa olla erinevate agadiguste esemeks. Samuti saab hipoteeki seada korteriomandile
(korteriomandit reguleerib korteriomandiseadus) ning hoonestusdigusele, kuna ka neile kohadatakse
kinnisasjade suhtes kehtivaid sétteid.

Vahemarkus: Kuna kéesoleval hetkel ei ole kogu maa kinnistusraamatusse kantud ning on véimalik ehitise kui
vallasasja kéive (st ehitist késutatakse nagu vallasasja asjadigusseaduse rakendamise seadusest tulenevate
erisustega), siis tuntakse praegu ka sellist tagatise liiki nagu ehitise pandiGigust (Asjadigusseaduse rakendamise
seadus § 13%), mis tekib notariaal selt tdestatud pandilepingu alusel ning kantakse riiklikusse ehitisregistrisse.

Huipoteegi seadmisekson AOS § 326 ja § 64" kohasdlt vajalik:
notariaalselt téestatud agadiguseping;
kannekinnistusraamatusse.

Hupoteegiga tagatakse rahalisalt hinnatavaid ndudeid, reeglina laenulepingust tulenevaid ndudeid. Hiipoteegi
kui tagatise téhendus seisneb selles, et kui vOlgnik e tasu hiipoteegiga tagatud nGuet, saab hlipoteegipidaja
nduda koormatud kinnisaga sundmiiki ning rahuldada oma ndude miilgist saadud summa arvel (AOS §
352 ja 353).
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Nagu juba 6eldud, koor mab hiipoteek kinnisagatervikuna. See tdhendab, et lisaks maale on panditud ka
maatiki osad (eelkdige ehitised, mets, koristamata vili) ning paraldised (pdllumaandudiku kinnisaga puhul
néiteks inventar, tooriistad, loomad) — seega on tagatise vaartus palju suurem kui see oleks lihtsalt maa
pantimisel. Kui kinnisagale lisandub os v6i péaraldis hiljem (néiteks ehitatakse maale uus hoone, ostetakse
uued traktorid vms), laieneb hiipoteek ka neile. Samuti laieneb hipoteek kinnisaga kindlustushivise nGudele
(8 345).

Naide: A maale on seatud hiipoteek. Maal asuv elamu on kindlustatud 200 000.- kroonile. Maja saab piksel 66gi
ning poleb taielikult maha. On selge, et hiipoteegipidajatagatis on pdlengu 18bi oluliselt vahenud. Kuna aga majaoli
kindlustatud, laieneb hupoteek ka kindlustushiivise nGudele ning selle summa saab omanikule védlja maksta ainult
hupoteegipidaja ndusolekul (8§ 345 Ig 3). Kui A oli juba laenu tagasimaksmisega viivituses, saab hlipoteegipidaja
nduda, et tema ndue rahuldataks kindlustushiivise arvel. Taitemenetluse seadustiku § 64 jargi toimub see selliselt,
et kindlustusandjale saadetakse teade, milles kohustatakse teda hiivist kinnisasia omanikule mitte maksma. Selle
asemel peab kindlustusandja maksma hivise téiturile, kes annab vajaliku osa hiipoteegipidaja ndude rahuldamiseks
ning kui hivis on ndudest suurem, siis laheb Ulejdanu kinnisasja omanikule.

11.5.2. Kinnisaga omaniku ning hlipoteegipidaja vahelised suhted

Kinnisaga hipoteegiga koormamine e tdhenda loomulikult, et kinnisaga omanik enam oma omandit
kasutada e saaks. PBhimbtteliselt jsévad talle kdik tema omanikudigused alles (AOS § 333), see téhendab
eclkbige seda, et ka hipoteegiga koormatud kinnisaga saab vdbrandada (sdllisel juhul jadb hipoteek
loomulikult plisma), samuti saab omanik sellele seada tdiendavat hiipoteeki, seda kinnisaga saab rentida jne.
Ka kokkulepe, millega omanik loobub Gigusest kinnisaga vodrandada voi téiendavalt koormata, on kehtetu
(§ 337 ADS).
Lubatav on tUksnes omaniku vastav voladiguslik kohustus, mille tagajérjeks on aga ainuiksi kahju hivitamise
kohustuse teke teise lepingupoole, st hipoteegipidaja suhtes, mitte aga kinnisasja v66randamise v0i tdiendava
koormamise kehtetus.
Siiski peab kinnisaga omanik tegutsema selliselt, et kinnisaga, st Uhtlasi ka hiipoteegipidaja tagati se vaartus
e vaheneks ning hopoteegipidgja digused muul viisil kahjustatud e saaks. Sdllist kédtumist saab
hipoteegipidaja kohtulikult nbuda, samuti saab ta ise vaértuse vahenemise valtimiseks vajalikke tegusid teha
ning vastavad kulud hiljem kinnisaga omanikult vélja nbuda (8 334).
Naide: A, kes on lasknud oma kinnisasja panga B kasuks hiipoteegiga koormata, dhvardab maal asuva hoone
kéttemaksuks maha pdletada, kuna panga ndutav intress on tema véitel rodvellik. Pank vdib antud hoone kindlustada
lasta, et end vBimalik pblengu vastu kaitsta (meenutagem: hipoteek laieneb ka kindlustushivisele) ning
kindlustusmaksed A -It sisse nduda.

11.5.3. Noude rahuldamine hipoteegiga koor matud kinnisag a ar vel

Nagu me juba teame, annab hiipoteek hiipoteegipidajale diguse nBuda sissendutava, kuid mittetdidetud ndude
rahuldamist koormatud kinnisaga arvel. Kinnisaga omanik, Ukskdik kas ta on Uhtlas ka volgnik voi mitte,
peab seda taluma. Kui ta el ole volgnik, voib ta sundtéitmist vatida, tasudes volausaldajale/hiipoteegipidajale
volgnetava summa ning ndudes sdlle hiljem tegeliku volgniku kaest sisse (AOS § 349) .
Millises ulatuses on nBue hlipoteegiga tagatud, maérab &ra § 346. Lisaks pBhinbdudele on hipoteegiga tagatud ka
viimase 3 aintressid, viivis, samuti vdla sissendudmise kulutused ning muud kérvalnbuded.
Noéude rahuldamine toimub sundtéitmise teel. Uldreeglina seisneb sundtsitmine sundenampakkumises (st
et koormatud kinnisasi mutiakse kohtu otsuse alusel sundenampakkumisal maha), mille l&biviimise korra
leiame Taitemenetluse seadustikust (TMS §d 64%-64"®. Sundenampakkumise korral rahuldatakse ndue
kinnisaga enampakkumisel saadud rahast. Sisuliselt toimub avalik enampakkumine, mis kuulutatakse vélja
“Ametlikes Teadaannetes’ ning mille viib 1&bi téitur.

Sundtéditmine toimub kohtuotsuse alusel. Siski on TMS §8 1 Ig 1 p. 14 kohasdt voimdik sdlmida
notariaalselt tdestatud kokkulepe, mis naeb ette kinnisaga igakordse omaniku kohustuse alluda kohesele
sundtéitmisel e teatud hiipoteegiga tagatud nGude rahuldamiseks; sellise kokkuleppe kohta peab olema tehtud
marge kinnistusraamatusse. Kui kinnisagia omanik kirjalikke vastuvéiteid e esita, saab sundtéitmise [&bi viia
sellesama kokkuleppe alusel ning eradi kohtuotsust pole vaja ning seetéttu on hipoteegipidaad sellise
kohesele sundtaitmisele allutamise kokkuleppe sdlmimisest &&rmisalt huvitatud.

Sundtéitmise korral muutuvad téhtsaks hiipoteekide jéarjekohad. Jérjekoha saab hupoteek kinnistusraamatu
kande tegemisel (AOS 8 59). Kinnisaga sundtéitmisest saadud rahast rahuldatakse hiipoteegipidajate
nduded, mille rahuldamiseks sundtditmine l&bi viidi, vastavalt hipoteekide jérjekohtadele. Jargneva
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jérjekohal asuv ndue rahuldatakse ales parast eelneval jérjekoha asuva ndude rahuldamist; thel ja samal
jérjekohal asuvad nduded rahuldatakse vordeliselt nduete suurusega (§ 353 AOS).

Néaide: 1. jarjekohaga hupoteegi summa on 200 000.- Teisel jarjekohal asub 2 hipoteeki: summades 100 000 ja
300000~ Kinnisasja sundenampakkumisel saadakse mudgisummana (pérast taitekulude mahaarvamist) ainult
400000 krooni. Sellest rahuldatakse esmalt 200 000.- suurune ndue. Ulgjaanud 200 000-st saavad 2. jarjekoha
hupoteegipidajad vastavalt 50 000 ja 150 000.-. Loomulikult sédilivad 2. jarjekohaga hiipoteegipidajatel nduded
volgniku vastu ulatuses, milles sundtditmine ndudeid ei rahuldanud ning seda vastavate voladiguslike lepingute/vei
muude digussuhete alusel. Kuid sellised nfuded ei ole enam hipoteegiga tagatud, mistdttu nende reaalne
rahuldamine vib problemaatiliseks osutuda (v8lgnikul lihtsalt pole enam vara).
Eemise néite korra éhtusime eeldusest, et kdik hlipoteegiga tagatud nduded olid juba sissenbutavad, st
nende tasumise téhtaeg oli saabunud. Kui see nii e ole, sis mutiakse kinnisas koos eespool asuvate
hiipoteekidega, mille vorra loomulikult vaheneb kinnisaga hind. Tagapool asuvad hipoteegid 10pevad (TMS
§ 64°° 1g 1) ning sellisal juhul rahuldatakse nende hiipoteekidega tagatud nduded sundtéitmise tulemi arvel
vastavalt hipoteekide jarjekohtadele (eeldusdl, et neile Uldse midagi Ule j&&b).

12. KAHJU OIGUSVASTASELT TEKITAMINE

17-aastane Mart kiirustab mopeediga ristmikku Uletama, ehkki fooris pdleb juba punane tuli. Ta sdidab otsa
jalakaijale Karlile, kes saab vigastada ning lebab kaks nadalat haiglas. Samuti said kannatada jalakaija
riided, eriti tema 10 000.- maksnud kasukas. Millised nduded on Karlil Mardi vastu?

Oigusvastaselt tekitatud kahju hiivitamist ehk deliktilist vastutust reguleerib V&ladigusseaduse 53. pesatiikk.
VOS § 1043 kohaselt peab teisele isikule (kannatanu) Gigusvastaselt kahju tekitanud isik (kahju tekitaja)
kahju hivitama, kui ta on kahju tekitamises siiidi voi vastutab kahju tekitamise eest vastavalt seadusele.
Antud regulatsiooni eesmérgiks on kaitsta kolmandaid isikuid Gigusvastaselt tekitatud kahjude eest seeduse
alusd tekkiva kahju hivitamise kohustuse l&bi. Siiski oleks piiramatu kahju hiivitamise kohustus kaasaegse
konkurentsil pdhineva majanduse puhul mdeldamatu, kuna hirm vastutuse ees e lubaks isikutel riske votta
ning sellest tulenevalt pidurduks ka majandudik areng. Samuti tdhendab konkurentsi olemasolu juba
iseenesest, et kui Uhel |&heb hasti, dis j&8b teistel vastav kasu ssamata. Seet6ttu tekib kahju hlvitamise
kohustus ainult juhul, kui tegemist on digusvastase kahju tekitamisega.

12.1. Kahju tekitamise Gigusvastasus

VOS § 1045 kohasalt loetakse kahju tekitamine 6igusvastaseks eelkdige juhul, kui kahju tekitati:
kannatanu surma p&hjustamisega;
kannatanule kehavigastuse voi tervisekahjustuse tekitamisega;
kannatanult vabaduse v&tmisega;
kannatanu isikliku diguse rikkumisega;
kannatanu omandi voi sellega sarnase diguse voi valduse rikkumisega;
isku mgandus- voi kutsetegevusse sekkumisega;
seadusest tulenevat kohustust rikkuva kéitumisega®;
heade kommete vastase tahtliku kéitumisega.

2 NB! Tsiviildiguslikku vastutust, st kahju hiivitamise kohustust e tohi &ra segada kriminaalvastutusega. Tsiviildigusliku vastutuse
eesmargiks on ainult kannatanule tema kahjude korvamine, mitte aga kahju tekitaja karistamine. Seevastu kriminaalvastutuse
korral karistab riik rikkujat trahvi, vabadusekaotuse vms ndol, eesmargiks on Giguskorra kaitse tervikuna rikkuja teo avdiku
hukkamdistu I&bi. Erinevad vastutuse liigid vBivad esineda ka kdrvuti. Nii on meie sissgjuhatavas kaasuses lisaks deliktile tegemist
ka védrteoga, kuna Mart rikkus liikluseeskirju.

3 Seadusest tulenevateks kohustusteks, mille rikkumine on Oigusvastane § 1045 Ig 1 p. 7 mdttes, on eelkdige suur osa Karistus-
seadustiku sétteid, samuti liikluseeskirjad jne. Oluline on, et rikutava kohustuse eesmérgiks oleks kannatanu kaitse vastava kahju
eest. Néiteks on KarS § 209 (kelmus) eesmargiks petetud isiku varaliste huvide kaitse, mitte aga politseinike tédga koormamise
(ning sellest tulenevate vBimalike tervisekahjustuste) vétimine.
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Meie sissgjuhatavas kaasuses tekitati jalakaijale kahju kehavigastuse tekitamisega, samuti omandi (riietuse)
rikkumisega. Seega on taidetud 1. kahju hiivitamise ndude eeldus:. selle Gigusvastasus.

Oigusvastase kéitumise muud juhud on &atoodud VOS §-des 1046-1049.

Oigusvastasus voib teatud juhtudel ka valistatud olla. Nii e saa lugeda kahju tekitamist Gigusvastaseks (ning
seega e teki ka kahju hlvitamise kohustust) juhul, kui nditeks kehavigastus tekitati hadakaitseseisundis.
Olgusvastasust vélistavad agaolud on loetletud § 1045 Ig-s 2 ning nendeks on juhud, kui:

kahju tekitamise digus tuleneb seadusest;

kannatanu nBustus kahju tekitamisega, vdja arvatud juhul, kui ndusoleku andmine on vastuolus
seaduse v6i heade kommetega;

kahju tekitaja tegutses hadakaitse- vOi hadaseisundis,

kahju tekitgja kasutas oma diguse teostamiseks voi kaitseks digustatult omaabi.

Oluline on teada, et Kriminaalmenetluse koodeks lubab tsiviilkahju valjanGudmist kriminaal menetluse
raames. KrMK § 41 Ig 1 kohaselt on kuriteo |18bi varalist kahju kandnud isikul 6igus kriminaalasa menetluse
kestel esitada slilidistatava voi tema tegude eest varalist vastutust kandvate isikute vastu tsiviilhagi, mis
vaadatakse kohtus 18bi koos kriminaalagaga.

12.2. PGhjudlik seos

Teiseks kahju hilvitamise kohustuse tekkimise eelduseks on pohjusliku seose ehk kausaliteedi (VOS § 127
g 4) olemasolu. §s 1045-1049 loetletud Gigushiivede rikkumine peab olema tagasiviidav kahju tekitga
tegevusele, samuti peab Gigushiive rikkumise tagajérjel tekkimakahju.

Meie kaasuses tekkisid Karli kehavigastused ning riiete kahjustus (8igushtive rikkumine) just nimelt Mardi
tegevuse tagajarjel. Samuti sai Karl nende 6igushiivede rikkumise t6ttu kahju: haiglakulud ning uute riiete
muretsemise kulud. Seega on olemas ddliktilise ndude 2. eeldus: p&hjuslik seos.

12.3. Stu

Kahju hivitamise kohustus tekib ainult kahju tekitgja stitilise kditumise korral (erandiks on vastutus suurema
ohu allikaga tekitatud kahju eest, kus vastutus jargneb kahju tekitaja stilist soltumata). Isiku siit vaib esineda
mitmetes vormides: tahtluses, raskes hooletuses voi hooletuses. Siiu erinevate vormide definitsioonid on
toodud VOS §&s 104. Oluline on meelde jétta, et erinevalt kriminaalvastutusest & sdltu kahju hiivitamise
kohustuse tekkimine reeglina stiti astmest ehk sellest, kas kahju tekitgja kaitus tahtlikult voi lihtsalt hool etult.

Kannatanu olukorda lihtsustab mérgatavalt asjaolu, et kahju tekitaja siilid eeldatakse'. § 1050 Ig 1 kohaselt
peab kahju tekitgja oma vastutuse véltimiseks tbendama, et ta el ole kahju tekkimises stiudi.

Suill kiisimusest tuleb eristada kiismust, kas antud isik tekitatud kahju eest vastutab. Nii sitestab VOS § 1052
Ig 2, et isk & vastuta enda tekitatud kahju eest, kui kahju on tekitatud seisundis, millesisik e voinud mdista
oma tegude téhendust voi neid juhtida. Samuti & vastuta tekitatud kahju eest alla 14-aastased isikud ning
nende poolt Gigusvastasalt tekitatud kahju peavad hivitama vanemad (8 1052 Ig 1, § 1053 Ig 1). Ka 14-18
aastase isiku poolt tekitatud kahju peavad hivitama tema vanemad, kui nad e t6enda, et nad on teinud kaik,
mida saab maistlikult oodata, et &a hoida kahju tekitamist.

Meie kaasuses peavad Mardi vanemad tGendama, et nad on Marti korralikult kasvatanud (muuhulgas
saatnud ta juhtimiskursustele jne) ning tema Ule piisavat jarelevalvet teostanud. Loomulikult tuleb arvesse
vOtta, et 17-aastane isik vajab suuremat vabadust kui 14-aastane ning peab oma kéitumise eest ka rohkem
vastutama. Kui Mardi vanemad suudavad oma jarelevalvekohustuse taitmist tendada, siis vastutab kahju
eest ainult Mart ise.

Deliktilise ndude eeldused:
kahju olemasolu; - sug;
digusvastasus, - pohjudlik seos.

4 Jédllegi e tohi &ra segada kriminaal- ning tsiviil8iguslikku vastutust. Karistusdigusest tuttav stilituse presumptsioon tsiviildiguses e
kehti.
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Meie kaasuses on kdik nimetatud eeldused téaidetud ning seega on Karlil Mardi vastu kahju hiivitamise ndue
VOS § 1043 alusel. Et mopeedi jaocks tuleb sdlmida liikiuskindlustuse leping, Siis saab kannatanu lepingu
olemasolu korral po6rduda nBudega otse kindlustusandja poole (Liikluskindlustuse seaduse § 27 1g 5). Kui
kindlustuslepingut pole sdlmitud, siis voib kannatanu poorduda Liikluskindlustuse Fondi poole (LKS8 12 Ig
7, 82719 6). Liikluskindlustuse Fondil ning teatud juhtudel ka kindlustusandjal tekib aga tagasinGudedigus
kahju tekitaja vastu (LKS & 38) .

12.4. Vastutus kolmandate isikute poolt tekitatud kahju eest

Juba esinduse juures puutusme kokku nn. omistusnormidega, st normidega, mis omistavad Uhe isku
tehingud voi kéitumise teisele iskule. Ka kahju tekitamise juures on voimalik, et kahju ei tekita mitte isik
ise, vaid keegi teine, kes tema jaoks tegutseb. Kui isik laiendab oma tegevusvéja ning seega kasu saamise
voimalust teiste iskute kaasamisega (to6tgjad, altdovdtjad), peab ta vastutama ka nende isikute poolt
tekitatud kahju eest.

VOS § 1054 Ig 1 sitestab, et kui isik kasutab teist isikut pidevalt oma majandus- vai kutsetegevuses, vastutab
ta selle isiku poolt Gigusvastaselt tekitatud kahju eest nagu enda tekitatud kahju eest, kui kahju tekitamine ol
seotud selle majandus- vOi kutsetegevusega. Samuti vastutab issk muu isiku poolt Gigusvastaselt tekitatud
kahju eest, keda ta kasutab oma kohustuse téitmisel, kui kahju tekitati seoses kohustuse téitmisega voi kui
kahju tekitamine sai vimalikuks seoses selle kohustuse taitmisega. Nimetatud sétete kohaselt vastutab
toGandjal tootaja, peatdovotja alltdovotja poolt tekitatud kahju eest. Seevastu riigi vastutus riigiametnike voi
-teenistujate tekitatud kahju eest tuleneb Riigivastutuse seaduse § 12 1g 2.

12.5. Vastutus suurema ohu allikaga tekitatud kahju eest

VOS §-d 1056-1060 reguleerivad vastutust suurema ohu allikaga tekitatud kahju eest ehk nn riskivastutust.
§ 1056 Ig 1 sdtestab, et kahju pdhjustamise korral eriti ohtlikule agale voi tegevusele iseloomuliku ohu
taggarjel vastutab kahju tekitamise eest, sbltumata oma stitist, ohu alikat valitsenud isik. Sellisteks suurema
ohu dalikateks voivad olla kdikvdimalikud kérgendatud ohtlikkusega seadmed ja siisteemid (nditeks
tuumaelektrijaam, gaasitorud, relvad), ohtlikud ained (néiteks gaasid, mirgid, I8hkeaine), edkdige aga
mootorsdidukid (autod, lennukid, rongid, laevad, lumesaanid jne). Suurema ohu allikate agade kasutamisega
on seotud korge riskitase ning tekkida voiva kahju ulatus on suur. Siiski aktsepteerib Uhiskond nende
kasutamist Uhel vOi teisel pdhjusel (e saa &ra kedata autodega sditmist pdhjusdl, et nendega juhtub vaga
palju raskeid 6nnetusi). Kuid nende kasutgjad peavad tekitatud kahju eest vastutama ka siis, kui nad toimisid
kasutamisel téiesti Gigusparaselt ja ilma stilta.

Mootorsdiduki valdaja vastutus. Kbige sagedasemaks riskivastutuse juhuks on mootorsdiduki valdaja
vastutus (VOS § 1057). Mootorsdiduki valdaja vastutab pdhiméttelisalt kdigi sdiduki kéitamise tulemusena
tekkinud kahjude eest, kui kahju tekkimise kaudu realiseerub spetsiifiline mootorsdiduki pidamisega seotud
risk ning seda soltumata sellest, kas ta oli kahju tekkimises stiidi voi mitte. Ta e vastuta vaid § 1057 Ig 1
punktides 1-5 tood juhtudel (eelkdige juhud, kui kahju pdhjustas vaéramatu joud voi kannatanu enda tahtlik
tegu).
M ootor sdiduki valdaja vastutus mootor sdiduki kaitamisel tekitatud kahju eest e sdltu mootor sdiduki
valdaja slilist. Sedaillustreerib jéargmine kaasus.
Politseikonstaabel S sdidab 66sel politseiautoga modda maanteed. Akitselt tekib auto elektrisiisteemis viga ning
auto j&&b seisma. S toob ruttu pagasiruumist ohukolmnurga, et valgustamata auto ndhtavaks teha. Aga ta jagb
hiljaks: enne seda sdidab G Si valgustamata autole tagant sisse ning saab vigastada. Samuti tekib G autole
ulatuslik kahju. Kas, kellelt jamillist kahju saab G nduda?

Lahendus: VOS § 1157 Ig 1 kohaselt vastutab transpordivahendi pidaja transpordivahendi kéitamisel tekkinud
kahju eest ning seda sbltumata oma slilist. Kaitamise all tuleb mdista mitte ainult sditmist, vaid kditamine
h6lmab ka sedasama juhust, kus valgustamata auto jaeti tee darde seisma ning selle tulemusena sGidab keegi
sellele otsa ja saab kahjustada. Seega peab S hivitama G-le tekitatud varalise kahju (ravikulud, auto
remondikulud) ning maksma ka maistlikku mittevaralise kahju htvitist fldsiliste kannatuste eest. 1sekiisimus on,
kas S peab hilvitama kogu tekkinud kahju. Siin tuleb arvestada ka G enda auto kaitamisest tulenevat riski, samuti
tema enda véimalikku hooletust jne (vt kahjustatud isiku osa kahju tekkimisel, VOS § 139).
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12.6. Kahjundude ulatus ning kahju hivitamise viis

Kahjundude ulatust ning kahju hivitamise viis (eelkdige rahasumma maksmise néol) kéasitlesime juba
lepingu rikkumise juures. Samad VOS &de 127-140 sitted kehtivad ka deliktilise vastutuse puhul.
Muuhulgas on siin oluline § 139 — kahjustatud isiku osa kahju tekkimises vGi suurenemises.

Eraldi kahju hivitamise kord ning ulatus néhakse ette Liikluskindlustuse seaduses, mis késitleb kohustuliku
liikluskindlustusl epingu sBlmi mist ning liikluskahju hivitamist kindlustusandja poolt (kindlustamata sdidukite puhul
Liikluskindlustuse Fondi poolt).

Kahju tekitamine mitme isiku poolt: solidaarne vastutus. VOS § 137 Ig 1 (tleb, et kui kahju tekitamise
eest vastutab mitu isikut, vastutavad nad hivituse maksmise eest solidaar selt. § 65 |g 1 sdtestab, et kui mitu
iskut peab taitma kohustuse solidaarselt (solidaarvolgnikud), vdib volausaldga nbuda kohustuse téielikku
vOi osdist téitmist kBigilt volgnikelt Uhiselt vai igaiihelt voi monet neist eraldi.

Lepingulise ja deliktilise ndude konkurents. Uldreeglina on véistatud lepinguliste ja deliktiliste nduete
korvuti eksisteerimine (VOS § 1044 Ig 2): kui lepinguline ndue on olemas, siis deliktilist e eksisteeri.
Erandiks on tervise kahjustamise vOi surma pdhjustamise juhud, mil ndudeid saab esitada mdlema ausel
(néiteks pBhjustab takso raske liiklusdnnetuse: sditja voib taksofirma vastu esitada ndudeid nii veolepingust
kui ka riskivastutusest tulenevalt).

12.7. Avalikbigudlike juriidiliste iskute vastutus avalike funktsioonide taitmisel
tekitatud kahju eest

Kui kahju tekitab avalikdigudik juriidiline isik (nt riik), sis tekib kiismus, kas konkreetsel juhul jargneb
vastutus Riigivastutuse seaduse vOi Voladigusseaduse alusel. Sellele kismusele vastamiseks kehtivad
jérgmised uldpdhimatted:
1) Avdiku vdimu volituste rakendamisel ja muude avalike Ulesannete téitmisel tekitatud kahju
hivitatakse Riigivastutuse seaduse alusel (RVS § 1).
2) Kui riik voi muu avalikdigudik juriidiline isik tekitab kahju eradiguslikus suhtes, siis hivitatakse see
Vdladigusseaduse alusel.
3) Kahju hiivitatakse Vdladigusseaduse adlusel ka:
voladigussuhtest tuleneva kohustuse rikkumisel, sh eradigdikus vormis veo-, ravi- voi muu teenuse
osutamisel;
kinnisaga, tee, veekogu v6i muu aga omanikuna oma kohustusi, va liiklusseaduse 8-s 45 sdtestatud
kohustus, rikkudes;

liikluses osalemisel voi ohtliku seadme kasutamisel vdi aine valdamisal, kasutamata avaliku véimu
kandja eridigusi.
Punktis 3 toodud juhtudel jérgneb vastutus (ldistel VOSs sitestatud austd, muuhulgas tulevad
kohaldamisele riskivastutuse sdtted (néiteks politseiautoga teenistussdidul liiklusavarii tekitamise korrd).
Raviteenuse korral kohalduvad eelkdige raviteenuse osutamise sitted VOS §-d 848-861; reisijate vedamisel
veolepingu sdtted; kui riik jéttis téitmata nditeks tema asutuste turvalisuse tagamise n6uded, vastutab ta
Uldiste digusvastasalt tekitatud kahju hivitamise sétete alusel jne.

Alusetult vabaduse votmisega tekitatud kahju hivitamine. Keegi meist e ole kaitstud vigade tegemise
vastu. Nii vdib juhtuda, et iskut peetakse téiesti alusetult kinni, hoitakse eduurimise ga ausetult
kinnipidamiskohas voi isegi mdistetakse alusetult stiidi. Sellisalt tekitatud kahju hiivitamise alused, ulatuse
ja korra kehtestab Riigi poolt isikule alusetult vabaduse votmisega tekitatud kahju hivitamise seadus.
Hovitiss makstakse 7 péevamédara ulatuses iga O0pdeva eest, kuguures paevamdar arvutatakse
miinimumpalgast (8 5). Selle huvitise maksmisega loetakse isikule hivitatuks alusetult vabaduse votmise
tottu saamata jadnud tulu ja sellega tekitatud mittevaraline kahju; otsese varalise kahju (nt kinnipidamisel
|8hutud riided ja mobiiltelefon) huvitamist saab ta eraldi nGuda Riigivastutuse seaduse alusel. Hivitist saab
taotleda Rahandusministeeriumi kaudu, viimase keeldumise korral on isikul Gigus esitada hagi kohtusse.



13. KOHTULIKUD REGISTRID

13.1. Miks peetakse teatud registreid kohtute juures?

Kohtute juures peetavad registrid on nn tugevad registrid. Nende kanded on avalikud ning neile saab
oigudlikes vaidlustes tugineda. Kohtulike registrite pdhieesmérgiks ongi 6iguskéibesse kindluse toomine
teatud oluliste Gigussuhete voi faktide avalikult kéttesaadavaks tegemise kaudu. Nii on kinnisagade suure
vaartuse tottu drmiselt oluline, et igal hetkel oleks voimalik kindlaks teha Uihe vai teise kinnisaga omanik,
véltimaks mitteomanike poolt tehtud tehingutest tulenevaid ebameeldivaid tagagjargi. Seetbttu peetakse
kinnisagade kohta riiklikku registrit — kinnistusraamatut. Ka on majanduskéibes hadavajalik teada, kas mingi
juriidiline isik eksisteerib voi mitte, kes on digustatud teda esindama, jne. Sellise kiismuse lahendamiseks on
voimaik poorduda &riregistrisse voi mittetulundusiihingute ja sihtasutuste registrisse ning saada vastavat
informatsiooni.

Kuid selleks, et anda neile andmetele juriidiline tdhendus, tuleb garanteerida nende registriandmete Gigsus.
Vélistatud peavad olema vead kande tegemisel (kande tegemine valede dokumentide alusel vdi muidu
ekdike andmete sissekandmine vai Gigete andmete sissekandmata jétmine), kuna sellisel juhul kahaneks
Oiguskéibe kindlus ning saaksid kahjustada isikute digused. Seetdttu peetaksegi kéibe seisukohast olulise
tdhtsusega registreid kohtute juures, kus kandeid teevad spetsiaalse véljadppe saanud kohtunikuabid ning
kelle tegevuse Ule teostavad jarelevalvet kohtunikud. Samuti on seaduses detailselt reguleeritud kande
tegemise mehhanism, valistamaks voimalikke vigu voi kuritarvitus.

Sama eesmérki teenib ka ndue, mille kohasdlt peavad kandeavaldused ning kande tegemise aluseks olevad
dokumendid olema notariaal selt kinnitatud voi tdestatud. Notar vastutab tema poolt tdestatud dokumentide
juriidilise korrektsuse eest: kui ta on teinud vea ning selle tulemusena on tekkinud kahju, peab ta sdle
hivitama Notariaadiseaduse § 14 jargi.

13.2. Kohtulikud registrid, nende asend Eesti kohtusiisteemis

Eestis peetakse kohtute juures jargmiseid registreid:
Kinnistusraamat — peetakse maa- ja linnakohtute juures asuvates kinnistusametites,
L aevakinnistusraamat;
Ariregigter;
Mittetulundusiihingute ja shtasutuste register;

Kommertspandiregister — neid 4 registrit peetakse maa- ja linnakohtute registriosakondades (Tallina
jaTartu Linnakohtu ning Parnu ja L&ane-Viru Maakohtu juures);

Abieluvar aregister — peetakse maa- ja linnakohtute juures asuvates kinnistusametites.

Detailset informatsiooni erinevate registrite  kohta saab  Justiitsministeeriumi  kodulehekdljelt
registriosakonna alt. Kohtutes peetava ériregistri, mittetulundusiihingute ja shtasutuste registri ning
kommertspandiregistri arvutiandmed on koondatud elektroonilisse keskériregistrisse, mille andmeid saab
kasutada ka Interneti kaudu aadressil www.eer.ee

Kohtulikud registrid ei ole néiteks autoregister, riigivara register. Nendes registrites sisalduvatele andmetele
el omista seadus avalikku usaldatavust.

13.3. Millisaid andmeid nendesse registritesse kantak se?

Kinnistusraamat — sinna kantakse kinnisasiad ning nendega seotud asjadigused. Kinnistusraamatust ndhtub
kinnisaga omanik ning kinnisasa digudlik seisund, eelkdige kinnisaga koormamine erinevate agadigustega
(hUpoteek, ostueesdigus, servituudid, jne). Kinnistusraamatuga seonduvat reguleerivad Agadigusseadus ja
Kinnistusraamatuseadus.

L aevakinnistusraamat — koosneb laevaregistrist ja ehitatavate laevade registrist ning sinna kantakse laevu,
ehitatavaid laevu ja teisaldatavaid ujukeid. Nende tsiviilkéive on reguleeritud analoogselt kinnisasadega:
laevade voorandamine ja koormamine (eelkdige laevahlpoteegiga) toimub 18bi laevakinnistusraamatu.
L aevakinnistusraamatuga seonduvat reguleerib Laeva agadigusseadus, Laeva lipudiguse ja laevaregistrite
seadus; vastavalt kohal datakse Kinnistusraamatuseaduse sétteid.
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Ariregister — sinna kantakse andmed flilisilisest isikust ettevdtjate, téis-, usaldus- ja osaihingute, aktsiaselt-
side, tulundustihistute ja vélismaa éarithingute filiaalide kohta. Iga ettevOtja kohta avatakse omaette
registrikaart, kuhu kantakse AS 8-s 64 sétestatud andmed — kdige olulisem ettevotjat puudutav informatsioon
(&rinimi, asukoht, 6iguslik vorm, esindusdiguslikud isikud, pankroti valjakuulutamine jms). Samuti avatakse
registrisse kantud ettevotja kohta &ritoimik, kus sdlitatakse muuhulgas asutamidepingut, pohikirja ja
majandusaasta aruannet. Nii registrikaartide kui ka &ritoimikutega saab tutvuda igailks, samuti vdib nendest
saada (ka tGestatud) arakirju. Ariregistriga seonduvat reguleerib Ariseadustik, samuti erinevad maérused.

Mittetulundusiihingute ja sihtasutuste register — sinna kantakse andmed mittetulundusiihingute ja
sihtasutuste kohta. Mittetulundusihingute alla kuuluvad ka korteri-, elamu-, garaazi jm mittetulunduslikud
thistud, samuti erakonnad ja ametithingud. Selle registriga seonduvat reguleerib Mittetulundusiihingute
seadus ja Sihtasutuste seadus.

Kommertspandir egister — sinna kantakse kommertspandid (registerpant ettevdtja vallasvarae). Reguleerib
Kommertspandiseadus.

Abieluvararegister — sinna kantakse abikaasade abieluvaralepingus toodud ning seaduses sdtestatud
juhtudel teised varalised digused. Perekonnaseaduse 8§ 8 kohaselt vOivad abikaasad abieluvaraepinguga
korvale kalduda perekonnaseaduses sdtestatud abieluvarareziimist (Uhisvarareziim). Abieluvaralepingust
tulenevad abikaasa varalised digused kehtivad kolmandate isikute suhtes ainult juhul, kui abieluvaraepingu
kohta on tehtud registrikanne enne kolmanda isiku nBude tekkimist. Abieluvararegistriga seonduv on
reguleeritud Abieluvararegistri seaduses.
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