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Sissejuhatus.

l .Mﬁiste *

Viga sagedasti tasutakse talundite rendiraha
renditamise korral nende saadustega, mida annab ta-
lund viljeldamtsel. Mitte iiksi talundites, st. pdllu-
majanduses, vaid ka teistel sellelaadilistel majan-
duslikkudel aladel, nagu seda alamal kirjeldame, saa-
dakse tihti rendirahana seda produkti, mida antud
ala produtseerib. Isedrabus aga seisab selles, et
tasu antud talundi, vOoi mOne teise viljakandva asja
kasustamjse eest pandakse seosesse kasustusaja kes-
tel saadud saagiga. Kdige harilikum, nagu maindtud,
on nimetatud vahekord pdllumajanduses, kus teda tun-
takse pooltera v0i osarendi vahekorrana. Siiski on
ta tuntud, kiill mitte niipalju meil, ka karjamajan-
duses, aianduses, metsanduses, etc.

Pooltera, juba lingwistlikult asjale lZhene-
des, viitab mOistele poolitamisest, mis annab otse
asja sisule oma teatava t0sise mdtte. Kiisimus kerkib
muidugi koosﬁehingu, st. poolitamise objekti kohta.
Seda t0estab juba tavaline arusaamine, et siin te-
hingu objektiks on tulevane vil jasaak. Jagatakse osa-
deks vO3i poolitatakse antud talundi kasustamisele vot-

ja vahel kasustamise$t Saadud viljasaak.
Just viljasaagi jagamisele on suunatud ka ta-

valine arusaamine mdOistest "pooltera™ vOi "pooleteral)
Poolterana on ta tuntud eestikeeles, kuna alamal too-
dud osarendi m@iste tundub v3Trana.

Kui pole aga vOimalik vahekorda pooleni viia,



olenedes kokkuleppest v0i asja erilistest omadus-
test, siis tarvitatakse teise nimelist lepingut, mis
sisuliselt peaaegu sarnane poolterale ja nimeta=
takse kahalepinguks.j) Kahalepingu ala piirdub,
ennem piirdus, sest praegu on ta viheettetulev pea-
miselt heinategemisel, metsa-ja haoraiumisel ja met-
sa ilmbert8otamisel, kuna pO8llumajanduses seda pea-
aegu ei tunta ega ole tuntud. Kahalepingu#t arves-
tades ja ka pooltera juurde haarates vOiksime osa-
rendi mOistet, kui mingit {ildisemat in teoria ka
meil tarvitada.
Teistes keeltes viidatakse juba otse kvoodi

mitmesugustele suurustele. Saksa keeles tZhendatakse

- Teilbadet ( sama mOistega valjendatakse ka BES-£s
kirjeldatud dnsfilecuwds "osarent")

1) Eesti keele arhiivi andmeil enamtarvitatav "pool-
tera". P-Eestis tarvitatakse "pooletera", aga
L-Eestis "pooltera". M.Nurk Pooltera 1lk. 62 tarvi-
tab pooltera.

Pooltera on pisut lithem ja v3iks praktilisem olla.

2) Eesti keele arhiivi andmeil on antud pooltera
mBiste, osarendi mOistet pole leida.

3) BEesti keele arhiivi andmeil leidub kaha sOna ai-
nult P-Eestis. Oma tZhenduselt ta ei kata tdlestl
pooltera mGistet, vaid temaga tzhistatakse Jeﬁnn-
guliske iseloomuga mGistet. N&it. -kahamets - té&-
hendab, et mets on iihe poole omandus, aga iihiselt
t60tatakse iimber ja mitteomanik saab sellest murd-
osa. Kahahein aga lZheneb enam sisus pooltera mOis-



Anteilwirtschaft ja ka Halbpacht. Venekeecles: naem
ispalu. Prantsuskeeles - moitayer,ning ftaalia keeles:
megainolo, megadro ja ka terzeria ja quarteria. Ladina
:keeles: colonia partiara,4 mis ka annab kullaldase vaba-
duse kvoodi mitmesugusele suurusele.

2.

‘ Harilikus elus ja kohtupraksises vBetakse nimetatud
1eplnvut kui rendllellngu allliiki. Rakendatakse kOiki
kohtulikke kaitsevahendeid, mida rendilepingugi juures.
Selle juures ilmuvad aga vastolud, mille viltimiseks puu-
takse rakendata norme teistest lepingnte liikidest.

Antud lepingule on leitud l3hedatena seltsingu ja t86-
vOtte -lepingud, mis hida korral teatavat lahendust vBiksid
pakkuda.”’ Need on xaudsed abin®ud. Iga Oiguseinstituut
moodustab omaette terviku. Ka kisitletav Giguseinstituut

3)tele. Osa, kvood,vBis olla 1/2 ,1/3 ja 1/4. Andmed
on kogutud peamiselt JBhvi Umbrusest. MSiste puudub
Halistes, Harglas ja Hiidemeestes.

i
r
7

4) ¥t. Heumann - Seckel - Tandlexikon .-colonia
partiaria 3.24,8§4,D 19.2.f 20 §3 D.33.9

5) leie kohtupraksis pﬁﬁab suruda kOik poolterast tu-
lenevad vahekorrad rendilepingu raamidesse.



peaks moodustama omaette terviku, v01i kuuluma mOne tei-
se tuntud Gigusinstituudi alakiiki. Kui ta on leping
3ui generis", v0i mOne GiguSinstituudi alaliik,b'siis
on tema koostisel kas tiiesti omapirased nduded, vOi
temale on omased erilised nduded, Selleks ka pooltera-
le, resp. osarendile on tarvis leida tema olukised osi-

sed ja m#irata tema Juriidiline positsioon.

3.,Kvoodist.

Vanemad autorid véidavad,7)( need autorid, mida -z
praegu vananenuks peetakse) et pooltera,resp. osarent,
on tdeline rendivahekord, ku§ iiks pool annab teisele
maatiiki kasutada ja saab selle eest tasu. Samasuguseid
{ildisi nBudeid saabgmuidugi kohaldada ka poolterale.
Ometi leidub aga meie Tigusinstituundis kiillaldaselt
erilisi ndudeid, mis annavad talle sisu. Rendilepingu
tihtsaimateks 7ewoisiiliclexs on renditav asi ja rendi-
raha maksmine, kuid ka sellel korral kehtib teooria

{1ldine ndue — /ooec,' 1w cealim 8)

» Seda nlGuet pole

aga v0imalik pooltera,resp. osarendi korral rakendada.
Poolterale on loomupirane poolterale andja, voi maa-
omaniku ja poolterale votja, vOi poolteraku,tulevaseg)
viljasaagl jagaminelO), millega pole harilikul rendi-
lepingul kaugeltki ihist, Sellest vGime jJj#éreldada, et
kisitlusel oleva lepingulise vahekorra eriliseks sel-

gitus®' yajavaks osiseks on osade v3i kvoodide iseloom.

6) Vrd.M.Nurk, €olonia partiariaq lk. g. §2) (sdrend
ja tolge) ,2J rendi alaliik, 2) seltsingu leping,

asse

3)contractus"squeheris"4) isiklik t068vOtte -leping.

7)Vrd. Crome, op. cit. fk65° 10) Vial. JSiobley, ot fig. 42,

Q) ad. farblowa, op. ol (- 633. ; ,
Q) vid jué/bmq;u, é;é. ot 5,503, no% S S //04”"?"”:}?
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Jagamisele tulev saak, mida p0llumajanduses mOel-
dakse puhta viljasaagi all. Viljaterad kOrtest kor-
valdatud, jagatakse kumbki, nii kOrred kui terad,
eraldi.

Kumbki,st. terad ja kOrred, soovi v0i olukorra ndue-
te kohaselt erivahekorras. Terad jagatakse pooleks,
aga kOrred ja kOik muu saak, mis toctatakse samuti
tmber puhassaagiks, Gieti toorsaagiks, jagataksell)
juba erivahekordades v0i tihti jdetakse hoopis jaga-
mata ja loetakse talundi kasustajale kuuluvaks. Seda
arvestades ja hiljem ettetoodavaid tavasid tZhele
pan®#@s, voime jireldada, et jagamisele ei tule mit-
te talundi puhaskasu, vaid mingi vahepealne iildine
kasu, sest suur osa lZheb toorsaagi ilimbertddtamiseks
puhtakasu saamiseks, missugused kulud J& vad muidugi
kummagi poole kanda. Kul arvesse vOtta viljasaagi
aastaseid muuntusi ja teisi ettetoodud asjaolusid,
siis kvood oma iseloomult on muutuv suurus lepingu-
aja kestel. Teda vOivad mdjutada aastaajad, kliimali-c
sed olud, todliste hoolsus ning oskus, talundi pi-
daja talujuhtimise oskus etc.

Seega kvood on see muutuv suurus, millele lepingu
partnerid oma ootused panevad, aga mille suurus
oleneb ettevbtjast Jja vilistesds oludest, nagu see
p0llumajandusele on omane.

11)Heinad, juurvili etc.jagatakse siis, kui saak
on niivdrd kiips, et teda vBib kokku vedada,Jagatakse
harilikult koha p&fl. Heinad jagatakse heinamaal,
kus juures kokkuveo kohustus lasub poolterakul.See
on tavaline, aga ‘esineb ka erandeid.
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Ajalooline {iilevaade.

1l.0sarent panas Oriendic.

A. Vanemaks osarendi maaks vOib Oigusega pidada
Mesopotaaniat. P3llumajanduses ei tarvitatud palju
orje, vaid maa oli suurel mieral vilja jagatud rentni-
kele, keda v3iks ka arvata vabadeks talupoegadeks
selleaja mO3ttes. Mesopotaamias maa jagati viéikes-
teks osadeks, mida kasustajad pidid kastma ja viljel-
dama, aga maa kasustamise eest pidid nad oma vilja-
saagist maksma- osa kOrgemale mas vO0imukand jale,
maa K&skijale andma.l ;

B. Egiptuse2 osarendi instituudid on saanud tut-
tavaks Piiblis tuntud Joosepi lugudega, kes laskis
Varaod Egiptuses 1l&bi viia omaaja moodsaima maare-
formi. Peamiseks sisuks oli osarendi vahekorra sisse
seadmine. Tuntud on lood seitsmest n#lja-ja seitsmest
viljarikkast aastast, kus koguti vilja. Egiptuse ta-
lunik andis omast saagist 1/5 Varaole ,74/5 sai enda=
le. Sellest 1/5 kogunes viljatagavara Varao aitades=
se n&ljaaastateks.

2. Vanas Kreekas.

Piile trojaanlaste vallutamist spartalaste
poolt, 0lid allaheidetud sunnitud vallutajaile vilja-
sangist osa ira andma.’) Kohud®$1i avalik®iguslikult
sisce seatud, aga kasud lZksid nn."h&rrasrahvale
Rerieie maa oli suuremate tiikkidenn Jjagatud ja kes
ise 0l1d ka tegelikud renditajad. :

e, ol :
1) Vrd.Xobleg op.citi’i3 ja Jemny op.cit 1k.30.
2) U%; Jenny op.cit.lk.30.

3) . Jennv oi.cit.
4% brd.Kobler o

1x.3€ 'Herrenvolk
.Cit.1k. J&°
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Enne Solonit on tuntud #ttikas hektemorid, kes
maksid 1/6 maaomanikule, kes polnud kiill tegelik
maa omanik, vaid mingi k&skija, sarnane 18dmivahekor-

rale.
Need o0lid seotud veel "Agrarcontrac:us"'ega, vOi

nagu Aristoteles seda viljendab:,edvderor. " Agrasr-
kontrakt kandis muidugi ka avalik®ignsliku akti laa-
di ja nii olid ka maavaldaja ja mazkasustdja vahekor-
rad avalik®iguslikule alusele seatud. Ka jErelvalve
toimus "hirrasrahva" kaudu, kelle kasuks l&ks ka
draantav saagiosa.5)

Klassilisel ja p#ileklassilisel ajastul vdotavad
vahekorrad enam eradiguslikuma ilme. Sellega iihel
ajak sunreneb ka kvood. Tuntakse sellal lé‘f‘fiﬂfﬂy
(Onomasticor 5//51)6 . ﬁus “raantava kvoodi suurus on 1/4
saagist.

Kui kOike vanas ajaloos, nii Oriendis, Egiptu-
ses ja Kreekas esiletoodud vahekordi arvestada osa-
rendiks, siis peab siin suurema ettevaatusega tali-
tama. Renditamine ei toiminud tihti vabal lepinguli-
sel alusel, vaid kandis natuuras kasustusmaksu ise-
loomu tulevasest viljasaagist . Sama lshedane siin
on ka selleaegne sBjaline kontributsioon natuuras, m#
mille suurus pandi tulevasele saagi ootusele. Kui
aga arvestada seda, et sellal polnud ildse eramajan-
dust, meicacgses mSttes, vaid mingi riiklik pOllumasea
jandus "hdrrasrahva" kaudu, siis maa tGeline kasus-
taja ja kasustusele andja vahekord lihenes tihedalt
oma sisus,meile tuntud osarendi vahekorrale.

5) Wrd. Jenny op.cit.s0

6)VEt. Koblek op.cit.lk.1l6 "Fiir die spitere griechi-
sche Wirtschaft ist uns der Teilbau verbiirght durch
den Lexikographen Fellux, der einen"Viettelbau"kennt.
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Omaniku, ehk maa Kidskija , ehk "h&rrasrahva" Oigused k¥
kvoodi pifle pandi seosesse tulevase saagiga. Omaniku,
Oigemini kasustusele andja ,Sigusi teostaRfid jirelval-
vajad, kuigi nad mingid maksustusjérelvalvajatena
teotsesid . Sellest vOiksime in teoria vanale ajaﬂb
omast mingit avalikOiguslikku osarenti konstruecrida.

3.Rooma Oiguses.

Urfﬁsi elanik, kes vOottis aktiivselt osa poliiti-
lisest elust, omades suuri maaalasid, latifindiume,
milliseid ise ei viljeldanud, vald mugavuse ja prak-
tilisuse mBttes renditas need v&lja osarendi alusel ,
kes =ndale kuuluva saagiosa laskis linna tuua, mis
0oli kiillaldane selleks, et aasta J&bi toredalt elada.
Selle aia uurijad, peamiselteﬁgtﬂwﬁ5@#%llikate puu-
dumisele 'vBi viga katkendlikkusele. Algmed. kuuluvad
juba Pliniuse ajajérku - .Ta kirjeld&b@ﬁﬂ&ii{/wﬁ%%m&i@
"Medeni una ratio, si non nummo, sed partibus locem,
ac deinde ex meis aliquos exaktores operis cusdodes
fruktibus ponam"

Ka Gaists mirgib edictum provincioles (Dig 19.241,
25 §6) - partiarius colomgs. Hilisem kolonaatsiis-
teem on fﬁhedalt seotud "colonia partiaria" mOistega.
Rooma colonia partiaria mOiste katab teatavas
mdttes ka meie osarendi ja pooltera mBiste. Ka siin
iilks pool annab teisele maatiiki kasustada ja saab selle
eest osa viljasaagist, Seda tdhendatakse ka allikates
Dig. 47,2.26.51 de fHrtis;Item constat colonum,qui

T) Vrd. Nurk , Colonia partiaria. op.cit.lk. /&

!
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nummis colat, cum eo, qui fructus stantes subripuerit,
acturum furti, quia, ut primum decerptus esset, eius
esse coepisset."”

Siit ilmneb viljend: colonus, qui nummis colat8>kuna
seda v0iks sama h#sti Selda "colonum,qui colat",mis
t&éidaks kiillaldaselt lause konstruktsiooni . Jirel-

duseks, et siin tahetakse vahet teha colonus partiariusé9)
Ja mingi teise vahekorra vahel .Teisal viidetakse:

Dig.19 .2.1.25.86 -gaius libro decimo parciarius co-
lomus, quasi sacietatis iure et damnum eqlucrumam =
domino fundi partitur." Siin selguvad juba lepingu
partnerid, colonus ja dominus, kus lepingu objektiks
on parsﬁundi. Jéreldusena v0ib 0Oelda, et siin on vii-
datud kvoodile, mida colomus pidi dominus'ele andma.
On ju mBeldav, et kvood pidi olema fundus'e produkt,
mitte mingi pars fundi ise. Sellest ilmneb, et rooma
Oiguses oli osarendifinstituut teataval misiral juba
reguleeritud.

4.liones praegu kehtivas vilismaises Tiguses

A. Prantsuse Oigus vaatab osarenti kui iseliiki le-
pingut, (contractus sui generis)lo,mis on omapirasemaid
Ja praegu iiks ainulaadsemaid normidekogu antud lepingu
alal.Siiski tildiselt rakendatakse ka seal Biguse iildised

pﬁhimﬁttedll)ja suurel miEiral kohalikke tavasidlz)’

8) Vt. Karlowa op.cit.lk.63%9 "Warum sagt hier der

Jurist nicht einfach‘colonum,.."

9) Vt.Karlowa op.cit.lk.639 |

10)Vrg.Code Civile §§1786.1796.per.lar.Plganiol ' op. c.1k,
682.

11) Vrd .ibid. S e AN vsr0n 0D 131k, 00
127 Vrd. ibid. e P op.cit ™ 681
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Tehakse teravat vahet oméniku seisukoha}t vaadates,
hariliku rehdi ja osarendi vahel.Liinke piilitakse ka
suurel mé:ral t8lgendamisega taita . .

B. Saksa BGB surub kGik osarendi tingimused ha-
riliku rendivahekorra raamidesse 13)

¢ .L3ti uus tsiviilseadustik,"Civillikums," viib osam
rendi t5ovotte lepingu pii’ridasseu)( loc-coud pperis)
siia kohaldatav, vaid v0ib olla abinOuna agja lahen-
duseks seadustikus on pithendatud hulk artikleid antud

lepingule, kuid t#ielikus lahenduses vGib palju kahelda.

e

13) Vrd. BGB seletus M.Nurk 'Pooltera  op.cit.lk.llhmef2
14) Vrd. Civillikums §§2196 - 2211




'S

N

Pooltera meie tavade Jj&rgi.
1l.Meil erinevad tiilibide.

Parema iilevaate saavutamiseks liigitatakse ja jagar
takse teatud uurimisala osadeks. Et liigitamiss 1&bi
viia, peab leidma sellele alus,fundamentum di¥isionis.
Liigitus ise vO0ib olla nii vormitisest kui ka sisu -
lisest kiiljest. '

Kisitlusel oleva instituudi uurimisel pilitlame lZheneda
asjasisule ja selleks andma niivOrd sisuline alus kui
vOimalik. Selliseka aluseks on pidanud saksa keelkon-

1)sotsiaalset seisukorda

na autor E.Jenny osarentniku
ja majanduslikku jOukust, ning nimetab seda nn."loo-
mulikuks"2) 1iigituseks.

1. Terve talundi ,ehk majandi osarent,3>

Osa-
rentnik lepingut t#ima asudes ei tee enda poolt talundis-

.....

se muud kui inimtodjdudu. KO0ik t&otarbed on maaomaniku
tasu maksab ta osarentnikule -in quota incerta.

2.Partsiaalne osarent.4)08arentnik toob majandisse
oma t56abindud ja omab talundis tarvilikud loomad.Selle-
Juures on aga mazomanikul rohkem v&i vihem loomi jatt06-
tarbeid. Sellega on aga ka maaomaniku Oiguslik positsi-
oon taha poole surutud osarentniku suhtes.

1) Tarvitatud "osarent",nagu varemini mainitud sissejuha-
tuses,et wawnfin teoria- vOiks 1ildmGistena tarvitusSel olla.
2)Vt, Jenny op.cit.lk.T

3)Vt. ibid.op.cit.lk.7 "Hof- oder Quewenfeitlau...

vaba tdlge vastavalt sisule. s e Cudk b
4) Vt.ibid op.cit. 1k.7 "Pagellenteilbau”
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3. Taielik osarent.5)Siin osarentnik kasustab ainult
oma loomi ja oma tooriistu. Maaomaniku Oiguste hulk
osarentniku suhtes on hoopis viZhenenud ja lZheneb
suurel misral Harilikule rendikorrale.

1. Meil terve talundi pooltera peaaegu ei esine, vi-
hemalt eespool toodud piires. Igailks, kes talundit
iseseisvalt kasutama hakkab, annab ka p&-le pOl-
lutcdoskuse ka todriistu ja tarbeid.

2. Sellevastu partsiaalne pooltera esineb viga laial-
daselt. Oma sisult haarab ta kiill laiemad piirid kui
tilaltoodud klassifikatsioon, kuid iildjoontes vBime
vaadelda teda selle liigina.

Nii emab harilikult poolterak teatava hulga vei-
S8~2id, sigu, lambaid ja hobuseid6)ja sinna Jjuurde
mitmesuguseid p®llutddriidtu. Ka maaomanik omab teatava
hulga nimetatuist,vdi ainult teatavad esemed v8i loo-
mad, mis ldhevad poolteraku kasustusse lepingu kestuse
ajaks. Vahekord on tihti juhuslik t&dtarvete jaotuse

5) vf. ivid.op.cit. 1k.8, Arbeitsteilbau oder FronpadRt
I%lkes lahkuminevagd keeleliste erinevuste tdttu ja
mBiste viljendamise v®imaluste pirast.

6) Sarnane klassifikatsioon on Jenny poolt esitatud
Vastavalt L-Euroopa oludele, missugustele ka tema t80
bageerub,Siin tarvitame seda kkassifikatsiooni ainult
abinduna. PShjuseks on, et meil pole veel arenenud
Mingit nn."loomulikku" klassifikatsiooni sellel alal,
kui teda mitte kunstlikult ei tuleks luua.



pole nduetav, et see sinniks samal alusel, kui seda

Tl

leppel kindlaks loomade minimaalne arv, mida poolterak

n&gitab poolsera mOiste. Tavaliselt m&-ratakse kokku-
peab pidama lepinguajs viltel.

PBhjuseks vOiks olla, et talundi tase oleneb suurel
mziral temas kasustava inventari suurusest, Peremees
vOoib aga oma loomade arvu vihendada p# ‘le hobuste,
keda kasustab ka poolterak. Omanik vO0ib swuevaliselt

oma talundi taset muuta, kui ta sellega otsekohe pool-
terakut el kahjusta.®’ '

Loomage hooldamise kohustus lasub kummalgi loo-
made omanikul.?) PEllutdsriistad omab harilikult poolterak.
7) Ette on tulnud vaatlusel iiks juhus, kus loomade
arv peremehega on téiesti vOrdne, see oli wlpusling
lepingusse vGetnd.

8) Omased on sarnased Oigused, peamiselt L-Eestid
maaomanikkudele, kus nende Oigused on mirksa suuremad
kui P.Bestis. Nii andmed Valgejirve lmbramest VOrumaal
Utled#ad: Peeremess voib niipalju loomi pidada, kui ise
Soovib. Vili kiilvdtakse kas peremehe enda poolt, vOi
Poolteraku poolt peremehe ettenfitamisel. Viljaseemée
Sordid nieb peremees ette. P.E€stis, Harju ja Virumaa
Piires nendel aladel peremehe Tigused on tugevasti
Piiratud.

9) Kuii karjatamine siinnib tihisel karjamaal, siis kar -
Jane = palgatakse kummagi poole kulul vOrdeliselt

Loomade arvule.



Kui aga talundi omaniku p®llutstriidstu kasustatakse
Siis toimub see erilise kokkuleppe alusel, tavaliselt
Suus®naliselt, kui ta on agz kirjalikus: lepingus,
8iis harilikult lisaleppena. ‘

Vil jaseemned kflvatakse pChimdtteliselt pooleks.
Kui kumbki pool kfilmab kevadel ainult oma secmnega,
P01llud t#is, siis sﬁgisel antakse enne poolitamst osa
tagasi. NOuab peremees erilise viljasordi kﬂlvamist,
Siis &n tal kohustus ka seda ise muretseda ja pool-
Eerakul j2&b vastutus selles ulatuses &ra.
Uldiselt maaomanik on Gigustatud jirele valvama 180
korralikkuse suhtes, on aga kohustatud kBik vdimalused
1ubama, talundi normaalseks majandamiseks. Peamiseks
Poolteraku kohuseks on kasustada talundit heaperemehe-
liky hoolega, agn arvesse vottes omaniku juhtnddre peami-
Selt talundi uldistes majapidamise kusimustes .TGode
Korraldamime jZ8b poolteraku enda k&ste- Oiguste
Ja kohustuste sfiiri.

3.Terve talundi pooltera on juba vihem ette

tulev. Oma ideaalkujus see peaaegu ei esinegilg

See esineb siiski suuremates ja hidstikorralda-
tud talundites, sest arvat akse, et pooltera v3imaldab
Omaniku seisukohalt intensiivsemalt majandisse t00-
JBudu paigutada.(Samal arvamisel on ka E,Jenny, kes
| ieda viidet tOestab statistiliste andmete kogumise ja
UWnberarvestamise teel). K8ik tarvilikud tooriistad
Ja loomad on poolteraku enda

10) gui vdlja arvata osarendist kgmnise maksmist mO®isale,
Wis 01i iseloomult avalikdiguslik maksukohustus, aga
Sisus lihenes osarendile. SEil t60 tehti téiesti osa-
Tentniku omg?abin6udega.
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omadll). Vil jasecmned kulvab ainult poolterak, mis

kull sigisel enne poolitamist peremehe poolt tagasi
antakse. Saagist poolitataks:c ainult terad, kOrred
Ja harilik hein jZ:b terves ulatuses poolterakule.
Peremehed on Tigus kontrollida ainult wuldist majanda-
misviisi, et sce temale ja talundile Xahjulikuks ei
muutulg)
le, kus poolterakule tema juhtndtrid on kohuslikud.
Normaalseks peetakse just viimasel ajal p®l-
dude vietamist kunst®ietisainete abil, mille ostuku-
lud pooltera korral langevad vBrdselt nii thele kui

.5eega on peremees mingi kaudne juht majandi-

teisele poolele. Samasuguse kusimuse moodustab ka maa-
Parandus, mis peaks kull olema poolterakule lisakohus-
tuseks, kuid on-tihti viga tihedalt seotud,ﬁldlepinguga,
et teda vBiks juba uld pooltera lepingu loomulikuks
O8iseks pidada. Maaparanduse kohustus on tasakaalustatud

11) Siin on harilikult kohustuseks poolterakul pere-
lehele produkte anda.N&it. peab pievas teatava hulga piima
andma. Kohustus hobuseid anda, kasutada veoks v8i s¥i-
duks teatav arv pievi aastas.(andmed Virumaalt,Pada
Vallast)

12) faine kontrollimisSigus on muidugi viga laialdane
m¥iste ja olenev tHiesti olukorrast, kuivdrd ta thel
Vi teisel korral poolterale antud majandit kontrollida
V0ib. Peaks piirduma sellega, et ta omab sedavdrd Bi-
gusi, kuivdrd tema materjaalsed huvid on selle juures
Tiivatud.
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lepingus mingi teise peremehe poolt lubatud soodus-
13)

Erilise kasimuse moodustab kultuurheinte ,

8t. pealmiselt p®lluheina ja heinakultuuridel kasva-
tatud heina jagamine.ﬁhed peavad seda sarnaseks tzra-
saagile ja poolitavad vastavalt osadeks, Teised vaata-
vad sellele kui harilikule heinale ja jagavad selliselt
kui k¥iki kOrsmaterjali.

Kolmandad moodustavad sellest erivahekorra
kokkuleppe teel, mis ei kuulu uldse pealepingu Jjuurde.
Valdavamaks peab siiski esimest vaadet pidama, kus
kultuurheintele vaadatakse kui terasaagile.

tusega

2.Brinevusi.

Meie riiklikud piirid pole laialdased, ega saa
Selle tottu meie rahva kommetes suuri erinevusi ette
tulla. Kui rahvaosade uksteisest elamise kaugus ei
pPShjusta erinevusi, siis kiill aga annab pShjust aja-
looline arenemisk#ik, millest on tingitud ka kehti-
vVa Biguse suur bweatrc erinevus. Nagu mirkisime, et

13) Selle lepingutiigbi Juures on tihti palju lisako-
hustusi.Pdhjuseks vdib olla peremehe poolse kvoodi
Suuruse tasakaalussamige tahe, et viia vahekorda
Pooleni saagist. Lisanduste arv oleneb suurel m: -
Tal talundi headusest, et.kapitali intensiivsug%j
mis talund sisaldab. Intensiivselt kasustatud(ja
V0imalus kasustada) kapital annab suuremat kasumit,
88a ekstensiivselt vastupidi.




kombed praegu pole viga erinevad, aga siiski m&rga-
tavad pooltera instituudi suhtes kombeOiguse seisu-
kohalt. Erinevusi tmleb peamiselt Ida -ja LiZne-

Eesti vahel, Ida-Eestis esineb kdige pealt pooltera rohk%ﬁ
Tingitud v8ib olla see endisest Vene mdjust, keda

18)

peeti tuubilisemaks pooltera maaks. Kui LOuna-
ja POhja -Eestit vOrrelda, siis omab maaomanik
L-Ecstis médrksa rohkem Tigusi ja pooltefgg’on surutud
enam t00lise seisundisse.( nagu seda Litis ka legaal-
selt teostati).

Teise kusimuse moodustab: missugused on keskmised
suurused talunditel, mida antakse poolterale ja mi-
da peetakse selleks veel tasuvaks? Nii n#itavad vii-
maste 1939 a. pOllumajandusloenduse andmed, et poolte-
rale renditatud talude keskmime suurus riigis on 20,2ha
Ja selle vastu raharendile antud talude keskmine suu-
rus 14,6 ha. Leidub kill ¥a hoopis viikeseid talun-
deid, nagu Petserimaal 6,3 ha.,aga arvestades siElse-
te talundite 1ldist keskmis suurust, mis ligikaugu
12 ha. ja riigi keskmine talundi suurus ligikaudu
24 ha. Juba sellestki ilmneb, et renditatakse pool-
terale enam keskmise suurusega talundeid ja raha-
rendile vidiksemaid v0i ka vOrdlemisi suuri.

14) Stat.Keskburoo andmed 1939.a. p&llumajanduse I foend.
Riigis - pooltera 11,8% , raharenti 88,3 # renditatud
talunditest. Virumaal pooltera 15,8%,Tartumaal 14,47,
VSrumaal 13,87 ,Petserimaal 19,4%(ka L#inemaal 14,47%)
mujal all riigi keskmise grotsendi.

15) vrd. Jenny op. cit. lk.g@§¥#oDer Teilbau in Russland.




3. Arvamusi.

Teatava selgituse vGib pakikuda ka asjaosaliste
Suhtumine nimetatud Gig.instituuti. Arvatakse, et poo-
tera on h#daptrasemaid vahendeid, nii thel kui teisel
poolel. Renditajad,kes ei taha oma varem asutatud ma-
Jandit likvideerida - olles takistatud, kas ajutiselt
voi ji#davalt talundit pidama - annab %a poolterale,
Saades sellest loomulikku vilja, mis vGimaldab tal majan-
dit kas vBi viiksemates dimensioonides edasi pidada.l6
Vi arvestades selles suuremat tulukust isétﬁﬁtades
teistel aladel.lT) PShjusi peaks otsima siin kas maa-
inimestele omasest konservatiivsest iseloomust, tahtes

mitte katkestada sidemeid taluga, v0i puht majanduslik-

kudest tulunduste nritest. o
16) Palju tekig pooltera vahekordi nn. pdllumajanduse

"halbadel aegadel”. Nii 1930.a. =35 a. millal pOllusaaduste
Winnad o0lid madalad, aga sellega vOrreldes pdllutdo-

liste palgad xullalt kdrged, siis leiti talundi viljel-
damiseks ainsa teena pooltera,Sama seisukorda on mérgata ka

‘Praegu kehvema pinnasega ringkondades,sest tihti pollu~
t501liste palkade tase tOuseb kiiremini, kuil vastava mas
Jandi netto-tulu.

17) on arvamine,et rahalise kapitali kindlamaks paiguta-
miseks on "talu ostmine".Poolterale andes seab talu omanda-;
ja kapitali kasu s®ltuvusse saagikt , mis hiil korral |
V3ib viga tasuv olla ja uletad: palju raharendi stabiil-

Set mEéra. L
l§) POllusaadustega suudetakse otseselt suuremal m&&-

ral esimese jirgu tarbWeid rahuldada, kui seda raha -

Vad kaubatehingud &ra, ning dellega kaob hindade riisik.
g
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Samuti ka poolterak leiab ta h#daainduna ja paratamatuna.
Omades kullalt inimt®djdudu, aga mitte killaldaselt toovake
hendeid ja rahalist kapita1119§
v3imaluseks astuda pooltera vahekorda, kuigi leitakse
end teinekord enam peremehe t00lisena kui talundi te-

on j&lle peaaegu ainsaks

geliku pidajana.

On selgunud tingimusi ja paratamatusi, miks
peaks astuma antud lepingu vahekorda, aga tarvis oleks
selgusele jouda, miks antud vahekord on "h&dapé&ranej
et temas ei suuda Uks ega teine pool kindel olla.

Rendilesv3tjate poolel ollakse arvamisel, et pool-
tera on sarnane tdiesti raharendile ja see peaks soo-
dustama ka pidada talundit rendivahekorrale omaste

6igustega.go)

38 mis kull viljahindade mitte-pusimisel vGivad langeda
renditaja kahjuks. Kui aga vOrrelda pGllusaaduste ja
Valmistarvete hindu, siis pdllusaaduste hindade pu-

Sivusele peab eelkohta andma.
19) Taluni rahalisel renditamisel nOutakse harilikult

504 aastarendi ettemaksmist, kuna pooltera korral
langeb sarnane ndudmine &ra. On ju taludes tehtud t00
kullaldaseks tagatiseks, sest rendimaksmine toimub
Saagi jagamisel, kui suurem osa talu tdddest on juba
Valmis.

20) Ei saa mainimata jHtta teatud subjektiivsust rent-
hikkude poolel, kes putiavad enam Sigusi saavutada.

Fuid objektiivselt ei puudu nende tekstist toodud
arvamustel ka kullaldane kaal.




Xa renditajad on samal arvamusel, et pooltera on

Sarmane raharendiga, kuid ei suuda ka vastavatest
ﬁlalkirjekdatud Oigustest loobuda, et mitte ise kah-

ju sasda. Loobuks ta uldisest jirelevalvest, vdiks rentnik
nii teotseda, et ainult tema oma kvoodi saab tulusalt
kagastada, aga peremees oma osaga satub raskustesse,2l)
kuigi saagl jagamine toimuks viga Giglaselt.22)
Milles seisab puudus? leie kehtiv Bigus paigutab osams

rendi resp.pooltera eranditult hariliku raharendi raa-
hidesse. Ei tehta erandeid, mis aga oleksid kohati hidavas
Jalikud. See tingib s#irase "h#dapirase" olukorra ja

antud lepingut sOlmitakse ainult olude sunnil.

21 ) Poolteraleandja on saagist samavdrd huvitatud,
kui poolterak ise.

22) Arvesse v0iks tulla " normaalselt talu viljel-
damise n®ue", mis on ka seadustikus (BES) kaudselt
Vél jendarud. Ka normaalne viljeldamine on kiillalt lai
miiste. N#it. on kasulik poolterakule, kes enam piimak
karja aretab, kasvatada enam pSllul loomasddda kultuu-
e ja teisi vihema otsese muugihinnaga vilju, millest
tema kaudne tulu tSuseb,samal ajal peremees oma kvoo-
di mides saab sellest viga viikest sissetulekut.
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Teoreetiline ulevaade.
1.0sarendi juriidilise positsiooni m&fritlus.

Osarent, ehk rooma Tiguse termiloogia jérgi colonia
partiaria, kui ®iguslik suhe, peab omama kindla jurii-
dilise positsiooni Jigussusteemis. Nagu varemini mirgi-
tud, ei olda meie k&sitlusel oleva Oiguseinstituudi ju-
riidilise aset se suhtes kaugeltki uhel arvamisel ei va-
remates ega ka kehtivates Gigustes. Nii l&hendab prantsuse
Code oivilel)
ei saad ﬁ;rgl teha rendi-ega seltsingulepinguks pidada

ta enam seltsingu lepingule, kuigi otseselt
Meil kehtiv Oigus viib ta aga sirgjooneliselt rendivahe-~
korra alla, kuna selle kOrval L&ti Tigus vEEab-vaatab
osarenti toovotte vahekorranaB).

Antud ulesande tiitmisele asudes peame m&firama
meie Big.instituudile tema liigi eraSiguse susteemis ja
siis tema spetsiifilised tunnused, koordineerima ja sub-
ordineerima asjaomaste mSistetega. ILiigitunnuse mEsirit-
lusel peame tarvitama ordinatiivset meetodit vaadete
mitmekesisuse t¥ttu, kuid eritunnuste misritlemisel vOi-
me juba asjakohast analuisi rakendada.

Kui ainele lzheneda liigi m#&ritlemiseks uldteoreeti-
l1iselt seisukohalt, siis peaks kindel olema, et antud
leping kuulub kxonsepsuaalsete lepingute valda, sest pole
ju siin olulime asja andmine, vaid vahekord loetakse ole-
vaks momendikt, kust lepingu partnerid suhet kokkuleppel
lugema hakkavad - leplng que consensu contrahitur.

Bradiguse susteemis on aga 1liik nn. nimetuid lepin-
guid - contractes innominates. Innominaatsete kontraktide

alaliikidest l&hedasem oleks uldreegllna tuntud do ut
facies liik, 85iin maaomanik anﬁab maatuki teisele kasustada



ja selleks peab teine 1554 tegema. Kuid siin on
kasustamise miiiste Ja teiseks saagi jaotamisel
viljasaamise moment, mis aka kuuluks do ut des
alaliiki. Sisuliselt pole siin {ileandmisega té-
gemist, sest maatiikk lZheb kasustamisek84, nming
maaomanik sdilitab sellele eespool kirjeldatud
Oigused. Sellega ei anna rahuldust dnnominaatsete
lepingute liik meie lepingu tingimustele, mis
kummutab ka vOimaluse osarenti nimetatud 1liiki pai-
gutada.

Germaani keelevara autor Fr,Kobler annab vaadete eri-
nevuste kohta teatava sﬁsteemi4).

konsesuaalkontraktid anonwhaaniﬁhﬁ.

loc - condectio socletas

néi operarum >operis

a.Colonia partiaria kui societose leping.

See vaade sal valdavaks 19.s 40.aastatel, pea-
miselt prantsuse juristide juurés, millest mdjutatud
osarent omas Code Civile's seltsilepingulise ilme.

Ka eespool toodud Gaiuse viljend annab sellele
alast: "partiarius colonus,quasi societates iHre et
damnuks et lucrum cum domino fundi partitur? Sellele
muidugi pBhjendust ei saa rajada, sest ka Gaius leiab
vaid sarnasust kahe instituudi, societase jJa colonia
partiaria vahel, nimetadesas seda quasi societas'#ks.

1) Crome, Der Teilbacht op.cit. 1lk.5%
2) Plsmiol;: op. ecit. 1k.682 per.OC § 1786
3) Civillikums §§ 2196-2211 :

4) Kobler, op.cit.lk.25



Peamiseks pShjenduse alusels vOetakse Ulpianuse
poolt toodud v&ljend D.17.2. 1.52.§2 "Si in coeunda
societate, veluti quum. ...agRunm politori damnus
in commune quarehdis fructibus."” Valdav uuemaaegne
arvamus seletab aga seda mitte societase lepinguna,
vaid leiab, et politor pole kaugeltki mingi seltsingu
osaline, maid enam p8llumajanduslik kultuurtehnig;5
milleksfaga colonust kui lihtsat pdllumeest oletada
ei saa.- :

ldjoontes voiks aga siin siiski seltsingut ole-
tada. On olemas isikute koondis, kellel on ihine
siht viljeldada maatiikki ja saada sellest voimalikult
suuremat 18ikust, st. saaki. Sellega on olemas -
animus contrahendae societatis" - ( Ulpianus V.17
5. 1.14)7), mis on ka societase peamiseks tingimuseks.

Asja selgituseks peame societast ennast ja tema

5) Crome op.cit. 1k.56 "Die Arbeit des politor besteht
in der lMelioration des Grundstiickes."

6) Kobler op. cit.lk.26. "Wir kbonnen also eine
bedeutende sogiale  Anndherung gwichsen politor und
dominus fundi annehmen, zu der es der colonus der
einfacher Bauer nicht zu bringen vermag."

230 A%k, ap. Cit lk.CT "Allein diese lNerfmale
werdwn erst dann fiir den Gesellschaftscharakter der
colonia partiaria Anschlag gebem anhen, wenn der

" aniinus cotrahendae societatis"hinzukommt und zwar
schon im Augenblicke des Vertragschlusses."



kardinaalsemaid ndudeid vastama. Sdqbinus annab ndude
societase kohta (D.17.2.1.83 pro.soc.),societas bl s
quodammodo fraternitatis in se habet. Siin tihendatakse
et societas peaks moodustama mingi "vendluse", kus
valitseks vaimline kui ka wvaraline vﬁrdsus,a)sest ‘
Oieti ilhevOrdsed vOivad vennalikku iihtlust luua.S5iin
aga ithelpool maaharija talumees. V0Oib arvata, et ilikski
selleasgne <roomlane ei pidanud talumehe vendlusest
suurt lugu. Oleks asi puutunud mOnd ppera pfeciosa't
oleks vahest meldav, kuid nagu allikate j&rgi Kobler
oma t85s tsiteerib (1k.26.) -"auf dem Wege dess Swlawen
und Kolonenrechts ¥u erreichen."

Colonus, kes astub dominus'ega antud lepingu
vahekorda, kas omas inventari v&di mitte, jssb siiski
oma invecta Jja illata omanikuks ja .valdajaks. Domi-
nusel pole tZhtis, kuidas colomus pGldude vil jelda-
m%sega valmis tuleb, Dominust huvitab vaid omaniku
ainufigus maale ja kvood sandustest. Sellest selgub,

et lepingu partnerite huvid on siiski ktillalt erine-
vad, et konstrueerida societasele omast "vennalikku"
tthtlust. Seega on vaid mingi n#iline, quasi societas,
mida ka Gaius v#idab, Seda v0is ju rooma formulaar-
protsess rakendada, kus preetur formulat piifidis anda
mdnikord analoogiate pBhjal, kuid meieaegses Tigus-
kaitses nii laialdast analoogiate tarvidust pole,
kus asi sisuliselt on viga erinev.

2. Osarent kui locatio - conductio.

Osarent loc.- Condqgé voimaldhb kolm juhust, na-
gu see teoorias ette nihtud. Uks annab teisele oma
asja kasustada (Pec. rei), voi oma té?/&hja tditaja

8) Crome, op. cit. 1k .10



P
) A

{ Je=e. operarum), v0i s0lmitakse leping koguni
todtulemusedd (l.c. operis) ja teine t8otab selle vastu
kindlat tasu.g)

a)Rendileandja annab maatiiki kasustada ja saab selle
eest tasu (seekord tasu natuuras) b) Osarentniku sei-
sukohalt vaadates osarentnik annab tﬁﬁjé& ja-aja
peremehe kiZsutusse lepingu kestuse ajaks ja saab tacu
oma tehtud t066 hulga kvantumi ja kvaliteedi j&rgi sar-
naselt provisiooni tasule. c¢) Samuti v0ib oletada, et
osarentnik soofitab kOik talus tarviliku todchulga kesk-
mise peremehe hoolsusega, mida vOiks kindla suurusena
votta ja saab jille tasu natuuras.

Sellega kokku vOttes, on meie ké#sitlusel ole-
va lepingu tiiiibil kGigi loc - cond. juhustega sarnasust.
(Vajjaarvatud iiiirileping) Ulesandeks j&ib liigi mE&-
ritlemisel Gige valida, lihtudes kOgist tildistest
era®igusliku teooria nluetest.

9) Bonfante,op. cit. 1k.398
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Teooria seisukohalt t86vBtteleping omab JErgmisi
olulisi osiseiddﬁﬁds lepingu partner peab teise kasuks
s@mmamab) kindlat valmis resultaati jac) teine peab
saama selle eest kindlat tasulo).

Leping loetakse olevaks, kui neis olulistes osites

on kokku 1epitud.ll)
Peame lahendama, kas on vO0imalik ka osarendi korral
kohaldada toovOttelepingut ettetoodud nBudeid rakendades

- iikks peab teisele midagi sammama, on viga iild-
s¥naline ja laiamGisteline viljend. Kui asume maaomaniku

vastekohale, peab.osareﬁtnik sammama peremehe kasuks.
Kiisimuseks aga on osarendi korral, kuivOrd ta sammab air
nult peremehe kasuks, samahZsti toob kasu kvantumilt
ja kvaliteedilt emd= t00 temale endale. Seega el saa pida=-
da esimest nfuet tdiesti kohaldatavaks.

Kui aga ndutakse kindlat valmisresultaati,siis
peab arusaama, et tddandja miZirab resultaadi iseloomu
kindlaks ja tocvOtjal pole selle kohta vOimalik isegi
oma "arvamust avaldada" , mis mingil wviisil oleks
kuidagi kohuslik t8andjale. Kui asetada osarentnik

ss e

t66v0tja kohale, poleks tal iildse mingisugust initsia-
tiivi talu maﬁandamisellz).
Temal oleks ainult mé?ratudf%;lk to0d, mida peaks valmis
tegema. Kui masaomanik annab teisele teatava hulga t6dd,
siis ei saa sellena osarenti vOtta, sest to66line hariliku
i 13)
kuna aga osarentnik peab suurel m&fral omama t50 algatms
-ja juhtimisev®imet, sest tasu on ilhenduses tdpro-
duktiga, mille suurus oleneb tema hoolsusest Ja osavusest.

Asja sisule lZhenedes v0ib Oelda, et talundis on
\Ein,~
10) Rooma Bigeusu siisteemi loengud. 1937,




raske, v8i koguni vO@imatu kogu todhulka kindlaks m&s-
rata, kui mitte liiga abstraktsele pinnale asuda.
Mingi resultaadina ei sas aga talundi kogutddd kunagi
vStta, kuna talutssd K€§tavad pideva ahelana.
Seega el saa pidada ka teist osist kohaldatavaks.
Kolmandaks ndutakse kindlas suuruses tasu - merces & -
centru - normaalselt rahasl4 . Ka osarendi juures vOime
kvoodi tasuks pidada maatiiki gasustamise eest.lS)
Osarendi kvoodi ei saa pidada merces centrumiks teooria
m3ttes, kuna kvood on oma iseloomult muutuda voi¥
suurus,olenedes mitmest teiste tegurite vahekordadest.
Seega pole toovSttelepingu ja osarendl mewx’'rd
sisuliselt thtuvad milline asjaolu kxummutab tocvotte-
lepingu kolmanda olulise osise odarendilepingu
sarnasuse suhtes. KokkuvGttes peame asuma eitavale sei-
sukohale osarendi'ja t56votte sarnasuse suhtes.

8. osarent kui t55leping( loc.-Eond,
operarum. )

T561lepingut vOiksime jirgmisteks osadeks
jagada: a) iliks kohustab teise kasuks t00tama jab) teine
on kohustatud teatavat zrahalist tasu selle eest
maksma16 .

Vdrreldes osarenti eelpool toodud nduetega,
ilmnevad sa-mad puundused mis tbbvﬁttegi lepingu Jjuures,

see

tsiesti todandja valve all. Teda ei hubita t06 resultaat,

op-cil-
11) wmpdscmégqik.719
12) Jenny, op.cit. 1k.66
l}% Karlowa, op.cit. 1k.645 jab646
14) Windscheid, op. cit. 1k.T1T o
15) Kobler, op. cit. 1k.38. "Nur in etner Quote der Ernte,



Pome. mitih siin ondl oaknst ja tBYiTad, )

ega kuu-
lu ise maaomaniku kéitisesse.lS)Téﬁ 1%pp huvitab
teda vaid sedavBrra, kuivord tekivad Sigused 86
tasu kdtte saada. ‘ ‘

Tasu kuulub maksmisele ikka kindlas rahasummas.
Kui mitte rahasummas endas, siis rahas hinnatavas
vEirtuses. ;

Nagu varemini selgitatud, pole v¥imalik osarendi
juures konstrueerida kindlat tasu-merces certum'i ja
milliste ettetoodud asjaolude tSttu pole ka. to0leping

osarendile kohaldatav.

. . . 4 . .
C. Osarent kui rendi-iiurileping.

Rooma 6i§us ei eraldanud loc.-cond. EEmsrstest
Siirilepingut, ) kuid teooria seisukohalt ja elulistest

16) Vrd. Prf. Eini loeng ja Windscheid op.cit.lk.720
17) Vt. Windscheid, op.cit. 1k.719 "Die 1lete, welche
den Gebridche einer Arbeitskraft zum Gegenstand hat,
heisst Dienstmiete."

18) Vt. Kobier/op. edt. 1k.38 "....denn der Kolone
gehtrt nicht wu dem Betriebe des Landeigentiimers."
19) Vrd. Windscheid, op.cit. 1k.718 ,Die ROmer unter-
scheiden zwar nicht Pacht und Miete, wohl aber den
Pachter eines frudptragendes CGrundstiicks als colonus
und den Miete eines Hauses als inquilinus(habitor,
insularius)
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vajadustest eralduvad nimetatud vahekorrad iseseisva-
teks paraleel instituutideks - loc -cond fundi ja fitiri-
leping. Rendilepingu korral ndutakse, et asi, mida
kxasustatakse, peab vilja kandma, nagu seda on maarent,
loc.-cond. fundi. '

1) ks annab teisele mingi viljakandva asja kasusta-
da ja2) teine peab selle eest tasu maksma.203

Ka osarendi korral antakse vil jakandev asi,so.

maatiikk teisele kasustamiseks,ning teine saab selle
cest teatavat tasu. Sellega sobiks antv d leping hari-
1iku rendilepingu pinrale. Nii paisitab ta iildvaates
kxuid eritunnustega arvestades on nSuded liiga laia-
mahulised ja ei vOi otsust nende pdhjal langetada.

¥iill on osarenti resp. colonia partiariat juba
rooma Jiguseajaloos piilitud asetada hariliku rendi
juurde, mille kohta Kobler tsiteetidb Plinius junior'i
ja tuletab viljenditest "nummis locare" vOi partibus

21)

locare selleaegses mGttes hariliku rendi vahekorda
(loc-cond.fundl) ,kuhu kuuluks juurde colonia partiarza.
Sama vaade on kandunud ka praegugil iile mitmesse kehti-

vasse Oigisesse.

X

Fsimeseks nBudeks on, et locator peab maatiki
teisele kasustamiseks iile andma,st. abstraktselt teata-
va Yovuml Figusi ja kohuseid teisele loovutama. Oiguste
kogum, v3i kvantum vO0ib aga oma iseloomult erinev olla,
mispirast peab silmas pidama ka Oiguste kvalitatiivset
xiilge. Kiisimuseks on, kas kvantumilt ja kvaliteedilt on
Jigused ja kohused sarnased mBlemil vStreldaval insti-
tuudil. ‘

591 vrd.Prf. Ein'i loengud.
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Kui asume osarentniku seisukohale Tiguste kvantumist
vaadeldes ja arvestades eelpool.toodud tavasid, siis
osarentnikule iileminevate Tiguste hulk on palju
kitsapiirilisem hariliku rentniku Tiguste hulga suhtes.
Talu antakse osarentniku kasustusse k@igi sinna kuu-
luva #spiraldistega,st. maa ja tarvilik inventar kokku-
leppel. Nagu tavades esitatud, jZ*b maaomanikule mingi
tildine talundi juhtimis®igus, mille vd®rra vihenebki
esimesel poolel Tiguste kvantum. Kul hariliku rendi
korral on Oiguste kvantum absoluutselt kindlaks mii-
ratud, siis osarendi korral on m&&ratud relatiivselt,
olenedes vahekorrast, milline on lepingu aluseks vOetud.

(pooltera,l/3 rent ete.)
Sarnase suhte v0tab ka kohustuste kvantum. Kohustu51

langeb sedavOrd, kuivdrd ta lalundi majandamisest osa
votab.Nait. reaalkoormatiste t&Zitmisel, maksude tasumisel
mis tihti toimub vastavalt loodud suhtele. (pooltera

korral pooleks)
Oigused kvaliteedilt langevad enam kokku hariliku

rendiga. NOutakse mOlemal korral normaalset hiZperemehe-
likku talundi majandamist. Erinevuseks, kui siin tava-
sid arvestada, vO0iks olla, et tG60liste suhtes osarentnik
vastutab enam culpa in eligendo ulatuses, sest t06 hii-
dusest oleneb ka tema tulu, kuid hariliku rendi korral
el riiva t66 h&idus sedavdrd teravalt maaomaniku huve.

21) Vt. Kobler, op. cit. 1k.30 "Das beweist schon
erwahnte Brief der jiingeren Plinius (1ib.IX 37)"
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Hoopis t&htsama kiisimuse tzhdstab tasu mBiste. Kui
jélgida rooma Tigusinstituutide arengut, siis sellal
tdhendati ost-miiliki, kui mitte samaks {ilirile-rendile,
siis vihemalt viga lihedaseks22),Sellest ka tuletatud
23) -ceffta pecunia. Sellest
jéreldub omakorda, et hind pidi kindel olema - pecu-

kindla hinna m0iste rahas

nium certum - KXas osarendi pars quanta fructum on asen-
datavmerx'!iga, mis ndutav loc.-cond. korral kindla
suurusena? Kindlasti, pars quanta fractum an merx ja
niivdrd certum kui osarent kuulub loc.-cond.fundi iilds
reeglite alla (on ju osa tulevaselt saagilt tasu kasuta-
mise eest). Osarendi korral vOivad aga hinna muutused
tulla nii kvantumis kui ka kvallteedls.24) Kvantitatiiv-
selt vBib saak muutuda, olenedes ajast, todosavusest etc.
Samad tingimused vOivad esimeda ka saagi kvallteedls.“s)
Oleks ka mBeldav teoreetiline juhus, kus saagi
kvantum vOib 10pmata viikeseks muutuda Ja kvaliteedist
ei saa enam ritkidagi, sellega peaks aga harilik
rendivahekord, loc.-cond.fundi 18ppema, sest iiks oluline
0sis on muutunud mitteolelevaks, Selle otseseks tOeliseks
vastuseks on, et osarendi merx on muutuv suurus.

22) Vrd. Windscheid,op. cit. 1k.T18

23) Vrd. ibid. op. cit. 1k.738

24) Vt. Kobler,op. cit. 1k.35 ".....die Art der yu lis-
tenden Sachen...ngmentlich der Qualités ...Quantitzt."
25) HEzl aastal vOib saada ¥a hi: kvallteedlga saaki.
Sama on maksev ka todovakuse kohta(ur:/ G lene oswusCum wew tone)
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Kas on ag siiski osarendi merx'i 1%pmata viikeseks
muutumisel lepingut tihistav joud? Seda peab aga hoopis
tagasihoidlikult vOtma. Kui aga antud lepingu Jjuurde
jééda ja merx'i iseloomu anagliiiisida, siis peab merx'i
moistele samas ulatuses teine sisu andma, et ta omaks endise
certum'i iseloomu. Seda viitab ka Kobler, et merx puht
terminioloogiliselt ja allikatest tuletades pole t&iesti
certum, kuigi tema veel jEEb absoluutarvuliste suuruste
juurd@26).
Traditsioonilistelt m#Zratakse tavalisel loc.-
cond. Jjuures merx absoluutarvudes, kas ka=zlus, kas
rahasummas vO0i hulgas. Osarendi korral aga m&iratakse
suhtarvudega. NZit. 50% viljasaagist pooltera, v3i 30%
1/3 etc. teiste osarendi vahekordade juhuk. Seega on
merx omanud kindla suuruse iseloomu relatiivarvudes.
Arvuteaduses omavad relatiivarvud samad Oigused ja
kindla iseloomu kui absoluutarvudki, kuigi nad on ise
vallast. Nad omavad absoluutarvudele teise v&ljendusviisi,
nZidates ka nende diinaamilist seisukorda, Ja Jjust dii-
naamilise omomendi omab siin ka osarendi merx, mis on
nus element hariliku-rendi vahekorrale. Diinaamilise mo-
mendi vOrra muudab ka osarent merx'i sisu paraleelselt
matemaatiliste relatiivarvude sisutihenduse muutusele
absoluutarvude suhtes, kuigi maht v0ib endiseks jéida.
Kul osarendi merx'i sisu on muutunud hariliks rendi suhtes,
siis see tingib ka vastavate eritunnuste ilmumist ,
mida t®estab ka kOik varemkirjeldatu ja vOrdlused.

26) Vrd. Kobler, op. cit. 1k.36 "Rein termilogischd
ist gu bemerken, dass merces keinesweges ein fester,
einheitlicher Begriff ist"
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On aga iiks moment uue sisu saanud, tingib see
vutusi ka teistes momentides. Varemat meecnutades,
Oigustuste ja kohuste juures on muutuded tingitud
merx!i muutusest. Nii négime, et Oiguste ja ko-
hustuste kvantum oli relatiivne, olenedes loodud
vahekorrast ja sama ka kvaliteedi kiisimustes.

Fui om muutused esinevad elementides, siis peab
muutuma ka corpus. TOuseb kiisimms, kas pole siin
tegemist juba mingi uue lepingu tiilibiga. Sisuliselt
kiill, kuid nagu mainisime juba mahu miiramisel ,
v0ib jd#da vormis olukord endiseks, kui sisule ei
anta uut ainet, v0i uut sihti. Sama olukord &a ka
siin. Oiguste ja kohuste muutus on tingitud merx'i
muutusest. Merx on aga méiratud ainult relatiivarvu-
des, kuid sama asja kohta (rendihinna miiramiseks)
Ja samuti kaa%us v0i hulgas kui hariliku rendi kor-
ralgi.

Sellest on ka tingitud vahekorra piisivus, kui
saagi kvantum fililiab nullini, mis omakorda kOrvaldab
tsiviilB@iguses tuntud laesio enormise juhul.

Sellega oleme saanud eriliigi rendilepingﬁst,
relatiivse rendi, mis hariliku rendiga paralleelne,
ntudes normides endakohaseid eritunnuste mirkimist
ja kohati erinevaid norme.

Seega jaguné% loc.- cond. siisteem osarendi sisse
tuues jadrgmiseks:

Loc.-cond.

5

tir A loc.~ cond.fundi

/

raharent

ehk harikik rent osarent
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Omapirane on ka m0lste osa "tulevasest" saagist.
Sellega on merx'l suurus, nagu varemini tzhendatud,
ssosesse pandud kOigi viliste teguritega. See ainult
pdhjustabki muutusi merx'is ja sellest omabki merx
teatava dimaamilise tihenduse. Aga sellega pole "tu-
levase saagi" mOiste mingi erilisus kZsitlusel ole-
vale instituudile, vaid oluliseks osiseks, mis annabki
peapShjuse antud instituudi erinevusele harilikust

rendist.

3.,Renditaja Gigusi jJa kohuseid.
lMaaomaniku,st. tavaliselt renditaja kohuseks on
maatiikk iile anda. Uleandmine toimub lepingu alusel.
antud korral osarendilepingu alusel. NOude kohaselt ja
tavaliselt mirgitakse maatiikk mSne iseloomustava
tunnusega ,(suurus, asukoht etc.) et ainult lepingus
nimetatud maatiikki mBeldakse. KGige harilikumalt suurus
ses.27)
leandmine annab vOimaluse rentnikule asuda

maatiiki pidamisele, kuigi Kobler tsiteerib Sohm'i
kes leiab siin okupatsiooniBiguslikku omapéra, mis

0olla périt hellenistlikkudest Jigusinstituutidest.
Siiski peame jiima teooria seisukohalt vaadates

28)

detentio juurde, pBhjendades seda loc.-cond.fundi
iildreeglite nluetega?

e . e

27) Vt. Kobler, op. cit.lk.43 "Die griosse des Grind-
stiicks ist in den meisten W&lle fest bestimmt..."

endi suo aliquendi"— teisal hellenistlik instituut:

| N p/eevsg =



Kiisimuseks on, kas renditaja loobmb samavOrd oma
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Biguste teostamisest maatilki kohta, kui see toimub

hariliku rendi korral?

Arvestades ka tegelikku olukorda, kus maatiikiga

antakse iile teatav hulk majandis tarvisminevat® inven-

turi, mis moodustab osa kogu inventarist, mille vahe-

kord kas iiletab iildiseks aluseks vOetava vahekorraga,

voi avaldub .1

ka esemeline

-a mingi teise suhtarvu abil. On mSeldav

loetelu ja esemete hulgas kokkulepe , kas

outlaustina v3i iildlepingu loomuliku osana.

K¥ige selle seas on tavaliseks kiilvatava vil jaseemne

kiisimus, kus

seeme kiilvatakse os=zs, nagu seda nZitab

lepingu aluseks vOetav suhtarv.

' KOike
Oigused, mis
jitk. Temale
kvaliteedilt

etec.) , kuna

arvestades peab omanik sidlitama teatavad
oleks osarentnikule iileldinud Oigustest
jisb alles varemat meenutades, suurem o0sa
#ildisema iseloomuga Oigus/ ( jirelvalve Bigu

’materja&é)cpsa Sigustest liheb rentnikulezg).

St. iile 15heb suurem osa otseselt k#sitatavaid, vOiks

selda, kineetilisi Jigusi, kuna omaniku Oigused jZa-

vad teatavasse potensiaalsesse seisukorda.

29) Materjaalse Siguste kogumi alla toome k¥ik tege-

liku talundi pidaja Bigused, millest eraldatud renditaja

{ildiseloomuga Oigused.
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4.Rentniku Oigused ja kohused.

Rentnik on Tigustatud ndudma kdigi Biguste iilemi-
nekut, mis vO0imaldab maatiikki viljeldada. Temale
peavad kuuluma kOik kasustuse Gigused majandile.
(maale,lileantud inventarile)BO)

On keegi asunud rendivahekorras 31)telse1e kuulu-
vat majandit pidama, siis peab ta sellejuures heapere-
mehelikkust iiles n&ditama. Nimetatu kuulub doktriini
seisult iildnGuete hulka, mida peaks ka rakendama meie
kisitusel oleval juhul, ilma et oleks tarvis erilist
juriidilist p®hjendust.

Kui osarentnik bona fide kasustab tervet majandit
siis peaksid talle kuuluma k®ik Sigused , mis vastave
huvise kasustamln“ vOimaldab. Asude qgéwsukohale, kas
vaadeldakse peaaegu thtivana raharendiga , v®ivad tek-
kida Tiguste teostamise suhtes vastuolud osarendile
and ja paratamatute Oiguste esilekerkimime korral.
(eelpool toodud jirelvalve Jigus).

Selline olukord vdib talundi majandamise vOimatuks
muuta, kui arvestada veel seda, et renditaja on tTe-
line omanik, v8i Giguslik valdaja -ja ta kasustab palju
mOjuvamaid protsessuaalseid kaitsevahendeid enda Bi-
guste kaitseks. Sellega oleks aga osa rentniku (pool-
teraku) seisukord vOimatu, ning tahes v3i tahtmata
ilma otsese kokkuleppeta peaks vahekord lakkama ole-
mast, kui mitte tegelikku olukorda arvestada, vaid
ettetoodud legaalsele pinnale fiada.

30) Doktriini seisukohalt rentnik on detentor.
31) Siin on m¥eldud loc.-cond.fundi iildmdttes.
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i

Olukorda v3ib selgust tuua ka s%in eelpodlkésitletud
32

sisuline Oiguste liigitamine. Sellest nZeme, et ka
 osarentnikul on soodustav selge Tiguste jagamine poolte
vahel.

Peamiseks osarentniku kohuseks on osa saagi&/
lepingus etten&htud vahekorras ﬁléandé&ne renditajale.SB)
Noutakse, et saagiosa toimetatakse renditajale kitte
samas hulgas ja kvaliteedis, kui ta on kasvanud ja toor-
saagini iimber t60tatud, kusjuures viljapeksu ja trans-
pordi kulud kuuluvad kas tédiesti gi?tniku kanda, v0i

Viimasena vO0iks weel k&sitlusele tulla vastutuse
kiisimus. UldpBhimBtte jérgi kuulub renditajale mingi
vaikiv pandiGigus rentniku invecta et illata suhtes.

kuulub ka seeosadeks jJjagamisele.

32) Vrd. Kobler,op. cit. 1k.57 .....Verpédchter hat ein
Kontrollrecht iiber die laufende T&Etigkeit des Teilbauern,
ergibt sich fiir die eigentlichen romischen Rechtsquellen
allerdings nur aus dem Bonafidesscharakter des Teilpacht-
vertrags" (Eisser Georg §21 -Die Teilpacht ein romischen
und heutigen Redet")

%33 Vxd. ibid. op. eit, k.46

34) Vrd, ibid. op. cit. 1k.48
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Ka meie k&sitletava juhu korral oleks sec moeldav,
35), Tentud t59
peaks tagama seniks kiillaldaselt kindlustuse , kuni

aga ta peaks suunatama siis viljale

viljasaagi jagamiseni, sest viljasaak nSuab t55
mahutamist terve majandus-aasta jooksul majandisse,
mis juba ise on kiillaldaseks tagatiseks vastususe
suhtes.

Majandisse mahutatud t66 kuulub muidugi( siin saak
kitsamalt mBeldud, sest t88produkt p®llumajanduses
ei vOrdu saagiga) osarentnikule, aga ta J&a&8b kuni
t00produkti saagi jagamisenl mimssesse renditaja
tildvalve alla. Oigused kuuluvad aga kummalegi
partnerile lepingu s®lmimisega ja véltavad'lepingu
kestuse aja 1lGpuni.

35) Vrd Kobler, op. cit. 1lk.58
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Pooltera meil kehtivas seaduses.

1.01levaade.

A. Meil kehtiv BES ei tunne tavalist pooltera
mdidtet, vaid annab séllele "osarendi"l) nimetuse.
Osarendi mOiste BES mOtte kohaselt on hoopis laiem.
Selle objektideks vOivad kuuluda k0ik, mis oleksid
kohased ka rendivahekorragi objektideks. Uhes®naga,
k¥ik mis kannab loomulikku vilja, nn.frucktus indust-

riales't.g) S

ellest vOime siiski tuletada, arvestades
tema tuntud sisu, et meile tuntud pooltera kehtiva
0iguse seisukohalt on iiks osarendi moodustest_.3>

BBS §4034 iitleb:"Kuiconimbhe,asja juures, mis
kannad loomulikku vilja, kokku lepitud, et rendira-
ha tuleb maksha sellest mOttelises osas, siis esi-

nedb osarent."
BES §4080 annab viite sisule, et osadeks jagamine

toimub poolte kokkuleppel.

Sellest sOnastusest v®ib Jireldada rendivahekorda,
kus rendiraha on osa tulundatud majandi viljass. Selle
k0igega piirdubki kehtiv seadus Jja kOik lepingust
tekkivad vahekorrad peaksid lahendama iildiste rendi-
vahekorra nduete kohaselt.

1) Vt. BES $§4034 ja #4080 " Teilpacht..." venekeclses
tekstis "...arenda doljami.."

2) Vrd. M.Nurk, Pooltera, op. cit. 1k.62

3) Vrd. ibid. op. cit. 1k.62

Sisuliselt pole, nagu viites 1k.62 tghendatud "alaliik"
vaid pigemini "erimoodus" mis oma sisus osarendile on

htive
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B . Nagu eelpool n&gime, et osarendi (meil pooltera
olulisek; erinevuseks on Jjagatava osa iseloom. Nagu
teoreetilisest k&sitlusest ilmnenud, on osa muubuv
suurus, olle:s ise omakorda viliste tegurite funktsioon
(klimaatilised olud etc.) Kehtiva Giguse kohaselt rendira-
ha, v&ljendatud absoluut hikutes,”’vdib olla iga
osarendi resp. pooltera vilteithiku ja ainult vidlte-
ﬁhikuG) jooksul erinev, mitte arvestades osarendile

omast pidevat muutumise vOBimaluste terve lepingu aja
suhtes.

Rendivahekorra kqrdinaalseks nfudeks doktriini
seisukohalt ja ka BES §4033 jsrgi on ,'pééb rendiraha
tasutama rahas v0i muudes asendatavates asjades.

Teisal BES §4038 ja viide §3851 nButakse, et rahasum-
ma v3i asendatavate gsjade hulk peab olema kindlaks
misratud, st. rendiaja vilteilhiku jooksul peab teatud
kindel summa raha, v0i kindlaks m&Ziratud hulk fungi-

biilseid asju rendirahana maaomanikule mak¥tama L
’

4) Kui pooltera on osarendi erimoodus, siis osarendile
kohaldatavad normid tulevad rakendamisele "pooltera"
kohta, kui leges generales, mispirast teemast kinnipida-
mise mGttes lubatagu tarvitada "osarendi" asemel"pooltera”
5) Osarendile omased relatiiviithikud.

6) Tavaliseks ilhikuks on aasta. Osarendi iseloomu kohaselt
on osa ise funktsioon, mille alused ka ise on muutuva ise-
loomuga.(kliimalised olud)

7)MEsrajaks vdivad olla nii pooled, kui ka kolmandad
isikud (ka kohus) BES § 3854-3896 per. Nurk , Pooltera.
op.cit. 1lk.64.



-pretium e@rtum. Nii siis, vahekord absoluutarvudes
kindlaks mZZratud, millele Jjust viitab ka BES pre-
ciumi iseloom, ning mille t0ttu ka BES vastava
instituudi preciumi pole osarendilf kohaldatav.

Ka Erdmann loeb osarendi erinevaks iildrendist. Ta
ﬁtleb:s)"Siin peab mingi mandaat, mitte rent oléma."
Ta toob ndite, mis ka teoreetiliselt késitletud, et
v0ib tulla ikaldusaastal juhtum, kus rendiraha ei
saagi maksta, sest pole midagi poolitada, siis
peaks rendivahekorra iildnOuete kohaselt leping
tithidtuma, sest rendiraha mittemaksmine ei olene

9)

rentnikust vGi pooltefﬁ%%.

2.Poolte Bigused ja kohused vastavalt BES §4047

Pldloomulise eeskirja poolte Biguste ja kohuste
kohta annab BES §4047 . Pooled on seotud sedavOrd 3i-
guslikult, kuivOrd see oleneb poolte lepingulistest
tingimustest, lepingu iseloomust ja Oiglusest.

Sellega on antud teatud gradatsioon, millele pooled
peavad toetuma vahekorra 1oomise1.lo Esijoones on alu-
seks kBik lepingus &ratdhendatu. Teiseks, kui leping
. pole kiillaldane ja sisaldab liinki Tigussuhteis, siis
peab‘aluséks olema lepingu iseloom.[Arvesse vOiks
tulla siin pooltera lepingu iseloom] Kuid nagu varemast
ka31t1usest ndigime, pooltera leping kannab oma olu=-
llstééyerlnevat iseloomu, mida ei vO®iks BES mOttes

8) Vt.Erdmann op.cit 1k.343.
9) ¥t. BBS § 4109
10) Vrd. Furk, Pooltera. op.cit.lk..#-45
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nii laialdaselt tOlgendada.

BES n#eb siin aga rendilepingut ja tema iseloom, mille ¥k
kohta ta annab k2 vastavad eeskirjad artiklites ja
'allikates.ll)Kolmandas jarjekorras rakendatakse Oig-
luse pBhimdtteid, mida vOiks lthendada tavadele ja
missuguse vO@imaluse BES oma sissejuhatavas osas ka
annab.lz) Erdmann seab Bigluse pGhimdtted ja lepingu ise-
loomu vastamisi ja tuletab sellest, et Siglus siin

pole vaba, vaid vastavad artiklid annavad selleks piirit-

13)

siiski kiill vOimaluse teatud kitsais piires rahva

luse, missugusé Oiglust rakendama peab. See loeks

Oiguslikku arusaama antud instituudi kohta rakendada,

mis avaldub tavades, aga kui arvestada pooltera le-

pingu erinevat iseloomu olulistes osistes, siis tin-

giks sees lihtsalt viga vaba lepingu t0lgendamisviisi, mis
vi#% BES asjakohasest mdttest kSrvale .

3.Renditaja kohused ja Oigused.

Renditaja on kohustatud BES j&rgi lepingu jOusse
astumisel, v0i lepingus t&hendatud ajal vil jakandva
eseme rentnikule iile andma.l4)Ule antakse lepingus
ettenZhtud korras ja BES §4047 kohasei%’f%j}as iile-
andmist ja puuduste avaldamlstlj). Sellega piirduvad
faktilised kohused antud maatiiki suhtes. Piile sekle
on tavaliseks kohuseks veel peremechel kanda reaal-
koormatisi ja rllglomavalltsu e makse, kui pole
teisiti kokku lepitud.+®)

Seega jéivad reguleerimata suurem osa poolterale
omaseid peremehe kohuseid. Kohustus vil jaseemne kohta;
loomade suhtes etc.
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Peremees on Oigustatud kehtiva Tiguse kohaselt iga
aasta korra  revisjoni tegema,l7 kusjuures ta ei v0i
mingeid nipuniiteid anda, mis oleksid otseselt kohus-

18) Ta v0ib vaid lepingut varem

tavad rentnikule. ¢
1l0petada, kui selleﬁéggg%%ust on annud.

Poolteralepingu seisukohalt vaadates on peremehe
Jigused viga kitsapiirilised. Ei jétkuks kamgeltki
iithekordsest: revisjonist aastas ja missugune oleks ilma
ots@ste tagajirgedeta, vOimaldades majandamiseks mitte
mingeid juhiseid anda. Pooltera korral on peremees
kBigest tulundatavas ettevOttes huvitatud. Tema enda
huvid, nagu varemini kZsitletud, on majandamisviisist
oluliselt riivatud. Selleks on tarvis temale ka suuremaid
revideerimis vdimalusi pakkuda ja revideerimisele

reaslsemaid tagajirgi anda.19)

11) Vt.BES §§4048-4102 -allikad J.3.,24.,5. per.M.Nurk,

*Pooltera  op. cit.lk.6o :
12) Vt. BES sissejuhatus per.l.Nurk, ‘Pooltera op. cit.lk6h

13) Vt. Brdmann, op. cit.lk.345-6

14) Vt.BES §4053

15) Vt. BES §4053

16) Vt.BES §§ 4083 -64

17) Vt.BES §4089 per Erdmann op. cit. 1k.363
18) Vt.BES §§4115 -16

19) Lshemalt tavades, peremehe Gigustest.
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4.Rentniku Gigused ja kohused.

UldpBhimdtete jirgi vastutab rentnik custodia ja
culpa in eligando ulatuse.gogﬁs §4048 pBhimdtete
Jérgi culpa in eligendo vastutus puudutab peamiselt
tooliste kvaliteeti.
Rentnik pe=ab médratud tzhtajaks, kui lepingus
mirgitud v0i majandusaasta 18puks miiratud rendi-

2 > ; . 4 g
1) Tasumine ei tule ainult siis arvesse,

raha tasuma.
kui leping tiihisteb kas osaliselt v0i tZies ulatuses.
Neid loendab kehtiv seadustik n#idetena peaaegu iiksik-
asjaliselt (BES $§4075 -80)

Rentnik peab Lepingu’ldppedes rendieseme korralikult
ja majandamiseks kOlbulikuna tagasi andma,gz)vﬁi
puudustega, kui rendieseme rikkumine v3i halvenemine
ei olene rentniku culpast?E) Peab arvestama ka eespool
toodud custodia kiisimust. Rentnik valvab rendieset, et
se2 el halveneks tema culpa 1Zbi, seega peab niZitama k
kehtiva Oiguse seisukohalt diligentiam gquam pater fami-

lias adhibere selent.24)

20) Vt. Erdmann,op. cit. 1lk.349 i
21) Vt. BES §4070 allikates- majandusaasta on miiratud
kombeSiguse (Oigemini rahva tava) jirgi.Brdmanni j&r-
gi Jirtpievast (23 aprill) JiiripZevani.Nii'id 1.maist
l.maini. '

22)Vt. BES §4084

23) Vt. BES §4085

24)Vt. BES §§ 4048 ja #4082
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Kui kOrvutada sellega poolteraku hoolt, siis on see,
kui varemat vOrrelda, palju kitsapiirilisem, sest
rendileandja, olles majandis mingi formaalne juht,
v3tab talundi hooldamise suhtes teatava vastutucez=
- enda kanda.25>

Oiguste hulga suhtes kehtiv igus annab rent-
nikule suuri vabadusiy millised poolterakule pole
kohaldatavad.

K8ik kulud, mis tehtud majandi korraldamiseks
kuigi viljaspool lepingut, kuuluvad tasumisele.

Siia kuuluvad muidugi k8ik kasulikud ja hZdavajali-
kud kulud ( im-pensa Meeessaria ja impensa utilis),
kina impensa voluptaria {ildpShimdtte Jjargi tasumisele
ei kuulu. Pooltera lepingu korral on ka voluptaarsete
kulude tegemine viga piiratud, sest peremees miZirab
suurem osa kulude otstarve, aga nende tebstamisel
v5iksi§mgf£ski v3i osaliseltki tasumisele tulla.

BES sitete kohaselt v0ib rentnik sarnaselt
ostu-miiligi legingule, tarvitada laesio enormise
soodustust.2 Nende sitete kohaselt pole aga mOel-
dav seda seadustust rakendada pooltera lepingu koh-
ta , sest siin pole v@imalik kindlaks teha absoluut-
arvudega poolte kasu ja kahju.

Jérelduseks sellele vOime anda, et ettetoodud

normid pole poolterale kohaldatavad.

25) Va-ta eelpool tavasid.
26) Vt. BES §§4066 ja 4088
27) Vt. BES$41315
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5.Kokkuvdte.

Kui kokkuvottes kehtiva seaduse kohaselt asja
k&sitlust meenutame, siis nZeme, et antud instituudi
suhtes kehtiv @igus ei anna kiillaldast lahendust.
Leidub kohati liinki ja wvastuolusid. Kui siiski
suruda teda kehfiva seaduse piiresse, siis peab tarvitama
kas viga vaba seaduse tO0lgendamist, abiks vOtma analoo-
giaid, mis ise ei anna otsest lahendust, nagu teo-
recetilisest k&sitlusést nigime seltsingu- ja t65lepin-
gute juures, vO0i suruma sunnitult ta etteniZhtud seaduse
raamidesse.

Tdlgendamisele on, nagu nZgime, ka kehtiv seadus ise p
piirid pannud.Oleks ka h&daohtlik seaduse kehtivusele
tema liiga vaba t0lgendus teatud instituudisuhtes,
millega ei sasks kunagi ka antud Gigusinstituudile
kindlaid piire luua ega iseloomu anda.

Ka analoogiate tarvitamine on teatud mZsral laial-
dane t8lgendamine, mida meie kehtiv seadus antud inss
tituudi kohta ette el nde, vaid annab talle oma po-
sitsiooni Gigussiisteemeis ( Seab osarendi rendilepin-
gu liigiks) ja kohustab k¥iki vastavaid kiisimusi selle
Jérgi lahendama .

Kui suruda osarenti, resp. pooltera kGigis temast
tekkivates kiisimustes rendilepingu raamidesse, pidades
teda identseks rendilepinguga, siis tekivad kiisimused¥
1) kas seadusandja péalfs osarenti identseks harilikule
rendile, v0i 2) arvas teda liiga tihtsusetuks ja vihe-
esinevaks, v0i3) leidis ¥iguspoliitiliselt osarendi
tépse normimise kahjuliku olevat.

Eelpool vOrdlesime osarenti raharendiga ja leidsime,
et kohaldatavad on kiill {ildnormid rendi kohta, aga



erdanormid sisulises osas pole kohaldatavad. Abiks
sellisele vaatele vBiks tulla BES iildine nGue, et
"majandit peab normaalselt viljeldama", st. véhe-
malt sellisel tasemel nagu ta rendile saadi,See
mingi keskmine majandamise n®ue kOlbaks nii harili-
kule rendile kui ka osarendile. On t8esti kOlbulik
ka osarendile, kuid on aga 1ildnfue, mida peabki
rakendama rendivahekorrale ja muidugi ka sellega osa-
rendﬂﬁ ; ¢ ; ,

Kui seadusandja pidas pooltera tihtsusetuks,
siis vGiks Oigus Belleks olla teoreetilise Tigus-
siisteemi seisukohalt, sest eraGiguse slisteemis
osarent seisab tBesti tZhtsusetul kohal. Tegelikult
ta on kaunis sagedane, seda enam veel varemalt.

(Praeguse seisukorra kohta alamal.)

: Oiguspoliitiliselt vBib seadusandjad teatud
t8epBhi leiduda, nagu alamal niZeme, pole antud insti-
tuut talumagandile endale ei Tiguslikult ega majandus-
likult kasulik. Olges seadustikus puudulikult normi-
tud, vO0iks arvata, et temast loobutakse. Kui aga
meenutame tavasid, siis niZgime, et pooltera on tea-
tavas seisukorras paratamatu ja loobutakse sellest
alles uue seisukorra tekkimisel. Sama peab arvama
erafiguse tekkimise kohta, sest eraligus on teatava
rahva Gigusliybrusaamine, mis on paigutatud teoree-
tilistesse raamidesse. Kunstlikult luua eraGigust

ja sundida eraGigusega endaga loobuma Tigussuhetest
ei suuda siiski seadusandja, vaid selleks peavad

W

olema teised abindud.
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Pooltera Tsiviilseadustiku 1939 a. eelndus .

Tsiviilseadustiku eelndu tunnedb pcoltera {ildmOistena
tuntud osarendi sOnastaBes. K2 eelnfus Jj&Eb osarendi
instituut kehtiva seaduse piiresse, peamiselt insti-
tuudi mainimisega viZhestes artiklites. lMOiste antakse
§18721)ja osaliselt §l9l62>. §1872 jslgib BES vi&ljendit,
andes talle iiliri-rendi alaliigi seisukoha, aga j&attes
selguseta positsioooni maarendi (talurendi) suhtes.

Kiill annadb § 19003)
nagu varem kisitletud, véljendades merx'i muutuvat

iseloomustava ilme osade suhtes,

ilmet.

1) 81872 f "Kui asja rentimisel, mis kannab loodus-
vilja, on kokku lepitud renti maksfa saadud vilja =
murdosaga, siis lcetakse niisugune rent osarendiks."
2) Vt. §1916 "Osarendi juhul on rentnik kohustatud
oma veoabinBudega toimetama kO8iki vedusid, mis on
osarendile antud kinnisvara korrapirasel majanda-
misel renditajale vajalikud. Samuti on osarentnik
kohustatud karjatama rendileandja kariloomi.

Saagli jagamisel osarentniku Ja rendileandja vahel
eraldatakse kOigepealt kiilvatud seeme ja antakse
védlja sellele neist, kellele see kuulub."

3) Vt. §1900 "Xui iiks rendileandjaist kaasomanikest
lepinguvastaselt v0i ilma seadustiku pShjuseta (§1898)
rentniku rendimaksust vabastéb, siis ei ole dee teis-
tele kohustav. |

Osarendi juhul ei v0i aset leida mingisugust vabasta-

mist. KO0ik kasud ja kahjud jagatakse rentniku ja ren-
dileand ja vahel, mida-peolk-



EelnGus "talurentniku €riyxohuste " alljaotuses

loendatakse §1916 mdningaid osarendile omaseid
erikohuseid, mida peaks in principio v&Ega Oige-
teks pidama, kuid on olemasolevatele tavadele
vastuolulised.

Rui lZheneme §1916 Biguste loendile varem-
k&sitletud viisil, Oigussuhteid k#sitades nii
kvaliteedilt kui ka kvantiteedilt Jja arvestada
s& ljuures kirjeldatud tavasid, siis ilmmeb
paudusi ja vastuolusid.

Nagu seadustikus esitatud Oiguste loendist
selgub, puudub osarendile omaseid erilisi Oigusi.
Nii pmudub osarendile iseloomustav renditaja
kontt0llidigus ja ka renditaja juriidiline sei-
sukoht rentim;fu suhtes. Puuduvad loomade pida-
mise Oigust reguleerivad normid, kuigi nende
kar jatamine on normitud.

Ka kvalitatiivselt vahekorrast tulenevatele
O0igusteke lihenedes ilmneb vastuolusid. Osarentnik
on kohustatud vedusid toimetama renditaja kasuks
oma veoabindudega korrapirase majandamise piires.
¥ui antuf mSista ainult saagi kohaletoimetamise
ja sisemise majandamise piires, siis vO0iks seda
pidada Gigeks, sest osarentnik on kohustatud kOik
talundis tarvilikud t066d soocritama. Talundi majan.
damiseks on vajalikud aga ka renditaja saagiosa
‘érarealiseerimiseks vajalikud veod, mis tavalise
osarendi korral on alati erikiisimuseks. Nagu ta-
vadest nidgime, t#ieliku osarendi korral omab ta-
lundi inventari ainult poolterak resp. osarentnik

nende poolt kokkulepitud tingimuste alusel."



millal ta on tavaliselt kohustatud erikfusfalusel
sooritama teatud hulk vedusid renditaja kasuks v@i
andma kasutada veoabindusid.

Téieliku osarendi korral sooritad renditaja
tavaliselt ise veod osarentniku veoabinbudega. In
principio aga peaksid kuuluma tHiesti ka siin rendi-
taja ¥asuks kuulu#tad veod rentnilmu teostada, mis
kuuluvad talundi 11dt65d= hulka.

Ka karjatamise kohustus teoreetiliselt kaalut-
ledes kgﬁ%ﬁghgsarentnikule, kuid tavad niitavad
karjase kulude jagamist patkamise suhteliselt loo-
made arvule. Kui arvestada aga kBneail oleva seadus-
tiku piiritlusi, siis loomade enda tilalpidamise

v@imalusest osarendi korral ei ré“gita. See oleks
aga vastolus seadustiku iildisele mottele.

POhimGtteliselt kiilvatakse seeme pooleks, voi
sellises vahekorras kogu osarendi vahekorda loov
alusarv n#itab, millele ka eeln®u §1916 sitted vii-
tavad.

KGigis teistes kiisimudtes allutakse kOigile
rendivahekorra s#itetele, mis juba varem kisitletud.

Seega on ka eeln®u osarendi sisulised kiisimu-
sed normimata jitnud, nagu seda on Giguste hulga
suhe lepingu partnerite vahel. Piileselle esined
erinevusi rendi tasumisel, kOrssaagi jagamisel stc.

Ka seletuskiri, kdsitlusel oleva =elndu Jjuurde,
leiab ise s#tete nappust osarendi instituudi suhtes, g
Belfe s Y APrariiiing ravenddng Astte Site raii
s ele tulla, kas mitte luua liksikas jadisemaid eeskir ju

&) V. Tsiviilseadus (koos seletuskirjaga‘lk.BQQ)
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nn. "poolterainstituudi® kohta: Siiski nagu esi-
algn on piirdutud kehtiva seaduse ulatuses vaid
eeskitt vastava instituudi(osarendi) mainimisega,
millise juurde on j& dud ka eelndu viimases redak-
tsioonis.

Eelndu lubab ka kombeBiguse rakendamist,
jdlgides iildjoontes BES vastavat sdtet. Rakendatakse
§20 jirgi kombedigust ainmlt seaduse liinklikkuse
Xorral. Osarendi suhtes aga ei sa= liinka oletada,
sest ta siiski on normitud ja vastav positsioon
Gfre- rendi juurd antud, Selliselt peab ka vasta-
vaid sitteid rakendama, milliseid tulemisi nigime
juba varem.

Tsiviil®igus reguleerib inimeste tegelikke
elulisi vahekordi. Tema kirjutatud kujul moodus-
tab pildi olnud Ja olevatest vahekordadest. Hea
normide kogu haarab rohkem olevaid elulihedasi
vahekordi, halvem pBhineb enam mdddunule ja elu-
v35ramalf, kuigi teoreetiliselt tihti Gigele alusele.
Tuuakse alati uusi vahekordi ja unustatakse vanu.
73 suuda iikski seadusandja luua elulihedasi praegu-
olevaid norme, vaid arvestatakse seadustiku loomi-
sel juba mdddunud vahekordi, selleks ka tsiviil-
§iguse konservatiivne iseloom. flesandeks J&&b
paratamatut konser .vatiivsust pehmendada ja normid
luua enam olevikule 15heldasemaks, arvestades rahva

BigesepBhimGtteidy siistemaatiliselt. ja potstarbe-
kust teisena. ;
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VII
Pooltera majanduslik tidhendus.

Pooltera vahekorra kriitilisem punkt on kahtlema-

ta saagl Jjaotamine. Arvesse vOttes teooria iildnOudeid,
kuulub kasvav vili maaomanikule. Kui poolterak, resp.
osarentnik on maa kasustaja, siis v3ib ta omandada
vilja perceptioga (oleks ta aga seltsinglane, kuu-
luks talle algeline Gigus viljale). Kiisimus kerkibd

aga koos sellega, kas maaomanik pooltera korral j&&b
temale kuuluva viljaosa, kvoodi, suhtes, iirzse, st.
algelise omandifiguse pOhjal maapiraldistele omanikuks,
vBi tekidb ta omanéiSigus hiljem, alles viljasaagi osa
ileandmisega? Kui arvesse vOtame varemkidsitletut ja
véldime societase lepingut kui mittekohast, ning ase-
tame poolteraku resp. osarentniku hariliku raharentniku
sarnasesse "pidaja" positsiooni, siis omandab poolterak
vilja perceptioga. Tekib aga enne kiisimus, kas ta omané
dab kogu sa=gi eraldamise momendil maatiikist. Arvesta-
des aga ettetoodud asjaolusid ja traditsioone, siis
viljasaak lZheb kogu ulatuses pidaja k&tte iimber-
tootamiseks (kOrtest eraldamiseks,1)ﬂuhastamiseks) ja
alles pddle seda jaotatakse saak ja peamiselt vilja-
terad, millest on aga tehtud juba teatud mahaarvamused
"pidaja"™ riisikol (normaalne kadu vil japeksmisel, peks-
nise kuludg) etc). Seda arvesse vOttes peaksime seise-
kohale tulema, et poolterak omab kogu saagi maast eral-
damise momendil perceptio te&f sarnaselt raharendile,
aga renditaja omanda¥ viljasaagi alles faktilisel
jagamisel iileandmisega sarnaselt kehtivas Tiguseks
rendivahekorrale rendirahana (merx'ina).



Kolmandaks kerkibd kiisimus, millest tulenevad nii
laialdased Tigused renditaja poolel, vOrreldes ha-
riliku rendiga? Kui ka siin arvesse vCtame eelkir-
jeldatud, siis renditaja on huvitatud kvoodi suuru-
sest, sest sellest oleneb talusse mahutatud kapita-
11 #senldablus , see omakorda, kui suurel madral
mahutab ta t65d hulgaliselt talundisse? KuivOrd
omab oskust talundipidaja ja awm hoolas talundi juhti-
misel? See aga omakorda nZitab talle katte, kuivord
suure tulu annab talle talundisse paigutatud kapital.
K5ik need on suurused, mida peab konkreetseil
juhtudel arvestama. Neid vGib normidega ainult abst-
raktselt piiritleda, aga mitte iiksikasjus mé:ritleda.

Erilise Xkiisimuse moodustab poolterale an-
tud talundi enda seisukorra muutus. Kas pooltera voib
talu majandamist arendada, senisele seisukohale jatta,
v®i mdjuda laostavalt? Sellest selguks ka, kas meie
kisitletud Tigusinstituut on giguspoliitiliselt
kasulik v0i kahjulik?>Nenée kiisimuste lahendamiseks
ﬁpeame analiiiisima neid tegureid, mis moodustavad digus-

: ;nétituudi peaosise, kvoodi sisu jJa 1ahendamar¢?éwmeé

huﬁgéimuse partnerite vahel talundi suhtes, Asja sel-
gituseks ja vOrdluseks heidame pilgu ka harilikule
rendivahekorrale Jja talundi ma jandamisele maaomaniku

enda poolt.

1) Korred sageli jiivad maatitki pidajale hagu varem
nigime, ehk jaotati erinevas vahekorras erileppe teel
ja peatzhtsus lasus viljateradel, mis Odéeti ongil
saagiosa.

2} pesukulud arvestatakse tavaliselt mGlema poole

kanda ja tuleks mahaarvata kogusaagist.
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Talund sisaldab endas teatava hulga kapitali, mis
teataval viisil k&sitades ¥¥ib kasvada, st. talun-
dit Bigel ja otstarbekal viisil majandades v3ib tema
viairtuses t@%ta. Talund on aga eriline kapital, vOr-
reldes teiste sarnastega ( kauba ja t60st.ettevste-
tega), mis v@imaldab eriviisilise kisitluse. Tege-
likus elus ilmnevad need erilised viisid#% talundi
isemajandamisel, raharendile ja poolterale andmisel.
KGiki neid erilisi mooduseid tarvitatakse omaste
tingimuste esilekerkimisel, nagu seda nigime pooltera
suhtes tavade k#sitluses. Uldloomuline on ettevdt-
tele, et sinna paigutatakse vaimset kui fiilisilist
t606d, millisel tingimusel talund hakkab tulu andma
saagina, kas samas végrtuses t8thulgale minimaslselt
v0i enam.
Talu on varade kompleks, koosnedes palju-
dest komponentidest, mis igaiiks omavad eritulukust
Ja am tema kasustajale erihuvi objektiks. Meid
huvitab poolteraé& ma jandamine ja selle suhe teistes-
se viisidesse. Selleks plillame selgitada talundi viir-
tust. Viirtust vOime aga selgitada ainult teataval
ajamomendil. Selleks momendiks vOtame poolterale
kriitilisema ajamomendi, majandamisevidlte st. majan-
dusaasta 10pa,eel ja pirast saagi jagamist.
Siis talund peaks sisaldama endas jirgmisi
suurusi.( hiljem valemina liihendusmirkidega)

Tv - talundi iildine vZ&rtud majandusaasta 18pul
enne saagi jagamist.
m - maa viairtus
h - hoonete viZrtus
t - toohulk ( ja ka t66tasu valemis)
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k - kapitali kasum, mida vOimaldab talundi olemasolu.
( vOimalus erituluallikaid luua etc.)

in - inventur koos loomadega.

j - talundi juhtimise oskus poolteraku kui ka rendi-
taja poolt.

Tv % m+h+in+t+k+]

Sarnane kapital ~annab tulu saagina.

s - saak
v - viljasaak
kh - kOrs - ja heinsaak
k - varemnimetatud kasum
1 - loomadest saadud tulu

S = v+ kh+ k+ 1

Saagi eraldamine talundist vihendab selle viZrtust,
mis avaldub komponentides, kas osaliselt voi tdies
suuruses, mida peab majandaja jEérgmise aasta jooksul
juurde lisama, et jélle.saaki saada.

Kuim mirgime Vv - vidirtuse igaaastast vihenemist
piile saagi eraldamist ja mk - maksud ja koormatised,
saame jirgmise valemi?

Vv = %m (pinnasehalvenemine)+%h+%in+t+k+%j{@k]
Kui lahutame saagist kulud, saame puhta kasu, mida-renr
rendi ja pooltera korral peamiselt taotletakse.

MErge: Sellisele arvestusele elemente ( arvestus-'
komponente) vSetud Kobleri ja Jenny viidatud toodest.



Puhaskasu = s - Vv

Pooltera korral kuulub sazk jagamisele ja saaksime
Jérgmise valemi.

h K 4
v, K - 43—
Poolterakule:§ = 7T 2(vo/ feises vahewortas) 2 l{ vor Terses méemna,,)

Renditajale kuuluv osa:.S‘z: Z*f‘/é;fu,w +§ +m

Omale kuuluvast osadest peab kumbki pool tzitma kulusid
JErgniselt:

4 ) i - S £ )
Poolteraku kohustus:#y = %m/mefimr%?q +@in+%5 +.9£~ -1[»#1?&/@7
e [ o » ¥ ..l{- J, r
Renditaja kohustus: /g :E/,m/mn.sﬁ/aekm(]-r%/l +2mnt% 7 t7 *L’”‘“ﬁ“ﬂ

Kui talund peaks jZiZma vihemalt j rgmiseks aastaks
endisesse seisukorda . Siis Vv= vvl¥ Vv,

Puhaskasu = s - Vv
Puhtakasu suurendamiseks peab kas suurendama s v3i
vihendama Vv , :
Siin peab arvestama huvi talundi enda suhtes ja
v@imalust komponentide suurendamiseks v3i vihenda-
miseks.

Poolterakul on huvi ja v@imalust saagiosa suuren-
dada ja kulusid vihendada:

1) saagiosa suurendada
V- piirat v@imalused ( oleneb maah-hiidusest ja {ildi-

sest talu seisukorrast)
aga selleks tZielik huvi

Bh -piirat. vBimalused
aga selleks tZielik huvi
1 - vidhempiiratud v8imalused
ja tdielik huvi

k - piirat. v@imalused.




2) kulude osas

#m - huvi on piiratud sedavOrd, et lepinguaja

kestes viljasaak eriliselt el v&heneks.

in - huvi ainult oma inventard suhtes.

t - tiielik huvi ainult saagi suhtes, mitte huvi

talundi enda suhtes

j - huvi juhtida majandit oma saagiosa suurendamise suur

suunas.

Renditaja huvid ja vOimalused.

Xh} - on huvi, kuid pole teostatav

(-— lepingus tavaliselt antud piirid, missuguses
ulatuses renditaja loomi peab.

Vv - vihehdamist renditaja talundi enda pérast el
taotle, kuid huvid pole teostatavad.

Siit vOime jireldada, et pooltera korral on

saagi suhtes mO0lemil %%y;ngu partneril huvi, mida
. dks poof Teocle Eibidim/Sge afeirne Wolise puhtimisesa lepsTsb. Kowid o700 o SOaala handss; pevmls
smhwor! saagi suhtes dinult re tipikel, kuna renditaja

pole iildse saagist huvitatud. Rui vl jum® talundi
enda semsukohalt, siis huvide kiilluse suhtes peab
eelistama pooltera vahekorda. Sellisel pBhjusel

on pooltera kowral ka vOimalik intensiivsemalt

ma jandada. Siin aga selgub varemat arvestades ka
huvide erisuunaline kallak. MOlemil korral, rendi ja
pooltera puhul huvid on suunatud oma puhtakasu suurenda
misele. Hariliku rendi korral on huvid smunatud

enam ithele poole, missugune talundi ma jandamisele
endale loob selgemad piirid. Sellekorval omaniku
enda majandamisel huvid on suunatud talundi enda
parandamisele ja sellega ainuke vOimalus talundi

edendamiseks.
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Tegelik# ma jandamise vB®imalusé arvestades, siis
pooltera korpal majandamine siinnib poolte vBimalustega
(pool osa saagist) Kuigi renditaja mahutab oma osa
teataval m&&ral majndisse, siiski on suunatud tema,
kui tegelikult mitte talu viljeldaja huvid mujale.

( tarvitab saaki mitte enam wime talu edendamiseks)
Selline majandamismiis mGjub talundile muidugi negatiiv-
selt, kui veel juurde arvata huvide lahkuminekuid,
nagu analiiisist ilmnes, siis koguni laostavalt.

lMeie poolterale antud talude keskmised suurused
kSiguvad 20 ha. iimber. Sellise talu saak jagatult
vomaldab vaid pooli &ra elatkada, riEikimata summade
paigutamisest talundi arendamiseks.

Keskmiseltalundite suurused.

Raharendi alusel Pooltera alusel
Riigis 14,6 i
Viru 15;2 18,9
JErva 18,9 22,2
Har ju 15,8 oy .2
LiEne 15,9 20,0
Saare 8,5 14,9
Parnu 14,8 21,8
Vil jandi 16,9 25,4
Tattu 39 o7 2549
Vwalga 19,8 25y2
oru
Petseri 12;% 2%;%

(Stat. K -biiroo andmeil)
Kokkuvottes vOime Oelda, et pooltera t85jdu raken-
damisel v8ib viga intensiivne olla, kuid huvide lahku-
mineku ja tegeliku majandamise vOimaluste poolest m¥-
Jub laastavalt. Kui juurde arvata veel varemselgunud
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Jiguslikke vastolusid, siis selgub ka tavadest ilm-
nenud arvamus, et poolterak on tTeliselt mittevastu-
vBetav nii ilhele kui teisele poolele.

Kokkuvdte ja 1lOppsOna.

.Eelpool toodud majanduslikust kdsitlusest nigime,
et antud instituut pole talundile endale kuigi kasu-
1ik. Hz:1 korral vBib ta talundit pidada rendile and -
mise aja fsemel ,aga tavalisel juhusel viib ta encem langa-
sele, nagu see enam iildine kOigil renditatud talundite
seisugle. v
Kiisimuseks vSiks siin tBusta: kas igasugused talundid
peetakse vOimalikuks ja vihegil tasuvaks poolterale
anda, v0i on siin mingi pihir suuruse suhtes.
Ettetoodud tabelist ilmneb, et tavaliselt poolterale

on omased meie keskmised talundite suurused, aga
raharendile antakse mirgatavalt viikesemad. Selle pdh-
just v3ib oletada, nagu seda ka Jjuba varem miErgitud
et vidik-se kogusaagiga talundid el sunda jagatud

sangl osaga iildse majandit tilal pidada. Majandi enda
véljaminekute%, ¥ui viikesed need ka poleks, lihevad
ikka teatavad sutmemad, missuguseid summasid saak
jagatult kuidagi el vOimalda. Roharendil olles aga
miiragakse rendiraha vastavalt talundi suurusele

ja seisukorrale. Sarnased vOimalused poolteral puu-
duvad. ¥ul siia toome ka vO®rdluseks meil kogu riigis
olevad k?Skmised talundite suurused, siis ilmneb,
et poolteral olevad talundid nendega enamvihem iihtuvad,
ehk on pisut véiksemdd.
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Riigis 21,6 ha. Saarem. 24,1 ha. Vdruml9,4ha.
Virumaal 21,7 ha. Pirnum- 26,6 " Petserim1l,8 ha
Jirvam- 25,5 " Viljand. 26,1 "

Harjum- 2641 % Tartum 21,0 "
"
Létnem i1 Valgam 23,2

(Stat.K -Dbiiroo andmed)

Erilise kiisimuse moodustab ka tasuvuse kiisimus
lepingu partnerite enda suhtes, See oleneb pdllu-
ma janduslikkude hindade tasemest,uksikute aastate
viljakusest, pdllutodliste palga tasemest ja paljudest
teistest asjaoludest, mis talumajandusele ikka omane.

lliks antud instituut pole omale vGtnud selgemat

piiritlust ja miks pole ka mermoluwelf temale kuigi
suurt tghelpanu podratud..Vastata vOiks iltheltpoolt, et
pooltera kas pole t0esti mitte sagedane, et erilist
téhelpanu pddrata, vO0i ta on Giguspoliitiliselt mitte-
kasulik, vOoi tema normimine on liiga raske tema rela-
tiivse iseloomu t0ttu.(Opereerid ju meie tavaline elu
enam absoluutarvudega, mida v0imalik kindlalt ja
lihidalt w»epmiole.)

Pooltera s?rduse suhtes s@ame teatava ?ildi
viimase 1939 a. pOllumajanduse loenduse andmetel
jargmifel:
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Pooltera profgentuaalne sagedus renditatud talundite
ja kogutalundite arvu suhtes.

Pooltera 7% Raharendi %% Pooltera %%
renditalu. rend.tal.suhtes kogu
suhtes | talude arv. s
Riigis 11,8 88,2 o
Viru 15,8 84,2 1,9
Jirva 10,5 84,5 1,3
Har ju 6,4 93 ,6 0,8
Lisne 14,4 85,6 ? Gl 3
Saare 8,4 91,6 1,0
Pérnu 8,1 91,9 1,5
Viljandi 8,7 91,3 1,8
Tartu 14,4 85,6 gLe
Valga 9,4 90,6 1,8
Varu 13,8 86,2 1,8
Petseri 19,4 81,6 2,4

(Stat.K-biiroo andmetel 1939a.pdllum.l.)

Tabelist vO8ib jéreldada, et pooltera protsentu-
aalne seisukord hole kiill kuigi suur, #mid siiski ka
mitte viEga viikene, et instituuti t&helpanematuks

pidada, ® In principig ei tohiks olla 0Oigussuhe nor-
mimata kuli suhe {ildse esineb, vO0i tegelikkudest vOimalus-
test e§inevust vOib oletada. !

Kui arvestada pooltera sagedust Ja normigé'raskust
relatiivse vahekorra suhtes, siis voib see puudulikult
normimise pﬁhjuseks olla . Relatiivse vahekorra normimi-
sel nOGuab vahekorra selgitamiseks seadustikus palju
artikleid, kui relatiiv vahekorda peab seadustiku ilme
kohaselt viljendama absoluut suurustes, mis aga tegeliku
tzhtsust arvestades, t0staks pooltera teiste insti-

tuutide suhtes liiga esile.



On aga teatav instituut seadustikus oluliselt esile
toodud voib see tegelikule instituudi tarvitamisele
enam aluseks saada. Kui asuda aga sama instituudi
suhtes Tiguspoliitilisel kaalutlusel "puudulikult
normimise™ alusele, v0ib see tégs kisitatud pahed kaa-
sa tuua. Siin peavad teist liiki normid abiks tulema.
Avalikoiguslikud normid, mis aitaksid vihendada ildise
talude renditamise v01malu51 ja soodustaksid iga talu

omanili enda majandamvsel » ning kitsendaksid talu-
maade- liiga laialdast iheomaniku k#tte minemist,

Seega pekas siiski meie seadustik sisaldama
norme pooltera kohta. Andma tsiviilseadustikus kindla-
piirilise positsiooni iildise iiiri -rendi lepingu ala-
liigina ja mE‘ritlema Oigussuhted vastavalt tges

k&sitletud instituudi iseloomu -le, ning temn tegelik-

ku tZhtsust arvestades, piihendama seadustikus artikleid

mitte hulgaliselt palju, aga otsesefsisu haaravaidy
mis annaks poolterale kindlapiirilise ilme .
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Virumaalt:Régavere vallast + Mannikuviljakiilast (J.Joa)

|
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|
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Andmeid kogutud tavade kohta.
\
\

Pada vallast -

Undla vallast -

KLantkiilast (V. Lillemaa)
PGlula as. (D. M#lton)
Kuivaj®e kiilast (J.Peeti)
Samma as. (0.Kaasik)

Valgma kiilast (V.Uuskiila ja
A. Veelehtg

Joetaguse as. (P. Korjus)

Harjumaalt:Konnu vallast - Suru as. (V.Uustalu)
Rapla iimbrusest (A.Aasamaa)
Vorumaalt: Valgjirve iimbrusest (M. Taba)

Valgamaalt: Keeni vallast

Tartumaalt: Otepidsd iimbrusest

(A. Luigamie)
|
(L. Veski)



