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Annotatsioon

Tallinna linnaruumi multifunktsionaalsuse ja asustustiheduse uurimine Ehitisregistri
andmetel

Kompaktse linnaruumi peamisteks tunnusteks on korge asustustihedus ja multifunktsionaalsus.
Hiljuti on iiha enam joutud arusaamiseni, et nimetatud tiipoloogiad etendavad méarkimisviaérset
rolli linna jatkusuutlikkuses. Kdesoleva bakalaureusetdd eesmirk on uurida Tallinna linna
asustustihedust ja linnaruumi multifunktsionaalsust. Asustustiheduse hindamiseks on
arvutatud hoonestatud linnakeskkonna suletud brutopinna ja krundi pindala suhtarv ehk FAR,
loendatud elamuiiksuste arv hektaril ning vorreldud vastavaid niitajaid rahvastikutihedusega.
Linnaruumi multifunktsionaalsust on hinnatud Shannoni entroopia indeksit kasutades.
Lihteandmetena on kasutatud Ehitisregistri andmeid ja Maa-ameti ruumiandmete hoonete
ruumikujusid. Tulemusi on analiiiisitud 100 ja 200 meetrisel ruutkaardil ning kokkuvdtted
esitatud linnaosade kohta. T66 tulemusena on selgunud korge ja madala asustustihedusega ning
multifunktsionaalsusega piirkonnad Tallinnas. T66 véadrtusteks on Ehitisregistri andmete
seostamine ruumikujudega, mis annab viimastele sisu ning voimaldab nende edaspidise
optimaalsema kasutuse ruumianaliiiisis.

Mirksonad: multifunktsionaalsus, asustustihedus, Shannoni indeks, Ehitisregister

CERCS kood: S230 - Sotsiaalne geograafia; S240 - Linna ja maa planeerimine

Abstract

Measuring urban density and multifunctionality in Tallinn based on the Estonian
Register of Buildings

The main indicators of a compact urban environment are density and multifunctionality. It has
recently become widely accepted that these typologies have a significant role in determining
the sustainability of cities. The aim of the thesis is to measure the urban density and
multifunctionality of Tallinn, Estonia. Density has been measured using three different
measurements: determining the floor area ratio (FAR), dwelling units per hectare and
comparing the results with the population density. Multifunctionality has been measured using
the Shannon index of entropy. The main sources of data have been the Estonian Registry of
Buildings and the national Land Board. The results highlight areas of high and low density and
multifunctionality, which have been calculated based on a 100 and 200 metre grid and further
summarized on a district level. Relevance of the thesis lies in applying open data from the
Register of Buildings to a spatial scale, providing building geometries with necessary attributes
for easier future use in spatial analysis.

Keywords: multifunctionality, density, Shannon index of entropy, register of buildings
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1. SISSEJUHATUS

Suhtumine linnadesse on ajaloo jooksul muutunud ning seeldbi on muutunud ka
linnaplaneerimise eesmérgid ja vdirtushoiakud. Mo6dunud sajandil oli valdavaks suunaks
eeslinnastumine ja olemasoleva tiheasustuse hajutamine, kuid 2000-ndate algusest on hoiakud
kardinaalselt muutunud ning linna tiipoloogiate eeskujusid otsitakse koguni sajanditetaguse
keskaja linnast (Batty et al., 2004). Uks esimesi ja hiilekamaid uue mdtteviisi propageerijaid
oli Jane Jacobs (1992), kelle teos ,,The Death and Life of Great American Cities* omab
tdhelepanuvidirset moju tdnapdevasele linnaplaneerimisele. Nimetatud teose ilmumise jargselt
on arenenud mitmed uued linnaplaneerimise suunad nagu Smart Growth, New Urbanism,
Multifunctional Land Use (MLU) ja the Compact City, milliste kdigi votmesdnadeks on

kompaktsus ja multifunktsionaalsus (Vreeker et al., 2004).

Linnaelanikkond kogu maailmas kasvab endiselt ning kaasnevad probleemid liiklusummikute,
keskkonnasaastatuse ja kliimamuutuste ndol on loonud arusaama, et linnaruumi tuleb
kriitiliselt hinnata ning otsida lahendusi, millega olemasolevaid probleeme leevendada ja uute
tekkimist véltida. Kédesoleval sajandil on uudse planeerimisldhenemisena esile kerkinud
multifunktsionaalne linnaruum, eesmérgiga peatada valglinnastumine, vihendada liiklemist
tookoha ja kodu vahel ning soosida erinevate linnafunktsioonide omavahelist siinergiat
(Kajtazi, 2007). Konealune linnaruum kombineerib mitmeid erinevaid linnale omaseid
funktsioone samal territooriumil. Nditeks vOib multifunktsionaalseks pidada linnaala, kus
lisaks elamutele paiknevad ka erinevad kauplused, drihooned, Oppeasutused ja vaba aja
keskused. Mitmeotstarbelisus tdstab asustustihedust ja loob mitmekesisust nii linnaosas eraldi
kui kogu linnas tervikuna (Batty et al., 2004). Jane Jacobs’i (1992) arvates tuleb esmatéhtsaks
pidada mitmekesist linnaruumi, kuna viimane loob soodsa pinnase valdkonnavaheliste

teadmiste levikule.

Tallinna linnal on alates eelmise sajandi viimasest kiimnendist olnud probleeme intensiivse
valglinnastumise ja autostumisega. Linnaruumi kasutus ei ole tervikuna otstarbekas ning
asustustihedus on oluliselt madalam Euroopa vastavast keskmisest nditajast. Seetdttu on
linnaruumi tihendamine ja multifunktsionaalsuse suurendamine olulised suunad Tallinna

linnaplaneerimises (Tallinna Linnakantselei, 2010).



1.1 Uurimisteema

Linnaruumi multifunktsionaalsuse hindamine on vajalik, kuid keeruline ja viga mitmest
aspektist sdltuv (Burton, 2002). Kdige suuremat kaalu omavad siinkohal 1dhteandmed ja nende
kvaliteet. Ténapdeval on jarjest lihtsam koguda erinevaid ruumiandmeid, nende pdhjal
andmestikke koostada ja neid avalikkusele ligipddsetavaks muuta. Seejuures kasvab pidevalt
ka andmete maht, millest tulenevalt on andmete kvaliteeti jérjest keerulisem tagada. Eestis kui
digiriigis peetakse erinevate andmebaaside kasutamist oluliseks. Loodud on hulgaliselt
erinevaid andmebaase, milles sisalduv info on avaandmetena kéttesaadav, kuid andmete
edukas ja eesmirgipdrane rakendamine soltub olulisel méidral andmebaaside sisu kvaliteedist.
Andmete ruumilise analiiiisi osas on GIS (geograafiline infosiisteem) siisteemide hoogne areng
lihtsustanud ruumiliste seoste uurimist mérgatavalt ning voimaldanud mitmeid uudseid
ldhenemisviise. Kuid neid vGimalusi ei ole voimalik rakendada, kui ldhteandmed kvaliteet ei

vasta nouetele.

Kéesolevas t60s on ldhteandmetena kasutatud riikliku Ehitisregistri avaandmeid ning Maa-
ameti topograafia andmekogust hoonete ruumikujusid. Nimetatud andmeid rakendatakse

asustustiheduse ja multifunktsionaalsuse uurimisel Tallinna linna niitel.
Uurimistdo eesmargid on seega:

e arvutada Ehitisregistri andmete pohjal Tallinna multifunktsionaalsus ja uurida selle
ruumilisi erinevusi;

e arvutada Maa-ameti ja Ehitisregistri andmete pohjal Tallinna asustustihedus ja uurida
selle ruumilisi erinevusi;

e analiiiisida tdnapdevases linnaplaneerimises olulisi linna tiipoloogiaid;

¢ hinnata Ehitisregistri andmete kvaliteeti;

e kontrollida vaatlusega saadud multifunktsionaalsuse tulemusi.

To66 tulemusena valmib iilevaade Tallinna asustustihedusest ja multifunktsionaalsusest ning
kriitiline iilevaade Ehitisregistri andmete kasutatavusest selle eesmirgi tditmisel. Lisaks seob
to60 omavahel kaks erinevat andmebaasi: riikliku Ehitisregistri ja Maa-ameti andmebaasis
olevate hoonete ruumikujud, andes seega hoonete ruumikujudele sisu, mida on vdimalik

edaspidi ruumianaliiiisides kasutada.

Toos ei kasitleta ligipddsetavuse ega ajalise dimensiooni moju multifunktsionaalsusele.



1.2 Too tlesehitus

Too teises peatiikis antakse pohjalik iilevaade ténapdeva linnaplaneerimise peamistest
tiipoloogiatest ning ajalooline taust nende tekke mdistmiseks. Seejdrel uuritakse Tallinna
linnaplaneerimise hetkeolukorda ja strateegiat ning lisatakse autori poolseid soovitusi. Peatiiki
16pus analiiiisitakse erinevaid meetodeid asustustiheduse ja multifunktsionaalsuse modtmiseks

ning vastavaid raskuskohti.

Kolmandas peatiikis antakse lilevaade ldhteandmetest ning kirjeldatakse ja pohjendatakse

uurimise metoodikat.

Neljandas peatiikis hinnatakse Tallinna asustustiheduse ja multifunktsionaalsuse arvutamise
tulemusi ning vorreldakse neid omavahel. Lisaks esitatakse vaatluse kiigus tekkinud

tahelepanekud ja nendest tulenevad jéreldused.

Viimases peatiikis analiiiisitakse uurimisto6 tulemusi ning hinnatakse Ehitisregistri andmete
kvaliteeti. LOpuosas antakse soovitusi kisitletud teemade edaspidiseks uurimiseks ning

analiilisitakse t60 kitsaskohti ja edasiarendusi.



2. TEOREETILINE ULEVAADE

Kéesolevas peatiikis tutvustatakse erinevaid linnaplaneerimise tliipoloogiaid ja nende ajaloolist
arengut. Uurimist60 tegemisele eelnevalt on vaja moista uurimisteema olulisuse pohjuseid ja
varasemaid samateemalisi uuringuid ning nende pohilisi jareldusi. Eraldi alapeatiikis antakse
iilevaade uurimisala ehk Tallinna linna hetkeolukorrast ja késitletavate tiipoloogiate
tahendusest Tallinna linnaplaneerimises. Peatiiki 10puosas antakse iilevaade erinevatest

asustustiheduse ja multifunktsionaalsuse mootmise meetoditest.

2.1 Multifunktsionaalsuse ja asustustiheduse ajaloolised arengud

Keskaegne Euroopa linn oli kompaktne ehk tihedalt asustatud ja vdga multifunktsionaalne.
Majanduslikust aspektist oli 1ahestikku paiknemine kasulik, sest levinuim litkumisviis oli jala.
Linnamiitiride lammutamine ja toostusrevolutsioon 19. sajandil muutsid linnastruktuuri
drastiliselt, asendades mitmekesise linnaruumi  vOrdlemisi  thetaoliste  tiheda
toOstuspiirkonnaga (Batty et al., 2004). Suur elanike ja elamuiiksuste arv pinnaiihikul ning
sellest tingitud iilerahvastatus soosisid planeerimist asustustiheduse vdhendamiseks ning
kujunes vastasseis linnafunktsioonide segakasutusele ja {ildine negatiivne hoiak linnaelu vastu
(Moroni, 2016). Jane Jacobs’i (1992) arvates tulenes linnaplaneerijate vastasseis tiheasustusele
suutmatusest eristada tiheasustust ja tlerahvastatuse tegelikke pdhjustajaid. Churchman’i
(1999) jargi nahti tiheasustust negatiivse mojurina elukvaliteedile, kuna linnalist tiheasustust

on seotud iilerahvastatuse, miira, mustuse, kuritegevuse, vaesuse ning haigustega (lk 392).

Teise maailmasdja jdrel jérgis valdav osa riike linnafunktsioonide eraldamise paradigmat, mis
oli olulisel médral mojutatud 1933. aasta Ateena harta poolt, milline koostati prantsuse arhitekti
Le Corbusier juhtimisel. Mainitud paradigma ebadnnestumist tostis kriitiliselt esile Jane Jacobs
(1992) oma raamatus ,,The Death and Life of Great American Cities. Tema sdnul olid tiheda
asustusega mitmekesised linnakvartalid majanduslikult tugevamad, sotsiaalselt stabiilsemad
ning kultuuriliselt ja esteetiliselt huvitavamad, atraktiivsemad ja turvalisemad kui
monofunktsionaalsed eeslinnad (Rodenburg & Nijkamp, 2004). Jacobs leidis, et kaasaegsed
linnad oleksid asustustiheduse poolest pidanud suuremal mééral sarnanema oma keskaegsete

eelkdijatega (Batty et al., 2004).

Ténapdeval leiavad Jacobs’i argumendid tiheasustuse kasuks taas kdlapinda (ibid.). Mitmed
21. sajandi alguskiimnendite jooksul tekkinud suunad linnaplaneerimises, néiteks smart growth

(tark kasvamine), new wurbanism (uus urbanism), multifunctional land use (MLU)
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(multifunktsionaalne maakasutus) ja the compact city (kompaktne linn) tunnustavad
kompaktse linna olulisust. Vastupidiselt eelmise sajandiga, on tdnapdeval pdhilisteks
probleemideks horeasustus ja valglinnastumine (Moroni, 2016, lk 2). Kliimamuutustega
kohanemine, tertsiariseerumine ja kaasaegse iihiskonna véértushinnangud on muutnud
majandustingimusi tiheasustusele ja multifunktsionaalsusele soosivamaks rohkem kui kunagi

varem viimase 200 aasta jooksul (Batty et al., 2004, lk 325).

2.2 Linna tiipoloogiate roll tinapieval

Linn on rohkem kui ainult ehitised, mis omakorda on rohkem kui vaid elamis- ja to6pinnad.
Vaatamata eelnevale kavandatakse linnaruumi tihendamist sageli peamiselt voimalikult kiire
ja voimalikult laiaulatusliku ehitustegevuse kaudu. Oluline tdhelepanu peaks olema suunatud
linnas loodavatele keskkondadele, nende sihtriihmadele, iildisele elamisvédrsusele ja
jatkusuutlikkuse tagamisele (Boverket, 2017). Pohiliseks viljakutseks kujuneb tulevikus
tasakaalu saavutamine linna fiitisilise kuju, kompaktsuse ja elamisvddrsuse vahel ning

seejuures mangivad votmerolli asustustihedus ja multifunktsionaalsus (Lehmann, 2016).

2.2.1 Asustustihedus

Asustustihedust kasitletakse kui elamispinna ja elanike arvu suhet kindlal alal. Seda peetakse
oluliseks nditajaks linna iseloomustamisel, kuid seos asustustiheduse ja linna jiatkusuutlikkuse
vahel on vaieldav ning ei ole planeerimisteoorias lihtselt mdistetav (ibid.). Oluline erinevus on
fiitisilisel ja tajutaval tihedusel. Ehitiste tihedalt paiknemine ei pruugi tekitada inimestes
tunnetust, et elatakse 1dhestikku ja linnafunktsioonid on lihtsasti kéttesaadavad. Teisisdnu ei
ole eesmirk mitte asustustihedus iseenesest, vaid tihedusest tulenev kvaliteetne linnakeskkond,
mis kajastub tookohtade lokaalsuses, kultuurivoimalustes ja iiletildises elukvaliteedi tousus.
Uuringute pdhjal peetakse linnaelu olulisimaks eeliseks lithikesi vahemaid erinevate tegevuste

ja kodu vahel (Boverket, 2017).

Asustustihedus maailma linnades varieerub mérkimisvéérselt — Aasiamaade linnades on see
iiks korgeimad, néditeks Mumbais ja Hongkongis on enam kui 20 000 elanikku ruutkilomeetri
kohta. Vanaaegsetes Euroopa linnades kdigub vastav nditaja 3000 ja 6000 inimese vahel
ruutkilomeetri kohta. Ameerikas ja Austraalias on vastav nditaja veel madalam, vaid 1000 kuni

2500 elanikku ruutkilomeetri kohta (Lehmann, 2016).

Asustustiheduse pohjal on véimalik méératleda erinevaid linnatiiiipe:
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e FEuroopalik kompaktne poliitsentriline tiheasutusega iihtlase ténavafrondiga linn (nt
Berliin, Pariis, Ateena): 3000 kuni 6000 inimest km? kohta.

e Aasia iiksikute eraldatud kdrghoonetega linn (Shanghai, Tokyo, Bangkok): sageli 10
000 inimest km? kohta.

e Pohja-Ameerika ja Austraalia laiaulatuslik horeasustusega eeslinn, mille keskel asub
korghoonetega kesklinn (Los Angeles, Pheonix, Melbourne): 1000 kuni 2500 inimest
km? kohta.

Tihedamalt asustatud kompaktset linna peetakse jdtkusuutlikumaks (Lehmann, 2016).
Tiheasustusega linnas vihenevad transpordist tulenevad heitmed tdnu lithematele vahemaadele
ning vajaduspohistele lihistranspordivdoimalustele, millised omakorda soosivad jiatkusuutlikku

arengut (Boverket, 2017).

2.2.2 Tihendamine

Tihendamine on muutunud tdnapédevase linnaplaneerimise oluliseks komponendiks, kuna
linnaelanikkond kasvab endiselt kogu maailmas ja elamispinna puudus on tdsine probleem.
Amsterdamis, nditeks, on 2040. aastaks vaja rajada 300 000 uut elamuiiksust, kuid pruunalad
(varasemast vOi kaasajal toimivast to0stuskasutusest mojutatud linnaalad) on juba kasutusse
voetud ning vabu endisi tdOstusalasid ja dripiirkondi on keeruline leida. Jérele jddvad
ebamugavad lahendused — véga intensiivne tihendamine, 19. sajandist périt linnaalade
lammutamine, linna {imbritsevate kaitsealuste rohealade tdisehitamine voi tagamaal olevate
linnade tihendamine. Amsterdami nditel on ilmne, et levinud tihendamise votetest ei piisa, kuid

viimasele vaatamata on tihendamine valtimatu (Tosics, 2017).

Tihendamine pohjustab sageli avalikkuse vastuseisu, eriti siis, kui meedia poolt kajastatakse
tihendamist rohealade arvelt . Konealuses olukorras on oluline kaaluda, kas tihendamisest
tulenev keskkonnakasu kompenseerib vaba aja veetmiseks ning kliimaneutraalsuse seisukohalt
oluliste rohealade kadumist. Tihendamise eeliseks peetakse linna mitmekesisuse suurenemist,
samas kui kesklinnapiirkonnas kaasnevad viimasega korgemad kinnisvarahinnad, mis vdivad
omakorda pohjustada gentrifikatsiooni — linnalise keskkonna timberkujunemist tinu jdukamate
elanike kolimisele vaesemate elanikkonnakihtide elupiirkondadesse neid sealt vilja torjudes,
ja stivendada sotsiaalset ebavordsust. Teine tugev tihendamise pooltargument on autostumise
vihendamine, mis vdheneb vaid juhul, kui vidhendatakse sdidumugavust ning paralleelselt
arendatakse jalgsi, jalgratta ja {ihistranspordiga litkumise voimalusi. Seega on oluline méarata

prioriteedid jatkusuutliku linna arendamisel (Boverket, 2017).
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Oigesti teostatud tihendamise korral ei kahanda tihedam linnaruum elamisviirsust (nt
tihendamine Barcelonas, Singapuris, Londonis) (Lehmann, 2016). Optimaalse asutustiheduse
saavutamiseks on vajalik pikaajaline strateegia linnaarendamisel, linnaelanike ja
kinnisvaraarendajate kaasamine linna arendamisee (Boverket, 2017). Korgekvaliteedilise
disaini abil on vdimalik leevendada negatiivseid hoiakuid tiheduse suhtes. Korgemad
asustustihedused vajavad uut tiiiipi elamuid, kompaktsete elamumudelite laiemat variatsiooni
ning innovaatilisi disainilahendusi, mis ihendavad rohealasid ja kvaliteetset avalikku ruumi.
Haljastus, rohekatused ja avaliku ruumi kujundus peavad olema olulisel kohal alates

uusarenduse algfaasist (Lehmann, 2016).

2.2.3 Kompaktsus

Kompaktset linna defineeritakse kui multifunktsionaalset linnavormi, mida iseloomustab suur
asustustihedus,  ligipddsetavus erinevate transpordivahenditega ning minimaalne
keskkonnamdju, soosides jalgsi ja jalgrattaga litkumist (Lehmann. 2016, 3). Kdige olulisem
protsess nimetatud eesmargini joudmisel on linna tthendamine. Kompaktse linna pohilisteks

eelisteks on:

e maakohtade sdilimine;

e viiksem vajadus autokasutamisele ning seeldbi vihem heitmeid;
e iihistranspordi, jalgratta ja jalgsilitkumise soosimine;

e parem ligipédés teenustele ja erinevatele asutustele;

e tohusam linna infrastruktuuri kasutus;

e linnakeskkonna elavdamine (Burton, 2002).

Oluline on ka linnaruumi omavaheline ithenduvus ja tithermaa tekke viltimine — seega tuleb

uusi arendusi rajada olemasolevate korvale (Jabareen, 2006).

Kuid linna kompaktsus on endiselt vastuoluline teema ning ei ole {ihtegi universaalset mudelit,
mida iga linna puhul rakendada saaks. Piirkondade tihedamine ning selle kaudu
kompaktsemaks muutumine, vajab hoolikat planeerimist kdrvalmdjude tasakaalustamiseks.
Korgem asustustihedus on sobilik vastavates asukohtades, kuid mitte igas olukorras. Néiteks
voib korgem asustustihedus suurendada linna soojasaare mdju (Lehmann, 2016). Ameerikas ja
Austraalias on uuritud elamute energiakulu ning joutud jarelduseni, et linnalises tiheasustusega
keskkonnas elamine on vihem energiakulukas eluviis hdreasustusega eeslinnades elamisega

vorreldes. Eelkdige on viite pohjuseks eramaja suurus ja seega suurem energiaintensiivsus
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ning tihti toimub liiklwmine sellistest piirkondadest eraautodega. Kuid teistpidi on olemas piir,
millest alates asustus on liiga tihe. Korghooned vajavad lisaenergiat ventilatsiooni ja liftide
jaoks, heidavad varje teistele hoonetele, mis vihendavad nende hoonete pidikesest tulenevat

energiat (ibid.).

2.2.4 Multifunktsionaalsus

Linnad on komplekssed siisteemid, mille {iks fundamentaalsemaid niitajaid on
multifunktsionaalsusest tulenev mitmekesisus. Jane Jacobs mirkis juba enam kui pool sajandit
tagasi selle olulisust. Tdnapdeval peetakse multifunktsionaalsust kohati lausa kdige
olulisemaks eelduseks linna- ja regionaalarengule infotlihiskonnas valdkonnavaheliste
teadmiste leviku tottu. Innovatsiooni kiirus ja tohusus soltub suuresti teadmiste leviku kiirusest
klastrites ja interdistsiplinaarsete ettevotete vahel. Seega on oluline kaardistada kesksed

tegurid, mis soosivad ja toetavad multifunktsionaalsuse teket (Sayyar & Marcus, 2011).

Multifunktsionaalset maakasutust saab iildiselt defineerida kui erinevate sotsiaalmajanduslike
funktsioonide koosmoju samal alal. Multifunktsionaalsust voib vaadelda kui empiirilist
ndhtust, kuid voib ka rakendada planeerimisldhenemisena, eesmirgiga soosida majanduse
stinergiat ning rakendada linnaruumi efektiivselt (Rodenburg & Nijkamp, 2004).
Argumentatsioon multifunktsionaalsuse iile sageli ei tugine korralikule empiirilisele
andmestikule, kuna puuduvad analiiiitilised vahendid mitmekesisuse mdodistamiseks likskdik,
mis tasemel teiste linnadega vordlemiseks. Seetdttu on korralikuks moddistamiseks vaja esmalt

médrata, millise nditaja mitmekesisust mdddetakse ning millisel skaalal seda tehakse (Sayyar

& Marcus, 2011).

2.3 Tallinna linna hetkeolukord ja strateegia

Kéesolevas alapeatiikis keskendutakse Tallinna maakasutuse ja linnaplaneerimise
hetkeolukorrale ning tuuakse esile linnaruumi pdhilised probleemid. Strateegias ,,Tallinn
2030 on véljatoodud: ,,Linna strateegiline arendamine eeldab, et mdistetaks olemasolevat
olukorda, tulevikku mojutavaid asjaolusid ning ajas ja ruumis kujunevaid viljakutseid. Veelgi
olulisem on, et selle teadmise pdhjal tehtaks digeid jéreldusi, valikuid ja otsuseid.* (Tallinna

Linnakantselei, 2010, 1k 3).
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2.3.1 Rahvastik ja asustustihedus

Tallinnas elab 02.01.2019 seisuga 438 874 inimest, mis moodustab Eesti rahvastikust 32,8%
(Kuulpak, 2019). Asustustihedus pealinnas on 2575 in/km?, mis on oluliselt madalamal
vorreldes enamuse teiste Euroopa pealinnadega. Varasemalt késitletud Lehmann’i (2016)
klassifikatsiooni jérgi jaab Tallinn asustustiheduse poolest Pohja-Ameerika ja Austraalia
linnade kategooriast napilt vilja, kuid teiste Euroopa linnade hulka ei ole ka sobilik Tallinnat
liigitada laiaulatusliku eeslinnastumise tottu. Linna elanike arv on kédesoleval sajandil ndidanud
kasvutendentsi, kuid samal ajal on toimunud ka intensiivne valglinnastumine (Tallinna

Linnakantselei, 2010).

2.3.2 Linnaruumi kasutus

Linnaruumi kasutust Tallinnas ei saa tervenisti otstarbekaks pidada. Maakasutuse vaatepunktist
on pdhiprobleemiks heakorrastamata ja vidikese kasutusintensiivsusega alade suur ulatus.
Sageli on need tehnilise infrastruktuuriga varustatud maa-alad voi nende vahetuses 1dheduses
olevad alad, moned paiknevad isegi kesklinnas. Kesklinnas on suur teenindusfunktsioonide
osakaal, samal ajal elukohana intensiivselt kasutatud korterelamute piirkondades, nditeks
Oismiel ja Mustamiel, on tiiendavad funktsioonid ebapiisavalt viljaarendatud. See on
tinginud tiheda igapdevase liikkumise kesklinna ja iilejdinud linnaosade vahel, mis pdhjustab
litkklusummikuid. Samas esineb nimetatud piirkondade ja kesklinna vahel tiihje ning tdiesti
kasutamata voi alakasutatud piirkondi, nditeks Mustjoe asum. Hoonestamata maa olemasolust
hoolimata on linnaelanikud hajunud naabervaldade territooriumile kerkivatesse uutesse
elamupiirkondadesse, kuna linn ei ole nendele aladele kasutust leidnud (Tallinna

Linnakantselei, 2010, p. 20).

Siinkohal on hea tuua eeskujuks Uppsala linn Rootsis, kus on viimasel aastakiimnendil
toimunud endise kdrgepingeliini aluse maa hoonestamine linnaosade paremaks omavaheliseks
sidumiseks. Piirkonda ldbival magistraalil Fyrislundsgatan, mida vdib suuruse poolest vorrelda
Tallinna Sdpruse puiesteega, laiendati kdnni- ja jalgrattateid sdiduridade arvelt, vihendades
tdnava seina-efekti. Projekt paistis muuhulgas silma Ildbivalt suure rohuasetuse poolest
arhitektuurile ja jiatkusuutlikkusele (Boverket, 2017, 1k 44-45). Kindlasti oleks vdimalik ja
vajalik sarnast ldhenemist rakendada Tallinna alakasutatud aladel, nditeks Pohja-Tallinnas ja

Kristiines endiste ja praeguste korgepingeliinide alusel maal.
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2.3.3 Kompaktsus ja multifunktsionaalsus

Tallinna linnaplaneering on orienteeritud linna kompaktsele arengule, ndhes ette
linnastruktuuri tihendamist endiste sdjavie- ja toostusalade arvelt. Lisaks vetakse seni iiksnes
osaliselt vilja arendatud piirkonnad intensiivsemalt kasutusele. Seeldbi suurendatakse
asustustihedust ja luuakse vdimalused multifunktsionaalsusele, mis omakorda suurendab linna
mitmekesisust. Kesklinn séilib linna peakeskusena, kuid loovutab osa praeguseid funktsioone,

eriti kaubanduse ja teeninduse omasid (Tallinna Linnakantselei, 2010, 1k 88).

Kvaliteetsete elamualade arendamine kesklinna drikvartalite ldheduses, niiteks seni
arendamata alad Veerenni asumis, voimaldab kombineerida t66 ja igapdevased funktsioonid
vdhesema ruumi arvelt ning hoida ja viltida oskust6djou iimberasumist Tallinna tagamaale.
Sarnase mojuga on ka iri- ja ettevotlusalade hajutamine kesklinna piirkonnast vélja teistesse
linnaosadesse, suurendades kohalike tdokohtade olemasolu. Oluline on tagada konealustesse

piirkondadesse kvaliteetsed transpordiithendused véltimaks autoga liiklemist. (ibid.).

Strateegias on aga kirjas: ,,kesklinna ja korterelamurajoonide vahelise voondi tthendamine on
aga arvukate parkimise, milj66-, korgus, haljastuspiirangute jm elukeskkonna kvaliteedi
tostmise eesmérgil seatud piirangute tottu keerukas, kallis ning voimalik enamasti endiste
toostusalade arvelt.” (Tallinna Linnakantselei, 2010, lk 20). Oluline on aga just linna roll nende
alade tihendamises, kuna turumajanduses multifunktsionaalsed alad tdendoliselt ei teki, ilma et
oleks ruumipuudus, liialt korged transpordikulud voi tagasihoidlikud maahinnad. (Rodenburg

& Nijkamp, 2004, 1k 275).

2.3.4 Elamumajandus

2010. aastal koostatud Tallinna strateegia jargi oli Tallinnas iihe elaniku kohta kasutusel
keskmiselt 26 m? eluruumipinda, mis oli kolmandiku vdrra vihem kui Helsingis ja ligi poole
vihem kui enamikus teistes Lédne-Euroopa riikides. Ligi 94% leibkondadest elas
korterelamutes ning iile poole elanikest elas ndukogudeaegsetes paneelelamutes, mille
kvaliteet ja planeering ei vastanud sageli enam tolleaegsetele nduetele. Podhilised
elamuehituspiirkonnad asusid Kesklinnas, Lasnaméiel, Haaberstis ja Pirita linnaosades,
Paljassaare ja Kopli poolsaarel. Kesklinnas oli réhuasetus linna merele avamisel ning seetottu
oli nditeks soositud Linnahalli 1dhitimbruse ja Kalasadama territooriumi arendamine. Uute
eluhoonete ehitamist kavandati olemasoleva hoonestuse tihendamise ja endistele todstus- voi

sOjavdealadele uushoonestuse rajamise teel Lillekiilla, Tondile ning Nommele. (Tallinna
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Linnakantselei, 2010). Kiimme aastat strateegia koostamisest on linna merele avamine endiselt

pdevakorras ning viimastel aastatel on alustatud mitme suurprojekti ehitamisega mere dérde.

2.4 Meetodid

Kéesolevas alapeatiikis keskendutakse erinevatele meetoditele asustustiheduse ja
multifunktsionaalsuse modtmiseks ning arutletakse viimaste eeliste ja puuduste iile.
Linnamorfoloogia uurimine on linnaplaneerimises {iha tdhtsamal kohal, erilise rohuga just
jatkusuutlikul linnaarengul, mis keskendub linnaliste alade fiilisiliste dimensioonide uurimisele
kvantitatiivsete meetoditega. Lisaks jatkusuutlikkuse olulisusele, on linna kvantitatiivsete
analiiiiside rakendamist soosinud GIS siisteemide areng ja pidevalt paranev ruumiandmete

kvaliteet ja ligipddsetavus (Reis et al., 2016).

2.4.1 Asustustiheduse mootmine

Asustustiheduse mootmiseks on kolm levinumat meetodit:

1. Ehitatud keskkonna tihedust saab vorrelda FAR-i (ingl. k. floor area ratio) ehk
hoonestuse maapealse suletud brutopinna ja krundi pindala suhtarvuga. See
iseloomustab hoone kogupinna suhet krundi pindalasse.

2. Elamutiksuste arv pindala tihiku kohta.

3. Rahvastikutihedus ehk elanike arv pindala iihiku kohta.

Iga meetod kisitleb asustustihedust erineva nurga alt ja erinevad meetodid sobivad erinevatele
skaaladele. FAR ja elamuiiksuste suhtarv on sobilikud niitajad krundi voi ldhitimbruskonna
skaalal, kuid ei sobi kasutamiseks linnaosa skaalal. Elanike arvu saab vorrelda ka suuremal
skaalal linnaosa voOi linna tasemel. Elamuiiksuste arvu krundil kasutavad sageli
kinnisvaraarendajad ja -maaklerid, kuna see iseloomustab turundatavate {liksuste arvu mingil
alal. Elanike arvu modtmine mingil alal on abiks tiheduse mddtmisel, kuid ei anna iilevaadet
elamispinnast inimese kohta. Seetdttu ei piisa tervikpildi saamisel vaid iihe néitaja

rakendamisest (The Density Atlas, 2011).

Erinevate néitajate koosuurimisel on voimalik koostada linnapiirkondadest tiiiipprofiilid (vt

tabel 1).
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Tabel 1. asustustihedusest lihtuvad linna tiitipprofiilid. EU - elamuiiksuste arv, RAH -
rahvastikutihedus Allikas: (The Density Atlas, 2011)

FAR EU RAH

FAR EU RAH

FAR EU RAH

Skeem Tiiiipprofiil Niited
Korge FAR, korge elamuiiksuste arv, Tseung Kwan O,
korge rahvastikutihedus. Hong Kong;
Sellised piirkonnad voivad olla )
elamisvédrsed, mugavad linnakeskkonnad. Battery City Park,
Elamisviirsus sdltub viiga hoonete New York
arhitektuurist, tagamaks head

FAR EU RAH valgustingimused ja dhuringlus hoonete

vahel.

Madal FAR, madal elamuiiksuste arv, City des Fleurs, Paris

madal rahvastikutihedus.

Sellised néited on sageli eeslinnadest, kus
maakasutus on olnud ebaefektiivne.

Korge FAR, madal elamuiiksuste arv, Plan Voisin, Pariis
madal rahvastikutihedus.

Sellised piirkonnad vdivad tunduda tihedad
tdnu vOrdlemisi suurtele hoonetele, kuid
elanike arv piirkonnas on vordlemisi
madal.

Madal FAR, korge elamuiiksuste arv, Mitteametlikud,
korge rahvastikutihedus. isetekkinud

Sellised tihedalt asustatud madalate elamupiirkonnad

hoonetega piirkonnad on enamasti
isetekkinud asustus ja slummid.

Elamuiiksuste arv on kdige sobilikum néitaja maakasutuse planeerimisel, FAR on sobilikum

krundil oleva ehitise dimensioonide madramiseks (Burton, 2002).
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2.4.2 FAR ja elamuiiksuste arv

Kuna FAR mdddab hoone kogupindala suhet krundi suurusega, ei ole see iseenesest piisav
tiheduse méédramisel. Sellepérast on tdiendavaks niitajaks krundi katvus, mis iseloomustab
hoone jalami suhet krundi suurusega (vt joonis 1). Néiteks FAR 3.0 tdhistab, et ehitise
kogupind on krundi pindalast kolm korda suurem, mis on tiilipiline kortermajadele. FAR-i
rakendatakse iildplaneeringutes hoonestuse piiramiseks ning seejuures ei oma enam chitise
korguse piiramine suurt tdhtsust. Euroopa riikides on FAR enimlevinud asustustiheduse néitaja
(Burton, 2002). Elamuiiksuste arv ei voimalda hinnata elamute fiiiisilist asetsemist —sama arv
elamuiiksuseid voib hektaril paikneda mitmel erineval moel (vt joonis 2). Siinkohal on abiks
FAR, mis katvusega kombineerituna aitab aru saada elamuiiksuste paiknemisest krundil (7%e

Density Atlas, 2011).

FAR = 1.0 FAR = 1.0
COVERAGE =100% COVERAGE = 11%

Joonis 1. FAR-i ja katvuse néitajate erinevus. Allikas: (The Density Atlas, 2011)

75 dwellings per hectare 75 dwellings per hectare 75 dwellings per hectare

Joonis 2. Kolm erinevat meetodit 75 elamuiiksuse asetsemiseks. Allikas: (Lehmann, 2016, 1k 9)

2.4.3 Multifunktsionaalsuse arvutamine

Linna multifunktsionaalsuse uurimisel on oluline arvestada nii ruumilist skaalat kui ka
ajadimensioon, mille jooksul erinevad tegevused aset leiavad. Méddravaks teguriks on uuritava
ala suurus ehk rakendatav skaala. Liiga vidikesel skaalal (nt ruutmeetrid) on tegevusalad

homogeensed, kuna puudub ruum rohemateks tegevusteks. Teistpidi liiga suurel skaalal (nt
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linn, regioon) on paratamatu, et alal on lai tegevusalade varieeruvus. Uhtlasi mida pikem
ajaperiood, seda suurem on ala multifunktsionaalsus — {ihe aasta jooksul toimub samal alal
tunduvalt rohkem tegevusi kui iihe pdeva jooksul (Rodenburg & Nijkamp, 2004). Seega on
oluline uurida mitmekesisust nii mikro, meso kui ka makro tasemel laiema iilevaate
saavutamiseks (Sayyar & Marcus, 2011). Ruumilise analiiiisi 1dhtekohaks on iilesande jaoks
sobiv andmete klassifitseerimine. Andmeid on voimalik eesmérgist 1dhtuvalt klassifitseerida

vaga erinevalt ning seega on sobiva klassifikatsiooni mééramine esmatahtis (ibid.).

2.4.3.1 Mootmisviisid

Mitmekesisuse arvutamisega ja selle erinevate moddikute kasutamisega tegeletakse enim
okoloogias liigilise mitmekesisuse mdotmisel. Kvantitatiivselt mitmekesisuse uurimine eeldab,
et andmeid on voimalik grupeerida ja moodustada nendest hierarhia, analoogselt bioloogilise
taksonoomiaga. Kaks kdige fundamentaalsemat niitajat 6koloogias mitmekesisuse hindamisel
on liigirikkus ja liigiline iihtlus mingil alal. Nende néitajate rakendamisel linnageograafias on

esmalt vaja selgitada paar olulist mdistet, mida edaspidi kasutatakse:

e Arvukus (tdhistatakse mitmekesisuse arvutustes tiiiipiliselt S-tdhega) tdhendab
erinevate kategooriate arvu mingil alal, niiteks loomaliikide arvu. Okoloogias
tahistatakse seda sageli liigirikkusena (ingl. k. richness).

e Rohkus (tdhistatakse tiilipiliselt N- tdhega) tdhendab iga kategooria objektide arvu,
nditeks mingi liigi isendite arvu.

e Proportsionaalne osakaal (tdhistatakse p;) tihendab kategooria i objektide (rohkuse)
osakaalu koikide kategooriate objektide summast p; = N;/N.

e Tasakaal niitab kui iihtlaselt on objektid kategooriate vahel jaotunud. Okoloogias on

see tuntud liigilisuse iihtlusena (ingl. k. evenness).
Samu moisteid on ka eelnevalt linnauurimuses kasutatud. (Vahtra, 2014, lk 54)

Jargnevalt on ndide kahest erinevast alast: 4 ja B, millel on erinev objektide koguarv (vt joonis
3). Alal 4 on kolm erinevat kategooriat, mida tihistavad antud juhul erinevad kujundid. Igas
kategoorias on kolm objekti. Seega on ala 4 arvukus S = 3, iga kategooria rohkus samuti N =
3, proportsionaalne osakaal igal kategoorial p; = 3/9 ehk objektid on vordselt jaotunud
koikide kategooriate vahel. B alal on kiill arvukus sama (endiselt kolm kategooriat), kuid
rohkus erineb kategooriate vahel ning seega on ka proportsionaalne osakaal erinev ning
objektid ei ole vordselt jagunenud. Seetdttu on molema nditaja arvestamine mitmekesisuse

hindamisel oluline.
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Joonis 3. Arvukuse ja vordsuse erinevused

Seega  késitletakse  selles t00s  edaspidi  arvukust kui  ehitiste  erinevate
kasutusotstarvete/funktsioonide kui kategooriate arvu mingil alal ning tasakaalu kui neid
funktsioone esindavate objektide omavahelist proportsionaalset osakaalu. Arvukuse ja

tasakaalu suurenemisel suureneb iildjuhul ka ala mitmekesisus.

2.4.3.2 Shannoni ja Simpsoni indeksid

Arvukuse ja tasakaalu néitajate omavahelise suhte hindamiseks kasutatakse traditsiooniliselt
kahte matemaatilist indeksit: Shannoni ja Simpsoni mitmekesisuse indeksit. Need voimaldavad
pohjalikemaid jareldusi teha ala mitmekesisuse kohta, kui pelgalt arvukuse voi tasakaalu pohjal

oleks voimalik.

Shannoni entroopia (Shannon-Wiener/Weaver indeks) vdi Simpsoni (Gini-Simpsoni) indeks
omistavad mitmekesisusele indeksi, kuid otseselt veel mitmekesisust ei kajasta. Nii nagu ringi
raadius ei kajasta ringi pindala. Probleem seisneb selles, et kumbki indeks ei anna iilevaadet
reaalsest mitmekesisusest ning seetdttu on nende vordlemine eri alade vahel segadust tekitav.
Shannoni ja Simpsoni indeksid ei ole kumbki lineaarsed, néditeks Shannoni entroopia véértus
6.0 vastab 403 vordselt jaotunud kategooriale, 5.5 aga 244 vordselt jaotunud kategooriale.
Erinevus mitmekesisuses on pea kahekordne, kuigi indeksite erinevus on vaid 8%. Tegelik
mitmekesisus seisneb voimalikult vordselt jaotunud kategooriates. Lineaarselt vorreldava ehk

efektiivse mitmekesisuse hindamiseks tuleb indeks teisendada uuele kujule. (Jost, 2006).

Nii Shannoni entroopia indeksis H=-Y;_1piIn(p;) kui ka
Simpsoni D = ¥5_; p? indeksis tihistab objektide osakaalu kategoorias i, S tihistab erinevate
kategooriate koguarvu ehk arvukust ja [n naturaallogaritmi. Shannoni indeks iseloomustab
keskmist méddramatust kategooria maéddramisel objektide juhuslikul valimisel. Indeksi

teisendamiseks efektiivviirtustele arvutatakse selle eksponent e,

Simpsoni indeks mdddab tdendosust, et kaks juhuslikult valitud objekti kuuluvad samasse

kategooriasse. Selle efektiivviirtuse saamiseks on vaja arvutada indeksi poordvéartus 1/D.
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Tabel 2. Mitmekesisuse arvutamise néide erinevate valemitega

Niide A B C | Arvukus | Simpsoni 1/D Shannoni el
indeks D indeks H
1 4 4 4 3 0.3333 3 1.0986 3
2 5 2 1 3 0.4688 2.1331 0.9003 2.4603

Tabelis nr 2 esimeses néites on kdik kolm kategooriat 4, B ja C vordsed, kuna igas kategoorias
on neli objekti. Arvukus on vordne esindatud kategooriate arvuga ehk kolm. Nagu néha, on
Simpsoni ja Shannoni indeksite tulemused véga erinevad, kuid kui neid teisendada tilaltoodud
meetodil, annavad molemad indeksid sama vaartuse, mis langeb kokku ka arvukusega. Kuna
iikski kategooria ei domineeri, siis on koigi kolme mdddiku tulemus vordne. Teises ndites

domineerib A4 kategooria ning seetdttu ei ole enam teisendatud indeksid vordsed.

Ebavordse arvukuse puhul on Simpsoni indeksi pdordvédrtus vdiksem Shannoni indeksi
eksponentfunktsiooni véértusest, mis on omakorda alati vdiksem kui arvukus. Simpsoni indeks
asetab suuremat rohku dominantsele kategooriale, kuna rakendab objektide ruutude summat
(suurem objektide arvukus annab suurema ruudu ehk kategooriale suurema kaalu). Seega on
viiksema objektide arvukusega kategooriate mdju mitmekesisusse marginaalne. Shannoni
entroopia arvestab igat kategooriat vastavalt selle proportsionaalsele osakaalule ning on

seetdttu tasakaalustatum (Jost, 2006).
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3. ANDMED JA METOODIKA

Selles peatiikis kirjeldatakse lahteandmeid ja antakse pohjalik tilevaade uurimisprotsessist.

Andmete korrastamisel, to6tlemisel ja analiilisis kasutati peamiselt R programmeerimiskeelt
RStudio keskkonnas. Ruumiandmete visualiseerimiseks kasutati QGIS programmi ning
andmete analiilisimisel kasutati ka Microsoft PowerBI rakendust. Kasutusotstarvete

klassifikatsioon tehti Microsoft Exceli abil.

3.1 Lahteandmed

T66 peamine andmeallikas on Ehitisregister. Riiklik Ehitisregister koondab ehitatavate ja
olemasolevate echitiste ning nendega seotud menetluse kohta kdivaid andmeid. Registri
vastutavaks tootlejaks on Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium ning andmed on
avalikud ja allalaetavad. Andmete digsuse eest vastutab andmete esitaja, kelleks on tiiiipiliselt
ehitise omanik. Registri avaandmeid uuendatakse kord 66pdevas ning andmete algusaeg on

alates hooneregistris paiknenud andmetest 1994. aastast. (Ehitisregistri avaandmebaas, i.a.).

Ehitisregistri andmete pdhiline tunnus on Ehitisregistri kood (ehr kood), mis on echitise
unikaalseks identifikaatoriks. T60s on kasutatud jargmisi Ehitisregistri aruandeid: ehitised,
ehitise kasutusotstarbed, kasutusotstarvete klassifikatsioon. T66 lisas nr. 1 on vélja toodud

andmete struktuur ja nende omavaheliste seoste kirjeldus.

Maa-ameti geoportaal koondab Maa-ameti hallatavad Eesti kaardid, kaardirakendused,
ruumiandmed ja mitmesugused e-teenused. Sealt on kasutatud asustusiiksuste kaarti,
katastriiiksuste kaarti ja Eesti topograafia andmekogust (ETAK) hoonete ruumikujusid (Maa-
amet, i.a.). To0s on ehitiste ruumikujude saamiseks kasutatud hoonete pindobjektide kihti
(E_401 hoone ka). Hoone ruumikujust ldhtuvalt arvutati igale hoonele selle ehitisalune

pindala. Lisas nr. 2 on vélja toodud hoonete pindobjektide kihi andmemudel.

To60s on kasutatud Statistikaameti 2017. aasta rahvastikutiheduse kaarti, mis on esitatud 100m

vorel.
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3.2 Uurimisala

Uurimisel on keskendatud Tallinna linnale. Tallinn Eesti suurima linnana vdiks voimaldada
kdige mitmekiilgsemaid tulemusi asustustiheduse ja multifunktsionaalsuse uurimisel. Tallinna
linn on t60s mddratud linna administratiivpiiride pohjal ehk td6ds ei kisitleta hoonestust
viljaspool linna piiri. Uhtlasi ei hdlma uurimisala Tallinna haldusiiksuses olevat Aegna saart,

kuna sealset horedat hoonestust ei saa pidada linnaliseks keskkonnaks.

3.3 Lahteandmete korrastamine

Uuring algas Tallinna linna kohta kéivate andmete eraldamisega. Maa-ameti asustusiiksuste
kihist eraldati Tallinna linnaosad (v.a Aegna saar) ning ruumilise filtreerimise pdhjal eraldati

hoonete ruumikujud, mis asusid Tallinna administratiivpiirides.

Tallinna hoonete ruumikujudele lisati Ehitisregistri andmed mdlemas andmebaasis esineva
ithise tunnuse alusel, milleks oli Ehitisregistri kood. Siiski on Maa-ameti hoonete kihil Tallinna
piires suur hulk ehitisi (20 019 ruumikuju ehk 38% Tallinna ruumikujudest), millel ei ole
Ehitisregistri kood maérgitud. See voib tdhendada, et koikidele ruumikujudele ei ole kood
kantud, voi et ehitiste ruumikuju andmed ehitisregistrist puuduvad, kuid selle kontrollimine
oleks antud t660 raames olnud liiga ajakulukas. Hoonete kihi visuaalsel uurimisel QGIS
programmis selgus, et Ehitisregistri koodita on valdavalt abihooned, hoonete vaheosad, kuurid,
alamajad, aga ka mahajietud hooned, ehitatavad hooned ja mitmed todstushooned. Seega ei
mojuta nende ehitiste véljajitmine oluliselt uurimistulemusi, kuna asustustiheduse ja
multifunktsionaalsuse uurimisel on olulised eelkdige aktiivselt kasutusel olevad hooned, mis

tdidavad linnale omaseid funktsioone.

3.4 Kasutusotstarvete klassifitseerimine

Asustustiheduse ja mitmekesisuse uurimiseks oli esmalt vajalik Ehitisregistris toodud
kasutusotstarvete pohjal maédrata uurimisiilesandest ldhtuvalt sobiv klassifikatsioon.
Ehitisregistri kasutusotstarvete klassifikatsioonis on 477 erinevat hoonete kategooriat, paljud
nendest ei ole kasutusel voOi sisuliselt dubleerivad teineteist. Néiiteks on kaks erinevat
kategooriat: 11212 — muu kahe korteriga elamu ja 30051 — kahe korteriga elamu, mis mdlemad
tunduvad tdhistavat kahe korteriga elamuid. Teine ndide on kategooriad /2314, 12315 ja
30054, mis koik tdhistavad kioskit. See tdhendab, et registri kategooriad ei ole ilma eelneva
lisatootluseta kasutatavad.

23



Multifunktsionaalsuse seisukohast on oluline erinevate kasutusfunktsioonide arv. Olenevalt
sellest, kas jagada funktsioonid kahte kategooriasse, nditeks elamud ja mitte-elamud, voi
grupeerida iga erineva sortimendiga kauplus omaette kategooriasse, voib uuritaval alal olla
viga vidike vOi védga suur multifunktsionaalsus. Seega on oluline koostada ldbimdeldud
kasutusotstarvete grupeering, kus pohilised erinevad funktsioonid oleks grupeeritud eri
kategooriatesse. Varasemates uuringutes (Kajtazi, 2007) on niiteks kasutatud URO koostatud
majandusvaldkondade klassifitseerimise standardit ISIC (International Standard Industrial
Classification). ISIC keskendub majandusvaldkondadele, kuid omaette kategooriana on

esindatud ka haridusasutused ja tervishoiuasustused.

Selles t60s ei ole klassifitseerimisel ldhtutud tdielikult ISIC standardist, kiill aga {ihtib
koostatud klassifikatsioon suuresti ISIC omaga ning on monede kategooriate grupeerimisel
olnud ldhtekohaks. Néiiteks on ISIC klassifikatsioonist lahtuvalt moodustatud majutus- ja
toitlustusasutuste kategooria. Kuna selles t60s hinnatakse multifunktsionaalsust laiemalt kui
ainult majandusvaldkondadest ldhtuvalt, ei ole kdik kasutusotstarbed, nditeks elamud, ISIC
klassifikatsioonis esindatud, samuti oleks ISIC klassifikatsiooni tihene rakendamine antud t66

jaoks liiga pdhjalik.

Tallinnas asuvad hooned kasutavad 115 erinevat kasutusotstarbe kategooriat, mida on selgelt
liiga palju multifunktsionaalsuse adekvaatseks hindamiseks. Klassifitseerimise eesmérk oli
olemasolevad 115 erinevat kasutusotstarvet grupeerida iildisematesse kategooriatesse,
sdilitades seejuures voimaluse multifunktsionaalsuse uurimiseks laiemalt kui ainult kodu ja t66

funktsioonide osas. Eelnevast ldhtuvalt loodi tiheksa erinevat kategooriat:

—

elamud: tiksikelamud, kortermajad, paarismajad jms;

biiroohooned: éri- ja avaliku sektori asutused,

kaubandusasutused: kauplused, kioskid jms;

teenindusasutused: isikuteenused, pesumajad jms;

majutus- ja toitlustusasutused: hotellid, restoranid jms;
toostusasutused: tootmishooned ja laohooned;

vaba aja asutused: teatri- ja kontserdimajad, baarid, spordihooned jms;

haridusasutused: koolid, kdrgkoolid, lasteaiad jms;

A S AT A e S

tervishoiuasutused: haiglad, perearstikeskused jms.

Ulejasnud ehitised, mis iilaltoodud kategooriatesse ei kuulu, niiteks transpordihooned,
garaazid, katlamajad ja muud abihooned, jdeti asustustiheduse ja multifunktsionaalsuse

hindamisel valimist vilja. Selleks oli mitu pdhjust: esiteks on nende hoonete kohta andmete
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kvaliteet tunduvalt halvem (mitmed véljad puuduvad vdi on vastuolulised) ning teiseks, ei
mojuta nende ehitiste vélja jitmine nende olemusest tingituna oluliselt asustustihedust ega

multifunktsionaalsust. Pohjalik {ilevaade loodud kategooriatest on to6 lisas nr 3.

3.5 Skaala ja uurimisala jaotus

Uurimisel kasutatav skaala omab suurt moju tulemustele ning seetdttu on sobiliku skaala valik
oluline. Varasemates uuringutes on kasutatud erinevaid skaalasid ((Batty et al., 2004) uuringus
kasutati 50m skaalat) ja uuritava ala jaotust. (Kajtazi, 2007) uuringus arvutati iga poe
haardeulatus keskmise jalakéija kiiruse alusel. Paljud uuringud on ruumilise analiiiisi uuringust

iildse vilja jatnud (Kajtazi, 2007).

Kéesolevas t00s arvutati multifunktsionaalsust ja asustustihedust kahel skaalal: 100m ja 200m.
Tulemuste pdhjal saab jéreldada, kumb skaala on Tallinna multifunktsionaalsuse uurimisel
optimaalne. Skaala valiku puhul on oluline ka uuringu eesmark. T60s alade ligipddsetavust ega
mitmekesisuse ajalist dimensiooni ei kisitleta. Eesmirk on uurida ehitiste kasutusotstarvetest
lahtuvalt multifunktsionaalsust linnaruumis ning sobivalt véiksemal skaalal on erinevused

lihtsamalt méargatavad.

Tallinna eri piirkondade asustustiheduse ja multifunktsionaalsuse omavaheliseks vordlemiseks
oli vaja arvutused korraldada korrapérasel linnaruumil. Selleks ei ole linnaosa v&i asumi
administratiivpiirid sobilikud, kuna nende kuju ja suurus varieeruvad. Seepidrast on to0s
linnaruumi uuritud korrapérase vore alusel. See tdhendab, et Tallinna kaardile on kujutatud

skaalale vastav vore, mida on ldigatud Tallinna administratiivpiiridega (vt joonis 4).
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UURIMISALA A
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Joonis 4. Uurimisala piirid 200m korraparase vorega

100m skaala puhul on kasutatud vore, mille iihe ruudu kiiljepikkus on 100m ning vastavalt ka
200m vore puhul. K&ik hindamised tehti vorest ldhtuvalt ehk 1dhteandmed grupeeriti vore iihe
ruudu tasemele. Kuna paljude hoonete ruumikujud asusid mitmes ruudus korraga, arvutati iga
ruumikuju tsentroid ning grupeeriti vastavalt sellesse ruutu, kus tsentroid asus. Niimoodi
korvaldati alade suuruste erinevustest tingitud varieeruvus multifunktsionaalsuses ning loodi

uhtlane alus tulemuste vordlemiseks.

3.6 Asustustiheduse arvutamine

Hoonestuse suletud brutopinna ja krundi pindala suhe (FAR) arvutati esmalt igale hoonele
eraldi jagades ehitise kogupinna (Ehitisregistris suletud netopind) krundi pindalaga, mis saadi
katastrikaardilt. T60s kasutati brutopinna nditaja puudumise tottu ehitise netopinda. Kui iihel
katastril paiknes mitu hoonet, siis summeeriti hoonete kogupind ning seejirel jagati krundi
pindalaga. Oli ka iiksikuid juhtumeid, kus hoone ehitisalune pind oli krundi omast suurem.
Sellistel juhtudel viidi krundi pindala vastavusse ehitisaluse pinnaga. Seejdrel grupeeriti

hooned ruudustiku alusel ning igale ruudule miérati seal asuvate hoonete keskmine FAR.
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Kokku oli 98 hoonet, millel puudus, kas kogupindala vdi krundi pindala — need jéeti valimist

vilja.

Elamuiiksuste arvu mdotmiseks grupeeriti taas hooned ruudustiku alusel ning seejirel

summeeriti ruudus asuvate elamuiiksuste arv (Ehitisregistris korterite arv).

3.7 Multifunktsionaalsuse arvutamine

Mitmekesisuse hindamisel kasutatakse enamasti Shannoni ja Simponi indeksit. Kéesolevas
to0s rakendatakse arvukuse ja tasakaalu omavahelise suhte hindamiseks kasutatakse t00s

Shannoni indeksi efektiivvairtust jérgmisel kujul:
S
el = exp (- Z p:In(py)
i=1

Eespool on kisitletud nii Shannoni kui Simpsoni indeksi eeliseid ja puuduseid ning tabelist 1
on nédha, et mdlemad indeksid annavad teisendatud kujul sarnase vairtuse. PShiline erinevus
seisneb selles, et mitmekesisuse hindamisel arvestab Simposni indeks domineerivat ja ka

vihim esindatud kategooriaid tunduvalt rohkem kui Shannoni indeks.
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4. TULEMUSED

Kéesolevas peatiikis esitatakse ja visualiseeritakse asustustiheduse ja multifunktsionaalsuse
arvutamise tulemused vastavalt eelmises peatiikis kirjeldatud meetodikale. Esitatavad kaardid
on koostatud QGIS programmis. Kuna tulemused ei ole vordselt jaotunud, kasutati tulemuste
visualiseerimisel loomulike katkestuste meetodit. Aluskaardina on kasutatud OpenStreetMaps

(OSM) iihevérvilist hallkaarti. Kaartidel on esindatud vaid need ruudud, kus esines hoonestust.

Edaspidi viidatakse tulemuste vordluses sageli Tallinna linnaosadele, mis on vélja toodud

jargmisel kaardil (vt joonis 5).

TALLINNA LINNAOSAD A

180 000 | e

“Martin Haamer 2020

Joonis 5. Tallinna linnaosad

4.1 Asustustiheduse mootmine

Asustustihedust hinnati kolme néitaja abil: hoonestuse suletud brutopinna ja krundi pindala
suhe (FAR), elamuiiksuste arv hektaril ja elanike arv hektaril. Esimesena esitatakse tulemused

100m ruutkaardil ning seejirel samad nditajad 200m ruutkaardil.
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4.1.1 Tulemused 100m vorel

FAR on oluline niitaja hindamaks, kui efektiivselt on véértuslikku linnamaad kasutatud ja toob
esile alad, kus hoonestuse tihendamine oleks vajalik (vt joonis 6). Jargnevalt kaardilt ilmneb,
et FAR on korgem siidalinnas, Mustamiel, Oismiel ja Lasnamiel. Nendes piirkondades on
valdavalt tiheasustus voi suured kortermajad, mis tingivad korge suhtarvu. Nommel, Pirital,
Kakuméel ja Kristiine magistraaltdnavate vahelistel aladel on FAR védga madal — nendel aladel

on ka valdavalt tiksikelamud.

FAR TALLINNAS 100m VOREL

1:80 000

0.00 - 0.34
0.34 - 0.81 ‘
41,42
1.42- 2,15
215-3.18 \
318 - 478
478-9.43

D linncosa piirid

Q
]
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Joonis 6. FAR (hoonestuse suletud brutopinna ja krundi suhe) Tallinnas 100m vdrel. Aluskaart OSM
hallkaart

Elamuiiksuste arv hektaril ehk korterite arv nditab natukene teistsugust pilti (vt joonis 7). Sellel
kaardil tulevad Oismie, Mustamie ja Lasnamie endiselt tugevalt esile. Kesklinn nendega
vorreldes vihem. Silma jdib ka Pelguranna piirkond, mille FAR on suurem kui timbritsevatel
aladel, kuid madalam kui teistes kortermajade piirkonnas (vt joonis 6). Elamuiiksuste arvu

poolest on Pelguranna teiste eelmainitud kortermaja piirkondadega samas vahemikus.
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ELAMUUKSUSTE ARV TALLINNAS
100m VOREL

1:80 000

Elamuiiksuste arv

[ |

[ |

Bl 125-184
184 - 286
286 - 430

=]

linnaosa piirid

ei esine elamuid
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Joonis 7. Elamuiiksuste arv Tallinnas 100m vorel. Aluskaart OSM hallkaart

Kolmanda niitajana uuriti elanike arvu hektaril (vt joonis 8). 100m vdrel ei paista histi silma,
kuid Lasnamiel on iiksikud véga tihedalt asustatud ruudud (mdnel juhul natuke iile 1000
inimese hektaril). Lasnamie, Oismie, Mustamée ja Pelguranna viirtused on ka selle niitaja
puhul korged, kuid kesklinnas on elanike arv madalam ning ei erine suuresti Kalamaja ega

Sikupilli omast.
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ELANIKE ARV TALLINNAS
100m VOREL

1:80 000

Elanike arv
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Joonis 8. Elanike arv Tallinnas 100m vorel. Aluskaart OSM hallkaart

4.1.2 Tulemused 200m vorel

Jargmised kaardid kujutavad samu néitajaid mis eelnevalt, kuid kaks korda suuremal skaalal
ehk 200m ruutkaardil (vt joonised 9, 10 ja 11). PShili erinevus 100m ruutkaardiga vorreldes on
vdiksem arv tiihje ruute ehk hoonestus paistab 200m ruutkaardil {ihtlasemana. Siit on néha, et
100m ruutkaart toob esile tunduvalt paremini hoonestamata alasid ja fiilisiliste barjddride

olemasolu linnas, kas siis looduslik (nt kdrgendik, pank) voi inimese rajatud (raudteetamm).

200m ruutkaardil on alad homogeensemad ning kergem on eristada korgema FAR-iga

piirkondasid. Muus osas on tulemueds sarnased 100m ruutkaardi omadega.
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FAR TALLINNAS 200m VOREL
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Joonis 9. FAR (hoonestuse suletud brutopinna ja krundi suhe) Tallinnas 200m vdrel. Aluskaart OSM
hallkaart

ELAMUGKSUSTE ARV TALLINNAS
200m VOREL
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Joonis 10. Elamuiiksuste arv Tallinnas 200m vorel. Aluskaart OSM hallkaart
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ELANIKE ARV TALLINNAS
200m VOREL

1:80 000
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Joonis 11. Elanike arv Tallinnas 200m vorel. Aluskaart OSM hallkaart
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4.2 Multifunktsionaalsuse hindamine

Linnafunktsioonide mitmekesisust arvutati kolme erineva niitaja pdhjal. Esimene néitaja oli
funktsioonide arvukus ehk tihes ruudus paiknevate kategooriate arv. Teine nditaja oli
funktsioonide tasakaal ehk objektide jaotumise iihtlus. Kolmas niitaja oli Shannoni indeks.
Jargnevad alapeatiikid tutvustatakse arvukuse ja Shannoni indeksi modtmistulemusi 100m ja

seejarel 200m skaalal.

4.2.1 Multifunktsionaalsus 100m skaalal

Multifunktsionaalsuse esimene hindamine tehti linnafunktsioonide arvukuse pohjal (vt joonis
12). Antud niitaja moodab erinevate linnafunktsioonide klasterdumist — mida suurem néitaja
vadrtus on, seda tihedamalt koos erinevad linnafunktsioonid on. Jargnevalt kaardilt on nédha, et
erinevad linnafunktsioonid on valdavalt klasterdunud kesklinna piirkonda ning iilejdénutes
piirkondades on multifunktsionaalsus reeglina madal, véljaarvatud iiksikud kdrge arvukusega

ruudud Nommel, Pohja-Tallinnas, Lasnamaéel ja Pirital.

LINNAFUNKTSIOONIDE ARVUKUS
TALLINNAS 100m VOREL

1:80 000
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Joonis 12. Linnafunktsioonide arvukus Tallinnas 100m vorel. Aluskaart OSM hallkaart
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Nagu eespool korduvalt mainitud, ei arvesta arvukus objektide proportsionaalset jaotumist ning
seetottu annab multifunktsionaalsusest realistlikuma iilevaate Shannoni indeksi kasutamine.
Jargmisel kaardil on kasutatud multifunktsionaalsuse hindamisel Shannoni indeksit (vt joonis
13). Paraku on 100m skaalal tulemus peaaegu identne eelmise kaardiga (vt joonis 12), kus ei

ole objektide tasakaalustatust arvestatud.

TALLINNA LINNARUUMI
MULTIFUNKTSIONAALSUS
SHANNONI INDEKSI POHJAL

100m VOREL N
s

‘L

Shannoni indeks eksponent-
funktsiooni kujul

Bl 1 (monofunidsionaalne)

Hl 11-20 ‘

B 21-30
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5.1-6.0

6.1-67

[ tinnaosa piirid !

i Martin Haamer 2020

Joonis 13. Linnaruumi multifunktsionaalsus Shannoni indeksi eskponentfunktsiooni p&hjal 100m vorel.
Aluskaart OSM hallkaart

4.2.2 Multifunktsionaalsus 200m skaalal

Siin tutvustatakse samu néitajaid, mis eelnevas alapeatiikis, kuid seda kahekordsel ehk 200m
skaalal. Vorreldes 100m skaalaga on margata multifunktsionaalsuse arvukuse suurt kasvu (vt
joonis 14). Selgelt eristub taaskord kesklinn, kuid ka teistes linnaosades on klasterdumine
mirgatav. Madalat arvukust saab tdheldada Haabersti, Pirita ja Nomme linnaosades, kuid
neiski asuvad multifunktsionaalsed klastrid, nagu niiteks Nomme keskus, Oismie elurajoon ja

Pirita keskus.
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LINNAFUNKTSIOONIDE ARVUKUS
TALLINNAS 200m VOREL
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Joonis 14. Funktsioonide arvukus Tallinnas 200m vorel. Aluskaart OSM hallkaart

Vorreldes multifunktsionaalsust 200m skaalal arvukuse ja Shannoni indeksi pdhjal, on
erinevused veelgi markimisvadrsemad (vt jooniseid 14 ja 15). Shannoni indeks néditab vastavaid
piirkondi védiksema multifunktsionaalsusega kui arvukuse nditaja. Eelnevat korrates on objekti
kategooriate vahel ebavordse jagunemise puhul Shannoni indeks alati vdiksem kui arvukus.
Objektide ebavordne jaotus vihendab uuritava ala mitmekesisust, kuna iildjuhul hakkab iiks
kategooria domineerimine, nditeks elamud. Erinevus arvukuse ja Shannoni indeksi vahel
viljendab objektide tasakaalustatust — kui erinevus on véike, siis on objektid enam-vihem
iihtlaselt kategooriate vahel jagunenud. Multifunktsionaalsed alad eristuvad, kuid mitte olulisel
méidral. Samuti on iiksikud korge arvukusega ruudud Shannoni indeksiga mddtmise
tulemusena sulandunud iihtlasemalt kokku timbritsevate ruutudega (nditeks iiksik kollane ruut
Pirita linnaosa kirdeosas (vt joonis 14), viidates asjaolule, et esineb tugev tasakaalustamatus

erinevate linnafunktsioonide vahel.
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Joonis 15. Multifunktsionaalsus Shannoni indeksi pdhjal eksponentfunktsiooni kujul. Aluskaart OSM
hallkaart

Arvukuse ja Shannoni indeksi erinevuste paremaks arusaamiseks on sobilik uurida
tasakaalustatust visuaalselt (vt joonis 16). Nimetatud nditajat on voimalik arvutada jagades iga

ruudu Shannoni indeks selle maksimumiga ehk antud ruudu arvukusega.

exp(H) /S

Jargneval kaardil (vt joonis 16) on kdrge indeksiga visualiseeritud {ihtlaste proportsionaalsete
osakaaludega alad ning madala indeksiga ehk tumeda tooniga tasakaalustamatud alad.
Kesklinnas, Mustamaiel ja Lasnaméel on valdavalt korge tasakaalustatuse indeksiga alad ehk
objektid on kategooriate vahel hésti jaotunud. See-eest on kesklinna iimbruses ja Nommel

mérgata viga ebavordselt jaotunud linnafunktsioonidega alasid.
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LINNAFUNKTSIOONIDE
TASAKAALUSTATUS TALLINNAS
200m VOREL
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Joonis 16. Linnafunktsioonide tasakaalustatus 200m ruutkaardil. Suurem indeks téhistab objektide
iihtlasemat jaotust ehk tasakaalustatumaid alasid

4.2.3 Multifunktsionaalsus ja asustustihedus kombineeritult

Korrates 2. peatiiki teoreetilises iilevaates esitatut soltub multifunktsionaalsus enim just
asustustihedusest — madala asustustiheduse korral ei saa olla tegemist mitmekesise
linnaruumiga. Seetdttu on otstarbekas uurida FAR-1 (hoonestuse suletud brutopinna ja krundi
suhtarvu) ja Shannoni indeksit kombineeritult. N4iitajate omavahelise vorreldavuse
saavutamiseks normaliseeriti FAR ja Shannoni indeksid nende maksimumviirtuste suhtes
koikide ruutude seast ning seejdrel liideti saadud véirtused kokku. Seega on vastava néitaja
suurim voOimalik vddrtus 2.0, kus nii Shannoni indeks kui ka FAR on uurimisala kdrgeima

vaartusega
FAR/FAR gy + €t /et ..

Tulemus on visualiseeritud jiargneval kaardil (vt joonis 17). Kaardilt on ndha, et nii
asustustihedus kui ka multifunktsionaalsus on korgeim kesklinnas. Kesklinna 1ahemalt uurides
(vt joonis 18), selgub, et Tallinna koige tihedama asustusega ja suurima

multifunktsionaalsusega on Rotermanni kvartal, Narva mnt ja Joe tn {imbrus, Viru Keskuse
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iimbrus, Sibulakiila asum ja Révala pst timbrus. Kesklinna jérel eristuvad kaardil (joonis 17)

Mustamie, Oismie, Lasnamée ja P&hja-Tallinn.

MULTIFUNKTSIONAALSUSE JA
FAR-1 KOMBINEERITUD VAADE
200m VOREL

1:80 000
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Joonis 17. Shannoni indeksi ja FAR-i kombineeritud vaade. Aluskaart OSM hallkaart
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Joonis 18. Tallinna vanalinn ja kesklinn 200m vorel. Visualiseeritud on Shannoni ja FAR-i
kombineeritud indeks. Ruutudele on mérgitud véaértus (maksimum on 2.0), kui see on >1.0. Aluskaart
Maa-ameti baaskaardi hallkaart
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4.3 Asustustihedus ja multifunktsionaalsus linnaosa tasemel

Kiesolevas alapeatiikis on olulisemad néitajad koondatud linnaosa tasemele. Selleks arvutati
iga linnaosa vastava nditaja keskmine linnaosas asuvate ruutude pdhjal. Arvutamisel on
lahtutud 200m vorest, kuna sel skaalal tulevad erinevused multifunktsionaalsuses ja

asustustiheduses paremini esile. Tulemused linnaosade jaotuses on esitatud tabelis nr 3.

Tabel 3. Tallinna linnaosade niitajate keskmised. Rahvaarvu andmed périnevad Tallinna veebilehelt
(Tallinna elanike arv, i.a.)

Linnaosa | Rahvaarv | FAR Elamispind Shannoni FAR + Shannoni
inimese kohta indeks indeks (max 2.0)
(m?) (max 9.0)
Kesklinn 61464 | 0.92 30.9 2.97 0.54
Mustamiie 66 155 | 1.25 24.7 2.15 0.46
Lasnamiie 118061 | 0.94 23.8 1.91 0.39
Pohja- 59591 | 0.55 24.2 2.01 0.36
Tallinn
Kristiine 32646 | 0.44 29.1 2.02 0.35
Haabersti 46 183 | 0.52 32.2 1.39 0.27
Nomme 38593 0.2 30.3 1.27 0.22
Pirita 18 650 0.2 40.3 1.21 0.21
Tallinn 441343 | 0.63 29.4 1.87 0.35

Tabel nr. 3 pdhjal selgub, et Shannoni ja FAR-i kombineeritud indeks on kdige kdrgem
Kesklinnas, mida viljendas ka vastav kaart (vt joonis 17). Kesklinnas on kdrgeim ka Shannoni
mitmekesisuse indeks. FAR on kodige korgem Mustaméel ehk iildjoontes saab hoonestuse
seisukohast koige efektiivsemaks pidada maakasutust Mustaméel. Kdige horedamini on
hoonestatud Nomme ja Pirita, kus on valdavalt iiksikelamud. Mitmekesisuse indeks ning seega

ka FAR-i ja Shannoni kombineeritud indeks on samuti kdige madalamad Nommel ja Pirital.
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4.4 Tulemuste kontroll vilivaatlusega

Eelnevalt esitatud kaartidel paistsid vdlja muidu monofunktsionaalsete alade vahel {iksikud
korge mitmekesisusega ruudud. Seda vaatamata vdga madalale asustustihedusele nendes
ruutudes. Ruudus asuvate ehitiste ldhteandmed viitasid mitmetele erinevatele
kasutusotstarvetele eri kategooriates — seega on andmetest ldhtuvalt tegemist tdepoolest
multifunktsionaalse alaga. Ortofoto pdhjal ala hinnates ei paistnud multifunktsionaalsus

sedavord korge. Selguse saamiseks kontrolliti taolisi ruute kohapeal visuaalselt.

Vaatlus viidi 14bi 21.05.2020 kell 19 dhtul ja vaadeldi kolme asukohta: Paljassaare tee timbrus,

Mustamaée tee ja Mehaanika tdnava ristmik, Tondi tdnava timbrus.

4.4.1 Niide 1. Paljassaare

Esimese piirkonnana vaadeldi Paljassaare poolsaarel Paljassaare teel asuvat hoonestatud ala
enne Pikakari randa. Nii 100m kui ka 200m ruutkaardil oli esile tulnud piirkonna ebaharilikult
korge multifunktsionaalsus vorreldes timbritseva alaga (vt jooniseid 19 ja 20). Asustustihedus
on piirkonnas vdga madal ning timberringi hoonestus puudub. 200m ruutkaardil olev indeks
6.64 on Tallinna linna indeksite pingereas seitsmendal kohal, teisisdonu peaks tegu olema iihe
linna multifunktsionaalseima alaga. Ehitisregistri andmete jirgi asuvad ruudus indeksiga 6.64
kaks elamut, kaks drifunktsiooni, iiks kaubandusfunktsioon, iiks toOstusfunktsioon (todkoda),
iiks vabaaja funktsioon (spordihoone), kaks haridusfunktsiooni (0ppekorpus, katsebassein) ja

kaks tervishoiufunktsiooni (sanitaarjaoskond).

Joonis 19 ja 20. Paljassaare tee déres oleva piirkonna mitmekesisuse indeksid 100m ja 200m ruutkaardil.
Aluskaart Maa-ameti ortofoto
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Kohapealse vaatluse tulemusel jouti jareldusele, et piirkonda ei saa pidada mitmekesiseks
linnaruumiks. (vt lisa 4). Silma jdid auklikud pinnasteed, teedédrsed jadtmed ja lagunenud
hooned. Keeruline oli hinnata, millised funktsioonid piirkonnas tegelikult esindatud olid, kuid
sai selgeks, et antud kohapealt ei ole Ehitisregistri andmed multifunktsionaalsuse modtmisel

usaldusviéirsed.

4.4.2 Naide 2. Mustamaiie tee

Teisena vaadeldi Mustamée tee dérset piirkonda, tdpsemalt Mehaanika tn ja Mustamée tee
ristmikul olevat ala (vt joonis 21). Ehitisregistri andmete jérgi asub 100m helerohelisel ruudul
indeksiga 4.76 kaks é&rifunktsiooni, iiks ravifunktsioon (perearstikeskus), iiks
kaubandusfunktsioon, iiks toitlustusfunktsioon ja iiks iiksikelamu. Kohapeal jdi piirkonnast
indeksile vastavalt mitmekesine mulje, ohtusel kellajal olid inimesed liikvel ja liiklust oli palju.

Téanaval paistsid mitmed drisildid (vt lisa 5) ja Gimberringi oli mirgata mitmeid erinevaid

linnafunktsioone.

Joonis 21. Mustamie tee ja Mehaanika tn ristmikul asuva piirkonna mitmekesisuse indeksid 100m
ruutkaardil. Aluskaart Maa-ameti ortofoto
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4.4.3 Naide 3. Tondi tinav

Viimane piirkond, mida kohapeal vaadeldi oli Tondi tdnava timbrus Tondi raudteejaama
lahistel (vt joonis 22). 200m ruutkaardil on kdrge mitmekesisuse indeksiga ruut, kuid kohapeal
ei paistnud ala multifunktsionaalsena (vt lisa 6). Vastavas kollases ruudus asuvad
kasutusotstarvete pohjal valdavalt toostusfunktsioonid ning Shtusel kellaajal ei olnud méargata
inimesi tdnaval litkumas. Ehitisregistri andmetel on piirkonnas {iks drifunktsioon, iiks
teenindusfunktsioon, kaks toostusfunktsiooni, iiks toitlustusfunktsioon, uks
tervishoiufunktsioon ja kolm elamut. Siinkohal peab taas tddema, et funktsioonide arvukus
tegelikkust ei kajasta. Tdnavalt oli ndha ilusalongi ja toitlustusasutust, kuid rohkem funktsioone

el paistnud.

Joonis 22 ja 23. Tondi tdnava dédrsed mitmekesisuse indeksid 100m ja 200m ruutkaardil. Aluskaart Maa-
ameti ortofoto
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5. ARUTELU

Kéesolevas peatiikis arutatakse t66 tulemusi ning tehakse nendest kokkuvdtted. Seejérel
hinnatakse Ehitisregistri andmete kvaliteeti ja kasutatavust. Peatiiki I0pus tuuakse vilja

soovitused ja ettepanekud edaspidisteks uuringuteks sarnasel teemal.

5.1 Tulemuste hindamine

Antud alapeatiikis tehakse asustustiheduse ja multifunktsionaalsuse arvutamisest kokkuvotte

ning sonastatakse pohilised jareldused.

5.1.1 Tallinna asustustiheduse hindamine

Tallinna asustustihedust hinnati kolme erineva niitaja abil: FAR (hoonestuse suletud
netopinna ja krundi suhe), elamuiiksuste arv ja elanike arv. Koigi kolme niitaja puhul oli
mirgata kdrgeid véirtusi ndukogudeaegsetes kortermajade rajoonides Oismiel, Mustamiel ja
Lasnamiel. Vastavalt eelnevalt kisitletud asustustiheduse tiiiipprofiilidele vdib Oismie,
Mustamie ja Lasnamée liigitada esimesse tiitipprofiili, kus kdik kolm néitajat on korgel (vt
tabel 1). Kesklinnas oli FAR korge, elamuiiksuste ning elanike arv aga madalam. Seega liigitub
kesklinn vastava klassifikatsiooni jdrgi kolmanda tiilipprofiili alla. Véljaspool Kesklinna,
Oismied, Mustamiied ja Lasnamied oli FAR harva iile 1.00 ehk hoone kogupindala jii
valdavalt vdiksemaks kui krundi pindala. Vaid Pelguranna ja Marja piirkondades oli mérgata
FAR-i suurenemist tile 1.00. Nimetatud piirkondasid saab seega liigitada teise tiilipprofiili, kus

koik kolm asustustiheduse nditajat on madalal.

Kirjeldatud tulemused viitavad asjaolule, et Tallinnas on palju piirkondasid, kus hoonestuse
tihendamine oleks vOimalik ja ka vajalik. Kuigi kesklinn on tihedalt asustatud, on vaja
linnaosas suurendada elamuiiksuste arvu. See suurendaks multifunktsionaalsust ka toovélistel

aegadel.

Uurimistod teoreetilisele iilevaatele (2. Peatiikk) tuginedes on olemasoleva hoonestuse
tihendamine moningal maddral vodimalik Lillekiilas, Tondil ning NOommel (Tallinna
Linnakantselei, 2010). Sama kinnitavad ka asustustihedust (vt joonised 6—11), eriti FAR-i
visualiseerivad kaardid (vt joonised 6 ja 9), kus on ndha nimetatud piirkondades viga madala

tihedusega asustust. Samuti ilmneb kaartidelt, et Tondil, Lillekiilas ja Mustjdel hoonestuse
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tihendamise tulemusena oleks vOimalik omavahel funktsionaalsemalt {ihendada Kesklinn,

Pohja-Tallinn, Mustamie ja Oismie, moodustades iihtlase tihehoonestusega ala.

5.1.2 Tallinna multifunktsionaalsuse hindamine

Linnafunktsioonide mitmekesisust hinnati samuti kolme erineva niitaja pdhjal:
linnafunktsioonide arvukus, Shannoni indeks ja objektide proportsionaalse osakaalu
tasakaalustatus. Arvukust ja Shannoni indeksit hinnati nii 100m kui ka 200m skaalal ning
tulemused kahe skaala vahel erinesid mérkimisvédrselt. 200m ruutkaardil oli selgelt néha
erinevusi multifunktsionaalsuses arvukuse ja Shannoni indeksi néitajate vahel (vt joonised 14
ja 15). Selgelt on ndha need piirkonnad, kus objektide proportsionaalne jaotus on olnud
ebaiihtlane ning sellest tulenev madalam mitmekesisus. Teoreetilises iilevaates kirjeldatu
pohjal on teada, et mida ebaiihtlasemalt objektid kategooriate vahel jaotunud on, seda suurem
on erinevus arvukuse ja Shannoni indeksi vairtuste vahel. Seega on nimetatud kahe kaardi (vt
joonised 14 ja 15) omavahelisest vordlemisest ilmne, miks arvukus omaette ei ole piisav
multifunktsionaalsuse korrektsel kujutamisel ning miks Shannoni indeks annab tegelikkusele

ldhema tulemuse.

5.1.3 Asustustiheduse ja multifunktsionaalsuse koosmdoju

Teoreetilises peatiikis kirjutati, et multifunktsionaalsus oleneb asustustihedusest — madala
asustustiheduse juures ei saa esineda multifunktsionaalsust. Asustustihedust ja
multifunktsionaalsust uuriti koos FAR-1 ja Shannoni indeksi kokkuliitmisel. Tulemus on autori
hinnates koige objektiivsem iilevaade multifunktsionaalsusest linnas. On selge, et kesklinnas
esineb kdige suurem multifunktsionaalsus kuna enamus é&rid ja teenused on piirkonda
koondunud. Kaardilt on samuti selgelt niha Lasnamie, Oismie, Mustamée ja Pdhja-Tallinna
esilekerkimist kesklinnast véljaspool. Need on tihedalt asustatud piirkonnad, kus on suure
korge elanike arvu tottu ka mitmed teenused kittesaadavad. Lisaks on margata tilejaanud

linnaosades kohalike keskuste esilekerkimist, nditeks Nomme ja Pirita keskused.

5.1.4 Skaala

Asustustiheduse arvutamisel ei minginud skaala sedavord suurt rolli kui multifunktsionaalsuse
puhul. 200m skaalal olid tulemused palju mitmekesisemad kui 100m skaalal. Tulemuste pdhjal
saab teha jéarelduse, et ehitiste kasutusotstarvete pdhjal multifunktsionaalsuse hindamine on

sobilikum korraldada 200m skaalal, kuna 100m on iga ruudu rohkus ehk erinevate kategooriate
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objektide arv liiga viike. Sellisel juhul ei tule Shannoni indeksi olulisus ega eelised esile

arvukusega vorreldes.

5.2 Ehitisregistri andmete kvaliteet

Tulemustest selgus, et iildjoontes on Ehitisregistri andmete pohjal voOimalik linna
asustustihedust ja multifunktsionaalsust hinnata. Sellegipoolest ilmnes t66 kdigus Ehitisregistri
andmetes mitmeid puudujiike, mis vihendavad andmestiku kasutatavust ja usaldusvairsust.
Kéesolevas t60s kasutati Ehitisregistri 16-st aruandest kolme ning seega kehtivad véljatoodud
puudujddgid nende nelja aruande kohta. T66s kasutati jargmisi aruandeid: ehitised, ehitiste
kasutusotstarbed ja kasutusotstarvete klassifikaatorid. Samuti kasutati ainult Tallinna ehitiste

kohta kdivaid andmeid ning seetottu ei kirjelda vilja toodud puudujdédgid tervet aruande ulatust.

5.2.1 Puudujaigid

Uleiildine andmete terviklikkus on kiisitav, on vaid iiksikud viljad iilevaatlikus ehitiste tabelis,
millel on vastav kirje olemas iga hoone kohta. Mitmetel veergudel ehitiste aruandes pole iihtegi
kirjet. Andmetes on kohati selgelt vastuolulised andmed, néiteks on hoone kogupind (suletud
netopind) vdiksem kui hoone ehitusalune pind, tubade arv on véiksem kui korterite arv, hoone
on mérgitud kui kortermaja, kuid korterite arv on null. Jdrgnevas tabelis on véljaooduud t66s

kasutatavad andmeviéljad ja nende tdiuslikkus (vt tabel 4).

Tabel 4. T60s kasutavate Ehitisregistri veergude andmete téiuslikkus

Vilja nimi Selgitus Andmete puudumine | Kasutatavus

Kaos_id Peamine 73 (0,46%) Jah
kasutusotstarve

Korterite arv Korterite arv hoones | 1390 (4.37%) Jah

Eluruumi_pind Hoone eluruumi 1394 (4.38%) Jah
pind

Kasulik pind Hoone kasulik pind | 1840 (5.79%) Ei

Mitte_eluruum_pin | Pind, mis ei kuulu 2024 (6,36%) Ei

d eluruumide alla

Ehitise_maapealne | Koikide ehitisosade | 28599 (90,01%) Ei

_pind maapealne pind
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Ehitisalune_pind Hoone- voi 24 (0.07%) Jah
rajatisealune pind

Hoone_suletud_net | Koigi korruste 236 (0,74%) Jah
opind suletud netopindadae

summa, kus netopind

on korruse kasulik

pind.

Kasutusotstarvete aruandes ei ole andmed kohati siisteemsed, nditeks on vahepeal mirgitud
chitise osa kood ja selle pindala, kuid puudub viide ehitisele, milles vastav osa asub.
Kasutusotstarvete klassifikaatorid dubleerivad teineteist ning ei ole kirjas, missugust loogikat
vOi hierarhiat klassid jargivad. Ehitisregistri avaandmete lehel on olemas iga aruande veergude
pealkirjad lilhikese kirjeldusega, kuid sageli on kirjeldus poolik vOi arusaamatu, niiteks
kasutusotstarvete koodi kohta on jirgnev selgitus: ,, Kasutusotstarbe kood. Koodi esimene
number tdhendab: 1 — hoone; 2 — rajatis. Alates 06.03.2012 see veerg tabelist korvaldati, sest
ei omandu sisulist tdhendust. Alates 09.05.2013 see veerg taastatud, sest klient vajab

klassifikaatori nime muutust olukorras, kus kood jddb samaks. Samm vales suunas. “

Kokkuvottes on Ehitisregistri andmed olulise tdhtsusega linnaplaneerimises ning ka teistes
valdkondades. Seetdttu on tdhtis, et registris olevad andmed oleksid korrektsed ning pidevalt
viidaks sisse tdiendusi ja parandusi. Samuti on vaja parandada andmete kasutatavust ning lisada

ja tdiendada andmete kohta kéivaid selgitusi nende kasutamise lihtsustamiseks.

5.3 Soovitused edaspidisteks uuringuteks

Linnafunktsioonide mitmekesisus on laiahaardeline teema, mis nduab pohjaliku uurimist
oigete jarelduste tegemiseks. Kéesolev uurimistdo kditles teemat Ehitisregistri andmete kaudu,

kuid sellest jadb multifunktsionaalsuse uurimisel vaheks.

Kindlasti on vajalik multifunktsionaalsuse uurimisel arvestada piirkondade ligipidsetavust.
Piirkond vOib ehitiste kasutusotstarvete alusel paista multifunktsionaalsena, kuid piiratud
ligipdds ja eraldatus muust hoonestusest, nditeks selles t66s kasiteletud Paljassaare piirkond, ei

vOimalda mitmekesise linnaruumi teket.

Samuti on mitmekesisuse puhul oluline uurida selle muutust ajalises dimensioonis.

Arikvartalid vdivad pdevasel ajal olla mitmekesised, kuid elamute puudumise korral on
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toopdeva 10pu jirel mitmekesisus suuresti vihenenud. Tallinnas on sellise piirkonna niiteks

Ulemiste City.

Antud uurimisto6 tulemusena liideti Maa-ameti hoonete kihile Tallinna hoonete Ehitisregistri

andmed. Seda andmekihti on kindlasti vdimalik rakendada edaspidistes ruumilistes uuringutes.
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6. KOKKUVOTE

Ténapdevases  linnaplaneerimises on  kesksel kohal terminid  asustustihedus,
multifunktsionaalsus ja kompaktsus. Nimetatud votmesonadel pohinev planeerimine on
tulevikule orienteeritud ja jatkusuutlik koos peaeesmairgiga peatada valglinnastumine, mis on
Tallinnaski olnud aastakiimnetepikkuseks probleemiks. Kompaktse linna peamised omadused
on korge asustustihedus ja linnaruumi multifunktsionaalsus, mis omakorda loovad
mitmekesisust, mille vajadust linnaruumis rohutas juba eelmisel sajandil ameerika kirjanik
Jane Jacobs. Liiklusummikud, linnadhu saastatus ning elanikkonna kasvav keskkonna- ja
kliimateadlikkus on tekitanud vajaduse jatkusuutliku linnaplaneerimise jirele. Kompaktse
linna eesmaérgiks on lahendada nimetatud véljakutseid, kasutades lahenditena linnakeskuste
inimsobralikumaks muutmist, asustustiheduse suurendamist, linnaruumi multifunktsionaalsuse

suurendamist ning liiklemise soosimist iihistranspordiga, jalgrattaga voi jalgsi

Kiesolevas t60s kasutati ldhteandmetena Maa-ameti andmebaasist hoonete ruumikujude kihti
ja Ehitisregistri andmeid Tallinna linna asustustiheduse ja multifunktsionaalsuse kohta.
Uurimistdo tulemusena valmisid kaardid asustustihedusest kolme erineva néitaja pdhjal: FAR
(ingl. k. floor area ratio) ehk hoonestatud linnakeskkonna suletud brutopinna ja krundi pindala
suhtarv; elamuiiksuste arv hektaril ning elanike arv hektaril. Samuti on koostatud linnaruumi
multifunktsionaalsust ja nii asustustihedust kui ka multifunktsionaalsust kombineeritult

kajastavad kaardid.

Tulemustest selgus, et nii asustustihedus kui ka multifunktsionaalsus on kdige korgemad
Tallinna kesklinnas, Mustamiel, Lasnaméel ja Oisméel ja monevdrra viiksem Pohja-Tallinnas.
Nommel, Kakumiel ja Pirital on asustustihedus hore ning valdavalt on tegu
monofunktsionaalsete  piirkondadega.  Kristiine linnaosas on  asutustihedus ja
multifunktsionaalsus korgem linnaosa ldbivate magistraaltdnavate &dires, llejddnud alad

sarnanevad linna teiste elamupiirkondadega.

T66 kidigus ilmnesid erinevad probleemid Ehitisregistri andmetega, millest tulenevalt vihenes
uurimistdo tulemuste usaldusvairsus. Arvutatud multifunktsionaalsuse kontrollimiseks viidi
1abi vélivaatlused Tallinna kolmes erinevas piirkonnas, kus prognoositavad tulemused viitasid
korgele mitmekesisusele. Vaatluste kdigus selgus, et multifunktsionaalsuse hindamine ldhtudes
ainult Ehitisregistri médratud kasutusotstarbest ei vdimalda alati usaldusvédrse tulemuseni

joudmist. Kindlasti on lisaks ehitiste funktsioonidele vaja arvestada asustustihedust aga ka
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muid faktoreid, mida kdesoleva t66 koostamisel ei arvestatud, nditeks ligipddsetavus ja ajaline

dimensioon.
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Measuring urban density and multifunctionality in Tallinn based on the

Estonian Register of Buildings

Martin Haamer

Summary

Fundamental changes have taken place in urban planning during the twentieth century. High
densities and urban concentration were frowned upon by urban planners of the past century
whereas currently city planning struggles to cope with the flows of suburbanisation and ever
growing urban population. Thus new planning principles have emerged such as new urbanism,
multifunctional land use (MLU) and the compact city. All of the abovementioned share the
goal of increasing densities and multifunctional land use, reducing traffic while promoting

public transport, cycling, walking and a more sustainable lifestyle in general.

The capital of Estonia, Tallinn is also facing challenges as suburbanisation has been an ongoing
process for several decades, despite urban densities within the city borders being far below the
average of that of an European city. The aim of the thesis is to measure the urban density and
multifunctionality of different districts of Tallinn. The main sources of data being the Estonian
Register of Buildings and the Estonian Land Board’s geodatabase of buildings. Both the

databases were merged with one another by the unique identifier of the Register of Buildings.

For measuring both the density and multifunctionality three main methods were used. Density
was measured using floor area ratio (FAR), dwelling units per hectare and population per
hectare. Multifunctionality was measured using richness indicators — number of different
activities present in any given area, evenness — distribution of activities in a given area, and
using the Shannon index of entropy. All measurements were based on a 100 and 200 metre grid
covering the study area of Tallinn. For each square of the grid building data was aggregated

using the centroids of the buildings polygon.

Results of this research indicate that density is highest in Tallinn city centre and microdistricts
of Mustamie, Oismie, Pelguranna and Lasnamie dating from the soviet period. Density is very
low in districts with predominantly single family homes, indicating that there are plenty of
opportunities to increase densities in Tallinn. Multifunctionality was highest in the city centre
but also local centres with high diversity could be noted among areas with otherwise low

diversity.
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After interpreting the results, observations were carried out in order to check the compatibility
of the measured results of diversity against actual situations. As a result of the observations it
became apparent that several areas which appeared to have high multifunctionality based on
the Shannon index of entropy, were in reality non-diverse. This owes to the fact that the data
upon which multifunctionality was measured, is not consistently reliable. Uneven quality of

the data reduces the reliability of the results and makes the usage of data challenging.
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Avaandmed - seoste kirjeldus

EHITISED ID on seotud:

- HOONE ENERGIAMARGISED atribuudiga EH_EHIT_ID
- EHITIS ja KATASTRIUKSUS SEOS atribuudiga EHIT_ID
- EHITIS jaAADRESSI SEOS atribuudiga EHIT_ID

- EHITISED atribuudiga EHIT_ID

- EHITISE TEHNILISED ANDMED atribuudiga EHIT_ID
- EHITISE OSAD atribuudiga EHIT_ID

- EHITISE RUUMIKUJU atribuudiga EHIT_ID

EHITISE_OSAD ID on seotud:
- EHITISE TEHNILISED ANDMED atribuudiga EHOS_ID
- EHITISE jaAADRESSI SEOS atribuudiga EHOS_ID

AADRESSID ID on seotud:
- EHITISE_OSAD atribuudiga HOONE _ADDR_ID
- HOONE ENERGIAMARGISED atribuutidega ADDR_ID

EHITISREGISTRI KLASSOFOKAATORID (KL) EL_KOOD on seotud:

- EHITISE OSAD atribuudiga SEISUND

- EHITISED atribuutidega SEISUND, OMANDI_LIIK, ENERGIA_KLASS

- HOONE ENERGIAMARGISED atribuutidega HOONE_TYYP, HOONE_LIIK, ENERGIA_KLASS

KASUTUSOTSTARBED (KL) ID on seotud:
- EHITISED atribuudiga KAOS_ID_PEAMINE
- HOONE ENERGIAMARGISED atribuudiga KAOS_ID_PEAMINE

KATASTRIUKSUS 1D on sectud:
- EHITIS ja KATASTRIUKSUS SEOS atribuudiga KAYK_ID
- EHITIS jaAADRESSI SEOS atribuudiga KAYK_ID

TEHNILISED ANDMED (KL) on seotud:
- EHITISE TEHNILISED ANDMED atribuudiga TEHNA_ID

EHITUSE RUUMIKUJU ID on seotud:
- EHITISE OSAD atribuudiga. HOONE_KUJU_ID

- EHITISE jaAADRESSI SEOS atribuudiga KUJU_ID
- EHITISE SISSEPAASUPUNKT aribuudiga KUJU_ID

Allikas: https://avaandmed.ehr.ee/VL Aruanded 1 TDM.pdf
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LISA 2: Eesti kihi

(E_401 _hoone ka) andmemudel

topograafia andmekogu hoonete

Ed| E_401_hoone_ka
Vilja nimi Andmetiiiip Domeen Kirjeldus
etak_id taisarv ETAK objekti unikaalne identifikaator
kood lthike taisarv 0401 Nahtuse kood ETAK reaalsusmudelis
tyyp luhike taisarv hoone_tyyp Hoone tiitp
markused tekst(255) Vabas vormis markused objekti kohta
objectid taisarv ESRI identifikaator
shape geomeetria Objekti ruumikuju
st_area(shape) reaalarv Ruumikuju pindala
st_length(shape) reaalarv Ruumikuju pikkus
muutmisaeg Kuupaev Operaatori poolt tehtud viimase muutuse aeg
andmeallika_id taisarv Objekti andmete muutmist pdhjustanud alusdokumendi identifikaator
korgusallika_id taisarv Alusdokumendi identifikaator, mille jargi on omistatud objekti kérgus
ruumikujuallika_id taisarv Ruumikuju muutmise aluseks olnud alusdokumendi identifikaator
vajalik luhike taisarv vajalikkus Objekt vajab tahelepanu
geom_muutmisaeg kuupaev Operaatori poolt tehtud viimase ruumikuju muutuse aeg
ehr_gid tekst(20) Ehitise osa geomeetria identifikaator Riiklikus ehitisregistris
ads_oid tekst(10) Aadressiobjekti identifikaator Aadressiandmete stisteemis
ads_lahiaadress tekst(255) Objekti lahiaadress Aadressiandmete siisteemis
kov_id taisarv Kohaliku omavalitsuse andmekogu ruumiobjekti identifikaator
Allikas:

https://geoportaal.maaamet.ee/docs/ETAK/etak andmemudel 20170330.pdf?t=20170331085
921
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LISA 3. Kasutusotstarvete klassifikatsioon

Kood Alakood

Kategooria

Alakategooria

Ehitisregistri selgitus

60

10 11 Elamud Uksikelamu 11101 Uksikelamu 13733
10 12 Elamud Ridaelamu, paarismaja | 11102
10 12 Elamud Ridaelamu, paarismaja | 11211 paarismaja
10 12 Elamud Ridaelamu, paarismaja | 11212 Muu kahe korteriga elamu
10 12 Elamud Ridaelamu, paarismaja | 11221 Ridaelamu
10 12 Elamud Ridaelamu, paarismaja | 30051 Kahe korteriga elamu
10 14 Elamud Kortermajad 11222 Muu kolme v6i enama korteriga elamu
10 15 Elamud Muu elamu 11317 Koolkodu
10 16 Elamud Uhiselamud 11321 Uhiselamu (lidpilastele v&i pilastele 44
Uhiselamu teistele sotsiaalsetele
10 16 Elamud Uihiselamud 11322 gruppidele 8
20 21 Blroohoone Ariasutus 12201 Biliroohoone
20 21 Blroohoone Ariasutus 12209 Muu biiroo- voi administratiivhoone
20 22 Bliroohoone Riigiasutus 12203 Administratiivhoone 113
20 22 Bliroohoone Riigiasutus 12203 Administratiivhoone 113
20 22 Bliroohoone Riigiasutus 12204 Kohtuhoone 3
30 31 Kaubandusasutus Kaubandushoone 12311 Toidukauplus 61
30 31 Kaubandusasutus Kaubandushoone 12312 Kauplus, mis ei ole toidukauplus 169
30 31 Kaubandusasutus Kaubandushoone 12319 Muu kaubandushoone voi kauplus 401
30 31 Kaubandusasutus Kaubandushoone 30053 Kaubandushoone 742
30 31 Kaubandusasutus Kaubandushoone 30055 Muu kaubandushoone 791
30 32 Kaubandusasutus Apteek 12313 Apteek 15
30 34 Kaubandusasutus Kiosk 12314 Kiosk 60
30 34 Kaubandusasutus Kiosk 12315 kiosk 4
30 34 Kaubandusasutus Kiosk 30054 Kiosk 98
40 41 Teenindusasutus Pangahoone 12202 Pangahoone 11
40 42 Teenindusasutus Postihoone 12206 7
40 43 Teenindusasutus Tankla 12316 Tanklad 10
Ilu- ja isikuteenust osutava ettevotte
40 44 Teenindusasutus Isikuteenused 12331 hoone 109
40 a4 Teenindusasutus Isikuteenused 30056 saunad enamasti 272
40 45 Teenindusasutus  S&idukite teenindus 12332 Soidukite teeninduse hoone 155
40 46 Teenindusasutus Pesumaja 12333 Keemiline puhastus, pesumaja 9
40 47 Teenindusasutus Muu 12339 Muu teenindushoone 267
Kirik, katedraal, mosee, stinagoog,
40 48 Teenindusasutus  Religioon 12721 palvemaja vdi kabel 45
Kirik, katedraal, mosee, siinagoog,
40 48 Teenindusasutus Religioon 30010 palvemaja voi kabel 60
Majutusasutus ja
50 51 toitlustus Majutusasutus 12111 Hotell 64
Majutusasutus ja
50 51 toitlustus Majutusasutus 12112 Motell 14
Majutusasutus ja
50 51 toitlustus Majutusasutus 12113 Kalalistemaja 20
Majutusasutus ja
50 51 toitlustus Majutusasutus 12123 Hostel 21
Majutusasutus ja
50 51 toitlustus Majutusasutus 12129 lGhiajaline majutus 278
Majutusasutus ja
50 51 toitlustus Majutusasutus 30052 Hotell, motell, kiilalistemaja 190
Majutusasutus ja
50 52 toitlustus Restoran 12131 Restoran 176
Majutusasutus ja
50 52 toitlustus Restoran 12133 Kiirtoitlustushoone 19
Majutusasutus ja
50 52 toitlustus Restoran 12139 Muu toitlustushoone 110
Majutusasutus ja
50 53 toitlustus Kohvik/baar/sd6kla 12132 Kohvik, baar vdi s66kla 355
60 61 ToOstusasutus Laohoone/hoidla 12321 Toiduainete hulgiladu 3




60 61 Toostusasutus Laohoone/hoidla 12322 Muu hulgiladu 34
60 61 Toostusasutus Laohoone/hoidla 12521 Toiduainetetoostuse laohoone 2
60 61 To6stusasutus Laohoone/hoidla 12522 Konteinerite terminali hoone 3
Vedelkituse-, gaasi- jm terminali
60 61 Toostusasutus Laohoone/hoidla 12523 hoidlahoone 7
60 61 Toostusasutus Laohoone/hoidla 12524 Elevaator voi puisteaine hoidlahoone 2
60 61 Toostusasutus Laohoone/hoidla 12525 Kulmhoone véi eriladu 15
60 61 To6stusasutus Laohoone/hoidla 12529 Muu t66stuse laohoone 478
Kartuli-, koogivilja- voi
60 61 Toostusasutus Laohoone/hoidla 12712 soo6dajuurviljahoidla 42
Vedelkltuse-, kiittegaasi- jm terminali
60 61 To6stusasutus Laohoone/hoidla 30043 hoidlahoone 9
60 61 Toostusasutus Laohoone/hoidla 30044 Kilmhoone 1
60 61 Toostusasutus Laohoone/hoidla 30045 Muu laohoone 701
60 62 Tob6stusasutus Tootmishoone 12513 Keemiat6ostuse hoone 1
60 62 Toostusasutus Tootmishoone 12514 Toiduainetetddstuse hoone 22
Ehitusmaterjalide ja -toodete to6stuse
60 62 Toostusasutus Tootmishoone 12515 hoone 7
60 62 Too6stusasutus Tootmishoone 12516 Kergetdostuse hoone 7
60 62 TdOstusasutus Tootmishoone 12517 Puidut66stuse hoone 5
60 62 Todstusasutus Tootmishoone 12518 Masina- ja seadmetddstuse hoone 19
60 62 Toostusasutus Tootmishoone 12519 Muu téostusharu tootmishoone 386
60 62 Toostusasutus Tootmishoone 12717 Metsa-, jahi- voi kalamajandushoone 1
Muu péllu-, metsa-, jahi- voi
kalamajandushoone, sealhulgas
60 62 Too6stusasutus Tootmishoone 12719 kasvuhoone 3
60 62 Toostusasutus Tootmishoone 30041 Muu téostushoone 510
Spordihall, véimla (kohtadega
70 71 Vabaaja asutus Spordihall 12651 pealtvaatajatele) 19
Spordihall, véimla (puuduvad kohad
70 71 Vabaaja asutus Spordihall 12652 pealtvaatajatele) 11
70 71 Vabaaja asutus Spordihall 12659 Muu spordihoone 84
70 71 Vabaaja asutus Spordihall 30006 Spordihall, vGimla 42
70 72 Vabaaja asutus Teater\kino\kontsert |12611 Teater 5
70 72 Vabaaja asutus Teater\kino\kontsert |12612 Kino 4
70 72 Vabaaja asutus Teater\kino\kontsert |12613 Kontserdi- ja universaalsaalide hoone 2
Teater, kino, kontserdi- ja
70 72 Vabaaja asutus Teater\kino\kontsert | 30046 universaalsaalide hoone 34
70 73 Vabaaja asutus Klubi/diskoteek 12615 Klubi, rahvamaja 36
70 73 Vabaaja asutus Klubi/diskoteek 12616 Tantsusaal, diskoteek 7
70 73 Vabaaja asutus Klubi/diskoteek 30075 Tantsusaal, diskoteek, 66klubi 10
70 74 Vabaaja asutus Kasiino 12617 Kasiino 21
Muu meelelahutushoone, nagu naiteks
70 75 Vabaaja asutus Loomaaed 12619 loomaaia ja botaanikaaia hoone 26
70 76 Vabaaja asutus Muuseum 12621 Muuseum 33
70 76 Vabaaja asutus Muuseum 12622 Kunstigalerii 3
70 76 Vabaaja asutus Muuseum 12625 Teaduskeskus 1
70 76 Vabaaja asutus Muuseum 30048 Muuseum, kunstigalerii 58
70 77 Vabaaja asutus Raamatukogu 12623 Raamatukogud 26
70 78 Vabaaja asutus Siseujula 12653 Siseujula 7
70 79 Vabaaja asutus Jaahall 12654 Jaahall 3
Koolieelne lasteasutus (lastesdim, -aed,
80 81 Haridusasutus Koolieelne lasteasutus | 12631 paevakodu, lasteaed-algkool) 161
P&hikool voi PGhikooli v&i glimnaasiumi
80 82 Haridusasutus glimnaasium 12632 Oppehoonehoone 76
Pohikool vGi
80 82 Haridusasutus glimnaasium 30049 PGhikooli v&i glimnaasiumi 6ppehoone 97
80 83 Haridusasutus Kutsekool 12633 Kutsedppeasutuse Gppehoone 22
80 84 Haridusasutus Korgkool 12634 Ulikooli, rakenduskdrgkooli ppehoone 33
80 85 Haridusasutus Teadushoone 12635 Teadus- ja metoodikaasutuse hoone 11
80 86 Haridusasutus Huvikool 12636 Huvialakooli dppehoone 6
80 87 Haridusasutus Umberdppeasutus 12637 Taiendus- vGi Umberdppeasutuse hoone | 2
Muu haridus- voi teadushoone, nagu
naiteks labor, 6ppetdokoda, ilmajaam ja
80 88 Haridusasutus Muu 12639 observatoorium 47
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80 88 Haridusasutus Muu 30000 Muu haridus- v8i teadushoone 67
Haigla (uld-, eri- v&i tilkooli juures asuv
90 91 Tervishoiuasutus  Haigla 12641 haigla) 27
90 91 Tervishoiuasutus  Haigla 12642 Kaitsevdehaigla 1
90 91 Tervishoiuasutus Haigla 30001 Haigla 35
Perearstikeskus voi Haiglavalise arstiabi osutamise hoone
90 92 Tervishoiuasutus  muu kliinik 12644 (perearstikeskus, polikliinik) 168
Perearstikeskus voi
90 92 Tervishoiuasutus  muu kliinik 30002 Ambulatoorse arstiabi osutamise hoone | 345
Perearstikeskus voi
90 92 Tervishoiuasutus  muu kliinik 30005 Muu tervishoiuhoone 77
90 93 Tervishoiuasutus  Sanatoorium 12645 Sanatoorium 1
90 94 Tervishoiuasutus Veterinaaria 12646 Veterinaarravila 4
90 94 Tervishoiuasutus Veterinaaria 30004 Veterinaarkliinik 5
Muu tervishoiuhoone, nagu naiteks
90 95 Tervishoiuasutus  Muu 12649 vereiilekandejaam 30
Muu Suvila 11103 Suvila / aiamaja
Muu Hooldekandehooned 11311 Paevakeskus 12
Muu Hooldekandehooned 11312 Tugikodu 4
Muu Hooldekandehooned 11313 Varjupaik 2
Muu Hooldekandehooned 11314 Lastekodu 18
Muu Hooldekandehooned 11315 Noortekodu 1
Muu Hooldekandehooned 11316 Uldhooldekodu 6
Muu Hooldekandehooned 11318 Sotsiaalse rehabilitatsiooni keskus 9
Muu Hooldekandehooned 11319 Erihooldekodu 7
Muu Sanatoorium 12114 Enamus Aegna saarel 11
Muu puhkemaja 12121 Puhkekiila voi puhkelaagri majutushoone | 2
Muu puhkemaja 12122 Puhkemaja 4
Muu Konverentsihoone 12205 5
Muu Sisehallid 12317 Oksjoni-, turu- véi naitusehall 13
Muu Transpordihooned 12411 Lennujaam 1
Muu Transpordihooned 12412 Lennukiangaar 1
Muu Transpordihooned 12413 Raudteejaam 1
Muu Transpordihooned 12414 Raudtee infrastruktuuri hoone 2
Muu Transpordihooned 12415 Bussijaam B
Muu Transpordihooned 12416 Sadamahoone 6
Muu Transpordihooned 12417 Lennujuhtimiskeskuse hoone 1
Muu transpordihoone, nagu naiteks
Muu 12419 tuletorn 564
Raadio-, televisiooni saate- vGi
Muu Side 12421 voimenduskeskuse hoone 2
Muu Side 12422 Telekommunikatsioonivorgu hoone 6
Muu sidehoone, nagu naiteks taksofoni
Muu Side 12429 kabiin 12
Muu Garaazid 12431 Allmaa- voi pealmaagaraaz 331
Muu parkimismajad 12432 Parkimishoone 43
Muu Garaazid 12439 Muu garaaz, nagu naiteks jalgrattahoidla |9
Muu Energeetika 12512 Energeetikaettevotte hoone 150
Tantsusaal, diskoteek, kasiino (kehtetu
Muu 12614 alates 27.05.2008) 11
Muu Arhiiv 12624 Arhiiv 17
Muu muu 12656 Lasketiir 1
Loomakasvatushoone, sealhulgas
Muu pdllumajandus 12711 karuslooma- voi linnukasvatus 10
P&llumajandusmasinate remonditéokoda
Muu pollumajandus 12716 vOi hoiukuur 2
Muu Religioon 12722 Kogudushoone 2
Muu Krematoorium 12723 Krematoorium 1
Muu Religioon 12724 Tavandihoone 1
Muu Religioon 12729 Muu kultuse- voi tavandihoone 2
Ajalooline voi kaitse all olev
Muu ajaloolised hooned 12731 eksponeeritav hoone 12
Muu varemed 12732 Muinsuskaitse all olev vare 2
Muu Riigikaitse 12741 Sisekaitse- voi kaitsevaehoone 13
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Karistusasutuse hoone, vangla voi
Muu muu 12742 koloonia 2

Elamu, talu, kooli vms
majapidamisabihoone, nagu naiteks kuur,
Muu muu 12744 individuaalgaraaz ja saun
| IMw  sde  ]12746 |Pumbamaja, kaevumaja

| Mw  muu 112748 |Jadtmehoidlahoone 6
| IMuw_ sanatoorium 130003 |Sanatoorium,spaa |1

I P P N A
Muu p&llumajandus 30009 kalamajandushoone

| fMw  muw 130013 |Karistusasutusehoone |2
| IMuu_ Abihooned 130015 |Elamu, koolivmsabihoone ]3119 |
| fMw  muw 130017 |Veepuhastuspamahoone |4
| IMuwu_ Erihooned 130019 |Muuerhoone 471 |
| IMuu_ Transpordihooned 30034 |Raudteejiamahoone |2 |
| IMuu_ Transpordihooned 30036 | Muuterminalihoone |12 |
| IMuu_ parkimismajad 130038 |Parkimismaja 1204 |
| IMuu_ Energeetika 130040 |Energeetikatotstusehoone 180 |
| IMuu_ Lennujaamaabihoone |30047 | Muumeelelahutushoone |7 |
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LISA 4: Pildid Paljassaarelt

Lisa 4 joonis 1. Mahajietud hoone Paljassaare tee déres. Allikas: erakogu.

Lisa 4 joonis 2. Vaatepilt Paljassaarel hoovile. Allikas: erakogu
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LISA 5: Pilt Mustamae teelt

Vaade Mehaanika tinavale. Allikas: erakogu.
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LISA 6: Pildid Tondi tinavalt

Lisa 6 joonis 1. Vaade Tondi tédnavale.
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Lisa 6 joonis 2. Piisivalt suletud endine pitsa koht Tondi tédnaval.
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