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SISSEJUHATUS

Kuigi parimisseaduste siUstemaatika kasitleb reglgeimina Uksikparijat ja erijuhtumina
parijate paljusust, on tegelikkuses, reaalses eluisord aga vastupidine — tksik péarija on

erandiks, enamikel juhtudel jaab parandajast naaskarijat.

17. jaanuaril 2008. aastal vastu voetud ja 01.yaah 2009. aastal kehtima hakanud
parimisseadus(edaspidi 2008. a. ParS) t6i Eesti Sigusesse Ulisten— parandvara ihisus.
See tdhendab seda, et parand ja parandvarassevadiudigused ja kohustused kuuluvad

kdikidele kaasparijatele thiselt.

lImselt pole teist valdkonda parimisdiguses, misk& kaasa nii palju vaidlusi kui suhe

kaasparijate vahel. P6hjus selleks on ka ilmselde®oskdlla tuleb viia osaliselt vagagi

vastuolulised huvid. Péarijate huvi on reeglina satud sellele, kuidas parandvara vdi oma osa
parandvaras realiseerida, volausaldajad on agatabudi sellest, et kaasparijad ei jagaks
parandvara omavahel ara enne, kui vélausaldajatéeabon rahuldatud. Veelgi keerukamaks
muutuvad suhted siis, kui kaasparijate huvid ei @hesuunalised — tGhed on huvitatud
parandvara kiirest realiseerimisest, teised vOkun#lisoodsast realiseerimisest, kolmandad

tahavad aga parandvara séilitada véimalikult kduiagina nagu see oli parandaja elu ajal.

Kéesoleva t60 eesmargiks on selgitada valja, kas 2008. a. ParS-s sisalduv kaasparijate
regulatsioon on parem, kaitstes paremini parand@gusaldaja huve. Parimisseaduse eelndu
seletuskirja kohaselt viidi muudatus sisse eelkdgmreetilistel kaalutlustel, kuivord selle

praktiline tahendus olevat siiski pigem p&gus

PAhimotteliselt on kaasparijate ©Oigussuhteid péararal Ghisuse tingimustes kasitlenud

nappidel lehekiilgedel vaid Tiina Mikk raamatus ,jRésdigus®.

Toos vorreldakse Eestis praegu kehtivat parandublirsuse regulatsiooni varem kehtinud
regulatsioonidega, samuti Eesti seadustele eeskajnkid valisriikide seadustes parandvara
Uhisuse/kaasparijate Uhisuse kohta satestatugamifsgaduse eelndu seletuskirjas on
seaduse eelndu véljatodtanud téogrupp viidanuseatiuse eelndu valjatéotamisel analldsiti
samasuguse oiguskorraga riikide parimisdiguse atgjobne ning vorreldi neid kehtinud

parimisseadusega. Eelkdige vorreldi Austria, HallaBaksamaa ja Sveitsi parimisdiguslikke

normistikké. Seetdttu on parandvara Uhisuse/kaasparijate sehislemuse véljatoomisel

! parimisseadus. — RT 12008, 7, 52 ... RT |1 2010234,

2 Parimisseaduse eelndu seletuskiri, 27.05.2007utigévgus: http://eelnoud.valitsus.ee/main#rNLoBkHS
(25.04.2013), Ik. 29.

T. Mikk. Parimisdigus. 2., taiendatud triikk. Tafli Sisekaitseakadeemia 2012, k. 128-141.

* parimisseaduse eelndu seletuskiri, Ik. 3.




kasutatud nimetatud riikide vastavate parimisdigksl regulatsioone ja nende
oigusteaduslikke kasitlusi. Kuna parandvara uhisums Eesti kaasaegses dOiguses noor
institutsioon, siis on veel vdhe ka vastavat korakikat. Siiski on t66s vBimalusel viidatud

Saksamaa kdrgeima kohBundesgerichtshofa Eesti Riigikohtu praktikale.

Tanapaevase parandvara Uhisuse/kaasparijate Ulogerseise moistmiseks on kaesolevas
to0s kasitletud kaasparijate 0digussuhteid ajaleslikujunemises. Selleks on uuritud
materjale, mis kasitlesid kaasparijate Oigussuht&edsti territooriumil alates Bali
Eraseaduses{edaspidi BES). T66s on kasutatud kattesaadagaiskirjandust BESi, selle
koostamisel suuresti aluseks olnud Rooma 06iguse}0.1%astaks valminud Eesti
tsiviilseadustiku eelndu (edaspidi TsSE) ja sellega seotud arutelude koAtaloolise
jarjepidevuse huvides on analiiiisitud enne 199pa@misseaduseedaspidi 1996. a. ParS)
vastuvdtmist Eestis pikka aega kehtinud Eesti NSWiilkoodeksi§ (edaspidi TsK)
sisaldunud satteid, samuti 1996. a. ParS ja 2003asS.

Kaasaegse osa kirjutamisel tuli eestikeelse kigardvdhesuse tottu allikmaterjalidena labi
tootada palju voorkeelseid allikaid. Teoreetilisteseisukohtade esitamisel on
normatiivmaterjali analtitisi kdrval kasutatud eefj@diSaksa tsiviilseadustikuBirgerliches
Gesetzbuch edaspidi BGB) ja Sveitsi tsiviilseadustikiZiiilgesetzbucl!, edaspidizGB)
kommenteeritud valjaandeid, aga ka Oigusteadlastamentaare Austria tsiviilseadustiku
(Allgemeines Biirgerliches Gesetzbtichedaspidi ABGB) ja Hollandi tsiviilseadustiku
(Burgerlijk Wetboek, edaspidi BW) séatete kohta.

TOO struktuur tugineb t60 eesmargist tulenevattenadele. T66 koosneb kolmest peatiikist.
Esimeses peatlkis on anallusitud parandvara Utksasparijate Uhisuse oiguslikku
olemust. Peatikk jaguneb kaheks alajaotuseks. Eesradajaotuses madaratletakse parandvara

Uhisuse/kaasparijate Uhisuse mdiste tema erilistauste alusel, anallUsitakse parandvara

® Liv-, Est- und Curlaendisches Privatrecht. Zusamgestellt auf Befehl des Herrn und Kaisers Alexaritle
St. Peterburg. In der Buchdruckerei der Zweiterhabiting Seiner Kaiserlichen Majestat Eigener Kanilg64.
® Eesti Vabariigi tsiviilseadustik. Eelndu Eesti \&aiigi Riigivolikogu erikomisjoni 12.03.1940. a.daktsioon.
Tartu: Tartu Ulikool 1992.

" Parimisseadus. — RT 1 1996, 38, 752 ... RT | 20074a3.

8 Eesti NSV Tsiviilkoodeks. Ametlik tekst muudatugéetaiendustega seisuga 1. jaanuar 1988. Talfiesti
Raamat 1988.

° Burgerliches Gesetzbuch. In der Fassung der Befsuhung vom 2. Januar 2002. (BGBI. | s. 42, 22003
| s. 738), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetom 20. April 2013 (BGBI. | S. 831). ArvutivBrgu
www.gesetze-im-internet.d@5.04.2013).

10 schweizerisches  Zivilgesetzbuch vom 10. Dezemb®071 Stand 01.01.2013. — Arvutivdrgus:
http://www.admin.ch/ch/d/sr/c210.htr{?5.04.2013).

* Aligemeines Biirgerliches Gesetzbuch. Arvutivérgus:
http://www.jusline.at/Allgemeines_Buergerliches_&zbuch (ABGB).htm(25.04.2013).

12 Burgerlijk Wetboek. Arvutivrgushttp://www.wetboek-online.nl/site/home.hti#5.04.2013).




Uhisuse/kaasparijate Ghisuse olemust kindlaksmasaaosadega Uhisusena ning kasitletakse

parandvara Uhisuse/kaasparijate Uhisuse erivaaabigyssubjektina tblgendamise véimalusi.

Teises alajaotuses jalgitakse parandvara uUhiswssgldjate Uhisuse ajaloolist kujunemist,
hoides erilise tahelepanu all kaasparijate valel@@gussuhete olemuse muutumist ajas.
Kasitlus on jagatud ajaloolisteks etappideks. Miil@igepealt kasitletud, millised Rooma
diguse pohimdtted on Ule voetud BES-s sisalduviesasparijate regulatsiooni, kuna BES oli
aluseks 1940. a. tsiviilseadustiku eelndu valjatoisele. Seejarel on vorreldud kaasparijate
regulatsiooni 1940. aasta TsSE-s BES-s sisaldugalatsiooniga, kuna 1940. a. TsSE oli
otseselt eeskujuks 1996. a. ParS-le. VahepealskElstis pikka aega ndukogude &igus ning
seetOttu olid 1996. a. ParSi koostajad paratamatodjutatud sellel ajal kehtinud

regulatsioonidest. Seetdttu anallUsitakse kaaap#rguhete reguleerimist ka Eesti NSV
tsivilkoodeksis. 15. mail 1996. aastal vastu vdetja 01.01.1997. aastal jOustunud
parimisseaduse eelndu koostamisel oli otseseksujesk TSSE pdarimisdiguse o0sa, mis
vaadati kriitiliselt Iabi ning sdnastati Ulevdetavastted imbet. Seetdttu on 1996. a. ParS
kéasitluses peamiselt tdhelepanu pddratud selleldises ulatuses on see regulatsioon
tbepoolest TsSE-st Ule vbetud, mis on aga vOib-olidutatud ndukogude perioodist.

Viimaseks kasitletavaks etapiks on 17.01.2008.ahasistu voetud ja 01.01.2009. aastal
joustunud parimisseaduses séatestatud péarandvasusehiregulatsioon. Kuna teises ja
kolmandas peatikis kasitletakse Eesti kehtivat siigpdhjalikumalt, siis selles alajaotuses

piirdutakse vaid eelmise perioodide kasitlustelelangse vordleva anallisiga.

Teine peatukk kasitleb parandvara valitsemist kadjspe poolt. Enne, kui parandvara on

vOimalik I6plikult parijate vahel &ra jagada, kulebamasti paratamatult vahem voi rohkem
aega. Parandvara tuleb viia sellisesse seisund#stsda on vOimalik jagada. Seadus ei
kohusta kaasparijaid otseselt jagama parandvatadid@nkreetse téhtaja jooksul. Seetdttu
vOib parandavara aastaid jagamata olla ning kagatghituleb seda valitseda. Selles peatukis
maaratletakse koigepealt parandvara valitsemiseste0seejarel anallusitakse kaasparijate
sisesuhteid ja suhteid kolmandate isikutega paradvalitsemise kaigus. Valissuhete juures
on eraldi kasitlemist leidnud Uksiku pérandieserdasukustehing ning parandvara mottelise

osa kasutustehing.

Parandvara Uhisus/kaasparijate thisus ei ole esikaitel vabatahtlikkuse alusel moodustunud
Uhendus, vaid parandi avanemisega seaduse alkkahue sunnitud Uhisus. Seetdttu on
kaasparijad reeglina huvitatud end sellisest sestus/dimalikult kiiresti vabastama.

Parandvara Uhisuse/kaasparijate Uhisuse |Opetd@siteb kdesoleva magistritdd kolmas

13 E. Silvet. Parimisseaduse eelndu péhijoontestridida, 1995, nr 7, lk. 282-288.



peatikk. Kasitlus on omakorda jaotatud kaheks aliiks, milles esimeses on vaatluse all
parandvara Uhisuse/kaasparijate Uhisuse |Opetagggeja tingimused, teises alapunktis

parandvara osalise jaotamise vdimalused.



1. PARANDVARA UHISUSE/KAASPARIJATE UHISUSE OIGUSLIK OLEMUS

1.1. Parandvara uhisuse/kaasparijate Uhisuse mdiste
1.1.1. Parandvara Uhisuse/kaaspaérijate thisuse tumsed

Parandvara Uhisuse/kaaspérijate Uhisuse tunnufjselditamiseks kasitlen Eesti kehtiva
parimisseaduse ja selle koostamisel eeskujuks #d8aksa, Sveitsi, Austria ja Hollandi

vastavate seaduste regulatsioone.

2008. a. ParS 8§ 147 kohaselt kuulub juhul, kui pdirason vastu vOtnud mitu parijat
(kaaspérijad), parandvara neile thiselt (paranditaisus). Saksamaa tsiviilseadustiku BGB 8
2032 Ig 1 satestab, et kui parandajast jadb malbha péirijat, siis muutub parand parijate
Uhisvaraks. Sveitsi diguse kohaselt kuuluvad périjshisusse kéik parandaja périjad, nii
seadusjargsed kui parandgaolt nimetatud péarijad, eeldusel, et nad votavadpkrandi
vastu, st ei loobu sellest. Austria tsiviilseadistiArBGB 8§ 550 satestab: ,Mitut parijat
vaadeldakse nende Uhist parimisbigust arvestadessikuna. Sellisena seisavad nad enne
kohtu poolt parandi tileandmi$tksik iihe eest ja iiks kdigi eest.“ Hollandi digushaselt
juhul, kui parandajast jadb maha rohkem kui Uksjaatekib kaasparijate vahel parijate

Uhisus.

Kdigist vaatluse alla vietud kasitlustest jareldebparandvara Uhisuse/kaasparijate Ghisuse
esimeseks tunnuseks on mitme parija olemasolujuteas ei oma tdhendust, kas parijaks on
saadud seaduse jargi vOi testamendi voi parimistgpialusel. Oluline on, et tegemist on

tegelike parijatega, st parijad peavad olema panaasiu votnud.

Teiseks parandvara uhisuse/kaaspérijate Uhisuseidaks on tema tekkimine seaduse alusel.
Parandvara thisus on sunduhisus, see tekib pasaademisega, lepingu s6lmimine ei ole
vajalik ega ka vOimalik. Saksa diguse kohaselt Wdparijate thisus siis, kui on jagatud koik
parandvarasse kuuluvad eseme@amuti siis, kui tiks kaasparija omandab koik pdvara
osad®. Sellisel juhul puudub vajadus kaaspérijate Oighssid reguleerivate sétete

kohaldamiseks.

14 saksa keeleBinantwortung

> Th. Gergen. BGB § 2032, aarenr. 5. - G. SchlichtfRed.). Miinchener Kommentar zum Biirgerlichen
Gesetzbuch. Band 9. Erbrecht. 5. Auflage. Miinchéerlag C. H. Beck 2010. ArvutivBrgus: www.beck-
online.de (25.04.2013).

®Th. Gergen. BGB § 2032, &érenr. 5. - G. Schligh(Red.). Miinchener Kommentar zum BGB.



Sveitsi tsivilseadustiku ZGB artikli 602 kohasétikib mitme périja korral nende vahel
parandi avanemisel koheselt parijate tUhisus, mssakekuni parandvara jagamiseni. Parijate
thisus tekib vahetult parandi avanemisega, st gajarsurmaga. Parijate Uhisus kestab kuni
parandvara jagamiseni, mis v0ib toimuda parandjegamise lepinguga, samuti kohtuliku
jagamisotsusega. Seega tekib périjate tihisus Sogjtse jargi seaduse alusel kohustuslikult.
Parijate Uhisuse tekkimise valtimatust ei saa nadiatka parandaja oma korraldusega ega
parijatega s6lmitud kokkuleppe kaudu. Siiski onijptel vBimalus I6petada parijate Uhisus,

kui nad viivad labi parandvara jagamise.

Hollandi Burgerlijk Wetboek'i kohaselt tekib parigaiihisus samuti seaduse alusel. Siin on
siiski teatud isikuteringile antud valikuvéimaludNimelt juhul, kui péarijateks on
abikaasa/elukaaslane ja vahemalt tks laps, kehpéaandi jagamisele BW artiklitest 13 jj
tulenevad regulatsioonid ning sellisel juhul pdejaihisust ei teki. Kui aga uleelanud
abikaasa/elukaaslane ja vahemalt Uiks laps loobp&ehdvara jagamisest vastavalt seaduses

satestatule, tekib nende vahel parijate ufifsus

Austrias tekib kaasparijate Uhisus kahes etapis pErandaja sureb ja temast jaab maha mitu
parijat, siis nad moodustavad omavahel Uhisusehfimab parimisdiguse. Parimisdiguse Ule
toimub arutelu kohtus ning kohus annab parandkatesparijate valduses&eParimisdiguse

all tuleb siinkohal mdista Gigustust saada parandaevaldusesse. Austria ABGB § 797
kohaselt ei tohi keegi parandit omavoliliselt emdédusesse votta. Parast parandaja surma ei
saa parijad endale parandi valdust, vaid ainulinpadiguse. Valduse parandile annab neile

tle kohus.

Parandvara Uhisust/kaaspérijate Uhisust iselooimustémanda tunnusena tema eesmark.
Eesti diguskirjanduses leiduva kasitluse kohaselp@randvara uhisuse eesmargiks suunata
kaasparijaid sundihisuse likvideerimisele, hdlmagandvara terviklikkuse esialgse
sdilitamise, selle lahushoidmise parijate isiklikuarast ning enne likvideerimist eelduslikult
aset leidva parandvarasse kuuluvate nduete rahigddmSveitsi diguse kohaselt néhakse
kaasparijate Uhisuse eesmarki selle likvideerimiSedleks on vaja parandvarasse kuuluvad
varad ja kohustused périjate vahel &ara jagada rkagda périjate ainudiguste ja

ainukohustuste hulk3 Hollandi digusteadlaste arvates on kaaspérijaisug suunatud enese

" H.-P. Schémmer, W. Eule. Internationales Erbraamtl Erbschaftsteuer. Niederlande. Miinchen: Verlag
C.H.Beck 2010, aarenr. 1150.

'8 parandi tileandmist kohtu poolt téhistab ma&genantwortung

T, Mikk, Ik 128.

20D, Abt, Th. Weibel (Hrsg.). Praxiskommentar Ertire@. Auflage. Basel: Helbing Lichtenhahn Verldij2,

Ik. 1287, &arenr. 7
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likvideerimisele ja Uhise omandi jagamiseleVastavad regulatsioonid sisalduvad BW 3.

raamatu 7. peatiki 2. osas.

Parandvara Uhisuse/kaaspérijate Uhisuse peamisekd, mitte ainukeseks eesmargiks
loetakse seega kaasparijate Uhisuse l|6petamiséijangvara jagamist. Eesmarkideks on
sdilitada parandvara terviklikkus, hoida parandvahas parijate isiklikust varast ning kaitsta

parandvara vOlausaldajate huve.

Jarelikult on parandvara Uhisuse/kaasparijate ghismbiste maaratletav eelkdige kolme
eelpool toodud erilise tunnuse alusel. Parandvharsué/kaasparijate Ghisus on mitme parija
korral seaduse alusel tekkiv ning enda likvideesate ning parandvara jagamisele suunatud

Uhisus.

1.1.2. Parandvara Uhisus/kaasparijate thisus kui kidlaksmé&aramata osadega Uhisus

Parandvara Uhisuse/kaasparijate Uhisuse puhuludvaklgelt Glddigusjargluse olemus. Peale
parandaja surma ei lagune tema vara osadeks, &ditdhls oma terviklikkuse. Seletuskirjas
2008. a. ParS eelnbu juurde margitakse, et parandggyussuhted ei IO6pe parandi
avanemisega, muutub vaid digussubjekt, Uhe isikmaton kogu parandvaral, st diguste ja
kohustuste kogumil mitu omanikku. Parandvara lahesadeks jagamata, Uhtsena

kaasparijatele ufé.

1996. a. ParS § 141 satestas: ,Kui parandi on vadtoud mitu parijat (kaasparijad), on
parandvara nende kaasomandis. Kaasparijad vald&aadiavad voi kdsutavad péarandvara
kaasomandi kohta kaivate satete kohaselt v6i n@ugéasandvara jagamist.” 2008. a. ParS
eelndu seletuskirjas on nimetatud seda sonastugugEks, miks tuli antud regulatsioon
Umber sOnastada. Varasem soOnastus vOimaldas seaels@u autorite sonul sagedast
vaartblgendust, mille kohaselt Uksikule péarijaleulkiks justkui motteline osa Uksikutest

parandvara hulka kuuluvatest esemetest, mitte pégandvarast.

Tbepoolest tdlgendati 1996. a. ParS §-s 141 sigatdegulatsiooni selliselt, et kaaspérijate
katte sattunud vara oli nende kaasomandis. SeHisesaama korrektsust kinnitab ka
Riigikohus. Riigikohtu seisukoha jargi oli enne @1L.2009 kehtinud parimisseaduse kohaselt

parijate kaasomandis nt ¥ méttelist osa aiamajdebiterist”.

2L H.-p. Schémmer, W. Eule, darenr. 1150.
22 parimisseaduse eelndu seletuskiri, Ik. 29.
Z parimisseaduse eelndu seletuskiri, Ik. 29.
24 RKTKo 02.12.2009, 3-2-1-101-09, p. 15.



2008. a. ParS § 147 lause 2 satestab parandvamaséle ja kaasparijate vahelistele suhetele
kaasomandi satete kohaldamise. Siin tuleb aga silpidada, et omand ei puuduta mitte
konkreetset eset, vaid esemete kogtimBee tdhendab, et parijatest saavad parandvarasse
kuuluvate Siguste ja kohustuste kandjad ning et Gigeis kuulub neile wihiséft Kui
parandvarasse kuuluvad naiteks auto, maja ja laag, parandajast jaid maha kolm périjat,
siis tdhendab see seda, et igal neist on 1/3 nsdtesda parandvara thisusest, kuid mitte 1/3
mottelist osa autost, 1/3 mdttelist osa majastl#ggamdttelist osa laenust. Maja, auto ja laen
kuuluvad kolmele parijale Uhiselt, nad on nii alito maja omanikud Uhiselt, samas kuulub

neile ka negatiivne vara laenu néol thiselt.

Saksamaal kasitletakse kaasparijate Uhisust sakmdiaksmaaramata osadega uhisusena,
mis tuleneb eelkbige BGB § 2032 ldikest 1 (,uhisvarja 8-st 2033, mille kohaselt
kaasparija ei saa kasutada oma osa uksikutest didsametest. Seega on Saksa diguses
langenud otsus kindlaksmaaramata osadega (Uhiskssuks ning métteliste osadega
iihisusé® kontseptsioon on jaetud korvale Saksa &iguskirjanduses on tehtud valikut
pShjendatud sooviga sailitada parandvara tagatiggrandvara volausaldajate jadks
Sellisel juhul ei ole parandvara valitsemine ainkdtasparijate huvides, vaid teenib ka
parandvara volausaldajate huve, mille hulka kultabtlemata parandvara koos hoidmine,

mitte selle kiire &rajagamine mitme isiku vafiel

Sveitsi digus kéasitleb parijate  Uhisuse liikmeid rgmilvarasse kuuluvate esemete
uhisomanikena. Uhisomandi regulatsiooni tulemusg@uaidutab nendest igalihe Gigus
vastavalt ZGB artiklile 652 tervet parandvara. Z&Bkli 653 Ig 3 kohaselt hdimab iga péarija
osa asjas mottelist osa tervest asjast, mis vag&wikreetse parija individuaalsele
parandiosale, kuid mida ei saa individuaalselt taiau

Austria ABGB 8§ 550 kohaselt tuleb mitut parijat itéésla nende Uhist parimisdigust
arvestades Uhe isikuna. Kaasparijad moodustavatmigta parimisele kutsumise alusest
lege thisuse ¢ommunio incidensABGB § 825 jj tahenduses. Selline thisus hdlmabee

kohtu poolt parandvara valduse kohta Uleandmisaktimist parimisdigust, parast aga

T, Mikk, Ik. 129.
26 U. Liin. Parimisdigus. Tallinn: Kirjastus llo 200, 225.

" saksa keeleGesamthandsgemeinschaft.

%8 saksa keeleBruchteilsgemeinschaft.

? R. Schulze, H. Dérner, |. Ebert, Th. Hoeren, Rmiger, |. Saenger. BGB. Handkommentar. 7. Auflage.
Baden-Baden: Nomos Verlagsgesellschaft 2012, Voeblemng zu §82032-2063, &arenr. 3.

%0 Chr. Eberl-Borges. Die Erbauseinandersetzung.fijai: Mohr Siebeck 2000, Ik. 45.

3L Chr. Eberl-Borges, Ik. 45.
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konkreetseid parandvarasse kuuluvaid esethesiin iimneb Austria kontseptsiooni erinevus
Saksa ja Sveitsi Gigusest. Nimelt on Austria 6Gigusehaselt kaasparijad kdikide

parandvarasse kuuluvate esemete kaasomanikud, keilkivad mottelised osad igast
esemest. Vastavalt ABGB §-le 829 koostoimes ABG#a8L278 vdib iga kaasparija oma osa
parandvarast iseseisvalt kasutada. ABGB § 810 letthes kaaspérijatel digus esindada ja

valitseda kogu parandvara.

Eelnevatest erinev on Hollandi kaaspérijate Ghisus,oma olemuselt on motteliste osadega
Uhisus. Tavalisest motteliste osadega Uhisusestubria siiski selles mdttes, et kuigi igal
parijal on vastupidiste kokkulepete puudumisel \d@ums nduda igal ajal parandvara jagamist,
puudutab see parandvara oma kogumis. Uks kaaspiusiaa nduda iiksikute parandvarasse
kuuluvate esemete jagamist, see on voimalik akiikide kaaspéarijate ndusolekul. Seetbttu
naib Hollandi kaasparijate Uhisus valiselt sarn&a&sa diguse kaasparijate Uhisusele, mis

oma olemuselt on kindlaksmaaramata osadega Shisus

Eeltoodust jareldub, et 2008. a. ParS eelndu ¥élfamisel analttsitud riikide parimisdiguse
regulatsioonidest on péarandvara Uhisuse/kaasprijatsuse puhul kbdige enam sarnasust

Saksa ja Sveitsi vastavate regulatsioonidega.

Eestis kehtiva diguse kohaselt on parandvara Uhsasparijate Ghisus kindlaksmaaramata
osadega Uhisus. Kindlaksmaaramata osadega Uhiauatereb Eesti digus seltsingut, mis on
reguleeritud VO §-des 580 jj., abikaasade varaiihisust, mis oneegitud PKS® §-des 25

jj- ja juba nimetatud parandvara Uhisust, mis @uleeritud 2008. a. ParS 8-des 147 jj. Selles
osas on paralleelid Saksa digusega silmanahta%aksa o0igus tunneb kindlaksmaaramata
osadega Uhisustest peale kaasparijate UHfsusis on reguleeritud BGB §-des 2032 jj.,
seltsingut’, mis on reguleeritud BGB §-des 705 jj., samutkahsade varaiihisd&tmis on
reguleeritud BGB §-des 1415 jj. Lisaks tunneb Sakigas ariseadustikus HGBsétestatud

isikutthinguid taistihing, mis on reguleeritud HGB §-des 105 jj. ning usalthing”, mis on

%2 M. Gruber, S. Kalss, K. Miiller, M. Schauer (Hrs§xbrecht und Vermégensnachfolge. Wien: Springer-
Verlag 2010 § 10, aarenr. 1.

% D. Koenigs. Grundziige des niederlandischen Erbsech Mitteilungen der Rheinischen Notarkammer
(MittRhNotK), 1987, Heft 11, Ik. 237-257.

# vsladigusseadus (VOS). - RT 12001, 81, 487 ... RG5.04.2013, 1.

% perekonnaseadus (PKS). — RT | 2009, 60, 395 ..., RT.06.2012, 4.

% saksa keeleBrbengemeinschaft.

%" saksa keeleSesellschaft biirgerlichen Rechts.

% saksa keelesheliche Giitergemeinschaft.

% Saksa ariseadustik, Handelsgesetzbuch (HGB). Amdngius:www.gesetze-im-internet.d@5.04.2013).

0 saksa keelesffene Handelsgesellschafihend OHG.

“! saksa keeleommanditgesellschafiiihend KG.
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reguleeritud HGB §-des 161 “jj Jarelikult on taiesti pdhjendatud parandvara
Uhisuse/kaasparijate Uhisuse kui kindlaksmaaramséalega Uhisuse olemuse mdoistmiseks
poordumine Saksa diguse poole, analiiisides mh Séakgssteadlaste kasitlusi ning

kohtupraktikat.

Teiseks jareldub sellest, et kindlaksmééaramataeggadhisuse liike ei ole palju, kuid nende
esinemissagedus reaalses elus ei luba nimetaddaksntharamata osadega Uhisust
haruldaseks, vaid pigem vastupidi, laialt levinugetottu on otstarbekas tuua kdigepealt
valja need kriteeriumid, mis vOimaldavad eristadadlkaksmaaramata osadega uhisust

motteliste osadega Uhisusest, teisalt aga jus@hli isikust.

Analliisides varadiguslikust aspektist nimetatudsugij selgub, et erisused ei puuduta vara
kuulumist isikutele. Uhine vara ning sellest varast kuulumine uhisuses osalejale on

iseloomulik nii métteliste osadega kui kindlaksnsitiata osadega tihisuséle

Kindlaksmaaramata osadega Uhisusele on tunnuseie ébsmark. Sealjuures ei ole eesmark
dhine mitte ainult seetdttu, et Uhisuses osalejadsaavutanud kokkuleppe konkreetsete
dhiselt jargitavate huvide osas. Eelkbige on sdri&us suunata oma tegevus selle eesmargi
teostamisele ja teha seda thié&INaiteks abikaasade varaiihisuse puhul tekib atikizhs
thisomand Uhisvarale, mida kasutatakse eelkdigekpena Uhiste huvide teostamiseks.

Jarelikult on Uhiseks eesmargiks aluse loominel@ise kooselu véimaldamiseks.

Métteliste osadega Uihisus on seevastu aga huvidagjmmillel ei ole eesmarkide uhistist
See tahendab seda, et Uhisuse liikmetel on kifledhuvi teatud esemete vastu, kuid nende

eesmargid nende esemete kasutamiseks voivad ieli €rinevad.

Parandvara uhisuse/kaasparijate Uhisuse kui kisdlakramata osadega Uhisuse Uhine
eesmark on selles mottes eriline, et ta seisndbuBkatult 6eldes iseenda likvideerimises.
Esmapilgul tundub kummaline luua mingi Uhisus eagiga see likvideerida. Parandvara
Uhisus/kaaspérijate Uhisus tekib aga seaduse ahisgl tema |6ppeesmargiks on vara

jagamine ning kaasparijate Uhisuse ldpetamine.

“2F. J. Maunz. Die Mehrfachbeteiligung an den Gebandsgemeinschaften. Dissertation. Bayerische siuliu
Maximilians-Universitdt ~ Wuarzburg 2002, k. 4. —  Amwdrgus: http://opus.bibliothek.uni-
wuerzburg.de/frontdoor.php?source _opus&Bi04.2013).

“3F. J. Maunz, Ik. 5.

4 P. Ulmer, BGB § 705, aarenr. 109. - G. Schlicht{Rgd.). Miinchener Kommentar zum BGB; I. Saenger,
BGB § 705, aarenr. 2. - R. Schulze, H. Dornerbleif, Th. Hoeren, R. Kemper, I. Saenger. BGB.

“SF. J. Maunz, Ik. 6P. Parna. Asjadigusseadus. Kommenteeritud valjadraiénn: Juura 2004k. 38.
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Varadiguslikust aspektist lahtuvalt on kindlaksnadéata osadega Uhisusele iseloomulik, et
selle liikmetel ei ole vbimalik kasutada Uhise vdralka kuuluvaid esemeid. Seejuures
puudutab kasutuskeeld vaid Ghise vara hulka kuuduesemeid ja nende mottelisi osi.

Parandvara Uhisuse/kaasparijate Uhisuse eriparaldés teiste kindlaksmaaramata osadega
Uhisustega seisneb selles, et iga kaaspérija vagutada oma mottelist osa parandvara
Uhisuses. 2008. a. ParS § 148 |oike 1 kohaselt kadsparija kdsutada temale kuuluvat
mottelist osa parandvara uUhisusest, kuid ei vOseswalt k&sutada parandvara hulka
kuuluvaid konkreetseid esemeid vdi mottelist osadest. Sama pohimdte on satestatud BGB
§ 2033 Ig 1 lauses 1. Selle erisuse pOhjus peitlta jeelnevalt nimetatud parandvara
Uhisuse/kaasparijate Uhisuse teistest kindlaksmmiiea osadega Uhisustest erinevas
eesmargiasetuses. Parandvara uhisus/kaasparijades ibn suunatud enda vodimalikult

peatsele |Bpetamisele, samas kui naiteks abikaagad®ihisuse eesmargiks on pigem

olukorra sailitamin®.

Kasutusdiguse lubatavus ja ulatus on Uheks knitgekis kindlaksm&aramata osadega thisuse
erinevuse kindlaksmaaramisel motteliste osadegaugsiest. Kui jatta kdrvale parandvara
Uhisuse/kaasparijate Uhisuse eelmises 10igus niutetaerandlik positsioon, ei ole

kindlaksmé&éaramata osadega Uhisuse likmel voinia@ldutada oma osa Uhisvaras. Motteliste
osadega Uhisuse puhul vdib aga iga Uhisuse liigatada oma aranagemise jarele talle

kuuluvat osa Uhisest varast.

Juriidilisest isikust eristub kindlaksméaéaramatadegm Uhisus eelkdige osalemise vahetuse
tottu. Juriidilise isiku puhul osaleb iga osanikiilgu varas vaid kaudselt, naiteks osade voi

aktsiate omamise t&@l

Isikudiguslikust aspektist analttsides on keskniesnkus diguslikust padevusest ehk sellest,
kes on diguste ja kohustuste kandjaks. Méttelisedega Uhisuse puhul on diguslik padevus
likmete vahel ara jagatd¥ See tahendab seda, et diguslik padevus koosrikib&dikmete
individuaalsetest méttelistest osad®sKindlaksmadramata osadega ihisuse puhul on aga
iguslik padevus jagamafaUhisesse varasse kuuluvate esemete osas on &itgsfs ainult

kindlaksmaaramata osadega thisusel kui isikuteilgtup

“SF. J. Maunz, Ik. 7.
“"F. J. Maunz, Ik. 8.
8 K. Schmidt, BGB § 741, aarenr. 6. - G. Schlicht{Rgd.). Miinchener Kommentar zum BGB.
49K. Schmidt, BGB § 741, aarenr. 6. - G. Schlicht{Rgd.). Miinchener Kommentar zum BGB.
0 K. Schmidt, BGB § 741, aéarenr. 6. - G. SchlichtiRgd.). Miinchener Kommentar zum BGB.
*'F. J. Maunz, Ik. 9.
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1.1.3. Parandvara thisus/kaaspaérijate Ghisus — erara voi Gigussubjekt?

Parandvara Uhisuse/kaaspérijate Uhisuse Oigusldmuse véaljaselgitamisel on oluline koht
kisimusel, kas seda tuleks k&sitleda kui erivar&widdigussubjekti. Vastuse andmine sellele
kisimusele ei ole lihtne, sellest annab tunnistusiuhulgas Saksa Oigusteadlaste pikalt
kestnud vaidlus kaasparijate (ihisuse/parandvarauséi Sigusliku olemuse Gfe See on
olnud osa enam kui sada aastat kestnud vaidlusespblrijate Uhisust/pdrandvara Uhisust
kujundava aluspdhimétte,Prinzip der Gesamthatiddigusliku loomuse if¥. Raskused
maaratlemisega on tekkinud sellest, et parandvaisusikaaspérijate Uhisus Uhendab endas
kahte aspekti. Uhelt poolt on tegemist isikute iheega, kes kaasparijaiks saanuna peavad
Seega on parandvara Uhisusel/kaasparijate tUhikakgeldimensiooni — temas on Uhendatud
Uhiselt Ghe eesmargi nimel tegutsevad isikud jaegagamist Uhtsena hoitav vara. Selline
olukord tingib ka vbimaluse erinevateks lahenenssieks. Tanu sarnasusele
isikutetihingutega, nt usaldusuihinguga, voiks kagspé tihisust/parandvara uhisust kasitleda
digussubjektina ning sellisel juhul oleks tal kegu®vbime. Samas on traditsiooniliselt
(Saksamaal Ule saja aasta) mOdistetud kaasparifasigusiiparandvara Uhisust ainult kui

erivara®,

Vaidlus kahe kasitluse pooldajate vahel ei oles8litteoreetiline kiisimus, vaid omab praktika
jaoks olulist tdhendust. Seda on naidanud Saksianigarguslikus praktikas mitte ainult

olulised probleemid kaasparijate Uhisuste valitseinvdi kaasparijate Uhisuste vastutuse
kisimuses suhetes kolmandate isikutega, vaid Kalgemid, mis tulenevad olukordadest, mil
parandvara hulka kuuluvad ettevotted voi osaluselv@etes. Samuti on véaga olulised
kaaspérijate Uhisuse/péarandvara uhisuse avalikisgalnegistrikanded) ja iseseisvumise

piiridega seotud kiisimuséd.

Parandvara Uhisuse/kaaspérijate Uhisuse kui erk@rseptsiooni toetab eelkdige argument,
et parijate Uhisuse puhul on kesksel kohal Yarguigi parandvara (ihisused/kaasparijate
Uhisused on tanapéevases praktikas sageli pikeeéddmoslused, kuna parijate Uhisuse kiiret

I6petamist takistavad mitmed Oiguslikud ja fakalis takistused, k&sitletakse péarandvara

%2 Chr. Ann. Rechtsfahigkeit auch fiir die Erbengemetiaft? — zugleich Anmerkung zum Urteil des BGH vom
11.9.2002 — XII ZR 187/00. - Mitteilungen des Badgehen Notarvereins, der Notarkasse und der
Landesnotarkammer Bayern (MittBayNot), 2003, Hetk3193-196.

> Chr. Ann, |k. 194.

% Chr. Eberl-Borges, Ik. 31.

*>Chr. Ann, |k. 194.

% Chr. Eberl-Borges, Ik. 32.
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Uhisust/kaasparijate Uhisust tAnaseni mitte kuivkesihisust, vaid ainult parandvara jagamise

eesmarki taitvat likvideerimisihisdst

Tahelepanuta ei saa siiski jatta asjaolu, et gérijfisuse |[6petamine ei toimu automaatselt,
vaid seda peab ndudma vahemalt ks kaaspéarijat8. a. ParS 8§ 152 I6ike 1 kohaselt vdib
parandvara jagamist nduda iga kaasparija. Sve®® artikli 604 16ike 1 kohaselt on igal
parijal voimalik pohim®otteliselt igal ajal ndudarpadvara jagamist. Samasugune on olukord
Saksa Oiguse jargi, BGB § 2042 I6ike 1 kohaselbvda kaasparija nduda kaaspérijate
Uhisuse |6petamist pShimdotteliselt igal ajal. Aiasron vdimalik parandvara jagamine, st
kaasparijate Uhisuse I6petamine nii enne kui p&mistuliku Uleandmisakti andmist. Kui see
toimub enne kohtuliku Gleandmisakti andmist, sggdigusliku toime saab jagamine alles
kohtu poolt valduse uleandmisakti andmisega. Kagapa vbivad Uhisuse |6petada
kokkuleppel ning parandvara omavahel ara jagadamnigkle puudumise korral véivad nad
ABGB artikli 830 kohaselt poérduda parandvara jaigefs pdhimétteliselt ka kohtu podie
Hollandis saab p&randvara mitme kaasparija vahelj@gada reeglina pérast parandvara
valitsemise |6petamist. Kui kaaspéarijad ei saawvutsvahel kokkulepet, jagab parandvara
kohtunik®,

Osaliselt pbhjendatakse parijate Uhisuse kvaldiigeist erivarana sellega, et tegemist on
seaduse alusel tekkiva tihisus€g®arijate thisust ei ole v8imalik luua lepingusgllega ka
surma puhuks tehtava korraldusega. Séltumatungeitahtest tekib parijate Uhisus parandi
avanemisel juhul, kui parijateks saab mitu isilRérandvara thisus/kaasparijate Ghisus kestab
kuni tema likvideerimiseni. Saksa diguskirjandusesvaljendatud seisukohta, et kaasparijate
Uhisus kestab nii kaua, kui parandvarasse kuulesgined on jagamata, seda ka juhul, kui
need iimuvad valja alles aastakiimnete p&taSellise jarelduse saab teha ka Eesti parandvara
uhisuse/kaasparijate Uhisuse kohta, kuna 200&r8&. £161 kohaselt jagatakse tdiendavalt ka

see osa parandvarast, mille olemasolu ilmneb paéaanhdvara jagamist.

Uldlevinud on arusaam, et parandi avanemisega lapétandvara ile péarandvara
Uhisusele/kaaspaérijate Uhisusele ning parandvasadikaasparijate Ghisus lihntsalt omab seda

vara. Selle ettekujutuse kohaselt nii kaua, kuiskaajad on jdudnud otsusele parandvara

" Chr. Ann, BGB § 2042, déarenr. 1. - G. SchlichfRgd.). Miinchener Kommentar zum BGB.

%8 B. Eccher. Biirgerliches Recht. Band VI. Erbredhtaktualisierte Auflage. Wien: Springer-Verlagl20§ 7,
aarenr. 7/8.

*H.-P. Schémmer, W. Eule, darenr. 1182.

%0 Chr. Eberl-Borges, Ik. 40.

1 H. Lange, K. Kuchinke. Lehrbuch des Erbrechtsvdlig neubearb. Auflage. Miinchen: Verlag C.H. Beck
2001, Ik. 1085.
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jagamise osas ning jagavad konkreetsed parandeaiasduvad esemed omavahel é&ra,

parandvara ,puhkab*

Tegelikult ei ole aga parijate tUhisus kuni paramdvg@gamiseni staatiline, vaid pigem
dinaamiline, kuivord kuni parandvara jagamiseneliuparandvara sailitada ja ka valitseda.
Eesti parimisseadus parandvara valitsemist eratgigeleeri, vaid viitab asjadigusseadu&ele
(2008. a. ParS § 147 lause 2). AOS § 72 16ike Jakelt on kaasomanikul digus nduda teistelt
kaasomanikelt, et kaasomandis oleva asja valdajaik@sutamine toimuks vastavalt kdigi
kaasomanike huvidele. Kaasomanikud peavad Ukswibtes kaituma lahtuvalt hea usu
pdhimattest, eelkdige hoiduma teiste kaasomanigasié kahjustamisest. AOS § 72 I6ikes 4
on satestatud kaasomaniku Oigus teha asja sa#idsi vajalikke toiminguid teiste
kaasomanike ndusolekuta. Riigikohus on sedastaetdAOS § 72 I6ikes 1 sisaldub
kaasomanike kohustus vallata ja kasutada uhistrasg AOS § 72 I6ikes 5 kaasomanike

kohustus korraldada kaasomandis oleva asja val@sjmikasutamirfé.

Pohimdtteliselt samasugune regulatsioon sisaldkiseSBGB § 2038 I6ikes 1, mille kohaselt
valitsevad parijad parandit thiselt. Iga kaaspaoijateiste suhtes kohustatud kaasa aitama
abindude rakendamisel, mis on vajalikud parandirdqmiraseks valitsemiseks; parandi
sailitamiseks vajalikke abindusid voib iga kaagpavbtta tarvitusele teiste osavotuta. Seega
on parandvara valitsemine sarnaselt Saksa digk8gjekaasparijate tihine kohustus ka Eesti
diguse jargi.

Valitsemisel on Uldnimetuse tdhendus, mille allanduvad vaga erinevad tegevused. Kdik
need tegevused on eraldi voetuna olemas ka isikgute puhul. Nii nditeks voib parandvara
Uhisus/kaasparijate thisus valitseda turimaja adbkndusettevotet, seda muidugi juhul, kui
parandvarasse kuulub Udrimaja vbi kaubandusettev®&ine sarnasus isikulhingutega

toetab seisukohta, et parandvara tihisuses/kaagpdiljisuses vdiks naha digussubjekti.

Parandvara Uhisuse/kaasparijate Uhisuse sarndaughingutega ei piirdu vaid valitsemisena
kasitletavates tegevustes, vaid ka Uhise eesmaé&ugi skllise olemasolus. Parandvara
Uhisuse/kaasparijate Uhisuse eesmarkide puhultafidgi Saksa diguskirjanduses isegi nende
astmelisest iseloomust. K8ige esimeseks peetakaagsra volausaldajate huvide kaitsmist,
mille tagamiseks jargib kaasparijate Uhisus péararalvalitsemise eesmarki. Kui parandvara
Uhisus/kaasparijate thisus kestab aga pikemat aggagib juhtuda, et ,ldlemad” eesmargid
saavad taidetud ning langevad ara. Naiteks kuigéagate tihisus kestab pikema aja jooksul,

%2 Chr. Eberl-Borges, Ik. 41.

%3 Asjadigusseadus (ADS). - RT 1 1993, 39, 590... RA3104.2012, 1.
% RKTKo 15.06.2011, 3-2-1-51-11, p.20.

% Chr. Eberl-Borges, Ik. 41.
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siis tbenaoliselt rahuldatakse jarjest kdik volddaad, kes olid olemas parandi avanemise
hetkel. See ei tdhenda muidugi parandvara uUhisasgpérijate Uhisuse |0ppemist,
valitsemine peab jatkuma. Parandi avanemise hegtéedndvara suhtes ndudeid omanud
vOlausaldajate asemele vdivad tekkida uued vdldagal, kuid nende vdlausaldajate
rahuldamine, keda péarandvara Uhisuse/kaasparijasigude tekkimise ajal veel olemas ei
olnud, ei saa olla parandvara Uuhisuse/kaasparijditisuse eesmargiks. Seega osutub
parandvara Uhisuse/kaaspérijate Uhisuse see eesmiisk katkeb endas péarandvara
vOlausaldajate huvide rahuldamist, aja jooksul amdmnauks. Siis teenib parandvara
Uhisus/kaaspaérijate Uhisus edasi ainult valitserkiseasja iseeneses eesmarki. Ka see voib
ara langeda, kui parandvara uUhisusel/kaaspéarifasisel jaab alles ainult Uks parandvarasse
kuuluv ese. Sellisel juhul on eesmargiks naitekslaiitrimaja valitsemine. Eesmargi mottes

ei erine parandvara thisus/kaasparijate Uhisugisim isikuiihingust

Diskussioonid selle ile, kas parandvara thisustfi@gate Ghisust ei tuleks mitte kasitleda
SigusvBimelise digussubjektiffa hoogustusid, kui Saksamaa kérgeim kohus BGH lkaisge
29. jaanuaril 2001. aastal otsuse, millega tunsistanakordselt pohimdttelis€besellschaft
burgerlichen Recht8 kui kindlaksm&dramata osadega (hisuse 6Sigusvoinmy tema
aktiivset ja passiivset tsiviilprotsessis osalemis@imef®. Lisaks kvalifitseeris BGH
seltsinglaste vastutuse seltsingu nimel vOetudntgpiste kohustuste eest aktsessoorseks
vastutuseks.

Kuigi BGH véljendas konkreetsemalt kaasparijatesiib¢ digusvbime kohta seisukoha oma
otsuses 11.09.2002. aastal, kui kohtu 12. tsividsemarkis, et péarijate Uhisusel ei ole
Sigusvéimet ega tsiviilprotsessis osalemise vdimeti 18ppenud aruteldd P&randvara
Uhisusele/kaaspérijate Uhisusele Gigusvbime andpogddajad viitasid 2001. aasta BGH
kohtulahendis seltsingule antud &igusvfimele nirdyd tesile sarnasusi seltsingu ja
kaaspérijate thisuse vafiel Nii toodi valja, et nagu iga seltsing, nii kadutka iga

kaaspérijate Uhisus Uhisvara. Sel pOhjusel on geaagal kaasparijate Uhisusel suhted

% Chr. Eberl-Borges, Ik. 45-46.

7K. Schmidt. Die BGB-AuRengesellschaft: rechts- padeifahig. — Besprechung des Grundlagenurte&l
331/00 vom 29. 1. 2001. Neue Juristische Wocheifs¢NJW) 2001, Heft 14, k. 993-1003; O. Jauerrzgir
Rechts- und Parteifahigkeit der Gesellschaft bilicfen Rechts. - Neue Juristische WochenschriftWNJ
2001, Heft 31, lk. 2231-2232; H.-J. Heil. Parteifideit der GbR - der Durchbruch der Gruppenlehré®teue
Zeitschrift fir Gesellschaftsrecht (NZG), 2001, He&f |k. 300-305; H.-J. Heil. Ist die Erbengemetmsit
rechtsfahig? - Ein Zwischenruf aus der Praxis. itsghrift fir Erbrecht und Vermégensnachfolge (ZE2902,
Heft 8, k. 296-300.

%8 aesti keeles seltsing

®BGH Il ZR 331/00, 29.1.2001.

"“BGH Il ZR 331/00, 29.1.2001.

""BGH XII ZR 187/00, 11.09.2002.

"2H.-J. Heil. Ist die Erbengemeinschaft rechtsfahig?296-300; Chr. Ann, Ik. 193-196.

" Chr. Ann, Ik. 193-196.
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kolmandate isikutega. Lisaks margiti, et palju kéagate Uhisusi ei ole lUhiajalised
Uhendused, vaid neid jatkatakse pikema aja jooletukadlikult séilitada parandvara thtsust
ja teda sellisena valitseda. Samuti on kullaltypaklliseid kaasparijate Ghisusi, kes peavad

valitsema ettevéttei

Saksamaa korgeim kohus tuli antud teema juurdekoeltagasi ja ttles oma 17. oktoobril
2006. aastal tehtud otsuses, et kaasparijate Ubisoie Gigusvbimeline ega saa olla kohtus
menetlusosalisekd P&hjendusena t8i BGH vilja, et seltsingu ja kiteanike thisuse
oigusvbimelisuse pdhimdtteid ei saa kaasparijatesuskle Ule kanda. BGH seisukoha
kohaselt ei ole kaasparijate Uhisus erinevaltdsishimetatud Uhisusest ette nahtud ja sobiv
kestvaks osalemiseks oiguskéibes. Kaasparijateusings ole loodud pikaks ajaks, vaid
suunatud enda likvideerimisele. Tal ei ole organeidle kaudu ta saaks Giguskaibes osaleda.
Seetbttu ei ole kaasparijate Uhisus iseseisev degusvoimeline digussubjekt, vaid ainult

tihisomandi kaudu seotud isikud, kellele on pararaiudol maaratud erivafi.

Seega, vOttes arvesse Eesti ja Saksa parandvasaséftkaasparijate Uhisuse sarnasust,
eelpool toodud argumente ning pidades silmas BGBlkehti, tuleks kdesoleva kasitluse
autori arvates asuda seisukohale, et Eesti 2008 P&aS-ga satestatud parandvara
Uhisus/kaaspérijate Uhisus on analoogselt Sakssp#damte Uhisusele kasitletav eelkdige

varadiguslikust aspektist kui erivara, mitte kugusvoimeline isikuiihendus.

1.2. Parandvara uhisuse ajaloolisest kujunemisestdsti digusruumis
1.2.1. Kaaspatrijate 6igussuhted BES-s

Selleks, et mdista tdnapaevast parandvara Uhissspérijate Uhisuse regulatsiooni ning
kujundada seisukohta, kas 2008. a. ParS-s sisalelgiwlatsioon annab mingeid eeliseid
vorreldes eelnenud, 1996. a. ParS-s sisalduva atsgpbniga, tuleb heita pilk nimetatud

institutsioonile Eesti keerukas digusajaloolisespektiivis.

Kuna 1996. a. ParS eelndu valjatootamisel vOetseMs Eestis 1940. aastaks valminud
tsiviilseadustiku eelndl, selle eelndu koostamisel kasutati aga ulatusliRalti eraseaduse
satteid®, siis tuleks alustada juba BES-s sisalduvast agsjobonist.

" Chr. Ann, Ik. 193-196.

">BGH VIII ZB 94/05, 17.10.2006.

6 J. Mayer. Teilung bricht Gesamthand — PraktisctideFder Erbauseinandersetzung. - Mitteilungen des
Bayerischen Notarvereins, der Notarkasse und dedeésnotarkammer Bayern (MittBayNot), 2010, Heftks,
345.

"P. Péarna, k. 9-11.

P E. Silvet, Ik. 282.
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BESi koostamise peamiseks allikaks olnud Roomasdigi sisalda kaaspérijate kohta tihtset,
staatilist kasitlust. Rooma 0&iguses valitses vanase perioodil kasitlus jagamatust
kaaspérijate ihisusestonsortium ercto non citst®®. Juhul, kui parandajast jai maha mitu
parijat ning nad vétsid kéik parandi vastu, laksapil jagamatu tervikuna kaasparijatelétile
Kaasparijate vahel tekkis algul (thisomandccemmunio incidef8. Sageli jai parandvara

jagamata ning kaasparijad majandasid seda ifiselt

Roomlaste hilisem vastumeelsus varaliste Uhisustgtuvtdi endaga kaasa kaasparijate
méttelisteks osadeks jagatud (ihisuse varase kigisgjal®*. Parandiosa kujutas endast siis
mottelist, mitte reaalset osa parandist, iga kagapéli parandvarasse kuuluvate esemete
kaasomanik, kdikide parandvarasse kuuluvate kobtestauhtes osavdlgnik ning koikide
parandvarasse kuuluvate nduete osas osavOlausatdgfattu tema 0Oiguslik positsioon oli
sarnane uksiku périja positsioorfiyeSolidaarset osalust kasutati ainult jagamatutenese ja
kohustuste puhtfi. Iga kaasparija kasutas oma méttelist osa paraassa kuuluvast esemest
iseseisvalt, Uksikuid parandvarasse kuuluvaid eierkésutasid kdik kaasparijad kdas
Parandiosa kui terviku kasutamine oli tundrffatu

Sarnaselt Rooma varase perioodi kasitlusega moBtES-s kaasparijatena kdiki samale
parimisele kutsutud universaalBigusjarglasi koaml ikaaspérijal oli Gigus parandile kui
tervikule ning teisalt digus selle jagamisele. Rdrgagamisele eelnes alati parandvara thine

valdamine®®

Kui varases Rooma 0Oiguses vOis iga péarija paramadear kuuluvaid esemeid kasutada
selliselt, et kasutusel oli kdigi kaasparijate kéase toimé”, siis BESi kohaselt ei antud (ihe

kaaspérija kasutusele automaatselt kdikide kagapirkasutuse toimet. Parandvara kui

L. Leesment. Markmeid Balti Eradiguse allikaisfuriidiline ajakiri ,Oigus*, 1928, nr. 8, Ik. 254. Siimets-
Gross. Das ,Liv-, Est- und Curlaendische Privattedi1864/65) und das romische Recht im Baltikum.
Dissertation. Universitat Tartu 2011, Ik. 137.

80p. Jors, W. Kunkel, L. Wenger, neu bearbeitet dorionsell, Th. Mayer-Maly, W. Selb. Rémisches Redh
Auflage. Berlin, Heidelberg, New York, London, ReriTokyo: Spinger-Verlag 1987, Ik. 476.

8 M. Kaser. Das rémische Privatrecht. Erster Abstthbias altrémische, das vorklassische und das
klassische Recht. 2. Auflage. Minchen: Verlag ®eck 1971, § 179 11 3.

82 E. llus. Rooma eradiguse alused. Opik-konspekisteaduskonna ulidpilastele. Tartu: [Tartu Riikllkkool]
1960, Ik. 188.

8 p. Jors, W. Kunkel, L. Wenger, Ik. 476.

8 H. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1080.

8 Chr. Eberl-Borges, Ik. 44.

M. Kaser, § 179 II.

87H. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1080.

8 H. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1080.

89 C. Erdmann. System des Privatrechts der OstseiegevLiv, Est und Curland. Dritter Band. ErbredRiga:
Kymmel's Verlag 1892, Ik. 461-464.

O'p. Jors, W. Kunkel, L. Wenger, |k. 476; M. Kased,79 Il 3.
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tervikut, samuti sellesse kuuluvaid esemeid ei sdakaasparija Uksi kasutada, selleks oli

vajalik koikide kaasparijate kokkulePe

Vastutus parandaja volgade eest on BES-i ule vOemal Rooma hilisemast Gigusest -
parandaja volausaldaja vOis igalt kaasparijalt @dwdlast ainult osa, mis vastas tema

parandiosal®.

Parijate Uhisuse |6petamine, parandvara jagamikerjkreetsete osade méaramine oli Rooma
Siguses kohtuniku ulesarfie Kui kaasparijad ei 16petanud parijate Uhisustatabtlikult
kokkuleppega, siis vOis iga kaaspérija saavutatla séemuse kogu parandvara suhéetio
familiae erciscundagja, Uksikute parandvarasse kuuluvate esemete sabtiescommuni
dividunddga®. Parijate Uihisuse I8petamisse ei kaasatud mitteltakogu parandvara, vaid
tasaarvestati ka kdikide kaasparijate vastastikngeded”.

Jagamist teostanud kohtunik pidi vBimalust moodi jiigima parandaja korraldusi, samuti
kokkuleppeid kaasparijate vahel, esmajoones viiagi labi parijate Ghisuse I6petamese

aequo et bond®

Uldise reeglina ei saanud ka BESi jargi kohustaedaki jaama parandit thiselt valdama,
seet6ttu oli igal kaaspaérijal igus néuda kaasompudmist’. Rooma diguse eeskuijul pidi
parandvara jagamine toimuma esmajoones kaaspaoijasaahelisel kokkuleppel, kuivérd
tegemist oli perekondliku siseasjdfjakui omavahel siiski kokkulepet ei saavutatud kas
parandvara jagamise ule dldiselt voi parandvaramage viisi osas, siis jagas parandvara
kohus®. Parandvara jagamise objektiks ei olnud mitte laivara, vaid kohtunik pidi arvesse
vOtma ka parandajast jaanud kohustustega, mistétna Ulesanne kaasparijate Uhisuse

|5petamisel oli samasugune nagu Rooma diguse alegjsteinikul®’.

Seega ei ole BES-s sisalduv kaasparijate Uhisust@utsioon mitte automaatselt Rooma
digusest Ule vbetud, vaid lahenemine on olnud elifeseeritud. Varasemast Rooma digusest
vOeti Ule parandvara kui Uhisvara kontseptsioors, omas eelkdige tahendust kasutusdiguse

aspektist. Siiski modifitseerus pohimote ,Uhe kaagp kasutus vordub kdigi kaasparijate

%L C. Erdmann, Ik. 461-464.

92 3. Jaakson. Parandusbiguse eelndu arvustusedidilide ajakiri ,Oigus®, 1926, nr. 6, Ik. 168; Jaakson.
Parandusdiguse eelndu arvustused. - Juriidilindraj@igus”, 1926, nr. 5, Ik. 138.

% p. Jors, W. Kunkel, L. Wenger, Ik. 476.

%M. Kaser, § 138 1.

% H. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1134.

% H. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1134.

" A. Rammul, E. Talvik (koostajad). Tsiviildigusei@sa. Autoriseeritud konspekt mag. iur. E. llusarigute
jargi. Tartu: Akadeemilise kooperatiivi kirjastu83s8, |k. 107.

% C. Erdmann, Ik. 480.

% C. Erdmann, Ik. 465.

10 ¢, Erdmann, Ik. 468.
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kasutus” pohimotteks ,kasutuseks on vajalik kOigiagparijate kokkulepe®, mis tdhendab
sisuliselt seda, et formaalne Uhise kasutuse néardas sisulise Uhise kasutuse ndudega.
BES-s reguleeritud kaasparijate vastutus parandajgade eest on aga samane Rooma
hilisema diguse regulatsiooniga. Parandvara jaganairkaasparijate thisuse |dpetamine ol

BES-s reguleeritud samamoodi hagu Rooma diguses.

1.2.2. Kaasparijate Gigussuhted tsiviilseadustikuedndu kavades

1940. aasta tsiviilseadustiku eelndu, mis oli d#as&996. a. ParS-le, koostamine kestis
Uhetekokku pea 20 aastat. Selle koostamisel olidlipteks suunaandjateks BES, samuti

Sveitsi ja Saksa tsiviilseadustikKdly

BES-s kehtinud parandvara kui Uhisomandi regulatsioTsSE-sse ule ei vdetud, vaid
satestati, et kui parand on tle lainud mitmelejplé; siis viivad nad seda kas jagamatult
vallata, kasutada ja kasutada kaasomandi kohtaatedmeskirjade jargi vdi nbuda parandi
jagamist (TsSE 8§ 827). Seega loobuti parandvara tkusvara kontseptsioonist ning
kaaspaérijad voisid parandvara vallata, kasutadtdgatada kaasomanikena. Seejuures kasitleti
parandit enne parijatele tleminekut juriidilisekigna (TsSE § 567), nii nagu seda oli tehtud
ka BES §-s 1692.

Usna tuliseid vaidlusi tekitas kiisimus vastutusestandaja volausaldajate &8s Kuigi
osavastutuse pohimodte oli kehtinud Rooma digusag @ode Civil-is, oli ,uuema aja“
koodeksites Saksamaal ja Sveitsis kaasparijad decsolidaarvastutusega, mille
kasutuselevotu eestkdnelejateks Eestis olid M. Raidg Jaakson. M. Pung avaldas arvamust,
et Eestis vOiks samuti Ule minna solidaarsele vastle. Ta leidis, et kui lahtuda p&himéttest,
et parand on parandajast jarele jaanud varandugjiduste ja kohustuste kompleks, siis ei
ole pbhjust muuta parandaja volausaldajate olukpétast parandaja surma raskemaks. M.
Punga arvates on parandi suhtes kdige esimesekgégs ja kdige enam 8igus parandaja
vOlausaldajatel ning ei ole dige seda Oigust kilsela. Volausaldajate jaoks ei ole méaarav
see, kuidas parijad paritud vara omavahel arayadtaseda enam, et sageli on Usna raske
valja selgitada, kui suure parandiosa keegi pasjabmale on saanud, ning volausaldaja ei
tea, missuguse osa oma ndudmisest ta konkreeij kgtst voib ndudd. Sama meelt oli J.

Jaakson, leides, et ei ole dige parandaja vOlaagédidsundida osade viisi igalt parijalt oma

191 M. Pung. Parimisdigus tsiviilseadustiku eelkavieli@ - Juriidiline ajakiri ,Oigus®, 1926, nr. 4k.193; J.
Jaakson, nr. 5, lk. 130.

102 3 Jaakson, nr. 6, lk. 168; M. Pung, Ik. 105.

193 M. Pung, Ik. 105.

21



vélga sisse ndudma hakata, sest vélg on antuckter@®. M. Punga arvates on taiesti dige,
et vOlausaldaja v6ib oma heaksarvamise jargi négaaéarija kaest tervet vblasummat ja et
parijad ise peavad omavahel arvet makstud paralgdigé Ule. Juba parandi jagamise ajal
olid nad kohustatud arvestama péarandisse kuulw@tmdega ning kui nad seda ei teinud,
siis on loomulik, et nad vastutavad solidaarsela@tievaatamatu ja hooletu tegevuse Best.
Siiski juhtis J. Jaakson tdhelepanu ohule, misegesellest, et kui iga parija on vastutav kodigi
parandaja volgade eest, olenemata sellest, kas tédee midagi parandist katte saanud voi
mitte (terve parand vdib tegelikult teise parij@&alla), siis voiks Uksikute parijate seisukord
muutuda vaga raske& M. Pung teeb ettepaneku vétta eeskujuks Sveitsiéksi — selle
juriidilised konstruktsioonid on lihntsad ja arusasadd, stiil kerge ja sisu meie digusmadistetele
vastav®’.

Vaatamata pikkadele aruteludele jai vastutus pdréamiivate vblgade eest vorreldes BES-s
sisaldunud regulatsiooniga muutumatuks — paramrdiliMate vdlgade eest vastutavad koik
kaaspérijad, igatks vastavalt oma péarandiosale{T$828). Juhul, kui parandist parandi
volgade katteks ei jatkunud, vastutas pdrija pdrdaduvate vdlgade eest isikliku varaga
(TSSE § 813). See pdhimdte oli kehtinud juba BEX%43 kohaselt. Uuendusena anti périjale
parandi vastuvotmisel inventuuridigus, mille kawsdu piirata tema vastutust parandil lasunud
vBlgade eest’® TsSE § 816 kohaselt vabanes périja kohustusaesidgsarandi vélad omast

varast, kui ta vottis parandi vastu inventuuriOeyye.

Juhul, kui parandajast jaid maha ka ndudedigusestutas parandi volgnik iga kaasparija ees

vastavalt kaasparijale langeva parandiosa suur(Be&E § 829 lause 1).

Muutumatuks jai TsSE vastutuse regulatsioon juhukd, Uks kaaspérijatest oma osa

voorandab. TsSE § 877 kohaselt jaab oma parandi@deandanud kaasparija kolmandate

isikute suhtes périjaks edasi ja kannab vastuistnoli volausaldajate ja legataaride ees. Ka
ostja kannab vastutust parandi vblausaldajateggtdaride ees ostulepingu sélmimisest peale,
olenemata sellest, et pdarija vastutus kestab efdsija ja ostja vastutus on solidaarne.

Kokkulepe périja ja ostja vahel sellest vastutusasiastamiseks voi selle kitsendamiseks ei
kehti. (TsSE § 878) Samasugune regulatsioon sisgida BES-Y".

104 3. Jaakson, nr. 6, Ik. 168.

1%5M. Pung, Ik. 105.

106 3 Jaakson, nr. 6, Ik. 168.

197 M. Pung, k. 107.

108 3. Uluots (koost.). Seletuskiri Tsiviilseadustik@35. a. eelndu nelja esimese raamatu juurde.Tarh.
1936], k. 73.

199 A, Rammul, E. Talvik (koost.), E. Ilus, Ik. 108.
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Parandi jagamise osas on suuremas osas eeskujuks BES-s sisaldunud regulatsioon.
Uldise reeglina ei saanud juba BESi jargi kedadiugtada jaama parandit iihiselt valdama,
seet6ttu oli igal kaasparijal Sigus néuda kaasormghmist'®. Samasugune regulatsioon
sisaldub TsSE §-s 844, iga kaaspérija on digustadudima parandi jagamist. Sarnaselt BES-
s satestatule ei voi kaasparijad sundida paragdasele parijat, kelle valdamisel parand on,
enne 30 paeva moodumist parandaja surmast (Ts3E Bdse 2). TsSE-sse on Ulle voetud ka
juba BES-s tuntud parandvara osalise jagamise Vo#ra Parandvara osaline jagamine
tahendas seda, et kui parandi jagamist ndudis dkmitu, kuid mitte kdik kaaspérijad, siis
need kaasparijad, kes omavahel jagamist ei sooyvimdsid parandit oma parandiosade
suhtes jagamata edasi vallata (TSSE § 845). Sanagfi BES-5? sisaldub ka TSSE-s
regulatsioon, mille kohaselt vbib péarandi jagamisatud ajaks edasi lukata, kui selles on
kokku leppinud kbéik kaasparijad (mitte kauemaks kiinneks aastaks, TSSE § 849) voi kui
selleks on korralduse teinud parandaja (mitte kaksnkui kolmekiimneks aastaks, TSSE 8§
850).

Muudatusi ei olnud ka regulatsioonis, mis puudyasandvara jagamise tingimusi. Selleks

tuli poodrduda kohtusse juhul, kui kaaspérijad onh@vaelnevalt kokkuleppele ei judritid

Seega erineb TsSE-s sisalduv regulatsioon BESspiéagate regulatsioonist eelkdige selle
poolest, et kaasparijad vdisid saadud parandvalatajakasutada ja kasutada niaudsest
kaasomandi kohta kaivate eeskirjade jargi.

1.2.3. Kaasparijate 6igussuhted ndukogude Giguses

Eesti nbukogude diguse perioodil reguleerisid pédigust Eesti NSV tsiviilkoodeksi VII
osa, tapsemalt 8-d 531-565. Neid séatteid ei oleavfglju ning otseselt kaasparijate
digussuhteid teiste kaasparijate ja kolmandateiisda reguleerivad neist vahesed.

Noukogude diguse kohaselt vdis parand Ule minnduseavdi testamendi jargi kahele voi
mitmele parijale, mille t6ttu nende vahel tekkisrithomandidigus parandvarale (TsK § 120).
Testamendijargsel parimisel ei juhtunud seda visd lkui pdrandaja naitas oma testamendis
konkreetselt, millised esemed nimelt peavad minembise parija omandiks. Parandi
vastuvotuga mitme périja poolt muutusid parijadversaaldigusjargluse alusel parandaja

vara kaasomanikeks, parandaja asemel kaasvdlajaseldavei kaasvolgnikek¥. Selles

10 A, Rammul, E. Talvik (koost.), E. llus, Ik. 107.

11 C. Erdmann, Ik. 466.

2. Erdmann, Ik. 466-467.

113 A, Rammul, E. Talvik (koost.), E. llus, Ik. 107.

Y14 E Laasik. Ndukogude tsiviildigus. Eriosa. Tallivalgus 1975, |k. 472.
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osas ei erinenud ndukogudeaegne digus TsSSE-s katuahctegulatsioonist, kaasomanikuna
parandvara kasutamine ja kasutamine oli tuntud $&EFs. Erisusena oli TsK-s parandvara
ka&sutamist siiski teatud ajaperioodil piiratud. MM oli TsK-s satestatud parandi
vastuvotmiseks tahtaeg, parandi omandamiseks prgapselle vastu votma vastavalt TsK §
551 lIbikele 3 kuue kuu jooksul, arvates parandinawmsise paevast. Samaks perioodiks,
kuueks kuuks parast parandi avanemist oli piiratelle parija kasutusodigus, kes asus enne
teisi parijaid parandvara valdama ja valitsema.e&Enmetatud tdhtaja mé6dumist voi enne
parimisdiguse kohta tunnistuse saamist vOis péelen parandvara arvel ainult TsK § 554
I6ikes 2 nimetatud kulutusi: péarandaja eest hamiise kulude katteks tema haiguse ajal,
samuti ka tema matusteks; parandaja Ulalpidamlsabddkodanike Ulalpidamiseks; todtasuga
seotud pretensioonide vdi sellega vordsustatudteteretensioonide rahuldamiseks;

parandvara kaitsmiseks ja valitsemiseks.

Uhe kaasparija poolt parandvara kasutamise piiramjal, mil polnud selge, kes on parijad ja
palju neid on, oli igati mdistlik. Seelabi valdgarandvara laialitassimist Uhe, vdib-olla kbige
informeerituma vai lihtsalt juhuslikult ruumilisekidige 1&hemalseisvama périja poolt. Samas
ei takistatud parandvarast vajalike kulutuste tegemKuna need olid ka seaduses

konkreetselt nimetatud, ei tekkinud hiljem arusamsiaszdimalike kulutuste vajalikkuse Ule.

Universaalse digusjargluse tottu lahevad périjaiddemitte ainult parandaja digused, vaid ka
kohustused. TsK § 558 kohaselt vastutab paranduvdsud parija parandaja volgade eest
temale Uleldinud parandvara tegeliku maksumusesiiKui parandvara laks tle mitmele
parijale, siis vastutas neist igailks parandaja ad#g eest proportsionaalselt oma
parandiosaf8®. Siiski oli parijate vastutus parandaja volgadst seotud iihe eeltingimusega.
Nimelt pidid kbik vblausaldajad esitama oma nou#ede kuu jooksul parandi avanemise
paevast arvates, olenemata ndude tahtaja saabtnfisds § 559). Nimetatud téhtaja

mittejargimine t0i volausaldajale kaasa ndudedidzs®use (TsK 8§ 559 Ig 3).

Piiratud vastutust parandaja volgade eest tundis1840. a. TsSE. NoOukogudeaegse
vastutusregulatsiooni erinevus seisnes eelkdigessett parijate vastutuse piiratus tulenes

seadusest ning parijad ei pidanud selleks ise mettgvétma (inventuuri taotlema).

Uhine omandibigus parandvarale kestis kaaspanjatel nii kaua, kuni seda soovisid k&ik
parijad. Kui kasvdi uUks périjatest ei soovinud enemsomandidigust Uhisele varale jatkata,
vOis ta TsK 8 126 I6ike 1 kohaselt nbuda natuurasa wsa eraldamist Uhisest varast.

Uldreeglina jagati parandvara parandi vastuvGtnadjgie kokkuleppe jargi vastavalt neile

15K, Plutus. Ndukogude parimisdigus. Tallinn: Eé&iamat 1965, Ik. 66.
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kuuluvatele osadele. Kokkuleppe mittesaavutamisgakduli huvitatud isikul pé6érduda
kohtusse (TsK 8§ 126 Ig 1, 2).

1.2.4. Kaasparijate Gigussuhted 1996. a. parimisstases

15. mail 1996. aastal vastu voetud ja 01.01.1998tah jdustunud parimisseaduse eelndu
koostamisel oli otseseks eeskujuks TSSE parimis@igisa, mis vaadati kriitiliselt 1&bi ning

sBnastati Ulevdetavad satted tntber

1996. a. ParS 8§ 141 kohaselt on parandi vastuvétmigtme parija poolt tegemist
kaasparijatega, kes on parandvarasse kuuluva onsaides kaasomanikud. Kaaspérijad
valdavad, kasutavad voi kdsutavad parandvara \asteaasomandi kohta kaivatele satetele
vOi nduavad parandvara jagamist. Samasugune remaatkaasparijate digussuhete kohta oli
sisaldunud ka 1940. a. TSSE-s.

1996. a. ParS § 130 Ig 1 kohaselt |&ahevad péaramdiuvotmisega parijatele Ule kdik
parandaja Oigused ja kohustused, vdalja arvatud, n®exi oma olemuselt on lahutamatult
seotud pérandaja isikuga vOi mis seadusest tulénevaaa Uhelt isikult teisele tle minna.
1996. a. ParS-i motte kohaselt lahevad parandajaséd ja kohustused paérijatele Ule
tagasiulatuvalt parandi avanemise hetkest — paemadwaol ei ole tegemist iseseisva
juriidilise isikuga, nn. paranditombutfd Seevastu 1940. a. TsSE-s kasitleti parandit enne
parijatele tleminekut juriidilise isikuna (TSSE &7, nii nagu seda oli tehtud ka BES §-s
1692.

Erinevalt TsSE-st vastutavad kaaspérijad 1996.48S B 142 |g 2 kohaselt parandi suhtes
ndudedigust omavate isikute ees aga solidaarsdida@rne vastutus tdhendab kaaspaérijate
jaoks seda, et parandi volausaldaja voib oma nésdada ka vaid Uhe kaasparija vastu taies
ulatuses. lvo Mahhovi, the 1996. a. ParS eelndariasdnul saaks seda kreeditoride huve
kaitsvat satet taies ulatuses rakendada siiski juaidl, kui parija(d) on parandi vastu voétnud
ilma inventuuridigusetd® Nimelt v8ib taies ulatuses ndude rahuldamisestickela see
kaaspaérija, kes vottis parandi vastu inventuurisstgsega (1996. a. ParS 8 1351g 1). See on
oluline juhul, kui vblausaldaja ndue on suurem gérandvara suurus. Sellisel juhul peab
parandi inventuurisoodustusega vastu votnud kagspahuldama kill vBlausaldaja ndude,

kuid see on piiratud parandvara vaartusega. Inueisaodustuse kaudu kaaspérija vastutuse

Y°E. Silvet, k. 282-288.
7], Mahhov. Parimise kaik uues parimisseaduse eelduuridica, 1995, nr 7, k. 288-292.
18], Mahhov, Ik. 288-292.
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piiramist tunti ka TSSE-s, erinevus tuleneb eel&dsgllest, et TSSE regulatsiooni kohaselt
olid kaasparijad parandvara volausaldajate sulgagdignikud (TSSE § 828, § 816).

Vahepealse aja jooksul Eestis kehtinud Eesti NSK-§li samuti satestatud kord, mille
kohaselt parandi vastuvdtnud parija ei vastutardrdnmaja volgade eest selles ulatuses, mis
Uletasid temale Ule lainud péarandvara tegelikku sualust (TsK § 558), kuid vastutuse
piirang ei eeldanud inventuuri tegemist paranditwadmisel. lvo Mahhov on valjendanud
arvamust, et selline regulatsioon tdi kaasa olkokus parija ei ole huvitatud parandi
aktivates ja passivates korra loomisest, millegaakorda seatakse pdhjendamatult ohtu
parandaja kreeditoride huvid. Kreeditoride huvid on 1996. a. ParS-s vérrelds&-§a
rohkem kaitstud ka seetdttu, et enam ei ole voldagdele kehtestatud nduete esitamise
ajalist piirangut. TsK 8§ 559 kohaselt pidid pargadalausaldajad esitama oma pretensioonid
parandaja vastu kuue kuu jooksul parandi avanepdsyast, sOltumata vastavate nduete
tahtaja saabumisest ning nende eeskirjade mitiejirg tOi vOlausaldajale kaasa
noudediguse kaotuse. Ivo Mahhov on seda kommede=erbelnud, et ilmselt ei olegi
pdhjendatud panna vodlausaldajatele kohustust gilgihs volgnik elab, juhul, kui voéla
saabumise téhtaeg ei ole veel saabunud. Ta lisglpatenduete esitamise lihendatud tahtaeg
vOib viia parijatepoolsele tahtlikule kohustustejamisele lootuses, et ndudeid ei registreerita
Loigeaegselt® ning kreeditoride diguste piiramiseleikorras, kus parijal on Gigus parand
vastu vétta inventuuridigused®. Kaesoleva to6 autori arvates on mélemal regulatsio
omad voorused ja omad puudused. Enamalt jaolt vkkausaldajad teavad oma seesugusest
positsioonist ning on raske ette kujutada, et atljonnestuks volausaldaja eest varjata (!)
talle volgnetavaid kohustusi. Kahtlemata on 1996ParS-s sisalduv regulatsioon rohkem
parandaja volausaldajaid soosiv, TsK-s sisaldugalagsiooni heaks kiljeks oli kindlasti aga
digusselguse saavutamise suhteliselt lihikese ag@kspl. Inventuuridigusega parandi

vastuvotmise korra kehtestamisega on kirik keskt taodud.

Kuid vblad ei pruukinud olla ainult parandajal, tedle voidi volgu olla. Parandaja surmaga
l&hevad kaasparijatele lle ka parandisse kuulududed kolmandate isikute vastu. Sarnaselt
1940. a. TSSE regulatsioonile vastutab 1996. &S R&143 I6ike 1 kohaselt isik, kellel on

kohustus parandi suhtes, iga kaaspérija ees véeltekaasparija parandiosa suurusega, kui
parandaja ei ole oma viimse tahtega teisiti maata®ee tdhendab, et kui parandi volgnik
taidab kohustuse vaid thele v6i mdnele kaaspé&stjateades samal ajal, et on veel teisigi

kaaspatrijaid, tuleb tal teistele nende osa ikkadjavmaksta. Ainult juhul, kui ta ei teadnud

1191 'Mahhov, Ik. 288-292.
1201 ‘Mahhov, Ik. 288-292.
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ega pidanudki teadma, et on teisi kaasparijaidakse ta 1996. a. ParS 8§ 143 I6ike 2 kohaselt
oma kohustuse taitnuks. Sellisel viisil saab armlda®lukorda, kus moni kaaspéarijatest on
kilrem/informeeritum etc ja lepib parandi volgnikudkokku taitmise endale, jattes teised
kaasparijad korvale. See voOiks olla kahjulik selliguhul, kui parandvarast olulise osa
moodustabki mingi ndudedigus vai kui mingil muuhpdsel on raskendatud parijatel parandi
reaalne kattesaamine. Seadus kaitseb sellise odukest teisi kaasparijaid. Samas paneb ta
volgniku Usna ebakindlasse olukorda, kuna on vagher vélja selgitada, kas volgnik teadis
veel mdnest kaasparijast ja veelgi raskem, kasetes pidanud teadma veel méne kaaspaérija

olemasolust.

Kaaspéarijad on eelduslikult huvitatud nende kaaswhsa oleva parandvara jagamisest.
Parandvara jagamisel kohaldatakse kaasomandis atgagagamise satteid 1996. a. ParS-st
tulenevate erisustega (1996. a. ParS 8§ 144 Ig&@ankdvara jagamisel maaratakse kindlaks,
millised pérandi hulka kuuluvad asjad v6i nendedpsamuti digused ja kohustused jaavad
igale kaasparijale (1996. a. 8 144). Erisusena 1840sSE-s kehtinud regulatsioonist vdib
parandvara jagamist nduda parast 30 paeva moodpdmiandi avanemise padevast Uksnes
tingimusel, et teada on k&ik parijad (1996. a. P&r$47 Ig 1). TsSE § 844 ei sisaldanud
tingimust, et peavad teada olema koik parijad. iirara jagatakse kaasparijate kokkuleppel,
selle mittesaavutamisel poordutakse kohtu pool®g1@. ParS § 144 Ig 4). Analoogselt
1940. a. TsSE-s kavandatud regulatsioonile voibarg#irara jagamise edasi likata nii
kaasparijate kokkuleppega (maksimaalselt 10 aaskai) parandaja testamendi voi
parimislepinguga (maksimaalselt 30 aastat) (1996&S 8§ 147 1g.2, 3). Erinevust ei ole
1940. a. TsSE-ga vorreldes ka parandvara osaliganjge regulatsioonis (1996. a. ParS 8§
146).

Alati ei ole aga vajadust parandvara jagada. Néikek kdik péarijad elavad nagunii koos Uhe
perena ning kasutavad parandit nagunii Uhiseltd@eaeid parandi jagamiseks ka ei kohusta
ning sellisel juhul loetakse parijad kaasomanikeksy nende kui kaasomanike vahelisi
suhteid reguleerivad AOS §-d 71-75.

Kokkuvéttes voib Gelda, et 1996. a. ParS-s sisaldaasparijate regulatsioon on suures osas
tbepoolest sarnane TsK-s ja 1940. a. TsSE-s sisadduegulatsiooniga. Suurimateks
erinevusteks on 1996. a. ParS-sse toodud kaaspargalidaarne vastutus parandaja
vOlausaldajate ees ning et parandit ei kasitletee gyérijatele Gleminekut juriidilise isikuna,
vaid see laheb parijatele Ule tagasiulatuvalt pdiravanemise hetkest. Sarnasus 1996. a.

ParS-i ja TsK-s sisaldunud regulatsiooni vaheld@igr siiski ndukogude diguse mdjutustest,
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pigem oli tegemist siiski TSSE mojutusega. Selkésteleb kasvoi parijate piiratud vastutuse

saavutamine inventuurinbude kaudu, mitte seaduselahagu see oli olnud TsK-s.

TOO sissejuhatuses pustitatud hiipotees, mille letth’396. a. ParS-i loojad olid paratamatult
mojutatud ndukogude digusest ning seelabi omasogiude digus teatud moju ka 1996. a.
ParS-s koha leidnud sétetele, ei leidnud seegatigtinKahjuks ei vdetud Ule TsK §-s 554
satestatud regulatsiooni, mis oleks aga vaarinhemalt mojutama 1996. a. ParS-i. Nuud on
parija esialgse piiratud k&sutusdiguse pohimotelindd kaudselt 2008. a. ParS-i uksikute
parandvarasse kuuluvate esemete ja nende motiediagtie iseseisva kasutamise uldise keelu

kaudu Uhe kaasparija poolt.

28



1.2.5. Kaaspatrijate Gigussuhted Eesti uues parimisaduses

17.01.2008. a. voeti vastu ning alates 01.01.2@0%ehtib praegune parimisseadus. Senise
kaasomandil rajaneva varasuhte asemele toodi k&ssparijate regulatsioon, mis pohineb
parandvara Uhisuse pdhimdttel. Kui parandi on vagitnud mitu péarijat (kaasparijad),
kuulub parandvara neile 2008. a. ParS § 147 kohéabkedelt (edaspidi parandvara uhisus).

Parandvara Uhisusele ja kaaspérijate vahelistbletsle kohaldatakse kaasomandi satteid.

2008. a. parimisseaduse eelndu seletuskirja kdahasali muudatus sisse eelkdige
teoreetilistel kaalutlustel, kuivord selle praki#i tdhendus olevat siiski pigem pdgus.
Parandvara Uhisusele ja kaasparijate vahelistbletsle kohaldatakse nagu varemgi vastavalt

kaasomandi satteid’

Siiski tasub siin tdhele panna, et uue regulatsigdngi on kaasparijate vahelistel suhetel
justkui kahetine iseloom. Uhelt poolt on nad kaasoikud parandi suhtes ning selles
tahenduses kuulub igale neist osa médtteliste osadegsparijate Uhisusest/parandvara
Uhisusest. Teiselt poolt aga on kaasparijad paemadse kuuluvate esemete suhtes
thisomanikud. Erinevus eelneva regulatsioonigaeldes ilmneb naiteks kinnistusraamatu
kannetes. Kui parandvarasse kuulus moni kinnisési, 1996. a. ParS kohaselt kanti parijad
kinnistusraamatusse, nimetades ara ka nendele yadilmottelised osad, 2008. a. ParS

kohaselt kantakse kaaspéarijad kinnistusraamatussadetsete osade suurust maaratlemata.

Erinevus ilmneb selgelt ka kaasparija kasutusOgu$896. a. ParS-s sisalduva kaaspérijate
regulatsiooni kohaselt vois iga kaasparija kasutatla kuuluvat méttelist osa parandvarasse
kuuluvast asjast (nt voorandada 1/3 parandvarasgevast majast). 2008. a. ParS-s sisalduv
regulatsioon sellist kasutust aga ei luba (2008&S § 148 Ig 1 lause 2), kull aga voib

kaasparija kasutada talle kuuluvat mottelist osearmdvara uhisusest (nt vodrandada 1/3
parandvara thisusest, 2008. a. ParS § 148 Ig & [Bus

Kaaspaérijate vastutus parandvarasse kuuluva katrisfiitmise eest on sarnaselt varasemale
seadusele jaanud solidaarseks (2008. a. ParS 89131 Seejuures ei ole muudetud ka
kaaspérijate voimalust piirata vastutust parandajgade eest parandvara vaartusega.
Uldreeglina on parija kohustatud taitma parandaghuktused ka oma vara arvel, kui
parandvarast ei piisa kdigi parandaja kohustusteniteks (2008. a. ParS § 130 Ig 3). Parast
inventuuri tegemist on périjate vastutus parandyarseotud kohustuste taitmise eest siiski
piiratud pérandvara vaartusega (2008. a. ParS 8§ I§43). Erinevusena varasemast

121 parimisseaduse eelndu seletuskiri, Ik. 29.
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regulatsioonist on péarijatele antud vdimalus noéulkentuuri oluliselt pikema perioodi

jooksul. Nimelt vBivad parijad esitada vastava réud siis, kui parand on juba vastu véetud
(2008. a. ParS § 137 Ig 1) ning see laieneb kolkelde parast seda, kui parija sai teada voi
oleks pidanud teada saama asjaoludest, millest j@#idada, et parandvarast ei piisa
parandaja volausaldajate nduete rahuldamiseks (200BarS § 137 Ig 2). Sellega on vélja
jdédnud Uks oluline inventuurisoodustuse aluspohema&undida parijat véimalikult kiiresti

looma selgus parandvara koosseisus ning valistaltiga parandvara ja parija isikliku vara

seguneming?

Parijad vdivad parandvara uUhisuse/kaasparijateugbi&ui omanaolise hisomandi |6petada.
Parandvara jagamist voib nduda iga kaasparija (2008rS 8§ 152 Ig 1). Sarnaselt varasema
regulatsiooniga saab parandvara jagamise ndudadaséeldusel, et teada on koik parijad
(2008. a. ParS § 155 Ig 1), seejuures on ara lammgparandi avanemise paevast arvestatav 30

paeva pikkune ooteaeg (1996. a. ParS § 147 Ig 1).

Parandvara jagamine ei ole kohustuslik, parijjadadiihisomanikena parandina saadud vara
valitseda nii kaua kui see neile sobib. Teisalbv@&randvara jagada ka ainult osaliselt. Kui
parandvara jagatakse vaid Uhe vb8i mfne kaaspadjadah, jatkavad teised kaasparijad
parandvarast nendele jddva osa Uhist valdamisitdm@sst ja kasutamist (2008. a. ParS § 154
lg 1). Kaaspérijad voOivad parandvara jagamise teafgaks vaélistada omavahelise
kokkuleppega (2008. a. ParS § 155 Ig 2). Sarnasmlasema regulatsiooniga ei saa
kokkuleppega likata parandvara jagamist edasi rahke kimme aastat (2008. a. ParS §
155 Ig 3). Parandvara jagamist saab edasi lUikapdikendaja ise, kuid mitte kauemaks kui 30
aastaks (2008. a.ParS § 155 Ig 3). Vorreldes varasegulatsiooniga on péarandaja soovide
taitumine siiski soltuv kaasparijatest - 2008. a8 155 Ig 3 esimese lause kohaselt ei voi
jagada parandvara testamendi voi parimislepingugaratud téhtaja jooksul, kui parijad ei

lepi kokku teisiti.

Seega on alates 01.01.2009. aastal kehtima hakpéudisseaduse kohaselt parandi
avanemisel mitme parija jaoks tekkiv situatsiooistseigune, kui eelmise, 01.01.1997 kuni
31.12.2008 kehtinud seaduse kehtimise ajal. Kagagdn nildsest kaasomanikud parandi

kui terviku suhtes ning thisomanikud parandvar&ssguvate esemete suhtes.

1221, Liin. Uus parimismenetlus — kuidas edasi? -dica, 2009, nr. 1, Ik. 3.
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2. PARANDVARA VALITSEMINE KAASPARIJATE POOLT

2.1. Parandvara valitsemise mdoiste

Enne, kui parandvara on voimalik |8plikult parijat@hel ara jagada, kulub enamasti
paratamatult vahem v&i rohkem aega. Koigepealtbtdehtima panna ja sisse nduda
parandaja nbuded parandvara kasuks ja tasuda parahdasuvad volad. See vdib kesta
olenevalt algsest olukorrast monikord tsna piléirandvara tuleb viia sellisesse seisundisse,
et teda on voimalik jagada. Samal ajal vdivad pdékomavahel kaasparijate omavahelised
erinevad huvid, teiste digustatud isikute (nt swadeaama digustatud isikud, annakusaajad)
huvid ja parandvara vblausaldajate v6i ka mone péaga volausaldaja huvid ja nduded.
Seadus ei kohusta kaasparijaid otseselt jagamadéaren teatud konkreetse tahtaja jooksul.
Seetdttu voib parandavara aastaid jagamata oltpk@asparijatel tuleb seda valitseda.

2008. aasta parimisseadus parandvara valitsenasplajate poolt eraldi ei reguleeri. 2008.
a. ParS 8§ 112 pealkirjaks on kull ,Parandvara saifitine”, kuid regulatsioon ise k&sitleb
kohtu poolt péarandvara valitsemiseks hooldaja ramett ning hooldaja kohustusi.
Parandvara valitsemise kohustuse olemasolu panjaliletatav 2008. a. ParS § 112 Ibikest 7.
Nimetatud satte kohaselt voib parandi hooldaja nmirara muda, kui parandi vastu vétnud
parija ei ole kuue kuu jooksul parandi vastuvotmslissrvates asunud parandvara valitsema.
2008. a. ParS § 147 kohaselt kohaldatakse paramdirasusele ja kaaspérijate vahelistele
suhetele kaasomandi sétteid, mis sisalduvad AO®s§7-79. Neid sétteid parandvara
valitsemise puhul kohaldades tuleb aga alati mepidada, et tegemist ei ole uksikute

esemete, vaid esemete kogumfga

1996. a. ParS-s on otsene péarandvara valitsem@datsioon samuti asendatud viitega
kaasomandi satetele (1996. a. ParS 8§ 141). Vaapasesisi eeskujuks olnud parimisseadusi
Saksamaal ja Sveitsis, selgub, et ka nendes seadustantud parandvara valitsemise kohta

viited kohaldatavatele satetele.

Kaesoleva kasitluse autori arvates on viitelineefé@@mine Oigustatud. Esiteks aitab selline
lahenemine kaasa sellele, et seadused ei muuteksdimatuse tottu liigselt mahukateks
ning teiseks ei ole vaja voimaliku muudatuse kotraise omandi valitsemise satetes teha

muudatusi kdikidesse teistesse puudutatud seadastes

12T Mikk, Ik. 129.
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Milles parandvara valitsemine tapsemalt seisneblessatestatud ei 1996. a. ParS-s ega 2008.

a. ParS-s.

Parandvara valitsemise sisu ei ole tapselt matudtlea BGB vastavas regulatsioonis, mis
utleb vaid, et parijad valitsevad parandit (ihi¢BIGB § 2038 Ig 1). Sveitsi ZGB artikli 602
I6ike 2 kohaselt on périjad péarandvarasse kuuluvegemete Uhisomanikud ning nad
k&sutavad parandiga seotud digusi thiselt, v. dekinguga voi seadusega ei ole ette néhtud
teistsugust esindamis- ja valitsemis6igtfsZGB ei maaratle konkreetselt valitsemise sisu.

Jarelikult ei olegi otstarbekas seaduses definegrédandvara valitsemist kaasparijate poolt,
kuivord selle sisustamine sdltub suurel maaral keedsest juhtumist ning maaratlemine

osutuks ebaefektiivseks.

Uldiselt kasitletakse valitsemisena selliseid Oligee ja reaaltoiminguid, mis tagavad
parandvarasse kuuluvate esemete sailimise, kasdamealiseerimise ning parandvaraga
seotud kohustuste taitmig2 Valitsemise hulka vdivad kuuluda nii korralisedui k
erakorralised abinddéf. Phimétteliselt on valitsemisel kahesugune tahen&aaspérijate
sisesuhtest lahtudes kattub valitsemise mdoistehiagite puhul kasutatava juhtimise
mdistegd®’. Valitsemine véljastpoolt vaadatuna on aga otsjsst@bindude kogum, mis on
vajalikud Ghisuse Ulesannete elluviimiseks, seemhbl ka kogu valjapoole suunatud
tegutsemise, parandvara Uhisuse/kaaspérijate @éhisamdamisé®. Valitsemine laiemas
tahenduses hdlmab peale kohustustehingute ka lkfssmmuti parandvarasse kuuluvate

néuete maksmapanekit

Parandvara valitsemise hulka ei kuulu abindud, misidutavad kaaspadrijate Uhisuse
likmelisusel pdhinevat organisatsiooni, samuti diemeetmed, mis jddvad péarandist
véljapoole v6i annavad parandvara tervikuna'*8raEsimeste hulka kuuluvad naiteks
haaletamise reguleerimine vdi ostueesdiguse teastakmasparija podit. Teiste hulka

kuulub naiteks kogu parandvara védérandamine, pajanobduktsiooni, ekshumeerimise ja

matmisega seonduv, samuti organite annetarfine

124 Sie werden Gesamteigentiimer der Erbschaftsgedysestund verfiigen unter Vorbehalt der vertraglichen

oder gesetzlichen Vertretungs- und Verwaltungshafisg Uber die Rechte der Erbschaft gemeinsam.”

125Th. Gergen. BGB § 2038, aarenr. 14 - G. SchlightRed.). Miinchener Kommentar zum BGB.

126Th, Gergen. BGB § 2038, aarenr. 14 - G. Schligh(Red.). Miinchener Kommentar zum BGB.

1274, Lange, K. Kuchinke, Ik. 1107.

1281 Lange, K. Kuchinke, Ik. 1107.

129Th. Gergen. BGB § 2038, aarenr. 14 - G. Schligh(Red.). Miinchener Kommentar zum BGB.

130H. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1108.

1311, Lange, K. Kuchinke, Ik. 1108.

132Th. Gergen. BGB § 2038, aéarenr. 17 - G. Schlich(Red.). Miinchener Kommentar zum BGB; H. Lange, K.
Kuchinke, Ik. 1108.
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Sveitsi ZGB-d kommenteerinud autorite kohaseltlhualitsemise all mdista parandvarasse
kuuluvate varaliste vaartuste sdilitamist ja (edtirkku) suurendamist, samuti jooksvate
tehingute tegemi$t Saksa BGB kommenteerijad on pdhimétteliselt sasedgukohal, et
valitsemine hdlmab kdiki abindusid, mis on seotudatapdvara sailitamise, kasutamise voi
suurendamised¥. Valitsemine v&ib seega olla nii juhtimine kui kaindamine, véetavad

abindud vdivad omada tagajargi nii sise- kui kassiihtes™.

Parandvara valitsemise madiste selline sisustaminkdesoleva kasitluse autori arvates sobiv
ka Eesti diguse jaoks. Parandvara valitsemiseuédks moista enne parandvara jagamist
tehtavaid toiminguid, mis on suunatud parandvarditesdiisele, parandvaraga seotud
kohustuste taitmisele ning vajadusel parandvardssduvate esemete kasutamisele ja

realiseerimisele.

2.2. Sisesuhe
2.2.1. Uhise valitsemiskohustuse olemus

Parandvara valitsemise kaigus tehtavad toimingughgatavad kaheks selle alusel, kas nad
omavad toimet kaaspaérijate vahelistele suhetelep@fandvara Uhisuse/kaaspérijate Uhisuse
suhetele kolmandate isikutega. Sisesuhete valdkdadduvad kaasparijate osalemine
parandvara valitsemise abindudes, millel puudubunik@imandatele isikutele, kaaspérijate
0igus kasutada ja vallata parandvarasse kuuluvsedeid, kaasparijate digus parandvarast
saadavatele viljadele ning kaasparijate vahel plsaiaga seotud kohustuste jagamine.

Parandvara valitsemine on kdigi kaaspérijate lkoteistus. Eesti diguses tuleneb see AOS §
72 |dikest 5, mille kohaselt on kaasomanikul OGigo8uda teistelt kaasomanikelt, et
kaasomandis oleva asja valdamine ja kasutamineuksinvastavalt kdigi kaasomanike
huvidele. Kaasomanikud peavad uksteise suhtes nkaitlahtuvalt hea usu pdhimottest,
eelkdige hoiduma teiste kaasomanike diguste kaimusest. AOS § 72 Idige 1 sétestab
lisaks, et kaasomanikud valdavad ja kasutavad (dsg kokkuleppe voi kaasomanike

enamuse otsuse kohaselt, kui sellele enamuselalkgsulirem osa Uhises asjas.

Kuna Austrias saavad périjad parandaja surma kautdmaatselt parimisdiguse ning alles
hiliem annab neile kohus Ule valduse parandvasékekasutada ja valitseda voivad arvatavad

parijad juba enne seda, kui kohus on neile valdlse@ndnud. Nimelt satestab ABGB § 810

133H. Honsell, N. P. Vogt, Th. Geiser (Hrsg.). Basfemmentar Zivilgesetzbuch Il, Art. 457-977 ZGB tAt-

61 SchIT. 4. Auflage. Basel: Helbing Lichtenhahrrlelg 2011, art. 602, aarenr. 16.

134 0. Jauernig. Biirgerliches Gesetzbuch mit Allgemeitleichbehandlungsgesetz (Auszug). Kommentar. 14.
Auflage. Minchen: Verlag C.H. Beck 2011, § 2038ea4 1.

135H. Brox. Parimisdigus. 19., imbertdétatud trikllifin: Juura 2003, &érenr. 490.
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lg 1, kui enne parandvara valduse lleandmist om mpdrijat oma parimisdigust piisavalt
tdendanud, siis kasutavad, valitsevad ja esindagadparandvara thiselt, kuni parandikohus
ei otsusta teisiti. KOiki tavaparasest majandustegest véljapoole jaavaid
valitsemistoiminguid saavad kaasparijad teha ABG&L8 |g 2 kohaselt ainult siis, kui nad

on saanud selleks ndusoleku parandikohtult.

satestatud BGB 8-s 2038, mille kohaselt valitsguvadiad parandit thiselt. Iga kaasparija on
teiste suhtes kohustatud kaasa aitama abindudendakesel, mis on vajalikud parandi
korraliseks valitsemiseks; parandi sailitamisekjglikke abindusid voib iga kaaspéarija votta

tarvitusele teiste osavotuta.

Hollandis toimub pé&randvara valitsemine reeglinkiki@ kaasparijate poolt thiselt. Selliste
toimingute puhul, mida tehakse parandvarasse katdugsemete tavaparaseks hooldamiseks
vOi sdilitamiseks voi mille tegemine ei kannatasd&kamist, voib kaasparija toimetada BW
artikli 170 kohaselt ka tksi.

Seega peavad péarandvara valitsemise kaigus laagathtotsused olema teatud juhtudel
Uhehaalsed, teatud juhtudel piisab enamusotsugegsiseygi Uhe kaasparija vastu vdetud
otsusest. Uheh&alsuse ndue on kindlasti raskendae, mis v&ib mdnikord valitsemise
voimatuks muuta. Sellise olukorra tekkimine on rd@el eelkdige siis, kui kaasparijad on
omavahel vaenujalal vdi moni Uhisusse kuuluv paeieole lihtsalt suuteline voi valmis
koostddd tegema. Seetdttu on oluline kisimus, holtalubatud Uhel kaasparijal iseseisvalt

otsustada, millal on vajalik Ghehaalne otsus, ingisab enamusotsusest.

Teise kaasparija ndusolekut ei vaja kaasparija AOR Ig 4 kohaselt juhul, kui tehtavad
toimingud on vajalikud parandvara hulka kuuluva aasgdilitamiseks. Samasugune
regulatsioon sisaldub BGB 8§ 2038 Ig 1 lause 2 $ejgeoles. Selle kohaselt v6ib péarandi

sailitamiseks vajalikke abindusid iga kaaspérijgarfarvitusele teiste osavotuta.

Jarelikult on kaasparijal lubatud iseseisvalt dsdg juhul, kui abindude votmist
iseloomustab vajalikkuse kriteerium asja sailitaghis

Saksa 0Oiguskirjanduses on juhitud tdhelepanu asgodt selline regulatsioon toob endaga
kaasa lhe kaaspérija diktatuuri 6¥u Seetdttu on aarmiselt oluline, millised (tapsemal
Oeldes, kui kdrged) on need nduded, mis esitatsdtitamise abindu vajalikkusele. On téhtis
teada, millistele kriteeriumitele peavad vastaman@lmd, et neid saaks maaratleda kui

parandvara sailitamiseks vajalikke.

13 H. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1112.
34



Professor Wilfried Schliter on avaldanud arvamust, Uhele kaaspéarijale antud
otsustamisdigus ei tohi 66nestada tavaparaseliviaélgnamusotsuse joudu. Tema sonul ei
piisa vahemalt oluliste abinbude puhul, milleganzkse parandile voi kaasparijatele olulised
kohustused, sellest, kui abindu on sailitamisekmlika Lisaks peab olema tegemist ka
olukorraga, kus kaasparija ei saa teiste kaasg@En@usolekut enam Gigeaegselt kiisida. See

tahendab seda, et vajalikkusega peab kaasnemaushdi

Professorid Heinrich Lange ja Kurt Kuchinke on rt#mud Uhe kaaspéarija poolt langetatava
otsusega seoses, et selline erand enamusotsugesolNd lubatav vaid juhul, kui rakendatav
abindu ei ole vajalik mitte ainult konkreetse pdhearasse kuuluva eseme jaoks, vaid ka kogu
parandvara kui terviku jaoks. lgal juhul on Uhek#daseks voi tingimuseks vajaliku abindu
rakendamisel selle pisimine parandvara korralisiesgenise raamides. Professorid H. Lange
ja K. Kuchinke pakuvad vélja, et selle hindamidels antud juhul on tegemist korralise
valitsemise raamidesse jadva abinduga, on objekiiy Mmdddupuuks mdistlikult ja
majanduslikult mdtleva hindaja seisukoht. Kui p@haara hulka kuulub naiteks vana raadio,
mis enam ei toota, siis oleks raadio sdilitamisefmlikuks abinduks selle parandamine;

korralise majandamise raames oleks aga tegemistasaadusliku abindugs?®

Seevastu Eestis on Riigikohus tunnistanud asjaastiseks vajalikuks toiminguks AOS § 72

I6ike 4 méttes ehitise amortiseerunud veetoruseknontimisé®.

Eeltoodust jareldub, et kuigi seadusetekstist ®uatt on Uhe kaasparija poolt iseseisvalt
otsuse langetamise eelduseks ainult teatud toimitegemise vajalikkus péarandvarasse
kuuluva asja sdilitamiseks, ei ole see siiski piikateerium. Arvesse tuleks votta ka Saksa
digusteadlaste poolt soovitatud tdiendavaid knibeee — rakendatav abindu peab olema
vajalik kogu parandvara kui terviku jaoks, see p@dima modistlikult ja majanduslikult

motleva hindaja seisukohalt korralise valitsemiganmidesse ning otsuse langetamine peab

olema tungiva iseloomuga.

Kindlasti ei tule anallusitavast regulatsioonisti &aada nii, nagu oleks see mdeldud
kaasparijate Uhisuse enamuse tahte voOi Uhehaalge taurdmiseks. Kui tavaparase
valitsemise raames on juba langetatud kaaspaejaéenuse tahet valjendav otsus, millega
leitakse, et parandvara hulka kuuluvat eset evala/vdimalik/soovitav/etc sdilitada, siis ei

saa Uks kaasparijatest rakendada abindusid, migjalikud selle eseme sdilitamiseks.

137 W. Schliter. Erbrecht. Ein Studienbuch. 14., titierAuflage. Miinchen: Verlag C. H. Beck 2000, 1492
aarenr. 673.

138 1. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1113.

139 RKTKo 16.11.2006, 3-2-1-114-06, p. 18.
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Kuid sailitamiseks vajalike toimingute tegemiselug teiseks pooleks on kaaspérija kohustus
teha asja sailitamiseks vajalikke toiminguid. Saégpisteadlaste arvates tuleneb kaaspérija
kohustus teiste kaasparijate ees asuda tegevussaakbndada sailitamiseks vajalikke

abindusid ilma teiste kaaspérijate ndusolekuta laedasilikkamatutel asjaoludel hea usu
pbhimdottest, kuivdrd kaaspérijate vahelised dightesili péhinevad suurel maaral hea usu

1% Teisiti ei ole see ka Eesti diguses — AOS § 75 lgphustab kaasomanikke

pdhimdotte
kaituma lahtuvalt hea usu pohimottest, eelkdigedinma teiste kaasomanike &iguste

kahjustamisest.

Jarelikult ei ole kaasparijal mitte ainult Gigushdeteatud olukordades asja sailitamiseks
vajalikke toiminguid, kusimata selleks eelnevaltusdlekut teistelt kaasparijatelt, vaid ka
kohustus.

2.2.2. Uhehaalsuse ja enamusotsustuse vahekord

Olles vastanud pustitatud kisimuse Uhele kolmangliken jddnud alles kaks kolmandikku

kisimusest - millal on kaasparijatel parandvaraitserhise kaigus ettetulevate otsuste
langetamiseks vajalik kokkuleppe saavutamine ehkeh&élne otsus, millal piisab

enamusotsusest. AOS § 72 I6ike 1 kohaselt vald@vassutavad kaasomanikud Uhist asja
kokkuleppe vdi kaasomanike enamuse otsuse koh&seksellele enamusele kuulub suurem
osa Uhises asjas. Vahemarkusena olgu meenutatudhisté¢ asjadena tuleb 1996. a. ParS
kontekstis moista parandvarasse kuuluvaid konkegbtssemeid, 2008. a. ParS kontekstis
aga kaasparijatele maaratud parandiosi. T. Mikatassei ole pustitatud kisimuses selget

vastust ka Eesti kohtupraktikast tulenet/alt

Siiski on Eesti kohtupraktikas vastusele mitmeiddkoviidatud®’. Naiteks on Riigikohus
markinud: ,Pidades ilmselt silmas, et kaasomandazud kdige olulisemad kisimused tuleb
lahendada lUiksnes kaasomanike kokkuleppel, on smadjasnimetanud ka juhtumid, mida on
lubatud lahendada iiksnes kaasomanike kokkuleppited, emamuse otsusega (nait. AOS § 74
lg 1)“'*3. Téepoolest sisaldab AOS § 74 Ig 1 regulatsiomiiie kohaselt vdib kaasomandis
olevat asja vodrandada voi koormata, samuti asjaelfe majanduslikku otstarvet oluliselt

muuta ainult kdigi kaasomanike kokkuleppel.

Jarelikult Uldreeglina valdavad ja kasutavad kaajsoh Uhist asja kaasomanike enamuse

otsuse kohaselt, kui sellele enamusele kuulub suwmsa (ihises asjas. Uhehaélset otsust on

101, Lange, K. Kuchinke, Ik. 1114.

1417 Mikk, Ik. 130.

12 PKTKo 18.01.2011, 3-2-1-151-10, p. 10; RKTKo 18118 3-2-1-50-11, p.10.
143 RKTKo 18.01.2011, 3-2-1-151-10, p. 10.

36



vaja juhul, kui kaasomandis olevat asja soovitak&randada voi koormata, samuti asja voi

selle majanduslikku otstarvet oluliselt muuta.

Saksa tsiviilseadustikus on see kisimus lahend#isk nurga alt, kuid tulemus on
samasugune. Nimelt satestavad BGB § 2038 Ig 2 &imoes BGB 8§ 745 I6ikega 1, et
haalteenamusega voib kindlaks maarata Uhise eslermeisele vastava korralise valitsemise
ja kasutamise. See tahendab seda, et parandvaatideowalitsemise kisimused lahendatakse
enamusotsuse alusel ning korralise valitsemise icemivaljuvad kisimused lahendatakse
Uhehaalse otsuse alusel ehk siis selleks on vdjakkuleppe saavutamine kdigi kaasparijate

vahel.

Haaleandmise enese osas on Saksa digusteadlamteuaeskohaselt ebaotstarbekas votta ule
dhingutele kehtestatud haaletamisreeglid, seda@igellparijate Ghisuse struktuuri ja tldiselt
suhteliselt véikest likmete arvu silmas pidadeseflina ei haaleta kaasparijad mitte
kaasparijate koosolekul, vaid avaldavad oma arvarkuglikult voi suuliselt. Kui moni
kaaspérijatest vaatamata Uleskutsele oma arvamuéjenda, voib eeldada, et talle on vastav
abindu Ukskdik ning et seega ta on erapooletu. Slilgu kdibe huvides ei saa ka iihe
kaaspérija arakuulamata jatmine kaasa tuua otwlstetkst** Toodud kaalutlused kehtivad

kaesoleva too autori arvates ka Eesti diguse kohta.

Kui Uhel kaasparijal on talle kuuluvast parandiogatenevalt suurem h&aledigus kui teistel,
siis on ka tema huvide maksmapanek ettenahtav. $armhukord juhul, kui tegemist on kahe
kaasparijaga, kellest tihel on rohkem haali. Sehéliwale ebadiglusele vastukaaluks on igal

kaaspatrijal digus esitada parandvara jagamise/kaggp Uhisuse Idpetamise ndue.

2.2.3. Parandiesemete k&sutusdigus ja kohustustattéine

Eesti diguses on kaaspérijate digus kasutada pévarabse kuuluvaid esemeid piiratud AOS
§ 72 |6ike 3 kohaselt niivord, kui see ei takiseste kaasparijate kaaskasutust. BGB § 2038
lg 1 koostoimes BGB § 743 I6ikega 2 ja BGB §-ga $étestavad, et igal kaasparijal on digus
kasutada parandvarasse kuuluvaid esemeid niivoud,s&e ei kahjusta nende esemete
kasutamist teiste kaasparijate poolt. Hollandi BYW 469 kohaselt vbivad parandvarasse
kuuluvaid esemeid kasutada pdhimotteliselt kdikskdaijad. Kui see ei ole voimalik voi kui

see rikub teiste kaaspérijate ndudeid, peavad Kagsph BW art. 169 kohaselt omavahel

kokkuleppele jdudma. Seega selles osas riigitiesused puuduvad, igal pool ollakse

144H. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1111.
37



seisukohal, et parandvarasse kuuluvaid esemeichddhasutada koik kaaspéarijad, kuivérd

see ei takista teiste kaasparijate kaaskasutamist.

Parandil lasuvad kohustused, samuti parandiga sdebtud vajalikud kulutused jaotatakse
2008. a. ParS § 151 |dike 1 kohaselt kaasparijateelvwordeliselt nende parandiosaga, kui
testamendist vai parimislepingust ei tulene teisiS §-st 69 tulenevalt on vdlausaldaja ees
kohustuse taithud kaasparijal 6igus nduda kohustiigmist teistelt kaasparijatelt ulatuses,
mis Uletab tema parandiosale vastavat osa. Nakeksgdlausaldaja on néudnud kohustuse
taitmist Ghelt kaasparijalt ja vimane kohustusedisis, siis on kohustuse taitnud kaaspatrijal

digus nduda Ulejaanud kaasparijatelt nende osadstava osa tasumist.

Vorreldes Eestis varem kehtinud parimisseadusegke eselles osas muudatusi. 1996. a. ParS
§ 142 |6ike 1 kohaselt jaotatakse parandil laslkadistused, samuti parandiga seoses tehtud
vajalikud ja kasulikud kulutused kaasparijate vakiérdeliselt nende péarandiosaga, kui
testamendist voi parimislepingust ei tulene teidii96. a. ParS 8§ 142 Ig-st 3 tulenevalt on
parandil lasunud vdla tasunud kaaspaérijal digusdadwistelt kaasparijatelt tema kohustust
Uletava vOlaosa tasumist vordeliselt kaaspéarijatamdiosaga.

Saksa BGB § 2038 Ig 2 koostoimes BGB §-ga 748 wditekaasparija kohustuse teiste
kaasparijate suhtes kanda tema osale vastava caadpara koormatistest ning sailitamise,
valitsemise ja Uhise kasutamise kuludest. Juhuk&asparija kohaldas parijate Uhisuse nimel
korralise valitsemise abindu, vdib ta BGB §8-de §8%70 kohaselt nduda oma kulutuste
havitamist, kui kaasparijate tUhisus oli talle dedl@binduks eelnevalt ndusoleku andnud voi

selle hillem heaks kiitnud.

Sisesuhteid kaaspérijate vahel reguleerib Sve{® Artikkel 640 ning see ei puuduta mitte
ainult regressi, vaid ka parijate ndudeid parana\arhtes. ZGB art. 640 10ike 1 kohaselt
parandvara jagamisel teisele kaaspérijale maanaéwmdndaja vola vdi enda kanda vdetud
parandaja volast suurema osa tasunud kaasparifagjos esitada regressindue kaasparijatele.
ZGB art. 640 I0ike 3 kohaselt kannavad kaaspéarijats osas teistsuguse kokkuleppe
puudumisel vblad vastavalt nende parandiosade seleruJarelikult jagavad kaasparijad
Sveitsi diguse jargi parandil lasuvad vélad ninguohparandiga seotud kohustused omavahel
vordeliselt nende parandiosaga, kui nad ei ole Wdkppinud teisiti. Eraldi on vajalikuks
peetud reguleerida olukorda, kus Uks parijatestldas volausaldaja nGude taies ulatuses voi
maksis talle rohkem, kui tema osale vastav summaksoblnud. Sellisel kaaspérijal on teiste
parijate vastu regressinbue enammakstu osas. Regiedega ei pea ootama parandvara

jagamiseni, kuid kui parija esitab oma regressiedteiste kaasparijate vastu parandvara

38



jagamise raames, siis on tal vGimalus lasta omé gearde arvestada tema poolt tasutud

volg'*.

Seega on kdikides anallsitud regulatsioonidesnpéieaaga seotud kohustuste ja kulude
jaotamine korraldatud Uhesugusel alusel. Iga kagagénnab kohustustest ja kuludest osa,

mis on vOrdeline tema parandiosaga.

2.2.4. Oigus parandvarast saadavale viljale

Kaasparijate vaheliste sisesuhete viimaseks antduéks aspektiks on kaaspérijate digus
parandvarast saadavatele viljadele. Eesti 6igubadeait kuuluvad parandvarasse kuuluvatest
esemetest saadavad viljad kaasparijatele vastasattele kuuluvatele osadele (AOS § 71 Ig
1). Viljade (,kasu®, 2008. a. ParS) jagamine toin2@08. a. ParS 8§ 156 Ig 2 kohaselt alles
parandvara jagamisel. Kui jagamine on vdlistatudiekaaks ajaks kui Uks aasta, vOib
kaasparija nduda puhastulu jaotamist iga aastd.l®&favarasema, 1996. a. ParS kohaselt
toimus viljade jagamine alles parandvara jagamis296. a. ParS § 148 I6ikes 1 kasutati vaid
teistsugust sdnastust — ,vara, mille vOrra péararalvan parast parandi avanemist
suurenenud®. Mis saab juhul, kui parandi jagaminevélistatud kauemaks ajaks kui Uks
aasta, 1996. a. ParS ei reguleerinud. Ka Saksaséifgjohaselt jagatakse parandvarasse
kuuluvatest esemetest saadavad viljad kaaspavigtel vastavalt nende parandiosatféle
BGB § 2038 I6ike 2 kohaselt toimub viljade jagamalkes parandi jagamisel. Kui jagamine
on vélistatud kauemaks ajaks kui Uks aasta, vO# kgasparija nbuda iga aasta |6pul

puhastulu jagamist.

Seega on viljade jagamise regulatsioon 1996. 20(8. a. parimisseaduses ning eeskujuks
olnud BGB-s Uhelaadne. Péarandvarast saadavad vgdtakse vordeliselt kaasparija
parandiosaga péarandi jagamisel. Kui parandi jagareirkeia aset esimese aasta jooksul parast

parandi avanemist, on igal kaasparijal digus nauigkede jagamist iga aasta I16pul.

145D, Abt, Th. Weibel, Ik. 1325, aarenr. 33.
148\, Schliter, aarenr. 675.
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2.3. Valissuhe
2.3.1. Kohustustehingud

Parandvara valitsemise kaigus tehtavaid toiminguiis omavad toimet parandvara

Uhisuse/kaasparijate Uhisuse suhetele kolmandiigega, h6lmatakse mdistega valissuhe.

Eesti Giguses eristatakse tehingute tegemisel Bt 8ohaselt kohustus- ja kdsutustehinguid.
See ei ole kéikides diguskordades nii, kuid eedtaijoinud riikides Saksamaal ja Sveitsis
eristatakse samuti kohustus- ja kasutustehinguistfttu on véimalik paralleele tdmmata

Kaaspaérijate poolt s6lmitavaid kohustustehinguialei 1996. a. ParS-s ega 2008. a. ParS-s
eraldi pdhjalikult reguleeritud, seetbttu kohalddvaildised véladiguslikud satted.
Kohustustehing p&histatakse lepinguga, mille VOBLE8g 1 kohaselt vdib sdlmida suuliselt,
kirjalikult voi mis tahes muus vormis, kui seadusele satestatud lepingu kohustuslikku
vormi. Kohustuslik notariaalne vorm on 2008. a. 988 148 Ig-s 4 ette nahtud
kohustustehingule, millega kaaspéarija kohustub alaara voi voorandama osa péarandvara
dhisusest. Kohustuslikku vorminfuet ei ole aga ésfatud péarandvarasse kuuluvate
esemetega tehtavatele kohustustehingutele.

Jarelikult sbltub kaasparija poolt sdlmitava kohsgthingu esemest, milline on tehingu
vormindue. 2008. a. ParS kehtivusajal peab airértipdvara Uhisuse/kaaspérijate Uhisuse osa
vodrandamise leping olema s6lmitud notariaalseitpas kui naiteks parandvarasse kuuluva
konkreetse eseme kohta sdlmitud muugilepingu vaseks kehtivuseks piisab suuliselt
sOlmitud lepingust. 1996. a. ParS-s vastav eriggidon kohustusliku notariaalse
vormindude kohta puudus, seega vOis soOlmida péaeadvpuudutavad lepingud
pohimdotteliselt ka suuliselt. Kinnisasjade omandamija vO0randamise lepingute
vorminduded tulenevad AOS §119 Idikest 1.

Vormindudest olulisemgi on kisimus, millist kohustehingut tohib kaasparija sélmida ning
kas Uhe kaasparija poolt s6lmitud kohustustehikiate kohustusi ainult kaaspérijale endale

voi kogu kaaspaérijate Ghisusele.
Riigikohus on markinud, et vdladigusliku lepinguitv@dlimida pdhimotteliselt iga isik, kes
soovib mudgilepingu alusel kohustusi vatth. See tahendab, et kaasparija véib

pohimdotteliselt sdlmida igasuguseid kohustustehishgilsamas lahendis on Riigikohus

147.C. T. Ebenroth. Erbrecht: juristisches Kurzlehtbigr Studium und Praxis. Miinchen: Beck 1992, &64
W. Schliter, Ik. 251; H. Lange, K. Kuchinke, k.19 V. K&ve. Varaliste tehingute siisteem EestiktBritdo.
Tartu 2009, Ik. 60-64.

198 RKTKo 30.11.2004, 3-2-1-111-04, p. 21.
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analtiisinud kaasomanike vahelistes suhetes (Uhe orkaaiku poolt sdlmitud
kohustustehingut ning juhtinud tdhelepanu selletemitte kdiki lepinguid ei ole igal isikul
voimalik taitd*.

AOS § 73 Ig 1 kohaselt vdib kaasomanik temale kemlumdttelise osa Uhises asjas
vOdrandada, parandada, pantida vdi seda muul k#ésltada. Seega oli 1996. a. ParS-s
kehtinud kaasparijate regulatsiooni kohaselt kaasokal vOimalik taita selliseid
kohustustehinguid, millega ta kohustus vodrandadigantima temale kuuluva mottelise osa
parandvarasse kuuluvas esemes. Kui kohustustelesgmeks oli aga parandvarasse kuuluv
ese tervikuna, siis selle kohustuse taitmiseksAGiS § 74 Ig 1 kohaselt vajalik koikide

kaaspaérijate kokkulepe.

2008. a. ParS-s sisalduva regulatsiooni kohaselblakord teistsugune — kaaspaérijal on
vOimalik taita selliseid kohustustehinguid, millegavédrandab vdi koormab temale kuuluvat
mottelist osa parandvara uhisusest (2008. a. P44@88g 1). Kui kohustustehingu esemeks
on aga parandvarasse kuuluv konkreetne ese voelméttosa sellest, siis sellist kohustust
taita ei ole kaasparijal 2008. a. ParS § 148 l@ikeusest 2 tulenevalt tksi voimalik.

Milline toime on aga Udrilepingul, mille s6lmivadaks parijat kolmanda péarija vastuseisust
hoolimata ja millega nad Ulrivad vélja parandvasaksuluva udrikorteritega maja Uhe

vabanenud korteri.

BGB § 2038 Ioike 1 kohaselt saavad kaasparijaddasia péarijate thisust ainult Ghiselt. Eesti
diguses kaasparijate esindamise kohta sate puRlighki on paralleele vGimalik tdmmata
kaasomandi valdamise ja kasutamise satete kaudsti Bejuse kohaselt valdavad ja
kasutavad kaasparijad Uhist asja kokkuleppe vispédate enamuse otsuse kohaselt (AOS §
72 Ilg 1). Eelnevalt analluisitud Saksa Oiguse jafivad kaasparijad langetada korralise
valitsemise kaigus tehtavate tehingute suhtes ethéglteenamusega. Saksa Oigusteadlaste
hulgas valitseva arvamuse kohaselt tuleks korrabdiesemise ja kasutamise kohta langetatud
enamusotsusele anda toime mitte ainult kaaspanmtelises sisesuhtes, vaid samaaegselt
anda enamusele 0igus esindada ka otsuse langédtanhgéletamisel vahemusse jaanud
kaasparijait®. Selle seisukoha jargi ei ole enamushaaltega tahgk otsus mitte ainult
sisesuhtes avalduva tahte avaldamise akt, vaiel sellsamaaegselt toime ka vélissuhetes, s.t.

kaasparijate whisuse esindamisel suhetes kolmansikigega. Toodud udrilepingu-naite

199 RKTKo 30.11.2004, 3-2-1-111-04, p. 19.
130 H. Brox, Ik. 243, d4renr. 505; H. Lange, K. Kudtenlk. 1121.
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puhul oleks valitseva arvamuse kohaselt Utrilepdgmitud kaasparijate Uhisuse suhtes
kehtivalt",

Sellisele seisukohale heidetakse ette, et seegeiettBGB §-s 2038 satestatud regulatsiooni
grammatilisele ega sustemaatilisele tdlgendusedetuspunkti ei leidu ka selle satte
kujunemisloost® Vahemusarvamuse kohaselt ei annaks enamusotsust éésindada

kaasparijate Uhisust ja tekitada talle kohustgisi

Eestis on Riigikohus markinud, et kui vaid Uks g8a kaasomanikest voiks teistest sdltumata
votta voladigusliku lepinguga kohustusi kdigile kamanikele, kahjustaks see teiste
kaasomanike digusi vara kasutamisel ja kasutamisel oleks seega vastuolus kaasomandi

oluliste phiméteteda’.

Saksa Oiguse jargi on pohimotteliselt kaks voimall&asparijad tegutsevad Uuhiselt ja
aratuntavalt parandvara nimel ning kohustus telkdBE 164 Ig 1 kohaselt ainult parandvara
suhte$>® Teine véimalus tuleneb kaasparija Sigusest vptteandi sailitamiseks vajalikke
abindusid tarvitusele teiste osavotuta (BGB 8§ 2[@3& 2. lause 2. pool). Kaaspérija digus
esindada parijate Uhisust valissuhetes tulenelsaglihul seadusest. Saksa diguskirjanduses
on juhitud tahelepanu asjaolule, et vajalike abd®uarvitusele votmisel ilma teiste
kaasparijate osavotuta peab kaasparija isiklikuwase véltimiseks tegutsema &aratuntavalt
parandvara nimel v@i piirama oma vastutust pararadya sGlmitavas kohustustehingus
eneses®

Eesti Giguses on vdimalik samasugune lahendus, KAMS § 72 I6ike 4 kohaselt on
kaasparijal 6igus teha asja sailitamiseks vajalildiminguid teiste kaasparijate ndusolekuta.
Kui tegutsevad Uks vOi mitu kaaspérijat, kuid mik@&k kaasparijad, siis tekib kohustus
parandvara Uhisuse/kaasparijate Uhisuse suhtels kulntehingu sdlminud isikud teevad seda
parandvarauhisuse/kaasparijate Uhisuse nimel jaofieiehingu s6lmimiseks esindusdigus
(TsUS™" § 115 Ig 1). Kui kaasparija tegutseb esindajanal kma vajaliku esindusdiguseta,

vastutab ta kohustustehingu teise poole suhteawalsTsUS §-le 130.

Sarnaselt on kaaspérijate Uhisuse esindamine exgul® Sveitsi diguses. Reeglina saavad

kaaspérijate Uhisuse nimel kohustustehinguid telasparijad ainult whisélf Uks

151\. Schliter, Ik. 252, aarenr. 678.

132\\. Schiliiter, k. 251, &érenr. 678.

133\, Schiliiter, k. 252, aarenr. 678.

1% RKTKo 30.11.2004, 3-2-1-111-04, p. 19.

135\, Schiliiter, k. 252, darenr. 679.

16\, Schiiiter, k. 252, aérenr. 681.

57 Tsiviilseadustiku tildosa seadus (TsUS). — RT I12@%, 216 ... RT |, 06.12.2010, 1.

138 H. Honsell, N. P. Vogt, Th. Geiser (Hrsg.). Basf@mmentar ZGB I, art. 602, aarenr. 17.
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kaasparijatest on volitatud kaasparijate Uhisuseehitegutsema vaid tungivatel asjaoludel
kaaspérijate Uhisuse huvide kaitsmiseks vOi pararasdse kuuluvate esemete voi Oiguste
sailitamisek¥®. Muudel juhtudel kehtib Uhe kaaspéarija poolt sl kohustustehing
kaasparijate Uhisuse suhtes vaid siis, kui teisedpérijad selle tehingu (tagantjarele) heaks
kiidavad véi kui kaasparijale on antud tehingutsiitlegemiseks volitd&”. Kaasparija poolt
esindusdiguseta sdlmitud kohustustehing on ka Ea&gtise kohaselt kehtiv, kui selle
kiidavad tagantjarele heaks kdik teised kaaspafifat)S § 111 Ig 1 koostoimes TsUS § 129
I6ikega 3). Kohustustehinguid sdlmides peavad adrivOi Uks kaasparijatest selgelt
tegutsema kaaspérijate Uhisuse nimel. Seejuuresafiik kdikide kaasparijate Uhisusse
kuuluvate kaaspérijate nimeline dranimetartithdJhehaélsuse ndude t&ttu pole aga harvad
olukorrad, kus kaasparijate Uhisused muutuvad lisddti tegutsemisviimetuteks ega suuda
seetdttu teha isegi valitsemiseks hadavajalikkaeitgguid. Eesti diguse kohaselt saab valtida
pideva koostoimetamise ebamugavust (mis on ernir gwhul, kui kaasparijaid on arvukalt
ning nad parinevad geograafiliselt laiast piirkosthaandes thele voi mdnele endi hulgast
vastava volituse (TsUS § 118 Ig 1) ning luues gellendale esindaja. Sveitsi seadusandja on
sellisteks juhtudeks ette nainud parijate esindapéramist?. Parijate esindaja maarab
parandaja viimase elukoha jargne asutus (tapsenddtatleb asutuse vastava kantoni digus)
védhemalt (ihe kaasparija avalduse affdelPraktikas kasutatakse kaasparijate esindaja
maaramist juhul, kui pé&randvara sdéilitamine vdiitgamine on vdimatu voi oluliselt
raskendatutf*. Sellisteks olukordadeks on nimetatud naiteks jqiériaraolekut, périjate
vOimetust parandvara valitseda ja parijate vahetméele puudumist, mitte lihtsalt
eriarvamusi parijate vah®f. Parijate esindaja véidakse maérata konkreetssaridie
lahendamiseks véi Uldise esindajdfia

Seega vOib iga kaasparija s6lmida muugilepingu mau kohustustehingu parandvarasse
kuuluva eseme kohta teiste kaasparijate ndusolekuid sellest on kohustatud Uksnes tema
ise. Kaasparijal tuleb arvestada, et kohustusteisiniyileneva kohustuse taitmiseks vajalikku
kasutust saavad kaasparijad teha Uksnes Uhisaltkdfwstustehing on sélmitud Ulejadanud

kaasparijate tahte vastaselt, siis keelduvad kaigspaeelduslikult ka vajaliku késutuse

%9 'H. Honsell, N. P. Vogt, Th. Geiser (Hrsg.). Bast@mmentar ZGB I, art. 602, darenr. 18; H. R. Klénz
Kommentierung von Art. 602-606 ZGB, aarenr. 11..-BAchler, D. Jacob (Hrsg.). Kurzkommentar ZGB.&as
2012. Arvutivdrgushttp://www.kendris.com/files/elemente/pdf/art.-66@6-04.pdf(25.04.2013).

10D, Abt, Th. Weibel, art. 603 ZGB, aarenr. 31; H.KRinzle, aarenr. 14.

1H. R. Kiinzle, aarenr. 15.

°2p, Abt, Th. Weibel, art. 602 ZGB, &are nr. 56.

183 H. R. Kiinzle, aarenr. 25.

%4 H. R. Kiinzle, aarenr. 27.

15 H. R. Kiinzle, aarenr. 27.

101, R. Kiinzle, &arenr. 29.
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tegemisest ning vastutus kohustustehingust tulekewhaistuse rikkumise eest jaab Uksnes

kohustustehingu sélminud kaasparija kanda.

2.3.2. Kasutustehingud
2.3.2.1. Uksiku parandieseme kasutustehing

2008. a. ParS § 148 Idike 1 lause 2 kohaselt ekaéspéarija iseseisvalt kasutada parandvara
hulka kuuluvaid esemeid vdi mottelist osa nendeatandvara kuulub kaasparijatele thiselt,
mistottu saavad nad parandvarasse kuuluvaid utkkikgemeid voi nende mottelisi osi
kadsutada vaid Uhiselt. Konkreetsete esemete vailen@sade Ule kasutamiseks on vajalik

kdikide kaasparijate ndusolek.

1996. a. ParS kehtivuse ajal vOis kaasparija kdaytenh védrandada, parandada, pantida
temale kuuluva mdttelise osa parandvarasse kuuksjas (AOS § 73 Ig 1), kuid konkreetse
kaasomandis oleva parandieseme védrandamine vdmiemoine sai toimuda ainult kdikide
kaasparijate kokkuleppel (AOS § 74 Ig 1).

Saksa Oiguskirjanduses on parijate parandvarassieviate esemete uhise kasutusdigusega
seoses viidatud vdimalusele, et kuna kasutustebingea toimuma korralise valitsemise
raames, siis vOivad koik péarijad thise kokkulepaavsitamisel kdik parandvarasse kuuluvad

esemed lihtsalt ara kinkitf.

Mida suurem on kaaspaérijate hulk, seda raskemaksaga osutuda Uhise tahte saavutamine
ning thise kasutuse tegemine. Siiski ei tAhendaelkésutusdigus seda, et kdik kaaspéarijad
peavad koikide tehingute juures isiklikult viibim&aasparija vib anda TsUS § 114 kohaselt
kasutuse tegemiseks eelneva nodusoleku vdi seljemhiheaks kiita. Sellisel viisil tekib
muidugi olukord, kus k&sutuse tegemise hetkeleiekl selgust selle kehtivuses, kuid selgus
on saavutatav tagasiulatuva heakskiidu saamiseya sellisel juhul on k&sutus kehtivalt
tehtud®®,

Seega on parandvarasse kuuluvate esemete suhtes Kaisutustehingu tegemiseks mitu

voimalust - kdikide kaasparijate kokkulepe, telstasparijate ndusolek voi hilisem heakskiit.

Uhise kasutuse ndue kehtib nii Saksa Giguse kub189a 2008. a. ParS kohaselt mitte ainult
parandiesemete, vaid ka parandvarasse kuuluvatiediuste kohta. Naiteks parandvarasse
kuuluva ndude tasaarvestamiseks ndudega, mis aomatul parandvara vastu, on vajalik

kdikide kaasparijate kasutus.

871, Lange, K. Kuchinke, Ik. 1130.
%8 H. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1131.
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Siiski on erinev 1996. a. ParSi regulatsioon viles|BGB ja 2008. a. ParSi regulatsiooniga
jargmistel juhtudel: Kuna kaasparija ei oma mdstebisa konkreetses parandvarasse kuuluvas
esemes, vaid parandvara Uhisuses/kaasparijateséhjssiis ei saa ta BGB ja 2008. a. ParSi
regulatsiooni kohaselt tasaarvestada oma moétmdistparandvara vastu suunatud ndudega.
Tasaarvestamise keeld kehtib samuti juhul, kuindirara volgnik sooviks tasaarvestada oma
volga nbudega, mis tal on Uhe kaaspérija vastug280ParS 8§ 150; BGB § 2040 Ig 2). 1996.
a. ParS-s sisalduva regulatsiooni kohaselt aga daaspéarija mottelist osa parandvarasse
kuuluvas esemes, mistottu tema mottelist osa sesd@Btvestada parandvara vastu suunatud
ndudega. Kui parandvara volgnik sooviks tasaardestana v6lga nbudega, mis tal on the
kaaspérija vastu, siis pole see seadusega keelmtidl, 1996. a. ParS 8 143 ldikest 1
tulenevalt on parandvara volgnikul maistlik tas@&mtada oma volg Uhe kaasparijaga ulatuses,
mis vastab selle kaasparija parandiosa suuruseletakiasaarvestab oma vfla aga suuremas
osas, siis 1996. a. ParS § 143 Ibikest 3 tulenasidibeta seda kohustuse taitmiseks teiste

kaaspaérijate suhtes.

Saksa Oiguskirjanduses on tdhelepanu juhitud réskysnida on valmistanud BGB § 2038
I6ike 1 lause 2 teise poole (,pérandi sailitamisekfalikke abindusid voib iga kaaspérija
vOtta tarvitusele teiste osavotuta) ja BGB § 208ke 1 (,Parijad vbivad parandieset
késutada ainult hiselt.) omavaheline siife2008. a. ParS § 148 Ig 1 lausest 2 tulenevalt ej
vOi kaasparija iseseisvalt kasutada parandvaraahkilluluvaid esemeid voi mottelist osa
nendest. AOS § 72 I6ike 4 kohaselt on kaasomardilguls teha asja séilitamiseks vajalikke
toiminguid teiste kaasomanike ndusolekuta. Seeg&aoizesti kehtivas diguses satestatud
Saksa digusega sarnane olukord. 2008. a. ParSeksiis tuleb AOS § 72 16ikes 4 nimetatud
asja moista kui kogu parandvara, seega on Uhelit mdtestatud, et kaasparija ei vOI
iseseisvalt kasutada péarandvara hulka kuuluvaicheskega mottelist osa nendest, teisalt
aga, et kaasparijal on digus teha parandvara asdibeks vajalikke toiminguid teiste

kaaspaérijate ndusolekuta.

Saksa 0Oiguskirjanduses on praktilisest vajadusegituna kahest kirjeldatud pdhimdttest
tunnistatud dlimuslikuks ,parandi sailitamiseksaldgke abindusid voib iga kaaspéarija votta
tarvitusele teiste osavotutd® See on ka mdistetav, kuna sageli tuleb kulutjsteahjude

valtimiseks votta otsused vastu aarmiselt kiirestkaubad voivad rikneda, loomad tuleb

tapamajja viia, liha tuleb maha muta, parandaj&ekiaiitirileping tuleb dles 6elda jne.

1894, Lange, K. Kuchinke, Ik. 1131.
0H. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1131.
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Saksa kdrgeim kohus BGH on réhutanud, et parandietsesailitamiseks vajalike abindude
all mdeldakse ainult korralise valitsemise hulkaulkvaid abindusid. Millised konkreetsed
abindud nende hulka kuuluvad, tuleb hinnata mé&istja majanduslikult métleva hindaja
seisukohast, vottes arvesse Uldist majanduslikidkiontia. Lisaks tuleb silmas pidada ka seda,
kas ning mil maaral on vbimalik kasutada abindudimiseks vajalikke vahendeid
parandvara arvelt ning kas korraline valitseminguéiab abindu vOtmisega seotud teiste

kaasparijate parandvara thise valitsemise Sigivsemist.*"*

Sailitamiseks vajalikud ei ole abindud, mida raksaéise mitte parandi sailitamiseks, vaid
parendamiseks v&i mis on lihtsalt kasulik{fd Olgu siinkohal meenutuseks viidatud
asjaolule, et ilma teiste osavotuta voib kaaspgrgeandi sailitamiseks vajalikke abindusid
rakendada vaid juhul, kui teiste kaasparijate ni@kso saamine ei ole digeaegselt enam
voimalik.

Jarelikult teenib péarandvarasse kuuluva eseme Ukésutuse ndue iga kaasparija ja
parandvara voblausaldaja huve ning seob parandvamaskisu [6pliku muutmise koikide
kaasparijate uhise tahtega. Siiski ei ole see \ablamd, mis tagaks parandvara koosseisu

sailimise koikide kaasparijate Ghisele tahtele axzesha.

Uldreegli kohaselt ei anna lhe kaasparija pooltapdvarasse kuuluva eseme kasutus
soovitud tulemust, kuna parandvarasse kuuluva lemtge eseme k&dsutamine peab toimuma
kdikide kaasparijate poolt Uhiselt. Iseseisvaltutéae kaasparija ei ole Oigustatud isikuks.
Jarelikult juhul, kui kinnistusraamatusse ei olm&ekohta sisse kantud ainudigust (on koik

kaasparijad), ei saa kolmas isik kinnistusraamandkle toetudes heauskselt omandada.

Vallasasja puhul aga sellist kaitset seadusestlen¢. Nimelt satestab AOS § 92 Ig 1
vallasomandi tekkimise vallasasja lleandmisega, Wafirandaja annab asja valduse ile
omandajale ja nad on kokku leppinud, et omand lahikeb omandajale. Jarelikult tekib

kaasparijalt, kellele ei ole iksinda kasutamiseitwsi teiste kaasparijate poolt antud,
parandvarasse kuuluva maali ostnud isikul, kes damtsparijalt ka maali valduse ning
kinnituse, et omand maalile l[&heb temale lle, on@sidtud maalile. Omandamist ei takista
asjaolu, et kaasparijal ei olnud vastavat volitastte kaaspéarijate poolt antud, kui ostja kaitus
heauskselt (AOS § 95 Ig 1). Heauskset omandamigbigiu ainult juhul, kui asi on

varastatud, kadunud v6i muul viisil omaniku tahgstaselt tema valdusest valja lainud. Kui
omanik oli kaudne valdaja, kehtib sama juhul, ksi ali otseselt valdajalt varastatud,

kadunud v&i muul viisil otsese valdaja tahte vaataema valdusest vélja lainud. (AOS § 95

IBGH IV ZR 208/51, 08.05.1952 — kattesaadav andutjus:http://beck-online.beck.d¢25.04.2013).
1724, Lange, K. Kuchinke, Ik. 1113.
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lg 3). Jarelikult, kui kaasparija, kellele ei olksinda kasutamise volitust teiste kaaspérijate
poolt antud, muub &ra parandvarasse kuuluva va|lmgmaali) ja annab ka omandi dle, siis
(omanikuks on kaaspérijate Uhisus, olles kaudnelayal konkreetne périja on otseseks
valdajaks) ei ole maali otseselt valdajalt ehk keekselt kaasparijalt varastatud, see pole
kadunud ega lainud otsese valdaja tahte vastaseh valdusest vélja — ja kolmas isik on
saanud heauskse omandamise teel maali omanikulgs pdinjate Uhisuse jaoks on maal

kaduma lainud.

2.3.2.2. Parandvara mottelise osa kasutustehing

2008. a. ParS § 148 Ig 1 lause 1 kohaselt vOibpéaaa kasutada temale kuuluvat mattelist
osa parandvara Uhisusest. Seejuures tuleb silnd@slai et kdsutuse esemeks ei ole mitte
motteline osa konkreetsest parandvara hulka kustwesemest, vaid motteline osa kogumist,

mis hdlmab kdiki parandvarasse kuuluvaid varasgl$ ja kohustusi.

Saksa BGB § 2033 Ig 1 satestab samuti iga kaaapaiguse k&dsutada oma parandiosa.

Tegemist on mottelise osaga kogu parandvarasg péttandvarasse kuuluvast esemest.

Kasutuse sisuks vOib olla nii Eesti kui Saksa Oeguydrgi osa vOOrandamine, aga ka
koormamine kasutusvaldusega vdi pandidiguseganpepnillega kaaspéarija kasutab temale
kuuluvat osa parandvara Uhisusest, peab 2008. & B&148 I0ike 4 kohaselt olema

notariaalselt tdestatud. Samasugune vorminfuetestatud Saksa BGB 8§ 2033 |6ikes 1.

Kui parandvara mottelise osa k&sutamine tdhendalteis@ osa voOOrandamist, asub
omandaja kaaspérija asemele tema varadiguslikkuitsfpmni parandvard$® Saksa
oiguskirjanduses on osutatud, et kaasparija Oigysisitsioon on kahetine. Tehakse vahet
parimisjarglusel pohineval kaasparija parimisOidgus! positsioonil, mille ta saab endale
parandi avanemisega ning mis jadb talle ka parsatvd@orandamist, ja likmelisusest ja
varalistest Oigustest tuleneval positsioonil péeijd@hisuses, mis laheb kasutuse tegemise

ajahetkel ile omandajafé.

Samasugune on Eesti 2008. a. ParS-s sisalduvaatgigohi kohane kaaspérija positsioon.
2008. a. ParS § 148 Idike 2 kohaselt lAhevad osandajale Ule Uksnes kaasparija varalised
oigused ja kohustused, eelkdige Oigus nduda sedapésandvarast, mille parandvara
jagamisel oleks saanud kaaspérija. Seega on sesadelgelt valja toodud, et kaasparija

positsiooni omandaja ei saa. Kuna parimise alupek008. a. ParS 8§ 9 loike 1 kohaselt

13 Th. Gergen. BGB § 2033, aarenr. 26 - G. Schligh(Red.). Miinchener Kommentar zum BGB.
174 H. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1092.
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seadus vdi parandaja viimne tahe, mis on avaldastdmendis vdi parimislepingus ning see

loetelu on ammendav, siis ei ole vbimalik péarijakada muu tehingu kaudu.

Kaasparija positsiooni ei saa omandaja ka Sakaséigohaselt, kuna parija positsiooni on
tehinguliselt vdimalik saada ainult surma puhukgaea korralduse kaudu. Parijaks vdib olla
ainult isik, kelle on selleks nimetanud paranddaseadus. Juba seetbttu ei saa osa omandaja
olla parijat™

Parandvara mottelist osa muues jadb kaasparijele @tale digusliku positsiooni parijana ka
vastutus, mis tal on seoses kaasparija positsiaopégandaja volausaldajate ees. 2008. a.
ParS 8 148 Ig 2 lause 2 kohaselt vastutavad pdréaslivate kohustuste téitmise eest
kaasparija ja osa omandaja solidaarselt. Omavaledisesuhtes vastutab kohustuse taitmise
eest siiski 0sa omandaja, kui ei ole teisiti kokdqitud.

Saksa diguses tuleneb oma osa v6orandanud kaaspéosa omandanud isiku solidaarne
vastutus Saksa BGB §-dest 2382 ja 2383.

Sveitsi diguskirjanduses nahakse kaaspérijale aritigises kdsutada oma péarandiosa
voimalust astuda valja sunnitud Uhisusest ja kdadd isiklikud likviidsusega seotud
probleemid’®. ZGB artikkel 635 satestab kaks véimalust kaagparikuuluva parandiosa
kasutamiseks — I6ike 1 kohaselt vOib ta loovutacha @sa teise kaasparija kasuks ning 16ike
2 kohaselt voib ta oma osa kolmandale isikule &atdian Nimetatud vOimaluste toime on

erinev.

Kuna parandiosa loovutamisega teise kaasparijakkagiljub péarija kaaspérijate Uhisusest,
vBib siinkohal raakida ka subjektiivsest osalisestandi jagamisest. Oigusliku tagajarje
mottes on kdige huvipakkuvam kisimus sellest, nellion kaaspérijate Uhisusest valjuva
parija vastutus parandvaraga seotud volgade osastpéasparijate Uhisusest valjumist. Siin
on kaks v@imalust. Kui vastutuse kisimus kohustestst jaetakse reguleerimata, vastutab
parijate Uhisusest valjuv péarija jargnevad viis taiassolidaarselt teiste kaaspérijatega
parandvaraga seotud kohustuste taitmise eest (ZGB3® Ig 2). Vastutust on aga voimalik
valtida, kui sisesuhtes votab pé&randvarast tuldeekahustuste vastava mottelise osa ule
teine kaasparija ning kui vélissuhtes annavad jppi#maa loovutamisele oma ndusoleku

parandvara vblausaldajad (ZGB art. 639 Ig 1).

ZGB artikli 635 Ig 2 reguleerib parandvara jagarhigérandiosale langeva vara muumist
mitteparijale. Kuigi ZGB artikkel 635 Ig 2 nimetad@randiosa mudmist kolmandale isikule,

5 Th. Gergen. BGB § 2033, aarenr. 26 - G. Schligh(Red.). Miinchener Kommentar zum BGB.
D, Abt, Th. Weibel, Ik. 1550, &éarenr. 1.
Y"D. Abt, Th. Weibel, Ik. 1551, &éarenr. 3.
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kes ei ole parija, on Sveitsi digusalases kirjaedusetud seisukoht, et on taiesti véimalik ja
lubatav miiiimine ka teisele kaasparijdle Sellisel juhul ei ole tegemist parandiosa
loovutamisega kaaspaérijate vahel, vaid ainult UBejg poolt oma parandiosale vastava
parandvara muaidmisega Uhele vdi mitmele kaaspdrijaistottu ka ©Oiguslikud tagajéarjed
tulenevad ZGB artikli 635 Idikest 2. Kuigi ZGB atii635 16ikes 2 ei ole otsesdnu nimetatud
parandiosa mulugile esitatavaid vormindudeid, ontseala dpetuse kohaselt piisavaks nagu
parandiosa loovutamise korralgi lihtkirjalik votm

Parandiosa muigileping annab omandajale ainultfigiialiku ndude vddrandava périja
vastu parandvara jagamisel tema parandiosale langea véljaandmiseks. Vodrandav parija
ei valju parijate Uhisusest ning omandajast (jukul,tegemist on kolmanda isikuga) ei saa
kaaspérijat ning seega ei saa ta parandi jagameestult osaleda. Juhul, kui parandvara
hulka kuulub kinnistu, ei ole jarelikult vdimalikakda ka omandajat vo0randaja asemel
kinnistusraamatusse. Oigus nduda omandi Ulekandieigb alles siis, kui on toimunud
parandvara jagamine ning on kindlaks tehtud, nellesparandvarasse kuuluvatele esemetele
on omandajal digus parandiosa mudgilepingu aluSkdki saab omandaja osaleda péarandi
jagamisel, kui parandiosa vé6randanud parija Moldenandaja ennast esindama. Mdeldav on
ka vOimalus, et parandiosa mudgilepingu raames ksataomandajale 0Oigus anda
vodrandavale périjale korraldusi parandvara jagampishuks. Kuna vOdrandav périja jaab
parijate Uhisuses endiselt kaasparijaks, siis vastia ka edaspidi parandvara hulka kuuluvate

kohustuste eest ning parandiosa muimisel ei diesse$as mingit toiméet®

Seega on Sveitsi Giguse kohaselt kaasparijal véinalaljuda kaaspérijate Uhisusest,
loovutades oma parandiosa teis(t)ele kaaspéari(t8e tdhendab siis mitte ainult varaliste
diguste araandmist, vaid vabanemist ka vastutupéstindaja vOlgade eest. Juhul, kui
kaasparija aga voorandab oma parandiosa, siisrobtaesellest, kas ta omandajaks on teine
kaasparija voi kolmas isik, kaaspdarija oma pogitsist kaaspérijana ja sellega seoses ka

vastutusest parandaja volausaldajate ees ei vabane.

Saksa 0Oiguse kohaselt loetakse kaasparijate Ulippenuks, kui Uks kaasparija saab enda
katte koik Ulejaanud kaaspérijate osad. Paranduaraus jadb aga kestma, kui on kull

kasutatud kéiki parandvara tihisuse osi, kuid omjaidian mitu*s*

Saksa Oiguse kohaselt oleneb sellest, kellele Kagspoma parandiosa voorandab, kas
voorandav kaasparija jatkab kaaspdarijana voi valkdasparijate Uhisusest. Sellisele

18D, Abt, Th. Weibel, Ik. 1556, aarenr. 20.
19D, Abt, Th. Weibel, Ik. 1558, aarenr. 28.
180D, Abt, Th. Weibel, Ik. 1559, aarenr. 32.
81 Th. Gergen. BGB § 2033, aarenr. 8 - G. Schlich(Red.). Miinchener Kommentar zum BGB.
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jareldusele joudis kaesoleva kasitluse autor Sdkgaskirjanduses esindatud seisukoha
kaudu, mille kohaselt loetakse kaasparijate Uhi8ppenuks, kui Uks kaasparija saab enda
katte kdik Ulejaanud kaasparijate o$adKaasparijate tihisuse iiheks tunnuseks oli mitme
kaasparija olemasolu. Kui kaaspéarijad vodrandavaxh @arandiosad Uhele kaasparijatest
sellisel viisil, et selle Uhe katte jaavad koik guddtiosad ja sellisel puhul raagitakse
kaasparijate Uhisuse |d6ppemisest, siis ainus vosn&uidas sellise tulemuseni jduda, on oma
parandiosa voorandanud kaaspérijate valjumine Kaigete Uhisusest. Sellisel juhul ei ole

neil ka enam kaasparija staatust ega vastutushgjen volausaldajate ees. Kui kaasparija
voorandab oma parandiosa aga kolmandale isikuke,ssilisel juhul lahevad kolmandale

isikule dle vaid varalised digused ja kohustusedid kmitte kaasparija péarimisdiguslik

positsioon, kaasparija jatkab kaasparijate Uhisnsegkaasparijate thisus ei ole 16ppenud.

Eesti 2008. a. ParS-le eeskujuks olnud Saksa jasBregulatsioonide analiilisist jareldub, et
Eestis on kaaspatrijal parandiosa vodrandamise kafoalik tle anda vaid oma varalised
oigused ja kohustused kaasparijana. Parimisdiguplisitsioon, mis valjendub kdige
selgemalt vastutuses péarandaja voélausaldajatejads kaasparijale alles. Sarnaselt Sveitsi
Oigusele peaks olema Uhesugune Oiguslik tagajdsy kui kaaspérija vBorandab oma
parandiosa teisele kaaspaérijale voi kui omandakskolmas isik. Jarelikult parandiosa
vOoorandamise teel ning koikide parandiosade koomskinihe parija katte ei saa Eesti
kehtiva Giguse kohaselt siiski raakida kaasparietisuse I6ppemisest, kuivord vodrandanud
kaasparijad sailitavad oma parimisfigusliku posdsi. See on oluline jareldus Eestis
kaesoleval ajal aktuaalse teema kohta, mis seoRdubstusraamatu kannetega. Kuivérd
parandiosa omandaja ei saa parandiosa omandarhisguekaudu parija positsiooni ning
kaaspérijate Uhisuses jatkab oma parandiosa va@maddkaasparija, siis el ole ka mingit
pdhjust parandiosa vodrandamisega seonduiralistusraamatu kande muutmiseks, eeldusel,
et kinnistusraamatusse on kantud kdik parandvasausévkaasparijate Uhisuse liikmed. Kuna
Eesti 2008. a. ParS-is ei ole satestatud parantbhosatamist, siis sellest voib jareldada, et
parandvara Uhisuse/kaasparijate Uhisuse |Opetasniggk vajalik pérandvara jagamine

kaasparijate vahel.

Kuna parimisasjad reeglina pereringist valjapooleulatu, siis on seadusandja andnud
kaasparija mottelise osa muugi puhul voimalusedaiidoraste isikute sattumist parandvara

valitsemisse, parandvara jagamisse ning muudesaagéraga seotud asjadesse.

2008. a. ParS § 149 satestab ostueesdiguse teiatedparijatele, kui kaasparija miib oma

osa parandvara Uhisusest kolmandale isikule. Csigrese teostamise tdhtaeg on kaks kuud.

82 Th. Gergen. BGB § 2033, aarenr. 8 - G. Schlich(Red.). Miinchener Kommentar zum BGB.
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Saksa BGB § 2034 satestab teiste kaasparijateessiigeise juhuks, kui kaaspéarija muub oma
parandiosa kolmandale isikule. Ostueesdiguse t@stadhtaeg on kaks kuud.

Seega on ostueesOigus satestatud nii Saksa kui &@gsses ainult juhuks, kui kaaspérija
mildb oma osa parandvara Uhisusest kolmandale esikili aga Uks kaaspérija ostab &ara
teiste osi parandvara Uuhisusest, siis ei ole mdeetel kaasparijal ostueesdigust.

Ostueesbiguse teostamise tahtajaks on nii Sakdadstii diguse jargi kaks kuud.

OstueesObiguse institutsiooni motteks on takistadzaseovitavate isikute tungimist
kaasparijate Uhisusesse, kuivird tegemist on enampsrekesksete kisimustega.
OstueesObiguse teostamisele ei ole peale kahekuelestamise tahtaja muid kitsendavaid
tingimusi seatud. Seega peab ostueesdiguse tesstemmomama vaid piisavaid materiaalseid
vahendeid, et astuda muugilepingus esialgse osgmeae, kuivord lepingus kokkulepitud

madgitingimusi enam muuta ei saa.

Saksa oiguskirjanduses on avaldatud arvamust, einigdlisteem, mille puhul péarandi

avanemisel laheb parandvara jagamatuna Ule péanandirasusele/kaasparijate Uhisusele,
kaitseb eelkdige vOlausaldajate huve. VOlausaldajiagea sattuma kehvemasse olukorda
seetdttu, et nende volgnik siit ilmast lahkub. Baratult muutuks tema olukord aga siis, kui
vOlgniku asemele astub mitu isikut. Kui seadusetjenéhtud parijate whisuse tekkimisel

oleks oluline vaid see, et parijatel tekiks digusgmdvara mingile osale, siis piisaks, kui
parandvara uhisus/kaasparijate thisus kujutakssemdattelisteks osadeks jagatud dhisust.
Kaaspaérijate Uhisuse kui kindlaksmaaramata osadeigas kannab aga paremini hoolt selle

eest, et parandvara sailiks tagatisena parandéaasaldajate jaok$>

Kaesoleva kasitluse autor ei saa selle seisukohd@sstuda Eesti Oiguse kontekstis.

Volausaldaja huvid olid samavéarselt kaitstud k&61%. ParS-s satestatud regulatsiooni

kehtimise tingimustes. Nimelt satestas 1996. &SR&t42 Ig 2, et parandi suhtes ndudedigust
omavate isikute ees vastutavad parijad solidaarSek tdhendab, et analoogselt parandvara
Uhisuse regulatsiooniga ei vabane kaaspérija orhastostest parandaja vblausaldajate ees,
kui ta vborandab talle kuuluva osa parandvarastaken regulatsiooni kohaselt. Tema staatus
parijana algab parandi vastuvotmisega ning kelatjagiulatuvalt parandi avanemisest alates.

Parija positsioonist vabanemise vdimatusest diijutba eespool.

Sveitsi Bigusteadlased on leidnud, et kaasparijitésus kindlaksmaaramata osadega
thisusena on kohmakas. Nad pdhjendavad seda agaelikiirete abinbude rakendamine on

suuresti takistatud, kuna kasutuse tegemises peasalema ko&ik. Sveitsi ZGB

183 Chr. Eberl-Borges, Ik. 45.
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kommentaarides viidatakse asjaolule, et Uheh&aals@ise vdib endaga véaga kiiresti kaasa
tuua tegutsemisvoimetuse, kui parijad ei suudagdilksmeelele parandi valitsemise viisis
vdi ei saa suurte vahemaade tdttu regulaarseltokekagtele tulla (Sveitsis korraldatakse

parijate Uhisuse tahte kujundamiseks tavaliseljgtérkoosolekuid}®*

Kéesoleva t66 autor on jéudnud kindlaksméaarameatdersa Uhisuse vaiksema paindlikkuse
kisimuses vorreldes motteliste osadega Uhisusagtsuigusele jareldusele Eesti diguse
kontekstis. Kui vOrrelda parandvarasse kuuluva eskfisutamise kohta kéivat regulatsiooni,
siis ei ole 1996. a. ParS-s erinevust vorrelde8280ParS-s sisalduva regulatsiooniga, see on
sama kohmakas. Mdnevorra suuremat paindlikkust hibbvat 1996. a. ParS-s sisalduv
kaaspaérijate regulatsioon seet6ttu, et tegemishotteliste osadega Uhisusega. Téepoolest -
iga kaasparija vOib iseseisvalt kdsutada talle watl mottelist osa parandvarasse kuuluvates
esemetes (AOS § 73 Ig 1 kohaselt). Vdimalik, efibtsam voérandada oma métteline osa
mingis péarandvarasse kuuluvas esemes kui mottebisee parandvara uUhisusest, kuid

vastutusest parandaja vblausaldajate ees ei vaidaiee kummalgil juhul.

Mdlemad regulatsioonid vbimaldavad aga teha k&sutogs vOivad kahjustada teisi
kaasparijaid ja vOlausaldajaid. Seega ei paikaeyadd Uhise kadsutuse ndude kaudu kaitseb
2008. a. ParS paremini iga uksiku kaaspaérija jarmirara volausaldaja huve ning seob

parandvara koosseisu 10pliku muutmise kdikide kaage Uhise tahtega.

84 H. Honsell, N. P. Vogt, Th. Geiser (Hrsg.). Basfemmentar ZGB II, art. 602, aarenr. 13.
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3. PARANDVARA UHISUSE/KAASPARIJATE UHISUSE LOPETAMI NE

3.1. Parandvara Uhisuse/kaaspaérijate thisuse Idpeatase aeg ja tingimused

Parandvara Uhisus/kaasparijate thisus ei ole esikaitel vabatahtlikkuse alusel moodustunud
Uhendus, vaid parandi avanemisega seaduse alks@hue sunnitud dhisus. Seetbttu on
kaasparijad reeglina huvitatud end sellisest sestus/dimalikult kiiresti vabastama.

Kaaspaérijate Uhisust iseloomustab kullalt tilikesglistik Ghiste otsuste vastuvdtmiseks ning
esindamiseks suhetes kolmandate isikutega. Seaiitibige eelnevalt nimetatud vaide, et
parandvara Uhisus/kaasparijate Uhisus ei ole etitdud pikaealiseks institutsiooniks, vaid

pigem on tegemist iseenda likvideerimisele suunéhigusega.

Parandvara jagamine on vahend parandvara uhisaspé@ate thisuse |6petamiseks. Siiski
ei seisne parandvara uhisuse/kaaspérijate Uhispstamine pelgalt parandvara jagamises.
Parandvara uUhisuse/kaasparijate Uhisuse |Odpetamasenes tuleb sageli realiseerida
parandvarasse kuuluvaid esemeid, et rahuldada gpérenvdlausaldajate ndudeid ning taita

parandvaraga seotud muid kohustusi.

Parandvara jagamist saab nduda iga kaasparija .(2008arS 8§ 152 |g 1). Parandvara
jagamise ndue on suunatud teiste kaaspérijate uaisiy selle sisuks on kaasparijate
osalemine parandvara jagamisel, tapsemalt ndusodeklmine parandvarasse kuuluvate
esemete realiseerimiseks péarandvara volausaldajateete rahuldamiseks ning péarast
kohustuste taitmist allesjdénud parandvara jagdsiise

Varasema regulatsiooni kohaselt tulenes parijadigiuda parandvara jagamist igal ajal AOS
8 76 l0ikest 1. Siiski on véljend ,igal ajal“ sulise tahendusega, kuivord 1996. a. ParS § 147
|6ike 1 kohaselt pidi enne parandvara jagamise e@sitamist olema taidetud kaks tingimust
- parandvara jagamist vdis nduda parast 30 paevaumiist parandi avanemise paevast ning

teada pidid olema kdik parijad.

Kdikide parijate teada olemine on parandvara jagaraeltingimuseks ka 2008. a. ParS § 155
I6ike 1 kohaselt. Kui parija ei ole teada voi teplakoha kohta puuduvad usaldusvaarsed
andmed, viib notar labi péarija valjaselgitamisesklgsemenetluse (2008. a. ParS § 169).
Notar tbestab parimistunnistuse, kui parija paringgs ja selle ulatus on piisavalt tdendatud,
kuid mitte enne Uhe kuu mdooddumist parimismenetlasgatamise teate avaldamisest

vadljaandes Ametlikud Teadaanded (2008. a. ParS181g.71). Parimistunnistust on vaja
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parijatel siis, kui neil on vaja tdestada, et neroadparijad ja kui nad soovivad péarandajale

kuulunud vara oma nimele registreerida ehk siiapdwvara jagamise elluviimiseks.

Seega peavad nii 1996. a. ParS kui 2008. a. Pan@skti parandvara jagamise ndude
esitamiseks olema taidetud kaks tingimust — paramdnemisest on moddunud vahemalt 30
paeva (1996. a. ParS) voi parimismenetluse algatateiate avaldamisest on méddunud 30
padeva (, mis kobige kiirema tegutsemise korral tdabnparandi avanemisest 31 paeva
moodumist, 2008. a. ParS) ja kdik parijad peavadal teada.

Austria diguse kohaselt on péarandi jagamine lubgtumh enne parandvara kohtupoolset

tileandmist parijate valdusesse, kuid jagamine jfuatles valduse tileandmise otsus&ta

Saksa BGB § 2042 Ig 1 kohaselt vdib parandvaranggjanduda iga kaasparija igal ajal.
Valjend ,igal ajal” on siingi suhteline, kuivord B%8 2043-st tulenevalt on parandi jagamine
valistatud, kui parandiosad ei ole kindlaks maatateaduses satestatud pdhjustel. Nendeks
on veel Uhe kaasparija oodatav sind (BGB § 2043)|goodatav kohtulahend lapse
lapsendamise avalduse kohta, lapsendamise tuhssamdi parandaja poolt asutatud
sihtasutusele loa andmise kohta (BGB § 2043 Ig 2).

Seega on Eesti varasem ja kehtiv regulatsioon péeaa jagamise ndude esitamise aja osas
eeskuju votnud pigem Saksa Oigusest. Parandvaamjag ndude vOib esitada iga kaasparija
eeldusel, et teada on koOik kaaspdarijad. Saksa t@igdiaste arvamuse kohaselt tuleb
parandvara jagamise noude esitamise Oigusest dgdl aru saada selliselt, et sellega
valjendatakse p&himdtet, mille kohaselt kaaspé&rijsitisus ei ole eesmark iseeneses ning
kestev kaasparijate Uhisus tuleb I6petada, kui aeasegi ainult Uhe kaasparija tahtega

vastuolus®®

Kuna parandvara jagamise puhul on vajalik kaasgarijhine k&sutus, siis eeldab see kdikide
kaasparijate osalemist. Praktikas on killalt taemliaga juhtumid, kus méne vdimaliku péarija
olemasolust ollakse kill teadlikud, kuid teda enéstu leida. Sellisel juhul viib notar labi
parija valjaselgitamise uleskutsemenetluse (2008P&S 8§ 169), mis ei pruugi soovitud
tulemuseni viia. 2008. a. ParS § 171 Ig 6 annamafise tbestada parimistunnistuse ka siis,
kui parija valjaselgitamine ei ole péarija valjasemise uleskutsemenetluses madistliku aja
jooksul uUleskutse avaldamisest dnnestunud. Prakiatoo see aga endaga kaasa kiiret
I6plikku lahendust, kuna isik, kelle kohta on pdstannistusse kantud, et tal vdib olla

parandi vastuvotmise digus, vOib enda loobumisasamii vastuvotmisest teada anda kolme

185 H. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1135.
18 H. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1139.
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kuu jooksul péarast seda, kui ta on teada saanugidibolema teada saanud parandaja surmast
ja enda parimisdigusest (2008. a. ParS 8 171 %149 Ig 1). Parimisdigusest tuleneva ndude

aegumistahtaeg on 30 aastat ndude sissendutavaitsmisest (TsUS § 155 Ig 1).

Saksa digusteadlaste sonul pakub Saksa diguseeltikikorrale jargneva lahenduse. Juhul,
kui ei ole teada koik kaasparijad, puudub ka Sa&gpuse kohaselt vajalik kdikide
kaaspérijate kdsutus kaasparijate Uhisuse I0petamja parandvara jagamiseks. Parandvara
Uhisuse/kaasparijate Uhisuse |6petamine on aga ali&irsiis sellisel viisil, et teadmata
parija(te)le méaratakse esindaja. BGB § 1960 kdhpeab pérandikohus vbtma tarvitusele
parandi hoiumeetmed, kui parija ei ole teada vdickwle kindel, kas ta vottis parandi vastu.
Hoiumeetmete hulka kuulub BGB 8§ 1960 I6ike 2 koltasmiuhulgas pérandvara hooldaja
nimetamine selle isiku jaoks, kes saab parijakks&aéigusteadlaste arvamuse kohaselt ei ole
lubatud BGB §-s 1960 nimetatud p&randvara hoold@jaetamine ainuiksi eesmargiga
|6petada kaasparijate Uhisus ja jagada parandkairgdrd parandvara hoidmise ja silitamise
eesmargil ei ole seda reeglina vaja jagada. Niilkegsg kui on teadmata moni parijatest, on
vaja nende valjaselgitamisega tegeleda ning se&anae digustab kill parandvara hooldaja
ja seega ka parandvaraosa hooftfajmasramist. Parandvaraosa hooldaja vdib aga sestduse
tulenevalt parandikohtu loal osaleda parandvaramages (BGB 88 1822 p. 2, 1962,
1915):%8

Hoiumeetmete kohaldamise vajadust kontrollimatdpedus méarama parandvara hooldaja
ka siis, kui seda taotletakse parandvara vastuasudmdude kohtulikuks maksmapanemiseks
(BGB § 1961). Saksa digusteadlaste arvamuse kdhasedelliseks ndudeks ka parandvara

jagamise ndue, mille saab maksma panna parandigamjshagi esitamisega kohtdfe.

Kaesoleva kasitluse autorile tundub tGhe voi mitesdimata kaaspérija jaoks parandvaraosa
hooldaja nimetamine hea lahendusena. Nii oleks afikmviia kaasparijate Uhisuse
|6petamine ja parandvara jagamine labi marksa #iha ja kiiremini kui Eestis praegusel
ajal valitseva aastatepikkuse ebamdaarasuse tinggsiukui keegi péarijatest on teadmata,
tuleb nad valja selgitada ning maarata seniks plaeaale/parandvaraosale hooldaja, kellel
oleks ©Oigus kohtu ndusolekul osaleda kaaspérijatesuge |Opetamisel ja parandvara
jagamisel. On ju 2008. a. ParS 8§ 110 Ig 1 punktgd 2 pdhimdtteliselt just selleks, et saaks
maarata parandi hooldaja sellisel juhul, kui p&sgjaaav isik on kill olemas, kuid l&heb veel
aega, kuni ta ise tegutsema hakkab. Parimisegalsearprotsessi kiirendamiseks voiks ka

187 saksa keeleBeilnachlasspfleger.
18 1. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1140.
189H. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1140.
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meie kehtivasse seadusesse sisse kirjutada, eidpé@oldaja voib kohtu loal voi korraldusel

osaleda parandvara jagamisel (naiteks 2008. a. $4LS Ig 4).

Kaasparijate Uhisuse IOpetamise ja parandvara jagampiiranguna tuleb kasitleda ka
parandvara jagamise edasilikkamise vdimalust. Kpdaandvara jagamisega muutub
teravamaks kisimus kaaspérijate vastutusest paaeasbe kuuluvate kohustuste taitmise eest
ning kaasparijate thisuse I6petamine ei ole otskab enne parandaja volausaldajate nduete
rahuldamist, vOib iga kaasparija Saksa Oiguse lah&B § 2045 lause 1 alusel nduda
jagamise edasilikkamist kuni véljakutsemenetlusepétniseni vdi kuni avaliku

tileskutsumise tahtaja méddumiséhi

Eesti 1996. a. ParS-s ja 2008. a. ParS-s sisaldkaasparijate poolt padrandvara jagamise
edasilikkamise regulatsioonid on omavahel ident€adparijad on sdlminud kokkuleppe, et
parandit teatud tahtajal ei jagata, ei v0i paraedite kokkulepitud téahtaja mé6dumist jagada.
Kui tdhtajas ei ole kokku lepitud v&i kui tdhtaeg pikem kui kimme aastat, loetakse
tahtajaks kimme aastat parandi avanemise paevasesi(1996. a. ParS § 147 Ig 2; 2008. a.
ParS 8§ 155 Ig 2).

Saksa BGB § 2042 Idikest 2 tulenevalt on parijat@imalus kokkuleppe kaudu vélistada
parandvara jagamine isegi igaveseks ajaks. Sellibal voib kaasparijate Uhisuse I6petamist

nduda siiski, kui esineb oluline pdhjus (BGB § T4 2).

Parandvara jagamise voib teatud ajaks keelata temngdja ise. 2008. a. ParS 8§ 155 I0ike 3
kohaselt vbib parandaja testamendi voi parimisigpga keelata parandvara jagamise. Kui
testamendist vdi parimislepingust ei tulene, kuu&kgparandvara jagamise keeld kehtib,
loetakse, et tdhtajaks on 30 aastat parandi avaeguievast arvates. Sama kaua kehtib keeld
ka siis, kui testamendis vOi parimislepingus madtatahtaeg on pikem kui 30 aastat.
Vorreldes 1996. a. ParS 8 147 ldikes 3 sisalduregllatsiooniga on 2008. a. ParS-s
kehtestatud aga parandaja keeldu murdev kaaspakjaitkulepe. Nimelt on parandvara
jagamine testamendi vOi parimislepinguga maaratifttaja jooksul kull keelatud nagu
varasema regulatsiooni puhul, kuid selline keeldedhti, kui parijad lepivad kokku teisiti
(2008. a. ParS § 155 Ig 3 lause 1).

Saksa BGB § 2044 annab parandajale vbimaluse addigidrandvara voi mone parandieseme
jagamine ja seega ka parandvara uhisuse/kaasepdiijaisuse I0petamine vOi siduda
parandvara vOi parandieseme jagamine raskendavatggimtistega, eelkdige

Ulesutlemistahtajaga. Nimetatud korraldused peaisalduma péarandaja poolt surma puhuks

19H. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1140.
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tehtud korralduses. Siiski arvestatakse parandejaiga vaid ajutiselt — BGB 8§ 2044 |6ike 2
kohaselt muutub pérandaja tehtud korraldus kehsekakmkimmend aastat parast parandi

avanemist.

Austria diguse kohaselt on péarandi jagamine lubgtumh enne parandvara kohtupoolset
Uleandmist parijate valdusesse, kuid jagamine jiiustlles parandvara péarijate valdusse
andmisega kohtu poolt. Iga kaasparija on sellisielilj pArandaja otseseks ulddigusjarglaseks
ning selles positsioonis omandab ta ka talle médrasemed parandvarast. Kui parandit
jagatakse aga péarast seda, kui kohus on parandmdraud parijate valdusesse, siis on ABGB
§-de 830, 841 jj tAhenduses tegemist Uhise vam@rj@gga ning kaasparija on kaasparijate

tihisuse Gigusjarglan®.

Eestis kehtiva 6iguse kohaselt tbestab notar pguministuse, markides iga périja kohta tema
parandiosa suuruse (2008. a. ParS § 171). Parmmistuse alusel parandatakse asjadiguse
kinnistusraamatuvalise tilemineku téttu ebadigekstomud kinnistusraamatu kanne (K25

§ 621 Ig 1 p.2, § 65lg 3). Kui hiliem kaaspérijad otsustavad kaaspégijiihisuse |8petada
ning parandvara ara jagada sellisel viisil, et letusraamatusse kantud kinnistu omanikuks
jaéb vaid Uks parijatest, siis vastava muudatupeniest kinnistusraamatusse ei kasitleta enam
kinnistusraamatu kande parandamisena KRS § 621pl@ dttes, vaid kande muutmisena
KRS 8 33 Ig 1 mdttes. Oluline on siin silmas pidasgaolu, et riigildiv kuulub tasumisele
kinnistusraamatu kande muutmise korral, kuid mikande parandamisel. RIiigildivu
maksmisest vabaneb aga see parija, kellele saataednud ainuparija staatuse. Kui péarijaid
on ainult Uks ning parandvara hulka kuulub ka lgasi, siis kantakse see périja samuti
kinnistusraamatusse kande parandamise korras.\vBhineasparijatest pole ainupérijal aga
vaja enam midagi jagada ning seetottu pole kanfethparimisega seonduvalt vaja muuta.

Eesti ja Austria regulatsiooni erisus seisneb egk&elles, et Eestis laheb kogu parand
parijatele Ule vahetult surma momendil, Austriau8igiumis on parandil aga kuni kohtu poolt
parijatele valduse uleandmisega erilise Oiguslikktsiooni staatus, mille ajal ei saagi
kinnistusraamatu seisukohalt tdpselt delda, kegamja. Seega toimub kinnistusraamatu
kande parandamine périjate sissekandmiseks allastpzastavat kohtupoolset kinnitust. Kui
parijad on selleks hetkeks omavahel parandvararjegakokku leppinud, jdustub jagamine
ning kinnistusraamatusse kantakse kohe péarandsgmetbigusjarglane. Sellisel juhul pole

kannet vaja hillem muuta.

1Y Lange, K. Kuchinke, Ik. 1135.
192 Kinnistusraamatuseadus (KRS). — RT 1 1993, 65, .92RT |, 18.12.2012, 3.
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Siinkohal vbiks seadusandja kaaluda Austria eeskalfgndamise vGimalust Eesti diguses.
Kindlasti soodustab Austria regulatsioon Kkiiret gridvara jagamist kaasparijate vahel ning
sarnase regulatsiooni korral Eestis tahendaks pEumistuse valjaandmine juba
pbhimdotteliselt parimismenetluse I6petamist. Kéegal ajal on Eesti kaasparijate olukord
vOrreldes ainuparija olukorraga oluliselt ebasoads&uivord kinnistusraamatu kande
muutmine on seotud lisakuludega (riigildiv kinnstaamatu kande muutmise eest, lisaks
parandvara jagamise lepingu notari tasu). Seeagiusta mingil juhul parandvara jagamist ja
parimismenetluse l6petamist voimalikult lUhikesa pjoksul. Austria diguse eeskujul vdiks
olla voimalik kanda parimistunnistuse alusel kitwssaamatusse péarandaja Oigusjarglasena
vaid see parija, kellele vastav kinnisasi parijateatises parandvara jagamise kokkuleppe

alusel jai.

Parandvara jagamine toimub kaasparijate kokkulepygeldluse korral jagab parandvara
parija nbudel kohus (1996. a. ParS 8§ 144 Ig 4; 2@0%arS § 152 Ig 4). Varasem seadus
satestas parandvara jagamise kokkuleppele noteiaakmi, kui jagatava parandvara hulka
kuulub kinnisasi (1996. a. ParS § 145 Ig 1), prakeitivas regulatsiooni kohaselt tuleneb
notariaalselt testatud vormi ndue AOS § 119 |Gike008. a. ParS-s puudub ka varasemas
seaduses parandvara jagamise lepingule satestajaliklk vormi ndue juhuks, kui Uks

parijatest on piiratud teovéimega (1996. a. Paigsig 2}

Austria diguses on parandi jagamine samuti kagapérilesanne. Kohus sekkub juhul, kui
Uks kaaspaérijaist vajab hooldamist. Kohtul on sijg#tssiivne roll parandvara jagamisel, ta
vaid vormistab Uhel meelel olevate kaasparijateampdirara jagamise tahte nendevahelise
digustehinguna. Kui kaaspérijad Uksmeelt ei saavitdeb siiski p6orduda vaidlust
lahendavasse kohtusse ja esitada sinna parandgamise hadi’’

Sveitsi diguse kohaselt ei ole samuti tikski kadgpaunnitud tahte vastaselt parijate tihisuses
jatkama. ZGB art. 604 16ike 1 kohaselt on igal péigus nduda parandvara jagamist igal
ajal. Seda 0Oigust saab piirata vaid seadusestetvdendi lepinguga kehtestatud kohustusega
jatkata parijate thisusena (ZGB art. 604 Ig 1).

Parandvara jagatakse kokkuleppel reaalse jagaremevbi ZGB artiklis 634 satestatud

kirjaliku parandi jagamise lepingu abil. Kui agasUpérijatest pole ndus ulelldse jagamisel
osalema vdi kui périjad ei suuda saavutada Uksnkeakreetsete parandvarasse kuuluvate
diguste ja kohustuste konkreetsele kaasparijalstamise kisimustes, siis ei saa parandvara

lepingulisel teel jagada, siis esitab kaasparijeka@sparijad parandi jagamise hagi kohtule.

198 parandvara jagamise lepingu sélmimisel tuleblalituda perekonnaseaduse eeskirjadest (kohtu mebj j
1% H. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1135.
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Kohtult saadav otsus parandi jagamiseks on lepisgydarandvara jagamise ekvivalendiks,

mis asendab parandvara jagamise lepingut juhulsédié s8lmimine osutub vaimatuks.

Kohtul on parandvara jagamisel méddukalt vabad k&=# tdhendab seda, et kohus voib
otsustada oma aranagemise jargi, jaades siiskiuseadsatestatud jagamispdhimdtete ja
reeglite raamidesse ning vottes arvesse parandaji jaetud korraldusi, parijate isiklikke
soove ning omavahelisi suhteid ning ménes kantkaikohalikke tavasid®. Kaasparijate
Uhisus 16peb Sveitsi diguse kohaselt parandvasdikéijagamisega, aga ka siis, kui parijad
lepivad kokku péarijate Ghisuse Umberkujundameegache Gesellschaiks (OR art. 530 jj),
Gemeinderschaiks (ZGB art. 336 jj) voMiteigentuniks (ZGB art. 646 jj)°".

3.2. Parandvara osaline jagamine

Parandvara ei pea aga ara jagama taies ulatusés egiete koikide digustatud isikute vahel.
Nii Saksa kui Sveitsi digusteadlased raagivad mivam osalise jagamise puhul esemelisest
osalisest jagamisest ja isikulisest osalisest jaggsh Esemelise osalise jagamise korral
eraldatakse Uks osa péarandvarast ning jagatakspd@ate vahel ara, tlejaanud parandvara
osas jadb kaasparijate Uhisus samas koosseisumagplisikulise osalise jagamise korral
hivitatakse Uksikutele parijatele nende osa pammady ning nad valjuvad kaasparijate
thisusest, Ulejaanud kaasparijad jatkavad kaaapsrijhisust® Saksa digusteadlased on
isikulist osalist jagamist kommenteerides Oelnudtetstelt kaasparijatelt huvitise saanud
kaaspérija valjub kaasparijate Ghisusest, loobuntea liikkmelisusel pdhinevatest digustest,
eelkdige kaasparijate Uhisuse I6petamisel saadaassst, ilma, et ta peaks oma parandiosa
teistele kaasparijatele Ule kandmAbschichtuniiks nimetatava kaaspérijate Uhisusest
valjumise 0iguslikuks tagajarjeks on vaéljuva parijparandiosa seaduse alusel
juurdekasvamine ulejddnud kaasparijate osadele.kBili kaasparijad loobuvad Uhe parija
kasuks oma digustest voi kui Uks kaheliikmeliseskdigijate Uhisuse liikmest loobub teise
kasuks sellisel viisil oma 68igustest, siis viib dée kaaspéarija ainudiguseni ning seega ka

kaasparijate Uhisuse I6ppemisétii.

Eesti 2008. a. ParS tunneb samuti parandvara pgajemist. Kui parandvara jagatakse vaid
Uhe vb6i mdne kaasparija ndudel, jatkavad teisedpgéagad parandvarast nendele jaava osa

dhist valdamist, kasutamist ja kasutamist (2008PaS § 154 Ig 1). See regulatsioon

19D Abt, Th. Weibel, Ik. 1333, &arenr. 2.

98 p Abt, Th. Weibel, k. 1347, &érenr. 45.

7H. R. Kiinzle, &arenr. 20.

19 H. Honsell, N. P. Vogt, Th. Geiser (Hrsg.). Bast@mmentar ZGB II, art. 602, aarenr. 34, 35; H. ganK.
Kuchinke, Ik. 1145-1146.

19H. Lange, K. Kuchinke, Ik. 1145-1146.
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sarnaneb Saksa ja Sveitsi Gigusteadlaste poolttaintk isikulisele osalisele jagamisele.
Parandvara jagamisel méaratakse kindlaks, millEgdndi hulka kuuluvad asjad voi nende
osad, samuti digused ja kohustused jaavad igalepkiaigale (2008. a. ParS 8§ 152 Ig 1 lause
2). Kbigepealt tuleb parijatel parandvarasse kuadugsemed kokkuleppel ehk vdladigusliku
parandvara jagamislepinguga omavahel &ara jagadgar8k tuleb iga konkreetse eseme
omandibigus kanda parandvara Uhisuselt/kaaspaiifaseiselt Ule vastavale parijale vastavalt
konkreetse eseme kohta kaivate omandi Uleandmisdustele. Kaasparija, kes saab
parandvara jagamise lepingu kohaselt oma pararndiosastava osa parandvarasse
kuuluvatest esemetest vOi samas vaartuses hinassa) valja ka kaaspérijate Ghisusest. See
on sarnane olukorraga, mil kaaspéarija kasutab thllaluvat mottelist osa parandvara
Uhisusest/kaasparijate Uhisusest. Kaasparijaleukaumottelise osa pérandvara uhisusest
kasutamist on anallisitud kaesoleva t66 punktis.2223,Parandvara mottelise osa
kasutustehing®. Analldsi tulemusena selgus, etouara Uhisusest mottelise osa kasutamise
tulemusena ei vélju k&sutuse teinud kaasparijapéagate Uhisusest. Osa omandajale lahevad
Ule Uksnes kaasparija varalised Oigused ja kohedtusdesolevas alapunktis analllsitava
parandvara isikulise osalise jagamise erinevumebkiselles, et kaasparija realiseerib oma
parandvara osa, ta saab endale selle osa parasijvailéele tal parandvara jagamisel temale
kuuluva mottelise osa parandvara Uhisusest alugak @n. Seega véljub ta ka kaasparijate

Uhisusest.

2008. a. ParS 8§ 154 Ig 2 satestab vahemalt kahsp#agm Oiguse nduda neile Uhise
parandiosa eraldamist, mille valdamist, kasutagaiskasutamist nad jatkavad kaasomandi
kohta kéivate satete kohaselt. Nimetatud séte \Jdeba eraldada parandvara
Uhisusest/kaaspéarijate  Uhisusest justkui uue, n@rev vaiksema kaasparijate

Uhisuse/péarandvara thisuse.

Saksa ja Sveitsi diguse eeskujul on mdeldav kangéeaa esemeline osaline jagamine.
Selline vbimalus tuleneb k&esoleva t66 alapunkti8.22l. analllsitud parandvarasse
kuuluvate esemete kasutamisest ja sellel siinkebetdttu pikemalt ei peatu. Kui kaasparijad
kasutavad, nt vodrandavad Uhiselt parandvarasskeivaieseme, siis valjub nimetatud ese
allesjaavast jagamata parandvara koosseisust. &#asp Uhisus ei kehti enam kasutatud

eseme suhtes, kill aga kestab see edasi Ulejaanaadpara suhtes.

2008. a. ParS § 154 satestas parandvara osalesmiggsamasuguses sdnastuses nagu 1996.
a. ParS 8§ 146. Sisuline erinevus on siiski olemb896. a. ParS kohaselt valdasid, kasutasid
ja kasutasid kaasparijad neile jddnud parandvamadkaanikena, 2008. a. ParS kohaselt oli

kaaspaérijatel kaasomand parandile kui tervikuléghsomand konkreetsetele esemetele.
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Parandvara Uhisuse/kaasparijate Uhisuse I|Opetarsitielb seega périjate initsiatiivist.
Parandvara jagamine toimub tehingute sdlmimise. tB@randvara jagamise lepinguga
lepitakse  kokku parandvara jagamise tingimused, adiggel ka vastastikused
hivitamiskohustused. Selles lepingus peavad k&dspérijad Uhiselt vétma kohustuse anda
omand antud esemele Ule konkreetsele parijaleksisa vajalik ka asjadiguslik kokkulepe
omandibiguse Uleandmise kohta. Parandvara jaggooisel tuleb sisuliselt teha seega kaks

tehingut- voladiguslik ja asjadiguslik.

Saksa Oiguskirjanduses on avaldatud arvamust,aspiiaijate Uhisus kestab niikaua, kui on
olemas veel mdned parandvarasse kuuluvad jagansetaee ning seda isegi juhul, kui

kaasparijad sellistest esemetest midagi ei’°leaSellise arvamusega vdib ndéustuda.
Parandvara tdiendava jagamise satestab 2008. %.8PH81 - kui parandvara jagamise jarel
iimneb, et osa varast on jaanud arvestamata, jeggat@iendavalt ka see osa. Kaasparijate
Uhisus/parandvara Uhisus IOpetatakse parandvaramjagga. Kui kdik teadaolevad

parandiesemed on jagatud, siis nende esemete daasgarijate Uhisust/parandvara thisust
enam ei eksisteeri. Hiljem ilmnenud ja samuti pdvamasse kuuluvate esemete korral kehtib
parandvara Uhisus/kaaspérijate Uhisus kuni iimneasjdde jagamiseni. Selline olukord on

vOimalik seetottu, et parija diguslik positsiookiteseaduse alusel vdi tehinguliselt parandaja

antud korraldusega ning seda ei ole véimalik |Ggeeta

Saksa Oigusteadlaste arvamuse kohaselt ei ole iBip@randvara jagamise lepingu kaudu
I6ppenud kaaspérijate thisust lepinguliselt ta@étad Selleks puudub eelpoolnimetatud

pdhjustel ka vajadus.

20H  Lange, K. Kuchinke, Ik. 1085.
214 Lange, K. Kuchinke, Ik. 1085.
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KOKKUVOTE

01. jaanuaril 2009. aastal kehtima hakanud pareaidss t6i Eesti digusesse uue mdoiste —
parandvara Uhisus. See tdhendab seda, et parapdrgadvarasse kuuluvad digused ja

kohustused kuuluvad koikidele kaasparijatele Ghisel

Kéesoleva t60 eesmargiks oli vélja selgitada, kas @008. a. ParS-s sisalduv kaasparijate
regulatsioon on parem, kaitstes paremini parand@gusaldaja huve. Parimisseaduse eelndu
seletuskirja kohaselt viidi muudatus sisse eelkdgmreetilistel kaalutlustel, kuivord selle

praktiline tahendus olevat siiski pigem p&dfas

TOO teema on aktuaalne eelkdige seetdttu, et sep@candvara thisust/kaasparijate Uhisust

kasitletud Eesti 6iguskirjanduses vaga vahe.

Uurimise alguses pustitatud hipotees, et 2008.485-B sisalduv regulatsioon on parem,
kaitstes paremini parandaja vélausaldaja huveeidnlid kinnitust. Oigeks osutus 2008. a.
ParS eelndu seletuskirjas vaidetu, et kaasparaesliku regulatsiooni viidud muudatuse

praktiline tahendus on pigem podgus.

TOO esimeses peatikis leidis kasitlemist parandvdriause/kaasparijate thisuse 0Oiguslik
olemus. Selles maaratlesin parandvara Uhisuse/dadasp Uhisuse mdiste kolme erilise

tunnuse alusel. Parandvara Uhisus/kaasparijateidilois mitme parija korral seaduse alusel
tekkiv ning enda likvideerimisele ja parandvarag@agsele suunatud thisus. Eestis kehtiva
regulatsiooni kohaselt on pérandvara (hisuse/kaggea Uhisuse puhul tegemist

kindlaksméaramata osadega Uhisusega. See tdheetlaparandi avanemisel saavad
kaasparijatest parandvarasse kuuluvate digustehaskuste Uhised kandjad. Kaasparijatele

kuulub kaasomand péarandile kui tervikule ja Uhisodhparandvarasse kuuluvatele esemetele.

Parandvara Uhisuse/kaaspaérijate Uhisuse moisteakdlmaspektina kasitlesin kisimust, kas
seda tuleks kasitleda kui erivara voi kui digussldat)j Saksa digusteadlaste aastatepikkustele
debattidele ja Saksamaa kérgeima kdBtundesgerichtshbkohtupraktikale toetudes jéudsin

jareldusele, et Eesti 2008. aasta ParS-s sisalcharaindvara Uhisuse/kaaspérijate Uhisuse
regulatsiooni tuleks analoogselt Saksa kaaspatijaieusele mdoista kui erivara. Parandvara
Uhisus/kaaspérijate Uhisus ei ole ette nahtud &edihisusena, vaid ajutise, enda

likvideerimisele suunatud Uhisusena. Parandvarausbikaasparijate Uhisuse diguskaibes

osalemist takistab organite puudumine ja teatavnmaMus otsuste langetamisel. Kiirete

202 parimisseaduse eelndu seletuskiri, Ik. 29.
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meetmete vO6tmine on praktiliselt voimatu, kui késet tegemises peavad osalema koik.
Lisaks piisab Uhest rahurikkujast kaasparijate &silg@t muuta vbimatuks thine tegutsemine.
Seetdttu ei saa parandvara Uhisust/kaasparijagugihkasitleda Gigusvbimelise subjektina.

Tegemist on Uhisomandi kaudu seotud isikutegaeleetin parandvara naol maaratud erivara.

Parandvara Uhisuse/kaasparijate Uhisuse ajaloglistée analllsi tulemusena selgus, et
parandvara Uhisust kui kindlaksmaaramata osadegaditunti juba Balti eraseaduses, kuhu
see oli voetud varasest Rooma Oigusest. 1940. &sistdseadustiku eelndu satestas aga
kaasparijate vahel kaasomandil rajaneva varasufmis, kandus Ule ka 1996. aastal
vastuvdetud parimisseadusesse. Erinevusena 194 8sSE-s sisaldunud regulatsioonist
valitses 1996. aasta ParS kohaselt kaasparijatesl vablidaarne vastutus parandaja
vOlausaldajate ees. Solidaarse vastutuse Ule obdaad vaidlusi peetud juba TsSE
valjatootamise ajal, kuid siis jaadi ikkagi kaasjpde osavastutuse juurde. Vahepealsel,
ndukogude perioodil kehtinud Eesti NSV tsiviilkoédes kasitleti kaaspéarijaid samuti
kaasomanikena, kuid vaikese nuansiga. Nimelt aliskarijate kasutusdigus esimesed kuus
kuud parandi avanemisest alates piiratud. See ashasperiood, mille jooksul selgitati
ndukogude Oiguse kohaselt vélja périjate ring. iSelregulatsiooniga valditi parandvara

laialitassimist Uhe périja poolt ajal, mil polnuelge, kes on périjad ning palju neid on.

Uude, 2008. aasta ParS toodi parast pausi taasBIEsS-st tuntud kaasparijate regulatsioon,
mis pohineb parandvara Uhisuse pohimottel. Kagspaon nuldsest taas kaasomanikud
parandi kui terviku suhtes ning thisomanikud pavanalsse kuuluvate esemete suhtes. 2008.
a. parimisseaduse eelndu véljatbotamisel analidsisiria, Hollandi, Saksamaa ja Sveitsi

parimisodiguslikke regulatsioone ning vorreldi nei®96. a. parimisseadusega. Vorreldes
vastavaid kaasparijate regulatsioone, joudis k&gaotd6d autor jareldusele, et kaasparijate

digussuhete osas oli eeskujuks peamiselt Sakssejtskaasparijate regulatsioon.

TOO teises peatilkis olid uurimisobjektiks kaaspégijoigussuhted parandvara valitsemise
kaigus, mille kaudu selgusid peamised erinevusefl6.1%. ParS-s ja 2008. a. ParS-s
sisalduvates kaasparijate regulatsioonides. Voedivaliiisi aluseks votsin kaesoleval ajal
kehtiva regulatsiooni ning kasitlesin seda varentikel regulatsiooni ning eeskujuks olnud

riikide vastavate regulatsioonide valguses.

Parandvara valitsemise kasitluse juures maaratigsgepealt parandvara valitsemise maiste.
Kaesolevas kasitluses moistetakse péarandvara eralgena enne parandvara jagamist
kaasparijate poolt tehtavaid toiminguid, mis on reaatud péarandvara sailitamisele,
parandvaraga seotud kohustuste taitmisele ninglusg parandvarasse kuuluvate esemete
kasutamisele ja realiseerimisele.
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Parandvara valitsemise kaigus tehtavad toimingughgatavad kaheks selle alusel, kas nad
omavad toimet kaaspaérijate vahelistele suhetelep@fandvara Uhisuse/kaaspérijate Uhisuse
suhetele kolmandate isikutega. Sisesuhete valdkéndéuvatena maaratlesin kaasparijate
osalemist parandvara valitsemise abindudes, nyleidub mdju kolmandatele isikutele,

kaasparijate Gigust kasutada ja vallata parandsarksuluvaid esemeid, kaasparijate digust
parandvarast saadavatele viljadele ning kaaspéinjahel parandvaraga seotud kohustuste
jagamist. Parandvara valitsemise kaigus langetdtatsused peavad olema teatud juhtudel
Uhehaalsed, teatud juhtudel piisab enamusotsugegsisegi Uhe kaasparija vastu vdetud

otsusest.

Anallilsi tulemusena joudsin jareldusele, et kuggidsisetekstist tulenevalt on Uhe kaasparija
poolt iseseisvalt otsuse langetamise eeldusekdt d@matud toimingu tegemise vajalikkus
parandvarasse kuuluva asja sailitamiseks, ei aesgski piisav kriteerium. Arvesse tuleb
vOtta taiendavaid kriteeriume — rakendatav abinéabpolema vajalik kogu parandvara kui
terviku jaoks, see peab jddma mdistlikult ja majestiult motleva hindaja seisukohalt
korralise valitsemise raamidesse ning otsuse langae peab olema tungiva iseloomuga.
Kasitledes kisimust, millal peavad parandvara sefitise kdigus langetatavad otsused olema
Uhehaalsed, millistel juhtudel piisab enamusotsus@sidsin jareldusele, et Uldreeglina
valdavad ja kasutavad kaasparijad Uhist asja kems@menamuse otsuse kohaselt, kui sellele
enamusele kuulub suurem osa ihises asjas. Uhehégsigst on vaja juhul, kui kaasomandis
olevat asja soovitakse vodrandada v6i koormatausasja voi selle majanduslikku otstarvet

oluliselt muuta.

Sisesuhete analliisi tulemusena joudsin jareldusel@asparijate omavahelistesse suhetesse
ei ole uus regulatsioon muutusi kaasa toonud. Malguhul jaotatakse péarandil lasuvad
kohustused, samuti parandiga seoses tehtud vajajikikasulikud kulutused kaasparijate
vahel vordeliselt nende parandiosaga, kui testamserdi parimislepingust ei tulene teisiti.
Parandvarast saadavad viljad jagatakse parandmjaghja samuti vordeliselt kaasparija
parandiosaga.

Kaaspaérijate valissuhetena maaratlesin parandwaitaemise kaigus tehtavad toimingud, mis
omavad toimet parandvara Uhisuse/kaasparijate stisuhetele kolmandate isikutega. Oma
kasitluses eristasin kohustus- ja kasutustehingkuda see vastab ka anallusitud seaduste
sisemisele loogikale.

Uurides kohustustehingute tegemisega seonduvalsireinii Eesti varasema kui praegu

kehtiva regulatsiooni puhul, et pdhimétteliseltlvdga kaaspérija sélmida mutgilepingu voi

muu kohustustehingu parandvarasse kuuluva esemt@a keiste kaaspérijate ndusolekuta,
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kuid sellest on kohustatud tiksnes tema ise. Kagaipileb arvestada, et kohustustehingust
tuleneva kohustuse taitmiseks vajalikku kasutuavad kaasparijad teha tksnes Uhiselt. Kui
kohustustehing on s6lmitud Ulejaanud kaasparigtéetvastaselt, siis keelduvad kaaspérijad
eelduslikult ka vajaliku kasutuse tegemisest nimgstutus kohustustehingust tuleneva

kohustuse rikkumise eest jaab Uksnes kohustustekiBigninud kaaspérija kanda.

Siiski ilmnes varem ja praegu kehtinud regulatsisarinevus. Nimelt oli 1996. a. ParS-s
kehtinud kaasparijate regulatsiooni kohaselt kaasokal vOimalik taita selliseid
kohustustehinguid, millega ta kohustus vodrandadigantima temale kuuluva mdttelise osa
parandvarasse kuuluvas esemes, kuna tal oli pé&serde mottelise osa iseseisva kasutamise
digus. 2008. a. ParS kohaselt on kaasparijal vikntaita aga selliseid kohustustehinguid,
millega ta voorandab v6i koormab temale kuuluvattetiSt osa parandvara thisusest.

Kaaspérijate poolt tehtavate kasutustehingute |lkasgel jagasin kasutustehingud kaheks

ning uurisin eraldi Uksiku parandieseme kasutupggandvara thisuse mbottelise osa kasutusi.

Selgus, et parandvara Uhisuse toomine seadusessened endaga kaasa muutust Uksiku

parandieseme ké&sutuses. Selleks on vajalik koikagsparijate Uhine kasutus, mida on

vOimalik saavutada mitmel viisil - kdikide kaaspsite kokkuleppe teel voi teiste kaasparijate

ndusoleku voi hilisema heakskiidu kaudu. Siiskiagja parandvarasse kuuluva eseme uhise
k&sutuse ndue parandvara koosseisu sailimist ldikaasparijate thisele tahtele vastavana,
seda eelkdige vallasasjade puhul.

Parandvara Uhisuse mottelise osa kasutuse anal&ékjpdudsin jareldusele, et kui kasutus
tahendab vodrandamist, siis parandvara Uhisuseeisétbsa muugileping annab omandajale
ainult vbladigusliku ndude vddrandava parija vaséwmandvara jagamisel tema péarandiosale
(uhul, kui tegemist on kolmanda isikuga) ei saadrijat ning seega ei saa ta parandi
jagamises vahetult osaleda. Juhul, kui parandvatkahkuulub kinnistu, ei ole jarelikult
vBimalik kanda ka omandajat vé&randaja asemel &insiaamatusse. Oigus nduda omandi
ulekandmist tekib alles siis, kui on toimunud pé&haara jagamine ning on kindlaks tehtud,
millistele parandvarasse kuuluvatele esemetelenoandajal digus parandiosa mudgilepingu
alusel. See on oluline jareldus Eestis kdesolejal aktuaalse teema kohta, mis seondub
kinnistusraamatu kannetega. Kuivord parandiosa dajanei saa parandvara uhisusest osa
omandamise tehingu kaudu parija positsiooni ningapdvara uUhisuses jatkab oma osa
vodrandanud kaasparija, siis ei ole ka mingit pshkinnistusraamatu kande muutmiseks,
eeldusel, et kinnistusraamatusse on kantud koilangfsara Uhisuse/kaaspérijate Uhisuse
likmed.
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Too kolmandas peatikis kasitlen péarandvara Uhisagsparijate Uhisuse |Opetamisega
seonduvat. Parandvara uhisuse/kaasparijate UHi@psamise aja ja tingimuste osas olulisi
erinevusi varem kehtinud ja praeguse regulatsiosas ei iimnenud. Mdélema regulatsiooni
kohaselt on vdimalik ka péarandvara osaline jagamkigi 1996. a. ParS sodnastus on
peaaegu identne vastava sattega 2008. a. ParSemeliu erinevus just parandvara
Uhisuse/kaasparijate Uhisuse kui kindlaksmaaraosstdega thisuse olemusest. 1996. a. ParS
kohaselt valdasid, kasutasid ja kasutasid kaaspap@rast parandvara osalist jagamist neile
jddnud péarandvara kaasomanikena, 2008. a. ParSséibhali kaasparijatel kaasomand

parandile kui tervikule ja ihisomand konkreetsetslemetele.

Tartu, 06.05.2013
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ERBENGEMEINSCHAFT. ZUSAMMENFASSUNG

Mit dem am 01. Januar 2009 in Kraft getretenen Esbtg wurde ein neuer Begriff in das
estnische Recht eingefuihrt — die ErbengemeinsdiaftGesamthandsgemeinschaft. Laut
Erlauterungsschreiben zum Gesetzesentwurf wurdéulierung in die rechtliche Regelung
der Miterben vor allem aus theoretischen Uberlegangingefuihrt und deren praktische

Bedeutung sei eher geringflgig.

Mit der vorliegenden Magisterarbeit hatte die Vsskin sich das Ziel gesetzt, zu
untersuchen, ob die neue Regelung der Erbengerhaiihdiesser ist und die Interessen des

Glaubigers des Erblassers besser wahrnehmen lasst.

Als Ergebnis der Forschungsarbeit wurde diese Hhgs® aber nicht bestatigt. Als richtig
erwies sich die Behauptung aus dem Erlauterungsibeinr zum Erbgesetzentwurf, dass die
praktische Bedeutung der in die Regelung der Ertmeinschaft eingefiihrten Anderungen
geringfugig ist.

Die Magisterarbeit hat drei Kapitel. Im ersten Kapiwurde das Rechtswesen der
Miterbengemeinschaft als Gesamthandsgemeinschadindelt. Zuerst wurde der Begriff der
Erbengemeinschaft auf der Grundlage von drei begendEigenschaften bestimmt. Die
Miterbengemeinschatft ist eine Gemeinschaft, dieFeile der Erbenmehrheit aufgrund des
Gesetzes entsteht und auf ihre eigene Auflosunighget ist. Gemal3 geltender Regelung in
Estland handelt es sich bei der Erbengemeinscinafeine Gesamthandsgemeinschaft. Das
bedeutet, dass im Falle des Erbfalls die Miterbienatis dem Nachlass ergebenden Rechte
und Pflichten gemeinsam tragen muissen. Die Mitevbenden Miteigentum am Nachlass als

Ganzes haben und als Gesamteigentimer lber didaSsgagenstande verfligen.

Als dritter Bestandteil des Begriffes der Erbengmsehaft habe ich die Problematik
untersucht, die damit verbunden ist, ob die Erberageschaft als Sondervermégen oder als
Rechtssubjekt anzusehen ist. Aus den jahrelangeskuBsionen der deutschen
Rechtswissenschaftler und den Gerichtsurteilen Besdesgerichtshofs habe ich die
Schlussfolgerung gezogen, dass nach der neuenurRggder Erbengemeinschaft, die mit
dem neuen Erbgesetz ins estnische Erbrecht eimgefiinde, die Erbengemeinschaft als
Gesamthandsgemeinschaft analog zu der deutschenerbBligemeinschaft als
Sondervermogen zu verstehen ist. Die Miterbengesobaft ist nicht als eine dauernde,
sondern als eine voriubergehende, auf eigene Liordaielende Gemeinschaft vorgesehen.
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Der Rechtsverkehr der Miterbengemeinschaft ist ldufehlen der Organe und gewisse
Unflexibilitat beim Treffen von Entscheidungen gedert. Das Ergreifen schneller
Malinahmen ist so gut wie unmdglich, wenn an derfilidangen alle Miterben teilnehmen
missen. Zudem braucht es nur einen Friedensstinedas gemeinsame Handeln unmadglich
zu machen. Aus diesen Grinden kann die Miterbengasctaaft als
Gesamthandsgemeinschaft nicht als ein rechtsfaldgbgekt angesehen werden. Es handelt
sich um eine Personenmehrheit, die durch Gesamteige verbunden sind und denen

Nachlass als Sondervermdgen zugewiesen worden ist.

Aus der Analyse der historischen Entwicklung detevbengemeinschaft ging hervor, dass
die Miterbengemeinschaft als Gesamthandsgemeirtssbhbn im Baltischen Privatgesetz
bekannt war, in das es aus dem friheren romiscreahtRibertragen worden war. Der
Entwurf des Zivilgesetzbuches aus dem Jahr 194(rtesetber fest, dass die
vermogensrechtlichen Beziehungen der Miterben arh dviiteigentum basieren. Diese
Auffassung wurde auch in das im Jahre 1996 veraxdete estnische Erbgesetz Ubertragen.
Im Unterschied zur der Regelung aus dem EntwurZilegyesetzbuches 1940 herrschte nach
dem Erbgesetz 1996 in den Beziehungen zwischen Miggrben solidarische Haftung
gegenuber den Glaubigern des Erblassers. Uberasslitie Haftung der Miterben wurden
schon friher, wahrend der Ausarbeitung des Entwde$sZivilgesetzbuches heftige Debatten
durchgefiuhrt, jedoch blieb damals die Teilhafturey Witerben gegeniber den Glaubigern
des Erblassers bestehen. Nach dem wahrend der t3ewvjgeltenden Zivilkodex der
Estnischen SSR handelten die Miterben ebenso akddntiimer, jedoch mit einem kleinen
Unterschied. Namlich waren die Verfugungsbefugnidse Miterben Gber den Nachlass in
den ersten sechs Monaten nach dem Erbfall eingagahiEs waren dieselben sechs Monate,
die nach der sowjetischen Regelung fur die Fekistglder Erben vorgesehen waren. Danach
konnten sich keine weiteren Erben mehr melden. Ibdrese Bestimmung wurde verhindert,
dass der Nachlass von einem Erben in dem Zeitraammertet wird, in dem noch nicht klar

war, wer die Erben sind und wie viele es sind.

In das neue, im Jahre 2008 verabschiedete Erbgesette nach der Pause wieder die
Regelung der Miterbengemeinschaft als Gesamthanasgschaft eingefuhrt, die schon aus
dem Baltischen Privatgesetz bekannt war. Die Méerthaben von jetzt an wieder

Miteigentum am Nachlass als Ganzes und verfigenr Machlassgegenstande als
Gesamteigentiimer. Die Vorbereitungsarbeiten furmdage Erbgesetz umfassten die Analyse
Osterreichischer, niederlandischer, deutscher ghtveaizerischer erbrechtlicher Regelungen

und deren Vergleich mit dem estnischen Erbgese®.1Die Verfasserin hat die Regelungen
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der Miterbengemeinschaften in den genannten auskireh Gesetzen verglichen und ist zur
Schlussfolgerung gekommen, dass als Vorbild fuR#gelung der Miterbengemeinschatft fur
Estland die deutsche und die schweizerische Regeftugedient haben.

Im zweiten Kapitel der vorliegenden Magisterarbemirden die Rechtsbeziehungen der
Miterben bei der Verwaltung des Nachlasses untbtsugurch die Analyse wurden die
wesentlichsten Unterschiede zwischen den Regelundgn Miterbengemeinschaft im
Erbgesetz 1996 und im Erbgesetz 2008 ermittelt. @tsindlage fir die vergleichende
Analyse diente derzeit geltende Regelung. DieseeRag wurde anhand der friheren
estnischen Regelung und der als Vorbild dienendegeRngen der anderen Staaten

untersucht.

Bei der Analyse der Nachlassverwaltung hat die a&sdrin zuerst den Begriff der
Nachlassverwaltung definiert. In der vorliegenderbek werden als Nachlassverwaltung
solche Handlungen verstanden, die vor der TeillesggNihchlasses vorgenommen werden, die
auf Erhaltung des Nachlasses, Erfillung der Vapflingen aus dem Nachlass und bei
Bedarf auf die Nutzung und Verwertung der Nachlagegstande gerichtet sind.

Im Laufe der Nachlassverwaltung vorgenommene Hamgdin werden in zwei Gruppen
eingeteilt aufgrund dessen, ob sie Wirkungen agifBziehungen zwischen den Miterben in
der Miterbengemeinschaft oder auf die Beziehungen Miterbengemeinschaft gegentber
Dritten austben. Als Innenverhaltnis wurden didnigdime der Miterben an den MalRnahmen
der Nachlassverwaltung ohne AulRenwirkung, das Readr Miterben, die
Nachlassgegenstande zu besitzen und zu benutzemReddnt der Miterben auf Friichte aus
dem Nachlass und die Teilung der Verpflichtunges dem Nachlass zwischen den Miterben
festgesetzt. Die Entscheidungen in den Fragen @ehlsssverwaltung missen in manchen
Fallen einstimmig sein, in manchen Fallen reiclieeMehrheitsentscheidung oder gar eine

Entscheidung eines einzelnen Erben aus.

Infolge der Analyse ist die Verfasserin zur Schiolggerung gekommen, dass obwohl aus
dem Gesetzestext hervorgeht, dass die Entscheicdumgs einzelnen Erben nur die
Notwendigkeit der jeweiligen Handlung zur Erhaltudes Nachlassgegenstandes voraussetzt,
dieses Kriterium nicht ausreichend ist. Es musseiteve Kriterien mit bertcksichtigt werden
— die MalRnahme muss notwendig fir den NachlassGalwzes sein, es muss nach dem
Standpunkt eines vernunftig und wirtschaftlich damden Gutachters im Rahmen der
ordnungsgemafien Verwaltung stehen und das Treffan Ehtscheidung muss einen
dringenden Charakter haben. Bei der Analyse deleFalann muss eine Entscheidung
einstimmig getroffen sein, wann reicht eine Mehidentscheidung aus, ist die Verfasserin
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zur Schlussfolgerung gekommen, dass in der Regel Miterben einen gemeinsamen
Gegenstand nach der Mehrheitsentscheidung der gditdimer besitzen und benutzen,
soweit dieser Mehrheit auch der grol3ere Teil amegesamen Gegenstand gehort. Eine
einstimmige Entscheidung wird dann benétigt, welmnNachlassgegenstand verdulRert oder
belastet werden soll, aber auch dann, wenn der rGtged oder dessen wirtschaftlicher

Zweck wesentlich geandert werden soll.

Die Analyse der Innenverhdltnisse zwischen den fidée hat die Tatsache zum Vorschein
gebracht, dass die neue Regelung in die Beziehurmygachen den Miterben keine
Anderungen gebracht hat. In beiden Fallen werdervdipflichtungen aus dem Nachlass, die
notwendigen und nutzlichen Aufwendungen, die im atosienhang mit dem Nachlass
vorgenommen werden mussen, zwischen den Miterbeh imen Erbteilen geteilt, soweit
sich aus dem Testament oder Erbvertrag nichts esdegibt. Die Friichte aus dem Nachlass

werden bei der Teilung des Nachlasses ebenso racErtiteilen der Miterben geteilt.

Als Aulenverhaltnis der Miterbengemeinschaft wurdender vorliegenden Arbeit die
Handlungen der Nachlassverwaltung bestimmt, diekwvig auf die Beziehungen der
Miterbengemeinschaft gegentber Dritten ausiben. der Abhandlung wurden
Verpflichtungs- und Verfigungsgeschéafte untersamedveil eine solche Unterscheidung der

inneren Logik der analysierten Gesetze am ehesisprecht.

Bei der Untersuchung der Verpflichtungsgeschafte dia Verfasserin feststellen missen,
dass sowohl bei der friiheren als auch bei der daygkkenden Regelung grundsatzlich jeder
Miterbe einen Kaufvertrag oder ein anderes Verpflinogsgeschaft Uber einen
Nachlassgegenstand ohne Zustimmung anderer Mitattsshlie3en darf. Jedoch verpflichtet
wird aus einem solchen Vertrag nur er selbst. Dieeffden missen daran denken, dass die
Verfugung, die zur Erfillung der aus einem Vergitimgsgeschéaft ergebenden Verpflichtung
erforderlich ist, die Miterben nur gemeinsam maché&dnnen. Soweit das
Verpflichtungsgeschaft gegen Willen anderer Miterbabgeschlossen worden ist, ist
vorauszusehen, dass die Miterben sich der erfoacterl Verfligung verweigern und die
Haftung fur die Verletzung der aus dem Verpfliclgsgeschaft ergebenden Verpflichtung

nur der Miterbe zu tragen hat, der das jeweiliggpffiehtungsgeschaft abgeschlossen hatte.

Bei der Analyse der Verfugungsgeschéafte der Miterbaeirden die Verfigungen in zwei
Gruppen geteilt. Es wurden die Verfigungen Ubeereieinzelnen Nachlassgegenstand und

Verfigungen uber den Nachlassanteil separat umiersu
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Es wurde festgestellt, dass die Einfuhrung der mgbmeinschaft als
Gesamthandsgemeinschaft keine Anderungen in deeli®egp der Verfligungen uber einen
Nachlassgegenstand mit sich gebracht hatte. Dieflyi@ngen Uber den einzelnen
Nachlassgegenstand muissen alle Erben gemeinsanemdadbmeinsame Verfigung kann in
unterschiedlichen Wegen erreicht werden — durcheibarung aller Miterben, durch
Einwilligung oder Genehmigung anderer Miterben. tZdem sichert die Forderung nach
einer gemeinsamen Verfigung tber einzelne Nacldgssgtande das Bestehenbleiben des
Nachlassbestandes so wie alle Miterben es gemeingalan, insbesondere wenn es um

bewegliche Sachen handelt, nicht.

Die Schlussfolgerung aus der Analyse der Verfigongser den Nachlassanteil hat gezeigt,
dass wenn die Verfiugung die VeraulRerung bedeutdiilteder Erwerber durch den
Kaufvertrag Giber einen Nachlassanteil nur einemlgcechtlichen Anspruch gegen den Erben
auf die Herausgabe des Vermdgens aus dem Nachkissis Erben bei der Teilung des
Nachlasses. Der veraul3ernde Erbe tritt aus denBemeeinschaft nicht aus und der Erwerber
(wenn es ein Dritter ist) wird nicht zum Miterbemdus kann somit an der Teilung des
Nachlasses unmittelbar nicht teilnehmen. In diesBall, wenn zum Nachlass auch
Grundstiicke gehdoren, ist folglich die Eintragung Bewerbers ins Grundbuch nicht mdglich.
Das Recht auf die Ubertragung des Eigentums emtstesh dann, wenn die Teilung des
Nachlasses stattgefunden hat und festgestellvedthe Nachlassgegenstdnde dem Erwerber
aufgrund des Kaufvertrags Uber den Nachlassantesitehen. Das ist eine wichtige
Schlussfolgerung fur das in Estland derzeit akéugthema beziglich der Eintragungen im
Grundbuch. Soweit der Erwerber des Nachlassantkileh den Kaufvertrag Uber den
Nachlassanteil die Stellung des Erben nicht erwelasn und in der Miterbengemeinschaft
die Stellung des Miterben nach wie vor der veraie3Btiterbe hat, besteht es auch keinen
Grund fur die Einfuhrung der Anderungen im Grundhumrausgesetzt, dass im Grundbuch

alle Miterben der Miterbengemeinschaft eingetragerden sind.

Im dritten Kapitel der vorliegenden Magisterarbeivurden die Fragen der
Auseinandersetzung der Miterbengemeinschaft beltarlde wurden keine Unterschiede
bezuglich des Zeitpunkts und der Voraussetzungendi@ Auseinandersetzung in der
friheren und derzeit geltenden Regelung festgesihdich beiden Regelungen ist auch die
Teilauseinandersetzung maoglich. Obwohl der Wortldes Erbgesetzes 1996 fast identisch
mit dem Wortlaut des Erbgesetzes 2008 ist, ergibt der Unterschied eben aus dem Wesen
der Miterbengemeinschaft als Gesamthandsgemeirisdiiath Erbgesetz 1996 haben die
Miterben nach der Teilauseinandersetzung den chstli Nachlass besitzt, benutzt und
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dartber verfugt als Miteigentimer, nach dem Erbige2008 haben die Miterben das

Miteigentum am Nachlass als Ganzes und sie waresar@eigentimer der einzelner
Nachlassgegenstande.

Tartu, den 06. Mai 2013

72



KASUTATUD KIRJANDUS

1.

10.

11.

12.

13.
14.
15.

16.

17.

18

D. Abt, Th. Weibel (Hrsg.). Praxiskommentar Erbiech. Auflage. Basel: Helbing
Lichtenhahn Verlag 2011.

Chr. Ann. Rechtsfahigkeit auch fur die Erbengenwhiaft? — zugleich Anmerkung zum
Urteil des BGH vom 11.9.2002 — XIl ZR 187/00. - Mitungen des Bayerischen
Notarvereins, der Notarkasse und der LandesnotanianBayern (MittBayNot), 2003,
Heft 3.

H. Brox. Parimisdigus. 19., imbertdotatud trikkllima: Juura 2003.

C. T. Ebenroth. Erbrecht: juristisches Kurzlehrbdigh Studium und Praxis. Munchen:
Beck 1992.

Chr. Eberl-Borges. Die Erbauseinandersetzung. G@nnMohr Siebeck 2000.

B. Eccher. Burgerliches Recht. Band VI. Erbrecht. a&ktualisierte Auflage. Wien:
Springer-Verlag 2010.

C. Erdmann. System des Privatrechts der OstseeevilLiv, Est und Curland. Dritter
Band. Erbrecht. Riga: Kymmel’'s Verlag 1892.

M. Gruber, S. Kalss, K. Miller, M. Schauer (HrsBybrecht und Vermégensnachfolge.
Wien: Springer-Verlag 2010.

H.-J. Heil. Ist die Erbengemeinschaft rechtsfahig2n Zwischenruf aus der Praxis. -
Zeitschrift fur Erbrecht und Vermodgensnachfolge VZE2002, Heft 8.

H.-J. Heil. Parteifahigkeit der GbR - der Durchbiruder Gruppenlehre? — Neue
Zeitschrift fur Gesellschaftsrecht (NZG), 2001, Hef

H. Honsell, N. P. Vogt, Th. Geiser (Hrsg.). Bastemmentar Zivilgesetzbuch II, Art.
457-977 ZGB, Art. 1-61 SchiT. 4. Auflage. Baselllbieg Lichtenhahn Verlag 2011.

E. llus. Rooma eradiguse alused. Opik-konspektsiggduskonna UliGpilastele. Tartu:
[Tartu Riiklik Ulikool] 1960.

J. Jaakson. Parandusdiguse eelndu arvustusedidiliderajakiri ,Oigus”, 1926, nr. 5.
J. Jaakson. Parandusdiguse eelndu arvustuseddiliderajakiri ,Oigus”, 1926, nr. 6.

O. Jauernig. Burgerliches Gesetzbuch mit Allgemein@leichbehandlungsgesetz
(Auszug). Kommentar. 14. Auflage. Minchen: VerlaglBeck 2011.

0. Jauernig. Zur Rechts- und Parteiféahigkeit deseBschaft birgerlichen Rechts. - Neue
Juristische Wochenschrift (NJW), 2001, Heft 31.

P. Jors, W. Kunkel, L. Wenger, neu bearbeitet voiibhsell, Th. Mayer-Maly, W. Selb.
Romisches Recht. 4. Auflage. Berlin, HeidelbergwN€éork, London, Pariis, Tokyo:
Spinger-Verlag 1987

M. Kaser. Das romische Privatrecht. Erster Absthbids altromische, das vorklassische
und das klassische Recht. 2. Auflage. MinchentageC.H. Beck 1971.

73



19

20.
21.

22.

23.

24.

25.
26.
27.
28.

29.

30.
31.
32.

33.
34.

35.

36.

37.

38.

D. Koenigs. Grundziige des niederlandischen Erbseehtlitteilungen der Rheinischen
Notarkammer (MittRhNotK), 1987, Heft 11.

V. Kdve. Varaliste tehingute stisteem Eestis. Dakior Tartu 2009.

H. R. Kiinzle. Kommentierung von Art. 602-606 ZGBA-Buchler, D. Jacob (Hrsg.).
Kurzkommentar ZGB. Basel 2012. Arvutivorgus:
http://www.kendris.com/files/elemente/pdf/art.-66@6-04.pdf(25.04.2013)

E. Laasik. Ndukogude tsiviildigus. Eriosa. Tallinfalgus 1975.

H. Lange, K. Kuchinke. Lehrbuch des Erbrechts. dliy neubearb. Auflage. Michen:
Verlag C.H. Beck 2001.

L. Leesment. Markmeid Balti Eradiguse allikaistJuriidiline ajakiri ,Oigus®, 1928,
nr. 8.

U. Liin. Parimisdigus. Tallinn: Kirjastus llo 2005.
U. Liin. Uus parimismenetlus — kuidas edasi? —dicai, 2009, nr. 1.
I. Mahhov. Parimise kéaik uues parimisseaduse eelddaridica, 1995, nr. 7.

F. J. Maunz. Die Mehrfachbeteiligung an den Gesanmitbhgemeinschaften. Dissertation.
Bayerische  Julius-Maximilians-Universitat  Wurzburg2002. —  Arvutivirgus:
http://opus.bibliothek.uni-wuerzburg.de/frontdodmp@source _opus=425.04.2013).

J. Mayer. Teilung bricht Gesamthand — Praktischiée Fder Erbauseinandersetzung. -
Mitteilungen des Bayerischen Notarvereins, der Natsse und der Landesnotarkammer
Bayern (MittBayNot), 2010, Heft 5.

T. Mikk. Parimisdigus. 2., tdiendatud triikk. TaflirSisekaitseakadeemia 2012.
K. Plutus. Ndukogude parimisdigus. Tallinn: Eestiaiat 1965.

M. Pung. Parimisdigus tsiviilseadustiku eelkavalgr- Juriidiline ajakiri ,Oigus*, 1926,
nr. 4.

P. Parna. Asjadigusseadus. Kommenteeritud valjadratkénn: Juura 2004.

A. Rammul, E. Talvik (koostajad). Tsiviildiguse @a. Autoriseeritud konspekt mag. iur.
E. llusa loengute jargi. Tartu: Akadeemilise koapevi kirjastus 1938.

G. Schlichting (Red.). Minchener Kommentar zum Biighen Gesetzbuch. Band 9.
Erbrecht. 5. Auflage. Minchen: Verlag C. H. Beckl@0 ArvutivBrgus: www.beck-
online.de(25.04.2013).

W. Schluter. Erbrecht. Ein Studienbuch. 14., Gderéauflage. Miinchen: Verlag C. H.
Beck 2000.

K. Schmidt. Die BGB-Aul3engesellschaft: rechts- patteifdhig. — Besprechung des
Grundlagenurteils Il ZR 331/00 vom 29. 1. 2001. &lduristische Wochenschrift (NJW)
2001, Heft 14.

H.-P. Schommer, W. Eule. Internationales Erbrecid &rbschaftsteuer. Niederlande.
Munchen: Verlag C.H.Beck 2010.

74



39. R. Schulze, H. Doérner, I. Ebert, Th. Hoeren, R. Kem I|. Saenger. BGB.
Handkommentar. 7. Auflage. Baden-Baden: Nomos gsdasellschaft 2012.

40. H. Siimets-Gross. Das ,Liv-, Est- und CurlaendisdPvatrecht* (1864/65) und das
romische Recht im Baltikum. Dissertation. Univeititartu 2011.

41. E. Silvet. Parimisseaduse eelndu pohijoontestridida, 1995, nr. 7.
42. E. Silvet, I. Mahhov. Kuidas parida ja parandadaliiin: Juura, Oigusteabe AS 1997.

75



KASUTATUD OIGUSAKTID

43.

44,
45.

46.

47.

48.
49.
50.
51.
52.
53.

54.
55.

Allgemeines Burgerliches Gesetzbuch (ABGB). Arvityus:
http://www.jusline.at/Allgemeines Buergerliches &ebuch (ABGB).html
(25.04.2013)

Asjadigusseadus (AOS). - RT 11993, 39, 590... RA3104.2012, 1.

Burgerlijk Wetboek (BW). ArvutivBrgushttp://www.wetboek-online.nl/site/home.html
(25.04.2013)

Birgerliches Gesetzbuch (BGB). In der Fassung dekaBntmachung vom 2. Januar
2002. (BGBI. | s. 42, 2909, 2003 | s. 738), zulgetindert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 20. April 2013 (BGBI. | S. 831). Arvutivbrgusyww.gesetze-im-internet.de
(25.04.2013).

Eesti NSV Tsivilkoodeks (ENSV TsK). Ametlik tekshuudatuste ja tdiendustega
seisuga 1. jaanuar 1988. Tallinn: Eesti Raamat.1988

Handelsgesetzbuch (HGB). Arvutivirgusyw.gesetze-im-internet.d@5.04.2013).
Kinnistusraamatuseadus (KRS). — RT 11993, 65,.92RT |, 18.12.2012, 3.
Perekonnaseadus. — RT | 2009, 60, 395 ... RT I, 2700@, 4.

Parimisseadus. — RT 11996, 38, 752 ... RT |1 2007 4a83.

Parimisseadus. — RT 12008, 7, 52 ... RT 1 2010,238.

Schweizerisches Zivilgesetzbuch (ZGB) vom 10. Dézeni907. Stand 01.01.2013. —
Arvutivorgus:http://www.admin.ch/ch/d/sr/c210.htr{25.04.2013).

Tsiviilseadustiku tldosa seadus. — RT | 2002, 35, 2. RT I, 06.12.2010, 1.
Véladigusseadus. - RT 1 2001, 81, 487 ... RT I, 022043, 1.

76



KASUTATUD KOHTULAHENDID

Eesti kohtute lahendid

56. RKTKo 30.11.2004. a. kohtuotsus. Tsiviilasi nr.-3-211-04
57. RKTKo0 16.11.2006. a. kohtuotsus. Tsiviilasi nr.-3-214-06
58. RKTKo 02.12.2009. a kohtuotsus. Tsiviilasi nr. 3-2-01-09
59. RKTKo 18.01.2011. a. kohtuotsus. Tsiviilasi nr.-3-251-10
60. RKTKo 15.06.2011. a kohtuotsus. Tsiviilasi nr. 3-51-11
61. RKTKo 18.08.2011. a. kohtuotsus. Tsiviilasi nr.-3-50-11

Saksa kohtute lahendid

62. BGH Il ZR 331/00, 29.01.2001. — kattesaadav anaugus:
http://juris.bundesgerichtshof.de/cgi-
bin/rechtsprechung/document.py?Gericht=bgh&Art=er&2085&pos=0&anz=1
(25.04.2013).

63. BGH XIlI ZR 187/00, 11.09.2002 — kattesaadav anargus:
http://juris.bundesgerichtshof.de/cgi-
bin/rechtsprechung/document.py?Gericht=bgh&Art=er2163&pos=0&anz=1
(25.04.2013).

64. BGH VIII ZB 94/05, 17.10.2006 — kattesaadav arvortgus:
http://juris.bundesgerichtshof.de/cgi-
bin/rechtsprechung/document.py?Gericht=bgh&Art=er&7894&pos=0&anz=1
(25.04.2013).

65. BGH IV ZR 208/51, 08.05.1952 — kattesaadav arvugus: http://beck-online.beck.de/
(25.04.2013).

77



KASUTATUD MUU MATERJAL

66. Eesti Vabariigi tsivilseadustik. Eelndu Eesti Valia Riigivolikogu erikomisjoni
12.03.1940. a. redaktsioon. (TsSErtu: Tartu Ulikool 1992.

67. Parimisseaduse eelndu seletuskiri, 27.05.2007.tAddngus:
http://eelnoud.valitsus.ee/main#rNLoBkH&5.04.2013)

68. J. Uluots (koost.). Seletuskiri TsiviilseadustikeBb. a. eelndu nelja esimese raamatu
juurde. [Tartu: s.n. 1936].

78



Lihtlitsents 16putdd reprodutseerimiseks ja 16putddildsusele kattesaadavaks tegemiseks

Mina, Kaire Kliimask,
(autori nimi)
(stinnikuupéaev: 22.09.1969. a.

1. annan Tartu Ulikoolile tasuta loa (lihtlitsentsijda loodud teose

magistritoo ,Parandvara Uhisus*,
(18putdd pealkir)

mille juhendaja on mag.iur. Urve Liin,
(juhendaja nimj

1.1.reprodutseerimiseks sailitamise ja Uldsusele kadidsvaks tegemise eesmargil,
sealhulgas digitaalarhiivi DSpace-is lisamise eegih&uni autoridiguse kehtivuse
tahtaja I6ppemiseni;

1.2.Uldsusele kattesaadavaks tegemiseks Tartu Ulikeelbikeskkonna kaudu, sealhulgas
digitaalarhiivi DSpace’i kaudu kuni autoridigusénkeuse tahtaja [6ppemiseni.

2. olen teadlik, et punktis 1 nimetatud digused ja&afbeb ka autorile.

3. kinnitan, et lihtlitsentsi andmisega ei rikuta teissikute intellektuaalomandi ega
isikuandmete kaitse seadusest tulenevaid digusi.

Tartus, 06.05.2013. &kfupaey

79



