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Sisee juhaitus.,

1,8ervituudidiguse koht asjadiguste slistssmis,
166 lilesenitusest
ik oig Epuois
digus korraldab isiku seisundit ja tema @luliste huvide sfaari,
Normist ikud ,mis kx#asitlevad isikute varade kasudamise Bigust ,nime~-
tatakse varadigusteks, ; : ’ ¥ e
Varatigus jaguneb omakorda kahte-pearlhmatiinelt poolt asjadi-
gus ja teiselt poolt obligatsioonidigus, Asjadigust ?c@t?kﬁﬁ uldi-
selt abscluut seks ja obligatsioonitigust relatiivseks Siguseks,
See vane asjabiguse kuil avsoluutseja obligatsiconidizuse kui re-
lat iivse Obdguse vahel seisab nende kaitses kolmandatse isikute
vagbu, F3imest kaitsbakse koikide vastu.,teist ainult imter partes,
Saauti on t&nt is silmas pidada,et asjadiguste inst ituutide ary on
uldiselt piiratud aumerus clausul® @ga,kuna obligatsioonidiguses
ket ib lepinguvavaduse poaiubte,

us on jagatav isikudigusteks ja varadigustsks, lsiku-
A

Mls puutulL asjadiguste sustemaatilisse liigitusse,siis tuleb

kOigepealt mirkida,et asjadiguses on kaks erinevat korda:provi-
soorne ja definitiivne, Esimasel juhul on meil tegemist  valdussu-

o

O
‘hets korraga (Ordnung der Besitzverh#ltnisse) Uhes valduse kait-
sega kitsamas mottes,kuna teisel juhul toimuo delinitiiwvns vara-
v8irtuste,nn, asinvrigte (Sachgliter) jaotamdne Qiguste kaudu as-
jadsle (Recite an Bachen)$ Reaalservituut ide puhul on meil tege-
wist k8igepealt definitiivse korraga, :

Pefinitiivsete asjagiguste klassifikatsioons on mitu,kusjuu-
res nende igeloom suurel mi&ral olensd vastava ajastu asjadigustse
ilmest ja ka tiksikutes seadusandlusées ksitivast Sigussiistesmist,

Nii on rooma bigussst tuntud klassifikatsioon - valdus,oman~
didigus ja Sigus vssrale asjale (iura in re aliena),kuna keskaeg-

7@ frangi-germaani §igus jagunes téis- ja mittetdisomandiBisuseks,

Ka kaasajal on asjadiguste liigitus (nii jaotus omandidigu-
seks ja teisteks asjadigusteks kui Xa nende teiste asjadigusts
omavaheline liigitus) wig
poajendatud Parem on ses suntes 2ZGB klassifikatsionn = omandifi-
gus ja piiratud asjadigused,millise liigituse asjaciguste suntes
on omaks vodtaud ka meie Ts3d eslndu.

Cmandidigusel on asjadiguste hulgas erili
jatiigus,mis on suunatud asja valibtserisels t&
dina omandidigusele esinevad kbik teised asja
-aaravad asja ainult osaliselt ;kandes sespara
ratud asjabigused"”, :

On terve rida piiratud asjadiguste klassifikat sioone,o0lsne-
valt sellest ,mis voetakse klassifitseerimise alusaks,

.. Wieks kOige olulisemaks tuleb pidada jaotust piiratud asja-

Clguste sisu jérgli8isu alusel voime eristada kolme piiratud asg
£301guste runma:l)kasutemisdigused,s)tagamis~ ehk kindlustamis—

?igused ja 3)oote- 0k omaldamisbigused, FeT ;

ne seisund Ta on asg

Bigused ,zest nad .

e

:)g.ilus = DDy ‘oo skl 104
JE 1lus - op. cit.,1k.181.

agl erinev ja kohati ddrmiselt puudulikufic

ies ulatuses, Vastan~

3t ka nimetust "pii-
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Kasutawisdigused (Gebraucasrecite) on Sigused,mis annavad Oi-
gustatud isikule asja kasutada,oiia rinma kuulyva@ §arv1tu¥dlq,.
obroki®igus,polisrendidigus ja hoonsstusdigus, beed kasutanisdi-
guged on vahetud asjabigused,sest nad rahuldavad Oigustatud isi-
Ku vajadusi asja enda omaduste kaudu,vdimaldades asja tarvita-
mist ilhel vo6i teisel viisil, ;

Kasutuse ulatuse poolest v¥ib neid kasubamisbigusi veelgil
liigitada alariibmadesse, Nii saame kasutamistiguste alajactusten
na:l)ulatuslikumad kasutamisdigused - obroki-,pslisrendi- ja
hoonestusdizus,ning 3)piiratud kasutamisgigused - servituudid$,

Cleme ssega leidnud servituudidiguse koiha asjadigustse aus®
tesmis, kusjuures olemaq #riti pidanud silmas Tsd eeludu asjadi-
guste klassifikat siooni Jérgnsevalt paar mérkust kéesolsva t88
tilesehituse konta, : ‘ ;

Reaalservituut ide ligemal késitlusel om aluseks voetud ksh-
tiv Bigus, Teatavasti résigib seaxxituvut idest Bad LL raamatu 1V
jagu (§81089-12396), Samut i tulevad vaatluszsle T3S eslndu vastawd
sitted (§§1035-1064),sriti uuendusts ja muudatuste osas keiatiwm
seaduse suhtes, Lisanduvad vesl Sigusvordlevalt vastavad normid
teistest Oiguskordadest,eriti saksa Gigusest,

Kehtivas seaduses servituut ide kohta k8ivaid norme ja nende
jdrgnevust silmaspidades,on késsolevas 1508 @nne reaalservituu-
ide otsesels vaatlusele asumist puudutatud servituudi mdistaet
a gservituutide liigitust Reaalservituut ide punul leiab selgita
ist nendse loomus,liigid . tekkimine, 8pprenine,servituutide val-
us ja kaitse To0 1opeb lihikess kokkuystliku léppsonaga,

Reaalgervituut
nende tegelikuls 1
piiratud asjadiguste,e:
asgads viltel,

eruse praremaks mbistmiseks tuled ennse
gle asumist veel lilhidalt puudul ad
t 1 servituul ide,seisundit ja kujunemist

"
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&,88rvituudidiguse ajaloclisest arengust,

Nagu eelpool tahendatud,kentib asjadiguste kohta iildiselt
ng,suletud sisteemi phimdte:asjadiguste tiilibid on arvult piis
ratud,sest kd#esolsva aja pigus tunnustab vaid kindlaks médrat u
asjadizuslikke inst ituute, :

Ruid see numerus clausus'e ponimdte asjabiguses ei tihenda
véel kaugeltki seda,et asjabiguste tiilibid oleksid asgads vdltel
J& kOikjal tihed ja samad, dii ajas kui ruumis ndsme asjadigusts
suletud sisteemis teatavaid muudatusi ja erinevusi,

Servituut ide,s.t, kasutamise piiratud asjacigucte Sigus,
osutab oma pbhijoontes kdigis Siguskordades kaugelsminevat sax
pa§ust,Saa tulsb osalt sellest ,et selle digusinst ituudi vdlja-
fujunsmisel on vliga suurt osa etendanud rooma Higus, Aga ka seal ,
kus 3¢9 paika @i pea (eriti inglise 0iguses),on maaomandi sarn -
levad'vajadusad dogmaat iliselt tihtlasele Sigusarengule viinud,
i A;a]ool%se organisat siooni jArele hdlmab rooma &iguses asja-
aiﬁgigahvgnlm sustagm aipulﬁ‘qugdust Ja maaservituute,dietd

: kaht maaservituut i:l&bikdigu servituuti oma kolmel kujul =
.—.‘M——“ (4
SR s © o ik k. 123,
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jalgsikédimiseks,karjaajamiseks ja stidutesks (iter,actus,via) ja
vesjuht imise ‘garvituut i (a&quaeductus),&éik teisod digused,linna -
seryituudid,ususfructus,usus,habitatio,superficies,smpaytsusis,
kuuluvad ajaloolisse epohni ja méned neist vdlgnevad oma tunnus-
tuse ning ldpliku siistematisat siooni Justinianuse kompilaatorsi-
le & kot :

Segjuures rooma omand oma algmeéis on absoluutne disandus,s, t,
seesmiselt piiramatu,ja just masomand oli niisugusel viisil wdel =
dud ja korraldatud,et ta eemaldas tgasuguse kitsenduse,igasuguse
roora méjust use oma suletud ringistjomandi kitsenduste mdiste ja
kompleks naabrite wahekorris (nn, legaalsed servituudid) on vrob-
rad muistsele rooma Oigusele, lsegi need Sigused,mis vabatalblikul
oméd asja-peals teiste kasuks pannakse,ndit, servituudid, kaovad,
mida kaugemale me tagasi vaatame, v :

Aosoluntse ablturatuse iseloom,mis tegi rooma psllust anmbiik -
ses Oiguses peaaegu poliitilise territooriumi,ndrgenso juba klas=—
sikalises Oiguses Saavad alguse omandi $6slised kitsendused,mis
korgema voimu poolt peale pansakse,damuti on klassikalise Oiguse
ajastul rik:alik servituut ide arenawine,kus Sigusteadusel olid
vapad kdaed,sest nende loomisel on tegemist erataitega;kuid servi-
tuut nduab ikke oma pdanjapaneva Yingimusena,et ta olsks valit-
gsevale mastlikile (praedium dominans) kasulikjsamut i ndutd servi-
tuutide loomiseks pidulikke vorme (mancipatio killaservituutids,
gt vanade servitus mancipitts jaoks,in iure cessio linnaservi-
tuut ide jaoks,mis on uuemad), : - a5 i

Rooma-inellesnilises ajastus kaotab rocoma omand igasuguse po-
1iitilise iseloomu jalje Kitsendusts voog ujubab omandi ulae ja
hivitao maatikl:ide iseseisvuse, Sotsiaalsuse poiimtte asendan
puht =négat iivse imnissio pbhimdtte Kasvap @rakordselt vabataitly
kult oma asja peals loodavate Giguste rida,olgu nesd vanad seTryi
tuudid,s.t, iura praediorum,vdi olgu need islkulised Oigused asi
peale,mille arv Justinianuss diguses on suurensenud vdib-olla ko-
guni piiramatult (nn, irregulaarsed ggrvituudid) ja mis nild
k6ik on servituudi mdiste alla viidud ' ~

Seega nimetus "servitus" on saanud Justinianuse Siguses laia .
t&henduse Kassikalises diguses,nagu néitavad hilisenad uurimused,
lasus servituudil mtiste ainult iura prasediorumil,

Ra vormid,millega pidulikult loodi maa peale servituule,uuu-
fuvad Justiniaruse Giguses lihtsaks omaniku nousoleku véljendu-
aeka vdl ntusoleku presuwptsiooniks, Pind on valmis ke seadusliku
servituudi mbistele ja tema nitetus dsineb sporaadiliselt bib-
santsi juristide juures, . PL b

=

Riéikisime eelpool roomabipusliku omandi téiuslikeunagt kujust, .
abscluut seinast Toomust,s t. dominium'i printsipaalsest piirame-
tusest \mida kitsendati wéhesemal wééraelrkul praegusaja omandit -
Uldsuse kui ka dksikubte naabrite huvides, ; A I

Hoopis teist laadi kui dowinium Boomas oli omandibigus vanas
germaani Biguses Meile on 'slulisem mdrkida et gerwacni ciguses -
pele olenas teravat vanetegewist omandi ja piirstud asjabiguste
vYaiel Vana gergaani Oigus lédhtus UheBt terviklikust asjd valite
Seuise wlisgtest ,kusjuures see valitsewine oli viimalik mitmel
sujul, Piiratud asjadigused seega ka servituudid,on vansuas ger-

;?P,Bonfante op.cits 1k 1565, ' =
‘gP;Bonfaqt@ op.cit 1k, 389, : 6. L
P, Bonfante -“op, cit,;1k 469, ! : 3 g s el
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maani diguses kill sisuliselt olemas, kuid nad e3ineévac omandidi-

Ile
- Zusest tulete tulﬂu (Ausflilsse),tema erivormidena, i

Ajalooliselt on o@¥ba omandidiguse ja piiratud asjadiguste
guhe olnud rooma ja germaani b;QUDoubtﬁwmls erinev, kokkupOriel
oli tdielik ja iOJL"li kokkusularins yGimaiu Iaxuudmguuxu tuli
aga leida ks voi teine modus vivendi,kompromiss wdiews vansl,

Kaasae gses omandidiguses ja piiratud uo‘“olruotuo,nendnran'—
iiges V'd,dﬂtdbwh..l.obu on mérksa tunduvaum lJOL.-iOJ.buo..le ;«O‘ ,huﬂd
germaanidigusliikud ponimdtted on vaid osaliselt myjule péaseaud,
Piiratud asjabdigused,kui vahenditud isandusdigused asjale,seisa-
“”Q igeseisvalt omandidiguse korval Piiratud asjacigus ou vdima=

1ik ka mitte kellegi omanduses oleva asja (reés nullius) subtes,
tingimusega muidugl,et asi ise v8iks omanduses olla,

e

L

Mis puutub meie¢ kehblivasse Oigusesse ja selle arenemiskiiku,
siis piirdume siin alguswomendina vaicd keht iva Siguse - Balfi
Eraseaduse (BES) - mArkimisega (1864) BE3-i allikate hul gas oben~
dab silmapaist val osa rooma Olédo,&OOGhSuadUo kaugslt ulv poole -
kooGeksi — raske on siin arvuliselt tépsustada, Oigusallikate |

loendis on roomadiguslikke allikaid tervelt 5/3 kbigiss allikaist ,

Palju Sigusinst ituute baseerub meil t&iel midral rooma Gigusel,
nende seas ka reaalservituut ide digus,

Reaalservituut ide inst ituut TsS eelndus,nagu kogu eelndu
Uuldse,on rajatud peamiselt kelt ivale seaduseleé,kusjuures viima-
s8¢ kasuist likke eeskirju on ihtlustatud, é Sellest jareldub,et ka
meie uues,kunagi kehtestatavas tsiriilseaduses jb&vad reaalser-
vituut ide puhul domineerima rooma YBiguse printsiibpid,

dpbkoc S0 16 g -drd ne L.et & 34 S 8 T =

1, Servituudi moiste,

Béd tunneb rea oigusi,mis Koormavad kill yoorast asja,mille
sisuks on aga selle asja sultes ainult teatud 1liiki kasutamise
voimaldamine ,digustatud isiku korraldusydime mitmet i kitsenda-
mins uecc c¢“uaaé on servituudid,

BES 1 jérgi on servituut c.mugoonﬁﬁ omandikitsaudusauis ta-
vab omandiobjekti kasutamist LAsje omanik orn kit sendatud asja
kasutamises miiratud viisil vsi on osa tewa Gigusist omistatud
Glgustatud isikule, Servituudi olemusse kuuluv see¢,et ta haarab
ainult osa omandis sisalduvaist Gigusist,nii et Omuleit voib
servituudiga alati kui peaasja vastabtada Selles peitub ka sisa~
line vahe survgtuuulda ja teiste kasutamis-as jetiguste vahel
vO0rale asjals :

B 11 — op,ecit, 1k, 119, e \
¥o® Gierke -~ op,ci it 1} aqs
¥ Ris §1089:#ine Disenstbarkeit oder Servitut ist dasjenige
#echt an einer fremden Sache,wodurch das tigent hum der-
selben riicksicntlich ihrer Bonutzung,_,zum Vortheil ei-
*‘ Nes testimmten Grundstiicks beschrankt wird,

tErdmany —ow\' LS8,
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Roigi servituut ids kohta pliitakse luva iihiseid plhingtieid, '
MErgiwe neist jérgmisi, : . : ;

1, Servituut haarab ainult asjs ja mitte selle omanikiu (5,t,
peab olema "praedio utilis") ega voi seega seisneda tesniva asja
omaniky samuetes,mingile tegevusele sundinmises - servitus in fa-
siendo consisters nequit (BFe §1024;7%%8 §7ZC,Tsd ealnbu §1035) ;
§ldiselt see rooma Biguse lause on voetud iile sellisena,et teeni=
va asja omaniklu vbib kohustada teatud tegevuseks ainult kdrval-
kohustusena, Nii servitus oneris fersndi puhul on koormgtu>konaa—
tatud asja korrashoiuks, Ldfine-iéuroopa ssacdusandlustes isik,kes
laseb vett oma maast 18bi voolata,pead hoidma vastaya kanali kor-
ras,

3, Keegi wi vbi omada servituuti oma asjale - neuini res sua
servit (BES §1095), Sest servituudis seisney digus sisaldub omani-
kul juba tema omandiPiguses ega alistu seega servituudi kohta
kiivatele normidele @ldiselt see reegel ei oma t&ntsust ainuls
servituute iseloomustavana,kuna teda kui iildstnalist ¥bib raken-
dada ¥a teiste Biguste (n&it K pvandidiguse) puhul, .
See rooma Oiguse lause ~ meumini res sua servit - on leid=
nud. ret sipserimist eriti Cc'i myjupiirkonnas,ja koguni mitte ai-
nult nii,et keegi i voi oma kinnikule luus servituuti,vaid ka
jirsldusega,et kehtivad servituudid valitseva ja teeniva kinniku
kokkumisel Unes isikus kustuvad See omenikuservituudi keeld keh-
tip peale romaani Oiguse piirkonna veel ABGB's,Ungaris,Jaapanis
ja laglismaal, Vastupidiselt on ZuB annud omanikule &iguse (§738),
*"$uf seinem Grundstick zugunsten eines anderen ihm gehdrenden
 Grundstiicis eine DPienstvarkeit zu errichten”,ja laseb seda pl-
sida ka kinnikute kokkumisel lihes isikus (§735%,Kﬁsktes oun loo=-
nud saksa Oigus,kus valitseva arvamuse jéargi servituuti omaniku-
gervituudina ei v6i luva ,kuid seadusndrmi jérgi see vihemalt m&-
lema kinniku fihinenise t&ttu ei kustu (BGB §889),

3, Servituubi ¢i saa olla servituudil - servitud servitut is
non est (BES §1096), Rooma Yiguses on see resgel tekkinud usus-
fructus's punul - ususfructus servitut is esse non potest, . 2

4, Bervituut pealb tooma Bigustatule kasu (BES §1097) Seega
servituut @i v8i seisneda selles,et asja omanik millestki loo-.
ouks,milla rastu_teistal puudub huvi, K Kasu v8ib seisneda ka ainulst
teatud ménususe hankimises (ndit, vaba véljavaads),

8, Servituudid on jagamatud Sigused (BE3 §1098),neid i saa
luva,tarvitada ega kaotada osade viisi, Erandiks on kaswtusvaldus,

>

&, Sercvituvt ide 14

W

gid

Ba3 tunneb kolms servituut ide liigitust, :
‘}, Defineerides servituudibigust kui asjadigust vddrale asja-
}?,Olgusaga kasutada seda asja kindlaksméératud otstarbeks kin- .
‘disvara vol isiku huvides,saameé siit t&anht sama servituut ide 134 gt
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tuse:reaal- ehk prediaalservituudid (servituies praediorum) ja
versonazlservituudid (servitutes personarum)(BE3 §1089,§1C90),

Personaalservituudid on seega asutatud teatud isiku kasuks,
kuna reaalservituut ideks nimetatakse selliseid servituule,kus
servituut on loodud teise kinnisvara kasuks,kus nii gigustatud
¥ui ka kohustatud subjekt idena esinevacd igakordsed vastavate kin-
nikute omanikud,

Kinnikut ,mille kasuks on loodud servituul ,nimetatakse valit-
sevaks kinnikuks (praedium_dominans);teist,mill@l lasub kohus-
tus - teenivaks kinnikuks (praecdium serviens),On huvitav mirkida,
et Prantsusmaal viis kivedus feofaalslisteseni vastu selleni,et
Ce*i koostajad tahtsid korvaldada terminid "fonds dominant® ja
*fonds servant " ning §6381s otseselt nendivad,et reaalservituut
¢l téhenda seda,et ihel kinnikul oleks "prddninence” teise {ils,

Kohleri jérgi® vahekord valitseva ja teéniva kinniku vahel
pole 6igussuojek&i Jja —objekti suhe,vaid vahekord kahe huvi-
teent runi vanel Qhes kinnikus kehastuv huvitsentrum tahap leida
rafuldust teises, : ;

On normaalselt Uks valitsev kinnik, See ei sulge aja vdlja
véimalust ,et kaks kinnikut omavad reaalservituute,mida nad vdi-=
vad kasutada ainult koos korraga voi vaheldumisi,K S8el juhul on
tegenist kahe kitsendatud reaalservituudiga,

Reaal- ja personaalservituudid e¢rinevad objeiti povlest, Vii-
maste objekt iks voivad olla nii vallas- kui kinnisasjad, kuna =
reaalservituut ide objektiks on ainult kinnisasjad, Brinevused 8si-.

nevad ka aja suhtes, lsiklikud servituudid on loodud soodustaﬁud,_
igiku eluajaks ja lbpevad selle isiku surmagajreaalservituutide ¥
juures ei avalda moju selle voi teise kimnnisvara owanlku surm, :
Huvi seisukohalt on reaalservituut loodud kinnisvara huvides,per-
sonaalgervituut -~ isiku nuvides,
"4

Servituut ybib olla niisiis lQﬁ&%@é&iééu v6i kinniku kagsuks,
Kohleri-arvabtes™ saksa Oigus ei voimcdTION, gaavat oletada;et isik,
k85 on teatud olukorras,ajubtiselt ka servituut i omaks,n&it, voiks
kalastamisdigust siduda tee tarvitamisega, Inglise Sigus vobtab sel-
le omaks. See polevat tabavikalastuseks digustatu Oigus,kaldals
suunduda,olevat kaasnéhe kalastus®igusele,mida voib lepinguliselt
séttida nii voi teisiti:sdfrast kaasnihet ei ssavat lugeds iseseis-
vois digussks, : )

4

Nagu eelpocl mérgitud,haaras termin “servitus” klassikaliges
rooma Siguses ainult reaslservituute, Alles hiljsm kujunes vilja
. moodus,eriti ususfructus't servituudina ké#sitleda Selle erinsvuse
poolt r8@&gib,mis puutuo ususfructus'e instituuti,ka tédnapdeval
ve2l palju, Suur eksitus seisab aga selles,et kasutusvaldust kdsit-
letakse kui isiklike servituut ide musterniidet ,runata tegelikult
hoopis midagi muud on #za tohi teda diamet raalselt reaalservituu-
tidele vastu seada, K Toeliselt isiklikud servitundid aga j&etakse
kasutusvalduse korval niivérd tahaplaanilie,et nad lisna kaovad ja
Kogu oma ténenduse minetavad, ; ~ ' <

§

:)J.Kohlar - op,cit ,1k 310,
}d Kohler - op,cit, .1k, 266,




Clgu niitid rooma igusega kuidas oxn,siiski on taiesti vals,
selle kasutusvalduse erandseisukoha t&ttu mitte Hra tunda pdhi=
sarnasust reaal- ja personaalservituut ide vahel;leeservituut,ves—
Juht imisGigus. jne, voivad samahfsti olla reaal- v0i perscnaalser-
vituudicd,K Seda n&itab ténapéev igalinele,kes vaid heidab pilgu kin-
nistusracmatusse Seda parallelismi n&itab tabavalt ka juba Papinia-
nus (fr, 6 de serv, legata):si quis non usum transeundi personae
d legatum servitutis esseé plenum intellegat,

Seda on ka juba keskasgsed juristid viga hésti mOistnudikui
a nende toid,kus nad puuraiumis- ja karjamaadigusist rédgi-
siis leiame:nad tostavad eriti esile,et gellelaadilised Oi-
3
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amah# st i maatiikkide ¥ui ka {iksikisikute,eriti ka kogukon-
oi muude tihingute kohta voivad kdia f

ryituudid v@ivad Higustatud isikule tuva kasu kolmel eri-
1:1)@igustatud kinniszsja omanik v8ib teenivat kinnis-

suhtes kasutada (n#it, teefigus);2)koormatud kinnisas-
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1 sooritada teatud laadi toiminguid;énsit, shituskeeld,
servitus altius non tollendi);3)koormatud kinnisasja omanikul on
ceslatud kapsutada mdnda,kcormatud kinnisasja omandiiguses sisal-
duvat digust (ndit, keelata immissioone naaberkrundilt),

Selle kolmikjaotuse vdtap omiks BGB (§1018) Teised bigused,
nende seéas ka meie keht iv seadusMhaaravad kaks viimast gruppl ‘
{ihe ks kokhiu,mirkides,et koormatud kinnisasja owanik on konustatud
mones subtes noiduma tema omandidiguses esinevate giguste teosta-
misest

e

U

Kolmikjaobusest loobunud sealusandlustes on sesga la&D1 viidud
kaksikjaotus - positiivsed ehk affirwatiiveed ja negatiiveed ser-
vituudid (nait, TsS eelndu §1035), Esimeste puhul prasdium serviessh

igakorédne omanik on kohustatud praedium dominans'i igakordse omani-
ku tegevust sallima (in patiendo), Negatiivse servituudi juures :
esimeng on kohustatud telse kasuks teatud tegevuscest hoiduma (in

non faciendo),

Kenht ivas OGiguses,resp
jendu,esineb aga paljuds

1276 ) '

. B&3ls see jaotus Hietl otsesslt ei vile
viidete punul (BES §1193,81196,§1197,8§1198,

Servituut ide jaotuses positiivseiks ja negatiivseiks on tllipi~
liseks néadteks ZGB liigitelu (§730):"Ein @rundstiick kann zum Vor-
teil eines anderen Grundstiicks in der Weise belastet werden,dass
sein EBigentimer sich bestimute Eingriffe des Aigentimers disses
‘anderen Grundsiiicks gefalien lassen muss oder zu dessen Junsten
nach gewissen Richtungen sein Eigentumsrecht nicht ausiiben darf, *
» Erineva liigituse vitab omaks inglise Oigus,kus servituudid
langevad incorporeal hereditaments mpistée alla,eristadas - profits

4 prendre - looved viljasaamistiguse ja - casements,mille alla lan=
gavad koik teeniva kinnisasja omaniku loobumiskohustused j& &t ik |
mitte riljasaamisbiguses seisnevad pigustatu kasutusbigused, «

8, Bolmandaks on servituut ide jactus pidevaiks (servitus con~
tinua) ja mittepidevaiks (servitus discont inua),olenedes sellest ,

:)J, Kohler - op.cit, ,lk,ab‘é—aé‘d,
) Q. Erdmann - op, ¢it 1k 269
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kas neid teostatakse pidevait vbi mitite See jaotus esineb kehtivas
Oiguses ainuld niipalju,kuilvérd mittepidevate,s t, mitte igal ajal
teostatavate servituubide asgumine allub erilistele tingimustele
(BES §1383) ja kuivdrd tiksikud ser¥ttuudid eri seaduseeskirjade
pdhjal on %eatud ajal ouma teostamises kitsendatud (BES §1099,§1134,
§1108 ja 1170,81178), ' '

VWizetagem veel jactust ndhtavaiks (servitus aparens) ja var;a-—
tud (servitus non aparens) servituut ideks, &siumeste sisu on silma
ali,nénhtav (néit,teesarvituut),taista pubul varjatud (ndit  servi-
tuut maja korguse kohta),

a;ptk. e al T vittwua -4

1, Reaalservituut ide olemus,

Reaalservituut ide ,nende olemuse kohta on kujunenud asgads
viltel rida Uldiseid eeskirju,millised peaasgu samama kajastuvad
" kbigis ®iguskordades Meise kehtiv seadus tunneb siin jérgmisi pd-
himb¥teid,

1, Rsaalservituudi mbistesse kuuluvad kaks kinnikut$milledest
tihte valitsevaks,teist taanirakavkiaﬂikukslnimetatakse,olanavalt
sellest,kellale servituut toob kasu ja keda ta koormab (BE8§1103),

2, #elnevast }&reldub,et iga reaalservituut on valitseva kin-
-nikuga lahutamatult seotud;ta ei voi kinnikuta vgdrandatud seada
ega vdi ka tema kasutamist tile anda (B&ES §1107), Selle omandist
lahutamatuse tagajérjel tostab servituut omandi vadrtust,ilma et
ta sesjuures muutuks omandi koost isosaks,

3, fdasi jargneb seosest kinnikuga,et servituut viimasasle Jja
Litte tema omanikule kasu peab tooma,semuseks olema &t seda eemubdt
toeliselt moodustada,psavad kinnikud asuma teineteisele kiillalda~—
ses ligiduses,et kasu saamine kauguse vdi olukorra t6ttu @i muutukae
1liusoorseks, Sama mainib Konler:"Die Bel#nge der beiden lutersas—
senzentemnm miissten in @iner solchen Hrilichen Beziehung zu einan-
der stinan,dass die eine Llandessphire nicht der anderen aufgeopfert
wird " : _ : i

4, Praedium dominans'ile antud semus peadb olema kesteyv,mitts

Juhuslik v6i mbddaminey (BE3 §1108), Samuti peab valitseva kinniku
134 vastas e Tisla peopereia pider. Seejunzes juba kinmiku olemss
perpetua causa ndudele,K Pshilauseks olzu siing

‘)Cn niisi@s tegg servituudiga,mis sisu poolest moodustab
tavalisti féaalservituudi,erandlikult on aga kindla isi-
ku kasuks loodudy nn seryitus irregularis,siis tulep ta-

‘)g?l}iésit leda personaalservituudina, B&S §1104, : e
a;aliit 1aid3 ses g§nuik o?,q§ pﬁnjgsya mingit vahet jet ka

us omandis seisvat kinnikut véib servituudiga koor-

mata,leiab kirjanduses eriti viljendamist

)d, Bonler - op, oit,,1k, 313 ° S
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servituut voib ainult selles seisneda,et teeniva kinniku pudul
tulevad k$ne alla looduslikud produktid ¥8i kinniku koost isosad,
nitte aga tysstusproduktid voi sellised asjad,mis on varsm majan-
dusliku kidibe teel kinnikule satiunud,

5.8ervituudi piiritlenise md8taabina keht ibvalitseva kinnikg‘
.vajadus;sellest fileunlatuvalt ei voi servituuti teostada, kui @1tta
servituudi loomisel v&i hiljem pole teisiti kokku lepitud (BE3
§1109) . Sama viljendab Tsd eolnu §1045, ; ;

Cosack'i arvates kahtio see pthimdlie ainult nende servituuti-

de juures,kus valitseva kinaiku omaniku.ﬁ%gused on tépsalt.maf-
ritletud (%gemessens” Disnstparkeiten) Kui servituudi loom1$a¢
nead bigused pole thpselt fikgeeritud,( "ungemessens” Dienstibar-
keiten),siis tuleb arvestada niihésti valitseva kui ka tgeniva
kinniku vajadusi:ssegza tuleb reaalservituut i kasutada nii,et va-
litseva kinniku vajaddsiks piisaks ja ot ei saaks kahjustatud ka
tesniva kinniku tarved;mittepiisavuse korral tulsb arvestada mo-
lsma vajaduste valhsekorda, '

¥ui aga valitseva kinniku vajadused muutuvadiTsd eelidu
($1045) j&rgi @i suurene sel juhul iseenesest teésniva kinnisasj
koornat ised Reegliplraselt tuleb valitseva kinniku kasvavaid tar-
vidusi siiski rahuldada,kui kinniku ojemus pole muutunud (ndit,

. tevbigust omava wabriku laiendamine) ¥lorra Sigus (seadus 18 maist
1876 .a, ) lubab tesdiguse omajal taotleda tee laiendamist ka siis,
¥ui puuduvad muud tinendust esd joe voi mers #irde, Sesvastu inglise
Oigus pdhimpttelissit peabd mosduandvaks valitseva kinniku seisun~

»

. @it servituudi tekximisel, ‘

Tegeliku elu kaalub lusil on Tsd eelndu (§1047) toonud uue nor-
Gina sisse sébte,mille jérgi teeniva kinnisasja omanik voib nouda
ouwa kulul servituudi senise teostamisviisi nuutmist,kui servituudi
majanduslikku ot starvet v8ib nagu senini saavutade ka muwbtmise
korral ja kui senins viis on omaniku huvidels tunduvalt kanjuli-
kum_ Samuti vBib ta taotleda sservituudi teostamise mberpaigut amidt
kinnisasja teisele osals (§1048), . ‘ :

§ldiselt kentib aga kbigis digusis iilima pohimdttena digusta-

tud isiku suhtes plist itatud kohustus servituudi kasut riseks “"iure

civiliter uti®- oma Bigust koormatud kinniku omaniku suites teqs—
Yada yBimalikult siéstval viisil vi nagu seda véljendab ABGB
(§484):*Dis Bervituten niissen,sowsit @s ihre Matur und der Zweok
der Bestellung gestattet ,eingescnrinks werden, "Samut i itleb Ta8
selnsu (§1045),et servituuti tulsb teostada nii,st teeniva kinnis-
asja huvid oleksid vSimalikult hoitud, Vel kaugemaleminevam on °
B&3 §1093,mille jérgi servituudi ulatus peab xahtluse korral ole=
ma voimalikult kitsapiiriline, /
8, Servituudi sisseseadmine ei vinenda mingil moel praedium .

Serviens'i omaniku 8ig®mst ,ka omait ponlt sama Higust kasutada voi
swda kolmanda isiku jaoks kehteéstada,kuivdord selle kaasKasutamise

:)J_ Konler - op,cit,,1k. 270
s) . Cosack -~ op,cit, ,1% 193
JFr Schlegelberger - op,cit . ,1k 648
)Fr_Scnlagalserger - op,cit,,lk:648:
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t8ttu @i vihene prasdiuwm dominans'i,resp, selle omaniku &igus
(B&3 §1110), Sama valjendab Tsd eelncu §1038,

7. Reaalservituut on japamatu digus,#i vii saada jagatud tsuma
sisu,eraldamisena Uksikuiks Sigustusiks,ega ka temast tulensy ka-
su,kuna viimane on lanubtamatult ssotuvd valitseva kinnikuga ja peabdb
saama tarvitatud ainult selle huvides (B&3 §1111),

Juhu kohta,kus Walitsev kinnik jagatakse,on peaaegu kyigis
Gigusis sétitud,et servituut jaib plsima ilksikute osade kasuks
(nii B&S §1114,TsS selnsu §1049,BGR §1025),BES lisab siia veel
(§1114):"Auch dem entfernter vom dienenden Grundstiick belegenen
Theile kann die Servitut zu Gute kommen,wenn der lnhaper desssloa
von dem lnhaber des dew dienendsn Grundstlicke benachbarten Theiles
eine Wegegerechtigksit oder andere lienstoarkeit erwirbi, vermit-
telast welcher ihm die Auslibung der ersitersn mdglich wird, *

On séryvituut gesvastu pshimbttelisslt loodud ainult valitse-

va kinniku {lhe (varem iseseisva): osa kasuks,siis on ta viimasega
piiratud ja langeb ainult sellele osale,kui viimane taas eraldub
ja iseseisvaks fundus'eks saab (BES §1114), Tsd eelnsu (§1049) lah-
tub siin huvist ,BGB (§1035) kasutoovuse printsiibist,
Dksikosads. omanikud kokku @i tohi servituuti suuremas ulatu-
se3 kasutada kui kogukinaiku omanik varem (RBES §1109,§11a5),

Teeniva kinniku jagamine jétao samuti servibtuudi plisima koi-
gile osadels (BES §1116,T733 eelndu §1050,BGB §1028),tena tarvita~
mine vOib aga Oigustatud isiku poolt saada kokkuhoiu méttes teos—
tatud ka ainuld kinniku kioBla osa suntes (B&S §1112).

Kui gervituut pOhimdbtteliselt Unt (varem isqsais%&t) Tesniva
kinniku osa haarab voi kui ta oma loomu poolest ainult kindla osa
sulles teostatud saab,slis j&&bD ta ainult selle osa sultes pusiua,
L2835 31116,8G5H Q}Oéb),rsé @elndu -jérgi (81C50) on iga mitteksorma-
tud Jap omanik Olgustatud ndudma servituudi kustutamist oma Jao
suntes, -

3,Beaalservituuliide liigid,

B&S sisaldab arvukaid eeskirju reaalservituutide iiksikute 1ii=
kide konta (§§1117-11938) 1gale servituudile on plhendatud mitu pa-
ragranvi, TS eelndu,kuigi Uldiselt k¥iki neid servituute sdilita=-
Ges (véija on jéetud tegeliku tihtsuse kaotanud mesilast edigus -
BES §1176),késitab Unt servituuti ainult Unes paragzraiyis véi kow
guni mitut servituubi 'semas paragrahvis Samuti eiomista reaalser—
vituut ide liigitelule kvantitatiivselt suuremat t&helepanu teised
uusmad tsiviilkoodeksid, ;

Alnus jaotus,mille B&S rsaalgervituut ide sultss tadielikult 1B~
bi viib,ongi tegslikult vastavaiat jactusist kaalukam ning taga-
Jarjerikkam gee on jaotus pdlluservituut ideks (servitutes prasdio
fum rust icorum, Felddienst barkeiten) ja majaservituutideks (servi-
tutes prasdiorum urbanorum,Hausdisnstbarkeiten), »

P6lluservituudi all m@istab BES maapinna ("liegénden Grun-
08s%),6igenini pbllumajanduse (n&it k pdllu,metsa,karjamaa,bue i®)
kasuks seatud servitunti (RES §1105) Seejuures pole relevartne
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siaolu,kas valitsev kinunik asub maal v8i linnas,ﬁajaseyvituudina
uleb aga mdista #hit ise huvides loodud servituutijka siin pole vais -
segemiseks oluline noone asumine maal voi linnas (BES §1105),

fe lnevast jAreldub,et igakord ad hoc juhtumeil tulev méirava
servituudi kuiluvus, Kriteeriumiks on valitseva kinniku iseloom =
haarab see péllumajanduslikke voi elitisele omaseid fukktsioone,
Sama vaidap Erdmannt"Hierfnach entscheidet liber die Natur der Prae-
dialservitut nicht,  .eine inhaltliche Verschiedsenneit,sondern 0loss
die Watur des herrschenden Grundstiicks, 6”4 i T
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lgatahes kubtsub ehit ise olewus kindlasti tealud 1iiki servituu-
te esile,samuti kui "lamav pind" vajab erinevat 11iki servituube,
Uksnes ses pole ettendhtav,miks mdnikord néiteks e@simess kasuks ka
servitus itineris ja teise kasuks servitus non altius tollendi :
luvakse Nii v6ib iiks servituut kuuluda kord maja-,kord pbliuservi-
tuutide hulka, Liigi mirkimine on siin 8iguslikult relevantne siis,
kui mittetarvitamise lédbi kustuo majaservituut teises kvalifikat-
sioonis (s, .t pvlluservituudina) ¥hegumist arvestades mérgib Erd-
pann:*Wir sind somit fiir das Provincialrscht genstigt ,disse Eigen-
tiimlichkeit der GenBudeservituten eventusll auch auf diejenigen
Dienstbarkeiten auszudennen,welche (wis z, B ,eins Wegaservitut) nur
ausnalmsweise einem Gebdudegrundstiick zust shen und ihrem Wesen nach
¢iner derart igen Erschwerung des Verjihrungeracihts nicht b«iidi;ir’f«n,"—3

Jargnevalt esitatavad {Uksikud reaalservituudid on paigutatud
p&llu- v6i majaservituut ide alla ainult seda arysstadss,kuivdrd na
{inenduses tihe vdi teise liigigae harilikult esinevad, : -

A, Téhtsamad pdliuservituudid,

Uksikute,servituut idena tumud kasutusdiguste arv prasdium rus=-
ticum'ile on vaevalt moodetar ja suurensb aréneva majandusliku kul-
tuuriga aastast aastasse, Siinkohal késitleme ainult neid pdlluser-
vituute ,millised ilmutavad erilaadseid omadusi oma teostatavuses ja
kit sendusis,sesjuures arvestades nends kestust ,teostamise kohta ja
kagutamise viisi, : \

1, Te s b6 igus (Wgegerechtigkeit), K BES-3 esineb tesdigus,
analocghliselt rooma digusele,kolmel kujul:jalg=(iter),karja-(actus)
ja sbidutes-(via)digus, ; .

Jalgtes servituut el Uigusta mitte iiksnes jalgsi k&imiseks,vaid
ka rat subtamiseks,samutl @neseé kanderaamil (Tragbahren) kandalaskmi='
seks (B&E3 §1119);seda loomulikult siis,kui vastupidises pols ot se-
@1t kok¥ulepitud, g

KRarjateedigus haarab endasse kantluse korral ka jalgtesOiguss,
mitte aga karjamaa®iguse{BES §1120), : 3
£ Séiduteeservituut sisaldadb ka jalgteediguse,samuti haarab ta
Oiguse, "schwere Korper den Fahrweg entlang zu schleifen oder zu zie-
ﬂep,‘(BES §1121) , Kas s¥didubtee ka karjaajamise haarab,ses jirsldub
tahtet 61gendamisest,milliine kahtluse korral ei voi wiia kiisimuse
Jaatamisele, ' :

BES on nende noruidega rea rooma Siguse presumpbsioons sankt-
sioneerinud,milliseist moned tinapisval vaevalt osutuvad tabavaiks ¥

Y0, Erdmann - op,cit, ,1k 283 :
)C &rdmann - op,cit, 1k 2383,
‘)C.ﬁrdmann - op.cit, ,1k, 283,
)¢, Bremann = op,cit.,lk. 384,




Téesssrvituudi puhul peab tes olsma niivdrd lai,et loodud ser-
vituuti sellel tHeliselt tsostada saaks, 985juurss ulatuslikum 88r-
vituut vpeab voimaldama ka endas sisalduvate servituutide teosta-
mise (seega iter actus'es ja vials;muitte aga actus viats) &i saa

teogtada iterxr'it tee kit svae tottu,siis pole tgazsrvituuti olsmas
(BE3 :81123),3bidutes lajuseks miirab BE3,vastavalt rooma 8igusels,.
miinimumina 8 jalga (kurvel 16 jalga),Uldiselt otsustatakse tee
laiust kohaliku tava alusel voi siis ka ad hoe nimetatud vahe-
kohtuaiku,re#sp, xohtuniku méstmise poajal, Ted selndu §10565 on

siin sisse toonud suvaliself valitava "biglase méhramise® prini-
siibi, : - :
Nagu iga reaalservituut ,nii haarap ka teepigus igat prasedium
serviens'i osa, Kuid gigustatud isik peab,kui vastupidises pole
kokkulepitud,®sich auf einem bestimisen Weg beschréanken,den @I
selbst wihlen darf;indessen auf die mbglicnst schonends fisise, *
(BEZ §1123), Ainult Testaw®ndi psnjal loodava servituudi korral
voip koormatud isik tee kohta jJa suunda - ometi mitte kuritant =
likult Sigustabud isiku kahjuks - mbdrata. (BES §1124), Jagatakse
niljew koormabud kinnik,siis j&4b teeservituub niivord koigi 0588 9
suhtes plisima,kuivérd ta koigi osads suibes kasutatav on (Bas
§1116)  suide voivad kontranendid teecservisuut i kit sendavdsie kok-
kulepetsga sittida (BES §1135), Sama Utlen Tad sslndu §1058,

3, Karjamaabigus (servitus pecoris pascendi, Hei-
Q&géracntighart)_Nagu teistes germaani part ikulaardigusis,nii on
ka belti provint siaaldiguses karjamaa-servituyt arenenud rohkew
germaani- kui roomabiguslike sitete kohaselt BIKill seisan kafjaa
naa=-servituut BE&S-s,nagu rooma Yiguseski,diguses praediuvn domi-
nansti eksistentsiks vajaliku karja karjab misakstpraediumsern
Cwigns'il,haarat @s endagsse ka karjaajamise,servitus actus'e,kui
erfistmbist etava eslduse (B3 §112?,§1138,§1153y Bdasi on a’a
roomadiguslikku servitus pascendi't,t ingituna U%quma‘ahduge

ara?guaﬁ,tabanud mitmed nodifikatsioonid, Briti ei v@i’praadium !

servisns'i omanik saada tak £ ud Gham . 5 R
Sy ot SRR 1880 akistatud kohapsal ?avaliaiS»pbllunarim

1 $ TR ) 2 2 4 o ey : ’ g
e s S e T Al ia Raiapkuigt Sab Ol RIS
_— . n née,milline karjamaad ennast ei kahjusta, briti ei
voi puid ning poosaid kandval vdtral karjamaal karjatada kitsi
vSoral karjamaal #ldse - sigu ja haigeid kariloomi (BES §1130),

Rarjatamise aeg méfratakse konaliku tava,samuti karjamaa ;
loomuse jérgi,nil et ka siin on igustatud isiku tahe kitsenda-
tud, Ainult séddrasiel maadel,mis on miiratud vaid kariatan %

* S R A TGy S 4 p ) o + rijatamiseks
voib karjamaa-servituudi teostamine toimuda igal aj Y HEX s i aas
dab veel terve rea ﬁkSi}kiﬁldét La ¥arrald _1gal ajal, Bhs 'SigGd=
§1135,81186 j.%.). X daJxarzaliusi sea sunves. (1154
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de normide disrvozitiivs . vat. sioonideta nen—
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a g ST P S oy stada,gest balti 8igus
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duide tunneb B&S-i karjamaa-servituut ka tesaiva kinniku am a-|
aiku kaaskarjabamisdigust ,Siin ledab aset servituudiks Olgustatud.
isiku Giguste kitsendusjkui-tema karjatatavate loomade ary pols
kindlaks médratud,siis peab viimastis arvu redutseeritama,vastavalt
teeniva kinniku omaniku loomads arvule,arvestades sesejuures kin-
nikute tarvidusi ning omadusi (BES §1137) Lopuks peab mirkima ka
tavadiguslikxu presumptsiooni,mille jargl kahé naaberkrundi oma-
niku nousolekut vastastikuseks karjatamisdiguseks tuleb ragdsloa
servitundina (Bed §1138) Loomulikult peab aga selline méiramine
olema vastav servituudi seldustele ja kantama sisge XinnistusSraa-
matusse, Erisdtted kehtivad Kuramaa kohta (BES §§1139-1142),

3. He inamaa=-ger vituut (Heuschlaggservitus),
Selle kohta on erinorme plstitatud ainult Kuramaa Jsas (§81143-
1145) Muidu tulsvad kasutamisels Uldised sdtted reaalservituuti-

de kohta, Heinamaa-servituut on t&napieval vOrdlemisi haruldane,

4. Ve 9 81igu s {(Wassergerschtigkeit), Lahtudes gigusest
vograatel ystel stita,parvetada ja kalastada (B&ES §1117),millisa
tigused 91 erine servituut ide Uldiseist s&tteist,tunneb BES jirg=
misi veesePrituute:l)Veejuht imise (aquaeductus),2)veevdtmise
(aquaenhaustus) ja 3)karjajootmise sigus (servitus ad aguam apud-
sus), - : '
Vesjunt imise servituut seisned oiguses vetk vioralt krundils
¥$i vograle krundile yoi ldbi vodra krundi juhtida [BEs §1147), »
kugjuures jun$imise suuna valiku Bigus juhtumil inter vivos kuu-
luo gigustatud isikule,viimase tantsavalduse puhul - koormatud
isikulejkuid igal junul peab vesjuhtimine % oimusma k8ize oftstar—
oekamal viisil (B&3 §1149),ériti ei vdi seadeldise suund libida
hooneid,puid ja podsaid,&dasi peao ves voolawine % ocimuma voimali
kult mitte wilritud kanalite,vaid kraavide ja torude kaudu( Bes
§114C) Jubitav wvesi el pruugi servituudi plstitamise momendil
tépsels fik§aaritud,olla,aa¢ga vésjuht imis-servituut voib sizal-
cada sndas Oiguse vett teenival kinnikul otsida (BES §1148) Kui
%1ﬁu~isi%ut omgva? v§@3g3t1m§§bigusa samale aliikala,paavad.nad'
Juihul kui allikast @i jatku kdigi valitsevats kinnikute tarretd,
rahuldamiseks,teostama jaotamise (BEs §1151) ‘
. ::avgtmif:+stggztugt seisnebd 6igusas,168raist vetest oma kha-
I asuks vett ta ja kasutada jalgots : i
34 T 3 asutada jalgtesed selle vee Quurdo

8.3 KargaJQOtmisa s8rvituut seisneb Biguses,lasta oma karja jooma
voorale kinnikule ,seejuures karjateed kasubades (BES §1154,§1155)
’ ©

tigkeit), Beda defineeritakse kui digust,praedium domingns’i ma—

Jandusliku tarviduse jaoks (mitte miligiks) v55Tast metaaat i
xrddada (BR&3 §115§);kan§lusa korral hﬁfmatas paals p8325223-§31d°
tarbepuude ka ehituspuid (Bis §1157) majanduslikult hddaya:alikels
fnltusiks,G}gusta§u_on mitmeti kit sendatud metsa saéstmisedots—
sarpel, Ometi tulab ka siin,nagu karjamsa-seérvisuudi juure s, peid
Kitﬁfn@VSi ku i logesN§ispositirau'sid késitleda,kuna ei 'k;18t°0~
ﬁa.gldlft {iéklikku k8sku ?r§matsada ﬂidissks.iééstmisaks kui
hulkapiuflmi Pf avalikyli.xaltstud-kaaumotsad, Nende kits;ndusta'
e ;,uo 44 Horm,ev Sigustatud kinnikut voib varustada ainult =
vaks majandusaastaks ja et raiutud puud tuled sama aasta #

———

B i '
OB uu.raiuvmils -servitunt (Hlzungsgersch -

3 P opyeit; 1k 891
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jooksul &ra vedada,kusjuuras biivi- ja.&;yamaal,gitto aga besti-
waal,on gigustatud isikul kuni &raveoni Oigus puid me@sas_rxltg
laduda iasta (B&S §1158,81160), Eestimaal tonib ta puid rdiuda ja
&ravedada ainult "omal j8ul®(s, t,oma talundi tavaliste tesnijaie
ja hobustega) (BES §1159) Raiumise koha nditab koormatu,0llés ka
Cigustatud raiumise jérels valvaia (BE3 §1161),Pole vastavas met
sas raiumiskgloulikke puid,siis on seérvituut pubhkavas olekus uusse
puude pealekasvamiseni (B&3 91165),¢e3timaa1 on tesntva kinniku
omanik gigustatud kogu ssrvituudina teeniva metsa pinda mputma
pdlluks vdi karjamaaks, Alles uuesti ﬁleskasvanud_pupds sunteés voib
jille rakendada endist servituusi (BES §11623), Kohustust koorma-
tud isikule,metsa lakkudesse jagada,pole olemas,kiill aga Sigus
selleka,mida sigustatud isik peab jérgima (BE3 §1164), Ruramaa
kohta ‘kehtivad eri esskirjad (BE3 §§1165-1175)%

6, Me silastaedigus (Bienengerecht¥gkeit) Bigus
mesilasi vpsrastelt puudelt kinni votta ja nende mett koguda
(BES §1176) omab erisdtteid BRES-s ainult Kuramaa kohta, TlsS esl-
ndust on see servituut vélja jdetud,

B, Téntsamad ﬁajaservituudid.

Ra siin k&sitleb seadusandlus ainult elus ktige sagemini egi~
nevaid ehitisssrvituute,ilma et see lostelu oleks purgiv. Briti-
tulepb siin esile tOsta vOimalust,et ka tee- ja veeservituute voibp
enitiste kasuks plistitada ja neid nii majaservituutidena kadsit-
leda (Re3 §1183), ' -

l’'RKannde- J'a raskusdiguas (Trag-und Lagt~
recht)servitus oneris ferendi), 3¢e seisned biguses,lasta oma
hoonet toetuda naabri hoonsls vsi wulirile, sambale,eeinale jne,
(B&S §1183),kusjuurss ¥ahtluse korral koormatud asja omanik ‘on
kohustatud tugipunkti (3tltzpunkt),resp. toetavat miitiri jne, kan-
derpimelises olukorras hoiduma (BE3 §1184) 3iin seondub saégé gea-
duslik olundikonustus (Zustandsobligation gérvituudiga, Koormasud
isiku reparatuirikohustus eiulatu kaugemale kui tostava obijeksi
Saua olukorra ‘taastamiséle,milles ta oli. servitaudl texkinloel
\B&3" §1185)  Reparatuuri teostamise kestsl peab gigusfatud igik
13, hoolitsema oma hoone kaitse eest (Ri3 §1186) . belnev kohus-
fus koormatud isiku suntes on Se&ga ainult vaand's@rvituudi J Cus ~
hoidmiseks,mitte aga iseseisev kohustus, Kinniku v8i ka ainuls
kandva miiiri jne, derelictio korral vabaneo koormatud isik repa-
ratuurikohustusest ja servituudist uldse (B3 §1187) il Ll
Ld Y
a) SWry. it uel % ign L i nn e n R i
ommls i1, oty taus svidnet Sizuses palxe kive, caudvasbu fa
s i seinagse (BEZ §118¢8), Naabril,resp
- koormatud isikul ei lasu kande- 8ga réparatuurikohustust, Valitse-
va g;nniku omaniku $igus seisnep esmajoones teatud toots;mises
(palkide sissepanemine) ja alles vaudselt plisiva seadeldize oma-
saoe8,kuna servitud onaris farendi juures moodustab viimane selle
sarvituudi taslis§ sisu,@igustatud isik vdib vanu ralke,kive jne
uutega agendada,mitte aga nende arvu suurendada (RE&S §ll897;

A g - 8 1igus (servit
crteuiatrat st {Tarhaos] ATigo LIS 0 hoons owa als '
] ey ordach),&rklit v8i rodu naabri Shy 3

el - = s 2 aabri Shur
p;&zaéa,riog, lasta sinna ulatuda (BES §1190) Oigustatug gumi ei
gi ilmtlngnnmta 8luhoone olla ! SR oone e




4 REidstatbigus (Fraufrecht,servitus stillicidii)

2 ; Lo ] 43y, < 3 4
seizneh 6igusas,loomulikul te9l (8.%, lume- ja vihmavett Jehi-
tise juurds ] nevat veti katuselt naaberkinnikule lasta kas

kogun
nirissda v8i ka rennide kaudu voolata (B&S §1191),Cigustatud
i3ik ei v5i raista voi renni suunda muuta,saguti eivil ses sul-
tes kahjustavalt toimida kohustatud isik (BE2 §1193,81183) Ko-
halikud ehitusseskirjad voived seda servituuti modifitseeridaz

(8

: 5. Boiskveesjubitindse §igus ldas
Recht des Ausgusses,servitus cloacae mittendas ) annab Eiguse
roiskvett juhtida vgsrale kinnikule v5i 18bi selle (B&S §1194),
Mustuse ja halvalehalise vedeliku drajuntimiseks seatud servi-

-
3uut panep Sigustatud isikule kohustuse waaaluse kanali ehita-

miseks 1abi voora kinniku (BES §11958),

6. 6 n it usdigus (Faugerechifgkeit), Selle nime alla
haarap B&3 kokku kaks lihetiguslikku servituubi,millised on tei-
neteisele vastuseatavad,nimelt servituut,oma maja k¥rgemaks
ehitada kui seadus seda naabri huvides méérab (servitus alt ius
tollendiy ja servituut ,digus keelata naabril tema maja kékgemaks
enitarmine (servitus non altiud tollendi)(BEs §1196) Ainult vii-
mans Sigus on t¥eline servituut, Sest kui omanik v8ib oma Shuruu—
wis shitada nii kérgele kui tahab,siis on selle vaba ehitamise
Reelamine teline omandikit sendus,tbelise servituudi plistitani-
né, Alnult kui ka kohalikud ehitus—eeskirjad keelavad bmanikule
-kbrgena hoone plstitamise,siis vdib selle vastu seatud kohalik
servituut omaniku hoone kasuks v&ljakujuneda,

7« Va1l guseb:igus (bicutrecht) Ka sells alla on
mituwed Uheloomulised,pldevavalguse juurdepidisu taotlevad enhitig~
servituudid kokku vdetud,mida BES (§1]97§ ekslikult kHsitleb
kui erinsvail viisidel loodavaid, Siia kuuluvad:1)Oigus vb&ras
seinas v&i milrls akent ,resp, valgusavaust omada (servitus lu-
minum),8)0igus keslata nasbril valgust varjava shitiss piist i-
tamine (servitus ne luminibus officiatur),3)sigus oma seinas
yoi witiris,naabri piiril v8i selle vaheius l#heduses,akent
resp, valgusavaust luua, v :

lislst servituut idest omavad ainult esimesed kaks tSelist
servituudi olemust,kuna kolmwas niikaua,kui ta ei &84 otseselt
vanemuliris leiduva akna kohta (sest piiri vanetus lhieduses
¥O0i piiril ei vdi BES-i jérgi aknaid olla - §993) j&lle olenebp
®6icdusena kohalikest chitus-aaskirjadsst,millisud’kaalavad ma-
nikule aknaid ehitada naabri piiri vanhetus 1§nadus;s b

8, Véd&l javraatedi u g {servitus ni - i
né prospectui officiatur) on loflubigus na;u;; ?fgs£;§:fsfgni
Sigsigatu X%ca Ialjavaadot kahjustada (Big §1198%-ja P ,5i§ n.
@ L1 a mitte Uksnes ohus it ade 1d : ;
istutamise jne, kohta, v ‘hltlss‘“dglgis"vaid{ka Pt

9, V.a g.% wu:p 1.d:i s 0d. . i ; P &
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ule,sisaldades ¢ieti sama 8igust . mid '

S e : : . gusSt,milles seisneb omandidigu
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kitsendused,ergo - looma uuesti omandivabaduse sga ole sesega t0e-
line servituut,Siia kuuluvad juba mainitud servituudid,ut alvius
tollatur,ut luminibus officiatur,ut prospectui officiatur jne, Nad
on acza lokaaldiguslikult erinevalt normeeritud omandikif sendustena
nbistetavad,mille juures see norm,mis harilikult alles naabri ka-
suks servituudi loomise lébi tekib,siin juba seadusliku eeskirja
(lsgaalssrvituut ) lédbi on antud,ja vabanemine sellest Qm?s mujal,
vabas omandis juba issemesest on olemas) niisiis alles Pige servi-
tuudi loomise 14bi ¥oib tekkida{B&s §l18l),

3 , Reaalservituutide tekkimine,

Servituut ide tekiimisele on igalpool iseloomulik,et juriidi-
liste tekkepshjuste -kdrval omavad siin‘sama t8nendust fuktilised
siindnused suuremal miiral kui teiste asjadiguste punul, keskmise
asendi nende kahe tekreliigi vanhel omab "destination du pére de
faiille” instituut (reaalservituudi tekkimine kahe,seni sama igi-
ku omanduses olnud kinniku eraidumise puhul),avaldudes rp#ale rom
maani $iguste ka inglise ¥iguses ja ABGB-s,i

- &rdmann'i jargi on provintsiasaline seadusandlus vdtnud omaks
servituut idele ilmselt vasnuliku suunajservituutide uuesti plisti-
tamine,ja isegi vanadse iorvituutido sdasikestuse voimalus on mit-
mel viisil raskendatud , ®3dee on niuelt sundinud kolme eelduse sig-—
seviimise 14bi,ilma milleta servituuditigus ei voi tekkida. (KBne-
leme siin servituut ide fekrimisest lUldse,sest mingeid erimorms xm
reaalservituut ide kohta kehtiv seadus ei pistita),

1, Servituut vajab tekkimissks vanema (s.t. tema $ekkimisel
juba eksisteeriva) pandikreeditori nbdusolekut (Ri3 §1260) ,kui mit-
te viimase iguse kahjustus kisimuses ssisva gsrvituudi t&htsuse—
tuse ldbi taiesti viljasuletud pole Runa iga ssrvituut toob kaasa
res servieng'i vidrtuse piiramise,siis peaks iga loodav servituut
Saama pandikreeditoride ndusoleku (BE3 §1439) Cmeti servifuut ide
Juures,mille sisu nends rahas vdljendatud véirtuse Jargi on tiies-
ti sbaproportsionaalne (s,t, madalam) res ssrviens'i vidrtusega,
¥6ib pandikreeditoridé nbusolek puududa,Reaalservituutide juures
Uldpge alles vahestdne oksjon néitab,kas randikreecditoride 5igus
on kahjustatud v6i mitte, 4 S

&, Servituuti ei v6i omandada igamise teel (R&S §1261;sama -
viljendab Ts3 eelndu §1039) 3iin meie 8igus moodustab erandi
(mis puudus 1864, aastani) insgtituudi suhtes,mis teistes Siguskor-
dades omab suurt téhtsust Nii on saksa ¥iguses ndutav igamiseks
3C-aastaline vastavate toimingute tecstamine,gsesjuures vihenalt
Uks kord igal aastal, Bona fides le vajalik,K ZGR eristab korra-
rarast (103) ja erakorralist (3C§l)igamist‘Jaaganis'on ajavilte
pikkus 3C aastat ,seejuures nzutakse bona fides't igamise alul Ro-
waany Yiguse piirkongas on igamine lubatud ndhtavate ja pidcvét@
servituut ide suhtos,3 :

‘)Fr,Scnlcgelbdrgor - op,cit,,1k.649,
‘)C.&rdmann -op, cit ., 1k 360,
JFr 8chlegelbergsr - op,cit. ,1k 650,
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3, lga servituut kinnisvarale vajab tekkimiseks asjaﬁigéié.v
kirjalikku vormi ja sissekannet kiunnistusraamatusse @forum rei
sitae alusel)(BEs §1364), 4

Crome arvates® sissekandesund,mis vanemale Sigusele oli vd0-
ras,pole sisse toodud mitte Uksnes kimniku agjadiguslire vahe-
kordade jarjetiguse ja t8ieliku avalikkuse huvides,vaid ta on
ka kitsenduseks servituutide Ulem&drasele tekkimisele,eriti iga-
mise tesl, : ; _

Kuni sissekandmiseni omab digusfatud isik ainult isikliku
hagigiguse kohtuliku sissekande taotlemissks, Linnades tuleb pea-—
le selle,juhul kui servituut haarab uus- vdi lnberenitust, tea—
tada sellest ehitusametile’ ja saada viimaselt luba (BES §1263),
enne kui v0ib toimuda kohtulik sissekanne Seaduse pshjal loodud
servisuudid ei vaja sissekannet (BES §1363)

Bldiselt voime eristada @iguskordi,kus servituudi tekkimiseks
on tingimata ndutay sissekanne kinnistusraamatusse,ja kus ses
kas pole ildse vajalik v8l kui,siis ainult mobnesuguse méjuvuse
saavutamiseks, Fgimesse gruppi kuuluvad peale BiS-i veel ndit,
BGB (§873),ABGB (§481),7Z0B (§7531,§968) ja Ts3 eelnsu (§1036),
Teine riihm haarap.romaani Biguse piirkonda,

Arvestades kd#sitletud kolws ¥ingimust,gekip servituut,reasp,
sissekandedigus,kehtivas Yiguses j&rgneval kolmel tesl,

l, Eratahteavalduse pshijal, Servituut
vEib tekklda kas digustoiminguga elavate valiel v8i saade miira-
tud korraldusena surma puhuks, Siinkohal késitleme ainult esimest
jghtu,kunajtoinc kuulub pirandustigusesse, K Kas elavate vahel ka
a;pujt ;n§1t1g§§ taht§gvaldusaga (ng it kinkelubadus) servituut
vOib $ekkida,v0l on siin vajalik kahekilgne leping,jédb BES §1381
sPnastuses kahtlaseks, K Kuid JErgnevad sidtted (Bﬁs 553254ﬂ1356)
nouavad alati bigustatud isiku ngusolekut,seega kahekiilgset le-
pingut, ' 2 :

bepingut servituudi loomiseks vdib sdlmida mitte ainult res
?éfvi@hsri omanik, vaid ka pblispandivaldaja (&rgpfandoasitzer)
Polisremtnik vbib kinnikut servituudica koormata ainult oma 5"
guse kestuseks (BES §1260,§4143) Kui Xa téntajaga - dies Zd ;:f
¥Oi regplutiivse tingimuse ga mi&ratud omanikxa arresfada k‘aa‘1 S
Y8ivad servituuti luua oma ¥iguse kestussks (R&S §1256) éiis
thtip see norm laussga : resoluto iurs concedent is re i it
ius comcessuum, ®Talukoha omanik Lji ¥ = : e cte i
vy : g omanik Liivimaal vdib reaclservituute

vua ainuls kogukonna piires,festimeal - oma (erdise) m&isa ta-
lurendimaadse piires, Ts3 eelntu (§10%7) Jjé&rgi v8ib tahteavalduse
¥innisasjale servituuti luva ainult kinnisasja omanik‘omanikua
vanteta toinub sesé ainult seaduses ettenihiud juntudei e,
(Rasxgigg??hék?g ;§1v§d130£v%tuut% luva a;nult uni§01 n6usoleku1

B ), Ku S #atsomanik ei saaks servituuti vihenalt
oma mbttelise osa kasuks luuatfin'i arvates on see voimalus
ma Siguse allikais eitatud ja tuleb eitada ka meie Biguse ser o
fonalg,sost precdiaalservifuut "seldab kant krunti ja t&iseynlsu*

servitus fundo ut ilis esse debst ", kuns servituut mottely ¢
kasuks osubuks mitte konkreet se krundi ¥ei sétirase Paqn%~8. e
kaasomaniku s dsiku kasuks, ® ' o) e i
3'T.Sorrjtuutj v6ib luua ka tinginuse voi tahtpéeva-mééramisewa
§i;§é§.:: ?ujevage asq?,?élt' f@itada vé?dava noone kohta (B&E :
s88ejuuress servituut tekib alles tinginuse Taitudes vB1i

e o O

“3. Srome - op.cit, ,1k, 494, ‘Hm‘*

‘)?.Erdx::ann ~ op, ¢it
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tantrie va sadoudes,secvituudi olewasolu takistao teise serviftuudi

& ) g e o el Tl O S A g 2 maad EI T % : g7
loomist samale kinuikule alnuis Juugi}kul viimane féhdustansﬂfsl
meat (BES §1250) Mittepidevaid servituute keelap liivi talural-~
vagigus luua kauvemaks kui 1< aastaks,

2. Kohtwuotswusega, Kohtunik vsib jaotanisuenst-
lusel,erakordse vBimu tothl,mis talle siin omistatud,omandi Uhe
condominus'e,resp, kinniku Uhe osa kasuks servituudiga kinalku
teist osa koormata (BES §13563),Kontunik vbib seda teha ka siis,
Xui igik eesediweds oi asu tema poolt lubatud servituudikohustu-
se tegelikule tsostamisele,kuigi ta sslleks on giguslikult kohus-
tatud, vastav konhtuotsus vajab gissekannet kinnistusraamatusse
(B&g §1262), ‘ ‘

3, 8eaduse pdhj ahla,B&Shgantpgtab_g%gJéhigétto—
na gervituutide loomise seaduse p0h331£§&5 $12568,§1252) ;kuid ei
gpetsifitseeri juhte,miilal ses toimub:brdmann’i arvatss on see
vaid tedreetilise vidrtusega norm ega leidu meie praksises vas-
tavaid juhte,

4, Reaalssrvituutide lgppemine

Servituudi lgppeumise juhud BiS-s (§1865) jagunevad koigi ewr—
vrituut ide konta kidaivaiks ja ainulé personaalservituute puuduta-
vaiks_ Meid huvitavad seega vaid esimesed, Tulep ka esile tista,et
kehtivas seaduses servituudi loppewine ei ngua kusXiX selle kus-
tutamist kinnistusraamatust,seega on loppemine seotud ainult vas-
tava fakti endaga,¥Vvastupidiselt sellele midrap TsS eeingu (§1040):
*Reaalservituut lopeb sissekande kusitutamisega kinnistusraamatust, ™

Agume jargnevalt Uksikute,meie Yiguses esinevate servituu-.
tide loppemispohjuste vaallenissle, :

l, 04 guststatud isiku 1logobumine. kio-
oumine omab servituutide kustumise pulul erilist tédhendust,kuna ta
e¢ldab Oigustatud isiku ja res ssrviens'i omaniku tahete kooskd-
la (RE3 §1266),Nimelt peab servituudi lspremiseks toimuma kas ser-
vituudi tsagasi-lilekanne (selleks piisab kontrahentide lihtsast
kokkulepprest,kuna vanem rooma $igus noudis siin in iure cessio vor-
mi) voi Sigustatud isiku néustumine res serviens'i omaniku sellis-
te toimingutega,nis teevad servituudi edasise teostamise viimatuks
(niit, jalgtee lileskiindmine), Lihtsast vaikimisest toimingute suh-
tes,mis takistavad servituudi edasist f$eostamist,ei tohi jéarelda-
da gigustatud isiku kindlat loobumist servituudist (Bés §1867),

trandi eelnevast moodustab casus,kus on tegemist ehitige plis-
titamisega praedium serviens'ile,mis takistab servituudi teogta-
Dist Oigustatud isik peab.siin ntude oma Ciguse rikkumise konta
esitama enne enhituse ldpetamist (s, t, uue ehitise pistitauigele
enne selle sissekandmist kinnistusraametusse) VHdlinemigze korral
on vbimalik hageda ainult tekkinud kanju tasumist (BEZS §13a57)
best imaa linnatiguses see norm ei kehti,ergo -~ ehitise lamrutan
Y8ib hageda ka hiljem (BES §1267), o

1igh

C.&rdmann - op, cit,,1k 265,
C.&rdmann - op,cit,k 1k, 366,
C,&rdmann - op, cit,,lk, 266,
Siin on tegemist operis novi nunciatio
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Kui valitsev kinnik on kaasomandis,siis on B&S-i (§1268)
iarei servituudist loobumisaks,su@uti kui o0li selle }oomisoks,
vaialik kdigt kaasomanike nlusolekjkul ktik pole looognud{polo
loobumine siduv isegi sellele,kes juba ndusoleku avaldanud,

Lopuks mirgib BAS (§12§9),ft se rvituudist loobumist,nagu
iga loobumist,tuled véga t&psels tylgendada,

3, Ko kkumine 7_§crvitpgqif Ja oqandi@%gug&,unin@@i—
ne Unes ja samas isikus, Uldiselt kOigis seadusandiusis,eérandiks
on BOBR (§889) ja ZaB (§733,8735),kustuvad reaalservituudid kok-
kumise puhul, dStulzli arvateshpole siin aga tegemist kustunise-
ga kitsamas wyttes,kuna kianikute faassraldumisel - srlﬁi seal,
Kus on maksev "destination du pédre de famille' instituut - &i-
gused uwuesti elustuvad, :

Niigiis kustup meie piguses reaalssrvituut automaatselt,kui
res servienst'i omanik omandab servituudiviguse v8i igustatud
igik .saab res serviens'i omanikuks, Ainul$ siis,kui omandi saanid-
ns on algusest peals provisoorne,slustub servituut omandilbiguse
xaotanmigel uuesti (BE3 §1370) ,Ts8 eelnbu (§1041) jérgi on'ser-
vituwdi ldppemiseks kokkumise puhul vajalik vastava isiku tahje-
avaldus sissekande kustutamiseks kinnigtusraamatustikuni kua=
tutamiseni plisib servituut asjabigusena edasi,

Servituutide kustumise kisimus kokkumise tesl on eriliselt
k&sitletud rooma diguses kaasomandi puhul, Lahendamisel on mssdu-—
andev servituudl jagatavus:kul servituutl on jagamatu,nagu seda
on ¥6ik rsaalservituudid,,, ;siis j&&b praedium dominans'i omani-
ku ja praedium serviens'i ihe kaasomaniku kokkumisel servisuus
teiste kaasomanikkude suhtes ikkagi pisima, g

Bi3-s k#sitleb osalist kokkumist kbigepealt §§271:%Kui on
ainult ks osa valitsevast v6i teenivast kinnikust tlhinenud tei
sega,siis plsib servituut edasi iihendamata osa suhtes, ® :

Kui $eeniv kinnik on mitme isiku kaasomandis,siis kustub
servituut valitseva ja teeniva kinniku Uhinemise ( 8,%, samade:
isikute k&tes) ldbi ainult niivdrd,kuivdrd koik teeniva kinniku
ouanikud hes koos valitseva kinniku omandavad (RES §1272) Ana-
liijisides seda RES-1 paragrahvi,fuleb Ein oma kirjut ises *Raa s
omanikkude korraldustigusest” jargmisele,llus'a arvates¥ kill- -
laltki vaieldavale seisukohale:"Arvan,et veel enamgi v5ib meie
seadust iku raamides tena ja nimelt kahs samade kaasomanikkude
pédrals oleva krundi vaiel ex novo servituudisuhet luua, Arvan
kfik $ingimused selleks leida vbivat ,kui mblemad kaasomanikud an
séllega nous,sest art, 1C95 eitab servituuti oma asia suhtes; ku-
na Unine asi pole ju thiesti oma asi_ "§ 3 o
o 8, Asja DEvyimine ,  Valitseva voi teeniva kinaiky
hévimigel kustunud reaalservituut elustup BES-i jargd (§1373)
uuesti asja taielikul restaureerimisel,ikskoik kui palju eega
kustumisest on méodunud, LiiMlenisvyimaluse kadumine,resp, tge-
servituudi kustumine on siin vbrdne asja hdvinisega, 2 :

l, = servituudi méiste,1k 6, J Roller - op cit

Schlegelberger - op,ci{,,lk_aéz, ! o o o et

ug -~ op,cis, 1k, 83,

ug = op.cit,, 1k, 47 ,viide 112,

n, Baasomanikkude korraldusgigusest,”"Cigus” 1930 ;
ar, 10,1k, 442, g 23

B et s
et et
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iva kinniku derelictio ei hivita selle kinniku servituu-

1 moel, Valitseva Xinniku derelictio seevastu peaks aju-
srrituudi kaotama,kuna viimasel puudub Bigustatud sub—

: Vagtupidist arvab Windscheid,funnustadss ka subjektita

qusi), : ~

Te5 eelndu jargi (§1043),kui seeniv vdi valitsev kinnisasi an

t8ielikult hiavinud,siis kohustatud isik v8ib ndude servituudi

kusiutamist kinnistusraamatiust,

4, Regolutiivse $ingimuse t il vue
mwine vy&54id s&hvaja saabumine , Resolubilys
ne tingimus ja lgppt&hipdev mbjuvad servituuti lopetavalt vahe-
£ult oma saabumisega (BES §1281), BES sisaldab ainult Uksikuid
seskirju resolutiiviingimuste tglgendanise kohtg servituutide
puhul, Needki k#ivad personaalservituutide konta?363'§§1277—1281L
Xuna reaalservituudid omavad “causam parpotuam”,l;

S8 d'ry'e 4 ¥ uw A2 vadljaos $mine , See servi
fuudi loppemise liik,kuna siingl on selduseks poolte kokkulepe,
erineo loobumisest ainult stipulseritud vastutasu $T6tfu (Ba3
§1282) Servituudi loppemiet ei vdi pbhjustada servituudi viér-
tarvitamine (BES §1283), : |

TsS eelndu (§1043) lubab.samuti poolte kokkuleppel véljaos—
$u $eel servituuti kinnistusraamatust kustutada,Kuid res ssr-
visns'i omanik véib ka nduda diglase tasu eest servituudi kustu-
tamist siis,kui valitseva kinnisasja kasu on teeniva kinnisasja
kooruatisega vOrreldes Ulemf&raselt vihese téntsusega,

6, A e gumine , Servituut ide asgumine eringb asjadigus-
like hagide aegumisest gelle poolest,st siin kustub mitte Uksnes
hazi,vaid ka Bigus ise, , _

Aja v&ltus ,mis on vajalik servituudi I1Sppeniseks juhul,kxui
tigustatud isik servituuti ei teosta voi leplib depdb servituudi
teostamist takistava kditumisega,on seadusandlustes méiratud eri-
nevalt, K BGB jirgi lopeb servituul ,kul vastavat hagi pole esitatud
30,aasta jooksul,kuid lihtne mittetarvitamine {don usus) ei vii |
igamisele ARGB (§1488) seab ajeterminiks 3 aastat Madalmadde Bi-~ °
gus tunnustab igamist ainult pidevate sevrvituut ide juurses, Ungaris

on ajamitrake 32 aastak,Jaapanis -~ 20 aastat,TsS eelndus - 10 aas-

“fay, i '
. BES-i jargd (§1284) taastuoc teeniva kinniku kitsendamatus,kui
¢igustasud isir 10.aasta (Ruradaal B5,aasta) jooksul isiklikult
vc;*?eiste‘kaudg pole oma Jigust kasutanud,Ainult sBiraste servi-
tuut ide puhul,mida tsostatakss Eindlate vaheaegadega vsi teatud
p= - & s o
gastaaegadel (nkit, servifus de aqua aestiva),peab non usus kest-
§§1kagakor@se_§3a - 20,resp, 10 aastat, (RES §1368), Psliuservituu-
tid }bgavaa @iiﬁ§¥a§ut§m%sal_t1ngimus&ta,majassrvi%uutida puhul
O(Exinou;a:iBG;VL'tuu?l)Y&l]aﬁulgﬂ’,f_tegams kohu;tatud igiku }_L‘OO‘lf
libertatio usucapio) ja Sigustatud isiku nsdustunmin
S b gustumine selleg
(BEs §1286), e o
Prasdium dominans'i {ihe kaasomani
3 ot ‘ i® Xaasoman 00 1 : u i ik
Kasutamine ,samuti servituudi ~f~-\*1%u pedit el | LU
s Sar servituudl osaline kasutamine el algata aegu-

o '
: &)S.érdmann - op,eit,,1k 269,
‘)V.&rdmann - op.cit. ,1k.270C
0.8 : : ]

« ®Tdmann - op,ci%, ,lk 871, X

Y




rist (BES §1267,81388) . 8ervituudi kasutamise takistus vis ma%gr’i'
te5tu (millegza on vyrdne takistamine ko lmanda 1§}ku qult) voi
res gerviens'i omaniku siiil seistab aegumise (BES §1591?,A?gu@ine
ei esins Wldss kalmistules juurep&fsu servituudi ja Liivi- Ja kes-
timaa talukshtadsle pustitatud servituutide puhul (BES §1293),

s

8 . ptx. Bexyituuside val d u s

g ksl ase

*

1, Servituutide valdus,

Servituudid,olliss kestvat tarvitanist ngudvad sigused,véivad
olla valduse,s,t, bigusvakduse aineks, $Seejuures pole suletud
vilja vgimalus,et vastav isik servituudisiguse valdajana on sama-
asgselt ka asja tegelik dstentor,

Servituudi valdus seisneb t8elikus servituudi olemust moodus—
tavate Bisuste teostamises,Analoogiliselt omandivaldusele® on
siingi valduse tunnustamise seltingimusiks lhelt poolt corpus
possessionis,s, o, selliste tegude,kuigl vahest ainult tUhekordsels
(RES §654),scoritamine,mis moodustavad servituudi sisujseiselt:
pool$ animus possidendi - tahe servituudiigust tegelikult kasu-
tada, Servituudi valduse kestus ei plist ita nende kahe rekvisdidi
sdasikestuse nsuetjon ainult ndutav,et nad lausa vastupidiseiks
¢i muutuks,ei kaoks, Seega 1¥peb servituudi valdus,}gikaob corpus
possessionis vdi lakkab kestmast animus possidendi, i

Gosack'i arvatesh seisneb servituudi valduse piguslik taheundss
selles,et siin valdaja on iga servituudi kasutamist takistava oma-
volilises segamise vastu samubti kaitetud kuil asjavaldaja,

' Ctseselt reaalservituutide olemuse kohta {itleb Cosack:"Der
Grunddienstoarkeitsbesitz ist die Rechtslage,in der sich der un-
mittelbare oder mittelbare Besitzer sines Grundstiicks befindet,
wenn fiir dessen jeweiligen Eigentlmer in Grundbuch sine Grunddienst-
barkeit auf einew andern Grundstlck eingetragen und diese Dienst-
barkeit im letzten Jahr wenigstens eianmal ausgeiibt worden ist,”5
Siit tepo ta jédrelduse,et reaalservituudi valdus olevat seega
asivaldus,kuna ta eeldab mitte teeniva,vaid valiteeva kinniku val-
dust jta olevat aga samuti Yigusvaldus,kuna "er ausserdem die tat-
séchliche Verwirklicoung eines Rechts an dem dienenden Grundstiick;
némlich srgtens die Eintragung und zweitens die Ausiibung dieses
Rechts,zur Voraussstzung hat, " :

Servituudi valduse mgju arvab Erdmannt srinsvat tselise agja-
valdusé mojust selle poolest,et BES-i jargi ka pikewaajaline hea-
uguline valdus el seondu seérvituudi omandamisega igamise feel,

Y ¥rda1, BEs §1100,

2)Vrdl, BES §127,

3) @, érdmann - op,cit, ,1k, 374,
)K, Cosack -~ op,.cit, 1k, 197,

5}k, Cosack - op,cit,,lk 196,

é)K. Cosack - op.cit.,1k. 196,

‘)G,Erdmann - op,ei%, ,1k,375,

Y
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Kisimugele ¥as servituudi bonae fidei possessor vE10 %asuﬁa~
da tsiviisdiguslikku hagi,analoogiliselt actio Publiciana lf:
tulep vastasa eitavalt juba seepérast, et RS viimas@ hagi ol tun—
ne Talle jasb seega Uldine valduse kaitse,mllle pthjal secvituu-
di valdaja,nagd iga oiguse valdaja,hageda v6ib, Sesjuures on roo-
ma figuse liksikud omandidiguslikud interdikt id,uis omased eri
servisuutidele kadunud ja teinud ruumi tildistels valduskaitse
normidels,

2. Servituutide kaitse,

Servituutide kaitseks on roomlased loonud eri hagl - actio
confegsoria, dee nagi servifuudidiguse olemasolu tuvastawiseks,
sanut i kui rooma diguse actioc negatoria - segamiste tUrjamiseks
res serviens'i omaniku v8i kolmandate isikute vastu,on leidnud
peaasegu kbigis Yiguskordades retsipeerimist, _ ~

Bi3 o1 tarvita actio confessorialt ieti kuskil otseselt,ta
kaitseb aga servituudidigust igal juhul ka selle kohtuliku keh-
tivruse osas ja néditab servituudidiguse eeskirjades kétte vastava
nagi suuna ja eeldused,

hctio confessoria meie piguses ei haara mitte liksnes servituu-
ti otseses mOties,vaid ka koiki peadiguse tecstamist roimalda- ?
vaid korvaldigusi (RE8 §1093), Rsik res serviens!i omaniku pools
loodud takistused tuleb kbrvaldada(RBES §1103),3amuti peab ssgaja
heastama kahju tildiste normide pdhjal (RES §3444) Mérgime veel,
¢t BES ei tunne cautio de non amplius turbando's,

Servituudisigust peab tPestama hageja,kusjuures seadus vo-—
tab omaks presumptsiooni,et servituuti tuleb kahtluse korral pii-
ritleda veimalikult vHhemulatuslikuna (BES §1071,§1092), 2

Feaalservituudi puhul vgib hagi esitada res dominans'i oma-
nik (BES §1090),samuti igaliks,kelle kasutada on hetkel valitseév
kinnik,Prasdium dominans'i iga condominus v5ib nii enne kui ka
pirast res dominans'i jagamist (BES §1114) esitada iseseisvals
hagi terve servituudisiguse kohta;%kui otsus vidljendatakse raha-
sumras,siis tédidetakse ses kaasomanike suhtes pro parte rata,

Servituudinagi tagasiliiklamisel ei taastu omandipiiramatus
veel ipso iure (vastava servituudi mEttes), Kitsenduste kdrvalda-
mwiseks ppab res serviens'i omanik $6stma ja l&bi viima actio ne-
gatoria,

2 TsS eelngu késitleb servituut ide kaitset otseselt ainult

uhes paragrahvis (§1053),mille j&rgi Oigustatud isik vdib sellely
kes teda servituudi teocstamises takistab,nbuda takistamise kor- :
;?iiamist ning kui on karta kordumist,siis sakistamisest hoidu-

C,érdmann - op.cit, 1k, 375,
C.&rdmann - op,cit,, 1k, 276,
Vrdl, G, 0rome =~ op,cit, ,1Xk, 500,
C.Erdmann - op,cit, ,1k 377,

)
)
)
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Lbpp sdna,

Oleme geega joudnud lopule késesoleva $0lga,reaalservituu— 5
tide k&sitlumisog&,Siisajghatuaﬁa‘ midrkisime juba suurt t&hi- ‘
sust,mida omab sells ingtituudi juures rooma Cigus,K Uksikud
reaalservituudid,csalt agreoarelu,osalt elamutarviduste juurde :
kuuluvad,ehkki asgade viltel mitmeti muustunud ja arensenud,on ¥
oma algjooned saanud juba Booma ajaloo koidikuljmytleme siin g
$es~,karjamaa~ ja veejuntimisbigusi,aga ka negatiivse sisuga =3
ehitisservituute,

Uksikute reaalservituutids arv t&napieval on vaevalt mss—
detav ja suurensb areneva majandusliku kultuuriga aastast aas-
tasse friti on t#napteval aga kerkinud ssgile servituudid to6n-
duslikul alal,nagu n8it%, Sigus elktrijuhtmeid vedada,kaableid
18bi vocéra kinniku asetada,tigus elektrifitseeriniseks vesjbu-
du kasutada,6igus nduda kéitisele wajalikke tooraineid naaper-
krundi pinnast june, jne, Lisanduvad servituudid higieenilistel
printsiipidel,pidades silmas kogu Umbruse tervishoidlikku hea—
olujsamuti looduslikku ilu ja ehituskunsti reegleid normeeri=
y&d‘a&ttod Jae Servituute vgi nende sarnaseid,osalt kiill ava-
likgiguslikke ingtituute,on tekkiaud paljudel moodsa elu aval-
dusaladel, :

-

fﬁiko geda arvestades Utlemegi koos Kohler'iga:"Uberall
zelgt sich Rier die Servituts als ein lastitut ,das nicht etwa

ausgelebt hat,sondern eine wichtige &inrichtung des modernen
Lepens ist und bleiben wi:d,'ir '

q

";Vt,ik,s, v

a J,Ronler - op,cit,, 1k, 317, A



Cgundatud teoste loend,

Bonfante,P, Rooma Biguse ajalugu, Tglkinud & &in, Tartw,193C,

Cosack,K, Lehrbuch des Deutschen Blrgerlichen Rechts, Bd, 11,
Jerna, 1913, ;

Crome, ., Systen des Deutschen Blrgsrlichen Rschés, Bd 111,
Tiipingen, 1900,

&in,E‘ Baasomanikkude korraldusbigusest, (Juriidiline sja-
kiri *Oigus®, Tartu,1930,nr . 10;1¥, 433-451),

Lrdmann,C, Systen des Privatrechts der Cstseeprovinzen
biv-,&s%— und EKurland, Bd, l1l:8achenrech¥, Riga, 1891,

Gisrke,0, Deutsches Prirat;&cnﬁ Bl 1l:Sachsnrech®
L91“21g,1905 :

llus, B, Piiratud asjagigused omale asjale, Tartu,l1939,

Kohler,J, Lehrbuch des Eurgarllchcn Rechts, Bd, 11,Teil 112
~acuenr00ut Berlin,6 1919

Schlegelbserger,Fr, Rocht.vsrglclchindoa Handwbrtorbucn
Bi_ 11, Berlin,1929. (Stulz,q, EiOﬂutbar101ton o4a~bb4)



