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Sissejuhatus.

1, S r v i tuud iöi gu s 0 к ht 
Töö üle seait uss st . 

asjaöiguste süste is.

kõik ci ius on jagatav isi uöiguste 3 ja raraöigust e- 3. Isi u- 
öigus korraldab isiku sisundit ja t з„.а eluliste huvide sfääri. 
Normistikud,mis käsitlevad isikute varade kasudamise öi gust . nime­
tatakse varaöigustaks,

. . $ .. . 3 1 !*•
. is ja taiselt poolt о jj igat siooniöigus. Asjaõigust r.stakse üldi­
selt a0s sla il ..j ju obligatsiooniöigust rl ut ii /8ok3 öiguseks. 
Sao vuhs asj.züiy.. sa kui a soluutsaja ooli /at sioonidi u • .ui ra- 
luu ii f 5d о li g j s s vahe ... soi >u O iie nt ■ e . a 11 se s loI . and a и ... i з 1 a a L .■ 
vastu.5si ast kaitstaks ■ öikid vastu :t«. ist ainult i.;t<.r partes, 
bumnu - i on tärnis silL.as pidada, ot asjaoigusta instituutide arv on 
üldisdlt piiratud numrus clau sus a^a/kuna obli atsiooniöi '.uses 
kuntiD ] pingu va oaduse poninötü.

mis puutu asjaõiguste s^st Siuaut ilisse 1 igitusse.siis tuleb 
Õigepealt mä r к ida, et asjaöigss on kaks erinevat k о rd a :pro vi-

Boorn 2 a " a . i ait i i vn . Es im sel juhul on meil tagomist valdussu- 
korraga (Ordnung dar Besitzvarhält lisse) Uhes raidust kait-

-
a it usv, usin v1st > к Sac t;. r jaotamina õiguste kaudu as­

- - 
mist kõigepealt definit iivs korraga,

Dfinitiivsote asjaöiguste klassi fikat sioone on mitu,kusjuu- 
3 nende isaloom suurel määral oleneo vastava ajastu asjaõiguste 

innust ja ka üksi/utss sadusandlustes kuut ivast õigussüsteemist, 
. . Nii on rooma õigusest tuntud klassifikatsioon - valdus, omanl

" j .
xa kasajal on asjaõiguste liigitus (nii jaotus omandiöigu- * 

Sdk8 ja.teisteks ззи101т:к.и:.б uu? aa nende teiste asjaöiguste 
oavaueline M‘g"t S) Yl-agi erinsv ja kohati dl raasult puuduliküt

. -
113 ja piiratuc asjaõiguse" ,r. illise liigituso asjabigusta suutes 
on omaks võtnud ka meie Ts8 eolnöu, v
. Cmandiöigusl oi asjaöiiusts hülgas eriline seisund. Га on аза 

0i ' mig . ?: suunatudasja valitse issis taias ulatuses, kastan- 
oina omane iöi zusdle esinevad kõik toisd asjaõigused ,sest * nad • 

j —
rat ud asjaõi gused", * ’

-
V ' L^"^u ? ‘ '■ 3 ^õeta.- 3e klassifitseerimise alusees

U 3U •- a-
--usu- su järgiedisu alusel võime eristada olno piirat ud^asa 
-°-8uSU- rünma:! 4asutamisöiguodd,2)tagamis- ehk kindlusta i3-
-öu3-- ju ö)oot^- omaldunisöi used , / / - •

’■*>  Uus - op, eit lk. 114
'U, liug - or. eit . ,lk.121 *



Kasutamisöigusad (3-d orau C sra Gilt ) ОП öigusd,mis annavadöi 
■

о о г oi iöi gus: põli srendiöigus ju noonstusöigus.Nod kasutagi soi­
guge on rahat ud asj aöi gused } sost nad rahuldarad öi gustatud isi­
ku vajadusi asja inda omadust» Kaudu, röi;-ia Idades asja tarvita­
mist ühl vöi tisl riisil.

Ka з nt 0 о о lat u poo >з I rö i .1 ii *'  id asut а ш i о Ö i 8 ■. . и 1 f з D 1 <j-
1 " 12 - ad a alari шасн s s e. 1 i i i saa ..<> k a s u am - 3 о i gu 3 •e a 2. a j aot u st »5 a 
na:1)ulatuslikumad j asut an isöi . .^cl - obrok i-,poj israndi- ja 
ii 0 -i- it use i ;u 3 . nin 2 i". rat üd к asut amisöi gugad - sarvitu did*.

ssj£u leidnud sa г fit oudiöi uss koaa asjaõiguste Büst
t s mis, k Usj uure 3 о 131-4 a г it i т?'õa lud 3 i Ima B • 3S eelnõu a s 3 aÖ i 
raste klassifikatsiooni.Järgne rait paar märkust Läd solera töö ■ 
ülshitus kont a, .

Rsnalservituut ide ligemal käsitlusel on aluseks röst ad kh- 
tiv Öirus. Teat arast i räägib šerrit ut idast B88 IL raamat 2 17 
jagu §1^89-1296).damuti tülevad raatlusele T38 oalnöu vastavd 
sätted ( §91035-1064 ), rit i uue nd u st 2 ja muudatuste osas Aontiya 
seaduse suhtes. Lisandu fac roal öigusvördlvalt rast arad normid 
täistest öi jiskordadest , erit 1 за < sa õigusest.

Kehtivas seaduses sar rituut iö.e kohta käirai norme ja nende 
; är navu st si i.iasp idude .3 . on käsoleras töös nn reaalse rvit üu- 
tide otsesele vaatlusol asumist puudut at ud šerrit undi mõistet 
ja šerrit uut i/'s liigitust . ^aaalšerrit uut ida punul, laian seigita 
mist nnd loomus,liigid tek^imin , ogpemine , ззг rit uut ide rai- 
( из ja Kaitse. Tqö lö: э > 1 hi езе .• ok", uvöt ] iku löppsönaga,

au 1 за г г ii 1 и ids 01 amuse raaliks möi is mis® хв tul0o enne 
nende t egs kikul з käsitlemisele asumist vmal lünidalt puudut ucu 
piiratud asjaöigu st 3 ,srit : зг- r vit uut ide . se isune it ja kujunmis 
ae ga.C. ? vä 1 t о 1.

3. О-- I vilu ud ic i use aju lo cli зе st are agu st .

agu eelpool t änendat ud, keht ib asjaõiguste kohta üldiselt 
no. suletud süsteemi pöhimöt s :usj aöi ;ust e tüübid on arvult piia 
rat ud, sest käe solera aja öigus tunnustas raid kindlaks määratul 
asjaöi gusli ke instituute.

Kuic 00 numerus clausus’ TÖnmöt s asjaõiguses ei tännda 
ft*el  kaugeltki sda,t asjaõiguste tüübid ole sid aegade raitul 
Jaköikjal uned ja samad. Iii ajas kui ruumis näsmu asjaõiguste 
suletud süsteemis toatavaid muudatusi ja urine vusi,

Se r rit uut idu . 3 ,t . kasutamise piiratud аз j ac i zu st e Öi из
iij j 3ntes kõigis öi

nasust.803 tuleb osalt se "est,st selle öigusinstituudi välja­
kujunemisel on rüga suurt оза etendanud rooma öigus. Aga ka seal, 
pis 333 paika ei pea (eriti inglise oiu ses), on maaomandi sarn - 
-evad vajadused dogmaatilisslt ühtlasele öigusarngul viinud.

■ . ■
j - - a vanim З-i itasm ainult omandust ja mauser rit uut e, õieti 
minu-t kaht maaserrit uut i: 1 äbikäigu serrit uut i oma kolmel kujul 



a 1 - ai., a im i sol s, Var .a a j urnis a} з ja söidut -о з (it * r . act us} via j ja 
■■ - j uht in i s -- srvituuti (a uasd j ct us ) , öi tois ■ öi 7 a 3od , 1 inna - 
srvit uuc ic 3 u j f r u ct u s . usus, habi b ax io, sup- C fi cio s j nyt •uS i з , 

uluvad ajaloolisas apohni ja möned ne lot yölgnürad o—u tuimus- 
tuss ning lör li u süstematisatsiooni Just inianuse kompilaatorsi-

*
л*,  ju ■ г<» з rooma omand oma algmais oa absoluutne i andus , 3. t, 

seesmiselt piiramatu, ja u ust maaomand oli niisugusel viisil mödl - 
dud ja korraldatuc ta .;mu" das dgasugusa 1 it seaduse , igasuguse 
rööra ccd ust 130 oua sulstud ringist ;o. unel к it seod iste möist ja 
orcplo 3 naabrit vah oeeis (n . legaalsod šerrit undid) о л röö- 

rac i muistsol a i*o  j eia ö i gu 3 о 1e. lsa *,  а п-з 4 ci öi 2use<., mi $ va oa a nt li ku t
3<, äit. šerrit uuri id , kaorad , 

mida kauge*.  Ле li-# tagasi vaatam,
Absolu tsa sölt umat us isuloom,mis tgi rooma põllust ant iik — 

44 » öi gu sa з p «aus , u < ■ oi i д t il 1 о« tecriuOO-- ium 1., nöi8- не о J uba к las 
oivalises õiguseз.rud al /. 30 omandi töelisod -- it Sdndused 13 
körgama vöimu poolt poal pan laks0. oUai.uõ i 0-1 K - u >3 > 1 да _ i s® 01 8-3- 
a. a st u 1 с i a alik о ’s r v i t U ■. t aõ o a 1 'j n • I а 11 • * k ci s Ö i g11 3 t i а... u s š j. о 1 а t 
vra _ ad ka ad .38 st Lit nd e 1 oom ISSI 0 n U J ■ y3 i 3t ? ca и a nt ga • Ü и — C - о v - T 1— 
tuut nõuab il а о i röajapanera t ingimusona,t ta olek. valit- 

su raie ...aut •,. / ilu (praodi um dominans ■ ka 3uli r? samut i nöut i sn ■ * — 
tuut ida loomiseks pidul ikk rorme (mancipatio külasorvituutice, 
st. v а * ac š 80 r r i t u о nc i p i * t j aok s i iu f Ce о з 1 о lk ili« sec / i 

. . *
г о л**.л —..*  у з snil i sa i ajastus j.а t au г ;.i& omand igasug-Bu po- 

1 i it i 1 i su i su 1 о omu jäljockitsont a :-t 3 r > .? g u j ut a Ь jl..- nc. i uks j а 
hävitao maatük idu iseseisvuse, Sdt siaalsuse -pomi—öt © usondao 

..
kult oma asja peal loodavat õiguste- г ida, olgu n -raiad serri- 
tuueid. s.t . iura praedioruni, või olgu nead iai’uliosd öigused а зр 

iie,mille arv Jaoti ' - -
"j ii piiramatult (nn. irre gulaa raed grvituudid) ja mis nüüd 
' öik on sarvituudi möista allu riidad'

Seega nimtus "sarvitus" on saanud Just i ('januse öiguss laia . 
t äh ndu sa. Kass ilal ise з öi gu se з, na gu näitame1 hilisemad uurimused, 
lasus sorvitu di mõiste ai uit iura L raod i oru mil .

Ka vo rm id ... j lloga pidul il uit loodi maa 1 ale 30 r 7.4 uut G )Uuu- 
' ,, -

3 1 3 v ö i ■ а з о r u y 1 U " t 3 i >o * -3 3. V i nr ■ on rais, i S ka s $ ac u. ■ j ii 
о... r vit uuc li _.bi st :1< ja t :.u ui etus sineb sy orasd i j i salt 0 t - 
ant si juristide juures.

c ‘. isim "o ool roomaöi u.jliu oman i täiuslil 3m0.50 kujust, 
* . soluut jeiü.iat loomust , s.t. ■' omini um1 i 1 rintslpaal so st L i . C ama- 

7 1 süst mida . it^.dati ri ai — лп..1 -ui praegusaja omane it 
ulosuse kui ka ssikut naabrit - huvi :3.

.. 'O. is t $ i st 1.... o. i Lu _ ' o.i*.iaium  Boomas oli. om nö iöi gu 5 vanas
g» A.-iudiii ci s e s .. ■ > i j . on oiu.' 1збк. ...ai*  - i O a ... ■ U ■. *■_.  u a.i õiguses
, - - • и. аз a f at vünot0gelist omanc i ja ■ ii r-Lu; asJa01 ja st о

-miti . Vana g*  im.au ai öigus läntus ühebt tr Ti 1.1 i o-st a_va valit-
semis» möistest ,kusj ros see rai i‘ seiina oli võimul ic -kitisel
U1 ui. Pi 1 ud asjaöigus-eC seega ka ae rvit _uc id, on vanemas gar-



( .

^"alooliodlt on saoga omandioiguse ja piiratud as jaöi gust а 
suhe olnud rooma ja germaani öigussüstomis rinov.6ok uporhel 
oli t Ü.11 i k ja loomuli k kokkusulamnin vöimatu,paratamatuib tuli 
a I "iš ida üks vöi modus vive nd i, kompromiss mölama vanal.

Kaasa 33 omand 101<,аз ; s j a piiiatud a sjaöi gu st s , nonde ra 1- 
vanloÜogmises on . ärksa tuncuvam г j 0-- LO 1 5U j li x mo j U) E U aa

... x n а чл - ii ö - u S x i а ас y öh im gl t а ci o ■ 1 v a id о за - г з а 1т- о/ v а 1 у т aas а ан:" .
Piirauud aöiiuowc,hui vallencill ' isaiX USO] S5jal0 , seisa—
rad isesisvalt omandiöigusa ; ö r va j . Pii ra tue. asjaöigus on röima- 

. ik хл mitt kelle i omanduss öl 7a аз ja (rüs nullius) suhtes, 
t iii ' imu Si- ;a l - idu . : , jt asi ise viil.:., oaiuncus^^ olla.

Mis uutuO m0 iQ г <• nt i va S 3 3 öigu80s5G ja Sl0 a nlomi skä i ku, 
52 is piirdume siin aj gusu ол.ап( ina vale kehtiva Õiguse - Balti 
rasoadus (:cS) - . ärk imis ga к 1884). 8- i allikato hulgas tn- 

dao silmapaistvat osa rooma oigus,moodustades kauglt ül poola
- '

loe dis on roomaöiguslil alii aid tervelt a/з köigist allikaist. 
Palju öigusinst it uut baseerub meil täiel määral rooma öigusl, 
nencle seas k.a reaalsrvituutid öigus.

Beaalserrituut ide instituut TsS oolnöus,nagu kogu eelnõu 
üldse, oa rajatud It kern; ivale seadu 3^ le , ?из juu res viima-
зе ' asui st j il .. • 0 • з к i r j u о ii üht lust ai uo . oe 11« st järo Ic ub, et ka 
- ic uues,kuna:.! kehtestatavas tsiviilsoadusas jäärad r aalsor- 
vituutide puhul dominerima rooma õiguse printsiibid.

1, pt к. 3 e r v i t u ci mõiste s 0 r -

vituutido liiri d .

1 . Su r 7 it uud i m о i st .>.

36S 1 unne о rea öigusi, mis 1 oormavac ki 11 vöerast as^a^aille 
sisii; S 01 aga S01 le asja sant ainult teatud liiki ka iatamiso 
;L imalc amin , 0 igu st at uc isiku or calc u 3 vöi-.. mit .. et i > it senda­
-line, keed õigused on s®rvituuc id, .

rcö*i  järgi oa srvituut a mj oon 3 omandikitso dus3 is ta- 
aD Qt.a.iC io oj -1 i kasutamist.Asja omanik 0 - kitsondatu asja 

idsutai-ises mä ratud viisil röi on osa tema öigusist omistatud 
digustatuo. isikuie. Sarvituuoi olemusse kuu uo soc,et ta haarab 
ainult osa omandis sisalduvaist öigusist , nii ot omandit võib 
ser vit aod iga alati kui pea; oja va st astuda. Belles peitub ka sisu­
line vana servituutidu ja t iste ki 2 utami s-a j • öigust e vah^l 
fÖ<: rai а a j;als*

1", Ji » rk г — от:. с i b . 1 , 598.
oder Serv it

cht an einer frn-d.on Sache, wodurch 
selben rue" sichtlich ihrer Benutzung.

be schrankt

ut ist da 3 j • ni ge 
da s k i g e nt num dr­
. . zum 7o rt kn i 1 i-
wi rd.



Köigi servitu tids kohta püütaksu lua ÜmiSülC poniötteic.
ärgim J i - j ' 1211:31 , •

s ja mit te sexZe omanikku
Lsab olma "pradio ut ilis") ega vöi Seoga seisneda t^nira asja 
о' а n 1 ku samn at e s, m ingli® t e 2* a vu se 1«. su no imises •* Bervitu3 i ** iu— 
c io nd. о cons ist t r® ne quit ( 2 F § 2 Cr' 4,7 ■ • Л зс - Inöu 1035 * -
ldislt 3^-3 rooma öigus laus® on vöetuc ül • selli sd na teoni- 

va asja omaniku vöio kohustada teatud tegevuseks ainult körval- 
lõbustusena, lii ärritus onris frndi punul on koormatu konus- 
tatud asja korrashoiuks, Lään-žurooga о ad v за nd lust e s 
laseb vett oma maast läbi voolata, peab hoidma vastava kanali ^or- 
ras. .

J ?x;- ;5 i -roi omada 3 jüntu.t i oma asjale - nomini ros sua
servit ( E - §1 ;19o), 3est s r vit uudi s seisne r öigus sisaldub omani­
kul juba t ma omanc iigusos ega alistu seega ervituudi kohta 

d ■ ■
servituut i 3v loomust a vana, 1 una teda kui ..lo sõnalist röib raken­
dada la tiste öiguste ( näit . pandiöigus 1 puhul.

3®-- rooma Öirus® lutise - nmini ras sua šerrit - on leid­
nud rkisiv uriaist rit i Cc‘i möjupi i rkonnas , ja koguni mitte ai­
nult nii,t keogi ii - röi oma kinnikule luua эе r vit uut i, vaio ka 
j äraldu d 3 :a . et nt irad ..oi-fituvs id valitseva ja teniva kinniku 
•0/aulisel unes isi us kustuvad. See on ni ruser rit uud.i kould kn- 
liu " sale romaani öiguse piirkon a veel ABGB‘ 3, Ungaris, Jaapanis 
tia Inglismaal. Vastupidiselt о i ZGB annud omanikule õigus® (§733), 
"aul sinem Grundstuck zugunsten aines anderen ihm .■ ndan 

Grundstüc □ in <i e j. jt oar k» it zu ü r £ i cht s n . j a laseb Seda L 
sic a ka kinnikute kokkumisel ühas isikus (§73b), kusi t®» on 100- 
nud saksa öigus,kus Talitseva arvamuso järgi servituut i omaniku- 
servituuõina ei vöi luua luid sead usn rmi järgisavähamalt mö- 
lõua kinniku üninemis tõttu ai kustu (BGB $889). -

3. Servituut! 4.i saa oHa servit üuö il - serviti 8 servitutis 
non У Jt l " E и §1096 ) . Booma õiguses on Sisu r® gl tekkinuc usu3- 
1  ü 0 U S  J QU UU J — U 3 U S £ Z lj С ч U о S® Г Г it Lit 13 G 3 3 0 П и li poto st ,* *

4, Servituut poab tooma öigustatula Aasu (B88 §1G97). Seega 
servituut ai vöi seisneda se]l^s,«t asja omanik millestki loo- 
ouk3,mille vastu t@l?t.?l puudub huvi, Kasu võib seisneda ka ainult 
teatu honususs Tankimises (näit, va ja väljavaade).

õ, Servituuciv oi jagamatud õigused ( 73 §1098 ) . n» id ai saa , 
luua, »tarvitada ega kaotada osada ri i si . randi \ 3 on kasutusvaldus.

2, Sa £ v it u t j C * 1 i i g id..

BS tunno ко l;i s su г vit u nt id e liigitust,

1. inerids šerrit uud iöigv st kui asjaõigust võõrale аз.а- 
-0,öig ;a "kasutada sda asja kin lal zmäarat uo ot star õeks kin- 
-‘-»»aiu. vöi isiku u v ic e 3, saamo siit tähtsama servit uut ide liigi-



: .
o 1 30 na • 1 3 o r rit uud id ( зе r vi ' Ut ® S "x?<- t s ona 1 um ‘ ‘ - c ■ § J. ■ 89 j § 1' 96 - ) ,

Pa c ionüj.lov r vit uue ic on soega a sut at u' toatuc isiku ka3uks, 
-V u . la Ü j 4 sr vit u L t 1 õ <5 л-. 3 nimtatakse 3 e 1 ] i 3 0 1 d S w L lil U и и 3 j 1 US
s^r/ituut on looduc tois } i n is vara kasuks,kus nii õigustatud 
ui ka eouustatuc suoje t idena asinavad igakordsed vastavate kin­

ni küte omanikud. . .

K i n • i kut ?mille kasuks on loodud з -■ r v т uut , niine tat а^.зе ral it- 
se va} 3 kinnil uks raodium dominans 1 j t ist -millel lasub у ollus— 
tus — ta^niva-.u kin il uks (prahti ium srvions ’, On huvitav märl ida, 
ut Prantsusmaal riis kioodus fa oõaalsüst ^-sui vastu siiluni,et 
Cc 1 i koostajad tahtsid körvaldada tärminid "form's dominant" ja 
"fonds servant*  ning §638-1з otseselt nendivad,at reaalsrvituut 
ei täh ic a sda,ot iiliel kin о ku 1 oi»/ 3 "y •J J . innco teis® ülü,

Ko - 1 1 a -11 „ ä r ii * va iiv- o r 1 ra 111 3 ä va j a t -у - * ni va i i n.: i k u va he 1 
pol öigu .oüj^Kvi ja -0bju ti suhe, vai vahokord kah huvi-

U U3 3 hastuv huvitsentrum tahe
IulU 1f.'ust taises,

on n о raia a 1 sa 11 v t ralit 8 ? kin i / , de«- ui su] ru aga välja 
võimalust, t jaks kinnikut omavad reaal ss r vit u tarnida nad vöi- 
vao kasutada ainult koos korraga vöi vahldumisi.Sl juhul on 
Uu gomist kaa< Kitsendatud reaalse r vit uud iga.

Raal- ja psrsonaalssrvit audid rinevad objülti po 10s. 7i - 
naste objktiks võivad olla nii vallas- kui kinnisasjad, una 
r jualse r vit j.ut idä ooj .• tiks on ainult kin i miujac. krin .- vusc esi­

nevad ka aju sunt « s. I s i -1 i} ud sorvituudid on loodud soodustatud . 
isiku eluaja" 3 ja lore rad slle isiku surmaga; 
iuurs ei avalda, mõju sa l vöi taise kinnisvara omamiku surn.. 
Huvi id i su/onult on reaalsur vit uut loodud kinnisvara nuvides,per- 
sonaalse r vit uut — isiku uvids, •

noal . ri saksa öigu > ui vöillüc.eI заа/ät oletada, »t i >ir
л о Q j = t / at u- - о 1 uko r ras . a j ut i sä 1t ka зе r vit uuti oma ■ >, na it , vO iks 

к a - a st an i so i ust > i uda tu t ar vic ai.i se ga, Inglis öi us cotas s6l- 
a a omal 3. tie ü po le vat U a uu V :} a 1 a st users ö i c a st at и ö i tu s , k.a Ida 13 
suunduda,olt vat kaasnähe kalast . söi jujele. ida võib 1«] in gulisalt 
sättida nii vöi te isit i : säi ra 3t kaasnähet ei saavat lugeda iseseis

Ö igu J® X. О .

Nagu elpool ra r it ud , haaras termin "servitus" klassikalises 
roor.a öiguss ainult raslsarvituute.Allas hiljm kujunes välju , 
m0 odus . er it i usus fruct Ud * t õ и r v it uud i na • u s it a^du.. oa.. 1 • erinevuse 
poolt räüjib,mi3 puutuo ususfruetus’e inst ituut i,ka t änupäe vai 
vel palju, Suur sl situs seisab aga selles,et kasutusvaldust käsit- 

j b
■ 1 . — 

tic sli vastu seada. Töi li —lt isi lilud servitude', id aga jäetakse 
• asutus-raleus® kõrval ni vörd tahaplaanila .et nad üsna kaovad ja 
kogu oi a tähenduse minetavad.

) J. Kohler - op. eit, , lk, 31C, 
■ JКо ale r - or cit 1 • 206



Olgu ль. Ld rooma öi us З-i kuidj.3 on,si is-i on äid st i rüle,

- — 
. - • .

vi t u ud ic . . - <5... nä ' t a j t änap и T igaünle,kos vaic noida p1lgu kin­

nu s (f'tC de srv. Ie gat a)is: quis non usum transoundi persona*  
dat um. sd logtum servitutis esse plenum intrile gat.-;

Sda on ka juba ko sl-аз juristid väga hästi möistnudkui 
jälgida ne nde toid, kus nad puuraiumis- ja karjamaaöigusist räägi- 
vad,siis 1 # iam - : nad tõstavad, eriti esileht sellelaadilised öi- 
guse samahästi aatül kide kui ka üksi isikute,uriti ka kogukon­
dade tv-x _::u <3 ühingute ' o.au <öifat

<3, Srvituuid võidad ö i ust abud isikule tuua kasu kolmel eri­
neval viisil:] )5i«mstatud kin isasja о mu nii võib t ivat kinnis- 
аз ju möns su.it es kasutada (näit. tucöigus);3)koormatud к in lisa-. - 
ja- i vöi -sooritada t atud laadi t oi; inguid ; 6äit . .mitusi ild , 
sarvitus alt ius mm tollendi ) ;3)koonnatuc kinnisasja omanikul од 
-• < latud kasutada mö nda, koo rmat uc kinnisasja ona nr'iö isuses sisal- 
au зал öigust (näit, keelata imr iss ioone naaborkrundilt).

Selle kolmikjaotuse votao omaks Sür- (§1618),Геisec õigused,

üho . j _ оu,mär icus. st kooriiiStuc л i nni sa S j a omanik on konustatud 
möns suutes hoiduma tema о.-алс iöi -uses «sinevate õiguste toosta-

Kolt-i j j aot и» v sü loobunud о 0äC usa nd lust G S on Be0 ga läbi viioud 
a - s ix j a Jt us — uosi« ii vsua nk ui firl at 11. VB jc Uu nü at i 1 T SOC зог— 

vituudid (näit. TsS eelnõu §lf 3õ), к sim it « puliul prasdium ser^ie ззЧ 
immrcn» omanik о . kohustatud praedium dominansli igakords omani- 

l (in pat iendo ) , le
esimna cr - ohustatu teise kasuks taatud togovusst hoiduma (in 
non faciendo), •

Kontivas öigu3i S,r9sp. B6S-S 300 j:.^j~ii3 õieti ot moelt «i vül- 
j - uru , *5  j ine j aga paljudo viidet puhul (SkS §1193, §1196, §1197, §1198, 
91376 ) e

Servituutide jaotuses positiivseiks j a ne atiivssi s on tüüpi- 
lisks näitaks Z B li: ? ii - ju ( §7tC ) • * E 3Grundstück kann zum Vor­
teil eines andere. Grundstücks in der Weise belastet werden,dass 
sein Eigntümor з: on oestim te Eingriff dos Aigentimers diss 
anderen Grundstücks gefallen lassen muss oder zu dessen kunst an 
nach gewissen ^itrtur>m sein 61 rent ums recht nicht ausüben darf,*

Erineva kiirituse võtab omaks ingiiov õigus,kus servituudid 
laare vael incorporeal liGrsd.it am j nt 3 möista alla, e r igtades - profits 
d pri .id r j — loovad 'i j j asauii isö i ruse ja — casement 3/mille allu lan­
grad köil teeniva kinnisasja omaniku lo obumi sl ohustuseo cik 
mitt riljasaa isöiguss ззЗ зла öi ustatu kasutusöigused,

. 3, ^olmandaV 3 on servituutide jaotus pi^e raiks (servitus con­
tinua) ja .31 '■ spir\. ra i k 3 (sarvitus di soont miua) .ole usd.es guile st ,



'.аз noid teostatakse т idv alt /о 5 mitte, Вез jaotus ssineo kent i таз 
öiguss ainult ni i palj U, ■ ui /brd apio t vat e , ,3 . t , mitta igal ajal 
и eo st at avata зе l* v it u ut i с s a® gumi ae allu о ri 1 i st з u® t i и / i... ust e 1 
( - о §1383'' ja kui rörc üksikud к rtituudid eri seaduaeeslirjade

91158 ja 117C . §1178 ).

im tag si v . jaotust nähtavaiks (serritus aparens) ja rarti
Vu (servitus non aparns) s»rvituut iduks. &sime3te sisu on silma 
all > nnt a v (aä it. t-»i-Зи r viau..it ) . t» ist *e  z ühul ra r j at ud (na it . s» г v i_ 
tuut maja körguso kohta).

3.ptk. F • aa 1 з e r vi tuU-d id

1, Reaals r rituut ide olemu 3.

p)aa 1 sarvitu jt ide , nende olmus kohta on kujunonud sesadu 
vältel rida üldiseid a зк irj u }mill isad peaaegu sauana kajastuvad 
köigis biguskordadsMia kehtiv seadus tunneb siin järmisi pö- 
himött » id .

1. - a Л se rritui 10 1 möistss ku luvad kais in .1' ut mil i »da st 
üht vai jt 3« rai 3,t uist tnivaks . i i:v‘ uks?, 
lellest,kellale servituut toob kasu ja keda ta koormab (В&8$11СЗ).

1, lnvast järeldub,»t iga ri aal ser vit uut oa valitseva kin­
ni uga lahutamatult seotud;ta ei vöi kinnikuta võõrandatud saada 
•»£1 vöi ka tma kasutamist üla anda (BES §11C7), Selle omandist 
lanutai'oatus» tagajärjel töstao serrituut omandi väärtust, ilma t 
t a зе j uure 3 muut и к 3 omand i к oo st i so за ■ э.

3. ödasi järgnen 
mitt tma omanikule 
tüelise±3 moodu st acla

3G0sest kinniküja,st s-rvituut viimasal ja 
'Пзи j •a0 t ooma,0omuse 3 olema, ct seda dvsmuiä 
peavad kinnikud asuma teineteisele kiillalda-

ligiduses, et kasu saamine kauguse vöi olukorra tõttu 
illusoorseks, Sai.ia mainib Konler:"Di Blänge der bidn 
senzent. . an uis t m in einer .^olenen örtlichen Bez ianung 
der sieben,dass die eine LandessTnuie nicht der anderen 
wird,"3 *

ei muut uk 
1 xlt @C8s- 
zu ei na 11— 
aufgeop for

4, Pradium dominans 1 il antud emus peao olema 1 ^st e v it t » 
juhuslil röi möödamine r ( - E8 §1108), Samut i neab valitseva kinniku

- .

a":? 3 3 -V 8• r Tuudiga.,mis 3i su poо 1» at 
ravaiiõti reaalservituudi,erandlikult on aga 
zu ^asuzs loodudT nn, servitus irregularis, sii 
ca ■ ; ° xv 1 da _ Г*  rsonaal sa r vit undi na, BkS §1104

m0 Odu 3t а о

t ui 0b

avaiikus 
. mata,lei1

з» 3 kin ik oa, ei põhjusta 
is 3v i , rat - i.iLi'Ut võib
nidus» .

op
1 j a nda

1 i
er etüüdiga koo



c vi tuut võib ainult selles ss тзп»(5а, a t t-^jaiva. kinniku puhul 
tulavad kön alla looduslikud produkt id vöi kinniku koostisosad, 
mitt aga tööstusproduktid vöi sellised asjad,mis on varem majan- 
õusliku läio» tel kiniikul» sattunud.,!

3, Šerrit nudi piJ ritle._ ise mastaabina khtibralitsava kinniku 
vajadus ; 3*11®  st üleulatuvalt «j vöi 3d r fit uut i teostada, kui mitta 
sarvituudi loomissl vöi hiljem pol tisiti kokku lepitud (B£3 
§1109). Sama väljendab TsS ?31nõü 81045. , _ ,

Cosackli arvato kaatio se pöhimöte ainult nende ser vi tuut i­
d*  juuras, kus valits ra kinniku omani’u öigused on täpselt mä - 
г it let ud (" g m 3 as .iS "* ' iv» nst oa rk a it 3 n ■. Ku - 3 2 r v it uadi loomisel 
n-ad oi sus dö pol täp^selt fi : se-sritud, ( "ungemass^ne Dionstoar- 
ks it a л) ‘ 3 ii 3 tul*j  arvstada niihästi valitseva kui ka toniva 
kinniku vaj adusi: 3» 3 ga uleo reani c r it uut 1 kasutada nii,st va- 
litsova kinniku vajadusiks piisaks ja 3t ei saal 3 kahjustatud ka 
taaniva kinniku tarved;mittapiisavusa korral tuleo arvestada mö- 
lma vajadust vahal orda, 1»

Kui aga valitseva kinniku vajadus^d muutuvadTTsS abinõu
( jlC4o) jär gi *i  suurenu Sol punul isoünosst tjnira kinni зал ja 
koormat isdd. Ruoglipära :> .i lt tuleb va lit зз va kin iku kasvavaid tar­
vidusi siiski rahulduda, kui kinniku olemus poi*  muutunud (näit, 
t^döi.p.st omava ,vaoriku laiondamin ) ,*  orra öigus (saadus 18, maist 
1876.a.) luba.o töigusa omajal taotleda te® laiendamist ka siis, 
4ui puudu vao. mune ünondustad je® vöi mer® äärde , oe vastu inglise 
õigus põhimõtteliselt peat l;ö uuaixVata ralitsva - liniku seisun­
dit sarvituudi tal ' imisel.!

Tugliku olu kaslut usil on '3d eelnõu (§1^47) toonud uua nor­
mina 3133® sätte,miil® järgi t eani va kinnisasja omanik võib nõuda 
oma kulul Servituudi Snise teostamisviisi muutmist, kui srvituudi 
- ajandusl j 1- u otstar/v"*  vöib nagu senini au . rut ada ka muutmise 
korcal ja kui senine viis on omaniku huvidele tunduvalt kanjuli- 
- sm. Sumu > i röib a t aot ]*:  a servituudi t aost mis ümbe cpai gut amis 
kinnisasja teisele osal® (§1048 \ '

üldiselt 1 eht ib aga kõigis öi gus 
t uõ isiku suhts püstitatud kohustus 
civiliter uti4- oma õigust koor, atud 

. t ada võimalikult säästral vii sil vöi 
\ § 48 4) ? * is oe r v it u t - n nü 3 s * n. 3o w i t

ülima põhimõttena öigust a- 
rvituudi kasutamiseks "iure

"IOzLFIi st 3 J ‘tv ' ,1 w 
id oleksid
3, m i j 1 s j cl

- , < I 
it uut

kin.iku omaniku suhtes t ^cis 
nagu seda väljendas АЬСгВ 
es ihra Natur und der Zweck 
t werden. "Samul i ütlb TsS 
ostada nii,et teeniva kinni

imali ui -' ho itud. 4^ a] kaugemal*minevarn  on

võim ;lil U j kit sap ii ri I ins
ка Пи lus korr

6, S j .'f it uun i sisseseadmine , vänanda mingil moel pradium . 
uvi ..as ’ i omaniku öiptist^a omalt poolt sama öigust kasutada või

■ I К

,l)J
*) К

<)pL.

Ко iil vT — от , cit 
lo sack - ст , cit 

. öchl - те 1 be r ;er 

. O Oil Is 4? 1 Эд £ '?'« Г

,1k,370, 
, 1 r . 193 
- op. cit 
- op. cit

1 Г ,6 ±8 ,
1 , n /1 Q1 H , O*C ,
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(1 p S §1110),Suma v<vij^ndao PsS lnöu §1038.

7. ar vi t uut on jagamatu öigus. i vöi saada jagatud tma
3 isu, eraldamisa na üksikuiks öi gustusik о; J pu ka tmast tulene r a- 
su,kuna viimana on lanutamatult seotud valitsova kinni, kuga ja р**аэ  
saama tarritatud ainult selle hu rids (BE, §1111).

Junu konsa,kus Valitsey kinni} j a :a'. ai з - . on g •aau ra köigis 
öigusis sätitud, serrituut jääb püsima üksikute osad kasuks 
(nii Bs §1114, Ts S . alnöu §1049,^98 §1015).-ks li за о siia veel 
(§1114): “ Auch der, entfernter тот dienenden Grundstück blgenon 
Thil kann die Sarvitut zu Gute kommen, wenn der Inha о*#  r dessloe 
топ dam Inhabr des Gienenden Grundstücks oenacubarten Tneils 
eine ifmd 7 3 < s r s за и i-’"i ait odor and sri Dinst oarkit erwirot, rermit- 
tvist wolch 1 in.- cl is Ausübun g der ®rss oren möglich wird, *

■ On šerrit uut зев rast u r öhimöt t -1 islt loodud ainult ralitse 
ra kin ,i=u ühe (rarem iseseisva) osa kasuks, sii s on ta viimasaga 

piiratud ja lang о ainult sellele osale, kui riiman taas eraldub 
ja issdisvaks fundulekssaab (B8 §1114). TsS eelnõu (§K49) län- 
tub siin nürist , 8GB (§1035) kasutoovuse print з iibi st.

Jj sikosad ■ omani! ud kokku ei tohi serrituuti suuremas ulatu­
ses kasutadakui ко .ukinnimu omani rar sm (BK3 §1109, §1115),

Teenida kinniku jagamine jätao samuti sarvituudi püsima köi- 
2 die osadel.', (-dl §1116,"зЗ eelnõu §1C5C,BGB §1036), t ama tarrita_ 
minröib аг isiku poolt saada kokkuhoiu möttas tos-
lutud ka ainult airmiku kindla osa suhtus (B8S §1112) 

■
inniku osa naarao röi kui ta oma loomu poolest ainult kindla osa 
untd3 t е osi'a w uc _ saa D, s ii 3 jääb ta ainult selle osa suhtes nüsima 

)' ■" - #1116,üvo,',ido e nöu-jar (91050) on iga mittkoorma- 
. 1 . .

2, BoaalBur r ibuuü ido liigid

8&S 
ide Lo

j esi öu, > uigi uid i se p 

äsitab ühb Sorvituuti

aeskirju reaala*  r r itut t ide üksikute lii-
Igals servituudile on pühendatud mitu —

fit uut ids lü'
rit uut i sei аз pа 
t siule kvant it а

köiki nwid Servituuts säilita 
use kaotanu iv 3 il a st e oi gus — 
inult üns з paragrahvis föi - о 
nvis, öClLdb i »lO/Lldvä roaalsr

uUemad t siv iilkoodeksid
suurema lülepanu teised

. ;-hus jaotus,miil*  nks reaal šerrit uut ide suhtea täielikult l• 
pi yii2,ongi ^P^-ult vastavaist jaotusist kaalukam ning taga­
v t J : r iK ■ am. gw о on jaotus pöl lues r rit uut ideks (ssrritutes pradio 
r I- rust icorum, Fel- disnst oar"*vit  en) ja majaserrit uut idek 3 (s*rri~  
vt e 3 p г a 7 d i о rum u r oa n о rum, Hau sd i . n st oa rkeiten).

Pö 21 из ■ r rit uudi all möistab BES maspin a (”1 i a pa ode n Grun- 
r' - 37 ), di mini põllumajanduse (iäit. pöllu,.:vt за, > ar jamaa , öue j re) 
kasul з seatud šerrit uut i (BEB §1 icõ) . 6ee juu res pole re la rant ne 



asjaolu,kas valitsev kimlile asub maal vöi linnas. Majase г ituudina 
tuleo aga mõista ahit is huvides loodud sryituutiika siin poid an 
- : ■ - ami 3 у 3 oluline hoon asumi n maal vöi 1 innas \ r14 - -103. .

I .
o^rritaadi ku luvus, Krit згашЛкз on valitsuva kin ilxu iad loom - 
naarao põllumajanduslik^ vöi hit isl omaseid funktsioone. 
Sama räidao Erdmann: ‘Hicnach ent зет- it ‘tit übr с ie ) 1j uf dr Prad- 
dialsarvitut nicht . . . ei ne inhalt 1 icne 7*  racniedenne it, sondern oloss 
die .Matur dos no rrsch nde i Gru nst iCk3, *

Lgatahas kutsub shit isa olemus kin lasti toasud liiki S-lvivuu- 
t »3 iie , DUi:.at i kui "lamav pind" rajab rinrat liiki s^r fit uut -. 
Ькзп-з ззз pois att 4 näht a r,miks mõnikord näitsks simse kasuks ka 
sarvitus it intris ja teise kasuks a^rritus non altius tollndi 
luuakse lii võie üks srvituut kuuluda kord maja-,kord pö] rvi- 
tuutid hulka.Liigi mä rkimine on siin õiguslikult rolerantne siis, 
kui mitt dt u.r rit ami sv läbi kustus majasarvituut tiss kvalifikat- 

% _ 
mann:*Air  sind somit für das Pro vineiaIre ent gonöt 1 gt ,d iss igen- 
t ümlichk it лег Gobäud ' - r vit t sn eyentuell auch auf divjonigen 
Dienstoarkeitan auszudd inun, wdlchs (wis z.B.oina Wogoser vit ut) nur 

nahmswis» inem Gpäud _- -3

Järgne valt sitatavac ü} ikud reaal 3«rvit rudid on paigutatud 
pöllu- vöi majasarvit -Л ids alla ainult seda ar vsst ad.^3, kuivõrd nad

■

A. Tähtsamad põllus*  ry it uud id.

Uk sikut », sr rituut ids na tuut "id kasutusõiguste arvprasdium Cus- 
ticunJile on vao nalt mõõdetav ja suuronab areneva majandusliku kul- 
lurri ra aast st a ist аззз, di ink ohul äsitloms ainult neid pöllusor- 
fit u it e ,mil Ilsed ilmutavad erilaad зе id omadusi oma teostatavuses ju 
к it send'usis, > jun r»s arvestadss ne 0 s ? setust ,t eost amise kohta ja
kasut am ise viisi.

1. Г e  Ö i g u s (Ve go gera ent i gk it ). BES-3 esinen tosöigus, 
~ ;..... . j “ (ö 

ua sö id ut v-  ( via ) öi g s.

*

*
Jal is Sw r vit uut vi öigusta mitte Üksnes jalgsi käim ise кз, vaid. 

... a rat 3 ut am is®. 3, su... u и 1 » n*  sw .< ano • г aam ii i г а^ ahre . * > a nr .a las -....i —* 
i • 3 ( §1119); da loomu ilult siis,kui vastupidisus pol» otsa-
solt kokkulapitud. ' .

j j
mitte aga 1 ar j amauöi pusw p~v s §112C),

ööicuteeservituut sisaldan ka j a] gt s öi ;ssw , samut i iiaarab ta
,"sciwr Körper den Fahrwag entlang zt -

nra, §11 31х,.Kas sõidutee ka karjaajamise haarab, se järldub
1 aL.t-d öl gendamis jt mill ins kahtluse korral ei vöi vila küsimuse 
jaatamisele, ,

on nend normidega rea rooma öiguse presumptsioone sankt-
1

)'1. к rd mana - op. eit .lk 282
' .5rcmann - OD.cit. H,2k\

) r r ma rin 7 op . ci .. , 1 k. 384.
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Га» 3 
vi tu ti 
rit uut

uhul --'дао te oi; at 1 о О 0 ud ОI® с - 
lai .sl i um з > c_

vöimaldama
1 t a r a ct is 
rlit tee к 
Söiduta 1

vituuti olt

laiust kondlku ^ava aluski 
koht uniku,r asp. kohtuniku m 
siin з1заз toonud suvalisel

rel 16 jalga
SÜ 3

1 di 3-lt otsust at ui j tea 
id hoo nimtatud vale-

ai. ТзЗ alnöu §10 65 on

^O3u ada 
: ? ? 1 с5 а 3 s 1C i va" 3

i 11 d a g<

В ^6, vast.

Na ru iga raaalsarvituut ,nll haarab ka töigus igat prasdium 
-cyingrilosa kuid öigustatud isi- psaojkui vastupidiss pole 

ohiost wänlen darf, indssan auf die nöglicnst Scnononde "•130. 
(BE3 §1123) Ainult bstamt
vöid koormatud isik ta kohta ja suunda - omati mitte kuritant- 
„i/ult Öi ustatud isiku kahjuks - määrata (B3 §1124), Jagatakse

i - u1- oormatud kinnik,siis jääb teesorvituut niivõrd, koigi 0sada 
suhcs püsima,kuivõrd tu kõigi о sae® Sun03 ä3uä-aV°n l P о • 
§llld) Muide võivad kont rauana id tsusxr vit aut i kitsendavata KOE- 
Kuisr.«taga sättida (116 §1126). õama ütleb Ts8 з Дзюи §1Cdd.

2. Karjamaaöigus (servitus pecoris pascndi,Voi- 
с» - oal i / it).Nagu teistes germaani part iku laar õigus is, ni i on 

. ]
- > .

maa- 30 r f it uut dl 3-s, iluga rooma öigususki,öiguss • raedium domi- 
nansli e sistent sü s а у. a 1 i ku karja 1 ai/at ümiseks ^.radäim.s^r*--  
vi, аз ’ il, haa rat - $ .. ndasse . a karjaajamise sarvitus act a sü /-.ui 
wrKst noist st ava valduse (^16 §112/. §1128, §1133). fedasi on aga 
roomaöiguslikku tervitus pascandi 11 ,t ingituna pöl] umaj andus j 
arengust . ta oanu^ mitmod nodj i - at sioorü. Frit 3 si või praodium 
servians! i omani < saada- takistatud kohapsal tavalisis pölluhari- 
misviisidas ( BES §1129). • - ,

Jöij karjatada ainult erilist karja,kuigi leping vastavat 
ke Idu ette di v • mill i ru. ?arjama^d ennast »1 kahjust a. &rit i di 
vöi puid ning põõsaid andral võõral karjamaal karjatada kitsi, 
võõral karjamaal üldsu - sigu ja nuiguü kariloomi (BES §1130),

Karjatamise aug mäm rat uks» kohaliku ta^a,samuti karjamaa 
' -

tud. Ainult o-’- rastl ma d • 1;mis on määratud vaid karjatamiseks, 
roij . ar j amaa- ervit u di tsostamin*?  toimuda igal ajal,8ЯЗ sisai- 
dab vel üarvo rea üksikkeld- ja korraldusi зед suhtes (§1134, 
§1136,§1136 j.t . ). "

Seos3 köisi nenc d karjamaaoigusa '( it md аз te ga ilmnes ka­
n- lda...atult, l^s aam. omavad l^g&j dispositivao vöi l^res т raa a ■ - 
ivua tun ?u 33 id , ka sr vituut m.ocm/tao ühtlasi na lgaalserri- 

iuudi või mitte.B8-i seisukohalt ai või rasarvat sioonideta nan- 
de normide dj зри sit i. ,r 3 j loomu kasuks ot sust ada, sest ball i öigus 
on nii praegu käsit 1st aral, kui ka sellga suguluses olevail mt_ 

d
loonud.**  •

4x .) v. n romaan - op,oit,,lk.285.
•> v. Rrdmann - op. eit. , lk. 287*



— - - j П iku dX.. a

aD aset sürvituudiks 0ig
. j

1 1-4 lak j mää ud, 3 i i з p sao vii ma S - • a r v u r - ö ut e • з r it ama , va at a val t
t - eni va kinniku omaniku lo .u'4- aryul,arvostades S00j uulü 3 kin- 
nikuta tarvidusi ning omadusi (BES § 1137 4 Löpu} з peao märkida ,a 
". a raoi gusli V u presumptsiooni>mill» järgi kahü naabirkrundi oma­
niku nöuso lkut vastastikuseks karjatamisöigusaks tulo raadalda 
srritu dina (BES §1138) . Loomulikult peao арз sallina uä".ruminš 
oi-ma vasta r sacvrituudi kiidust oi« ja kantama sisjs ". innistusraa- 
..ata s a. ri sät :■ ad kehtivad Kuramaa kohta (BES §§1139-1143),

3. И 5 1 n а m а а - з э г v 1 t uut (Heus chlagsse г vitut ), 
Salle ko ita on rinormu piUtitatad ainult Kuramaa osas (§§1145­
1145). Muidu tui: vad kasutamiselt üldised sätted ceaalsa r it uut i­
d # k oata, a i за...aa- зе r v it uut on tänapäeval rdro.lt .isi näruIdane*

võõrast 1
a j ö i ; и 3 lassargrachtigkeit 
ratsi söita,parvetada ja kalastada 

Läht ud 3 5 öigus st 
BS §1] 17 ) millise

öigusoc ji rin зе C yi tuut ide üldis ist 3ätüe 1 st, tunnso B8S järg 
...isi ye a ss fvituut v : 1) j uht imise (a quaeduct us ), 3 ) ve • võtmise 
(a ;u haust us) ja 3 )karjaj ootmise ci раз (sarvitus ad a^uau apua- 
sus). .

Ve ej uilt imis e sorvituut Scisneo öiguss rv«ttr võõralt 1 raadilt 
või võõrais krundile või läbi võõra $ rundi juhtida LBes §114’) • 
kusjuurus juhtimise su. na valiku ö i gus juhtumil intor vires kuu_ 
luD õigustatud ioi^uj 3 , viimase taat за mld uss puhul — koormatud 
isikule ; kuid igaljunul 1 ab va .j- j uut in in soimu-a käig otstar- 
okamal viisil V f г о §-L 4 U ) , <i*  0 It i wi 3® ud® Idi 3*  suund labida
hoonaid,puid j a I öösaic , dasi ve ■ voolamine t oimuma võimali- 
~ ul - -*■  -e i-uuiiuud. kanalit , raid , raa v ids va torude kaudu £ Bkc-
1114C , Juhit а л räsi ei pruugi 3.) r vituudi püst it amis momendil 
äpselt fi siirinud olla,seega v».. juut : mi s— sa r vit uut võib sisal 
аоз. дпеаз õipuse^^t^ tuhnival kinnikul otsida (BES §1148) Kui 

^^■t u^ is iz ut o^ia rao vojuhtimisoigus samale allikale,peavad nad, 
JUnu - ‘•.ui al 1 i ка s^ ei j ät ku köigi vai it se vats kinnikuta tarvete 
1 unu -dam i 3 • k 3, t j 3 и ams jaotamise ( bko §1151)

fttni33 Gorvituut seisneb öigusas,vööraiet vetsst oma liti- 
/c^ta «a kasutada jalgteed selle ry <# juurde

5 § 11 о», 21 -D ’ e
-y pj ootmise servituut seisneb öi zu зе з, last a oma karja joomi 

böfal "• ■ iznrvs karjateed kasutades

1 i
. r a.i V 51 ii 6 ~3 orvituut (Hölzungsger ,ch_
j -1: . • ^c’a t in^ rit a ■ 3# kui öi gust ,praedium dominnsi;

ä ^аокз (mitte müugiks) röörait metsast Uia
rduda (B68 b6 ); Aunt las*  korral hõlmates paal rÖlet is- hi ~ 
:aru:Twv-i^ka hituspuid ( $1157) majanduslikult nädavä'41 ii
»Л1П131-3 *i  rust as и on it -ti t - n-A- g . 1 • •"j-i. . , . A • . \ . ,-3-- Ai., senua^ua 3USa Sästmisü ots-

'UP°. ka siin,nagu karjamaa-servituudi juuras,neid
*P<№äl kui dispositivas t sid käslt , kuna ei „v‘,- ■

■ ■ p pol mitte avalikult kaitstud asumtsad HthnA-rt
nulka ku luo ka norm -it ■ ч, . ■ ■ ---3--CuSud
-elolavak3 majandusaastaks ja et raiutud a - л ' dlnul ju. puua õule? sama aasta 

17.891.
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jooksul ära vodada, kus j uur a Liivi- ja kuramaal ,mitt • aga besti- 
üiaal..on öigustatud isikul kuni äraveoni öi gus puid, metsas riita 
laduda j-asta (BES §11 ic, §1160 ). h * stimaal tohib ta puid raiuda ja 
äravdada ainult "omal 4 öul и ( s. t. oma talundi tavaliste teenijat»

nobust oga ) ( B&S §11 o9). Raiumis Koha näitas koo ivatu, ori«? s ka
Ql gust atud raiumis järele val vama (WÖ § 1 au 1 ) t Po 1*  vastavas mot 
sa s r u i um i s к ö 1 ou 11 k k ф puid,sii о Oti servituut u hk а < а S о 1 з к а з uub » 
puude peal i nasvani 3ni (BS §1163) .bstimaal on t^enira kinniku 
omanik öi gu statud kogu servituudina taa ii va metsa pinda muutma 
põlluks vöi karjamaaks. Alles uuesti üloskasvanud pu :de suhtes roiu 
jälle rkandada e dist sorvituuti §1162) . Kohustust koorma­
tud isikule met sa lahkudos jagada, pole olemas, küll aga õigus ■ 
a« 11 КЗ. mida õigustatud isi peub järgima ( B85 §11 64), Kuramaa 
kohta-k-3 nt irad eri eeskirjad ( BE8 § §116 5-117 ö

öe vx e s i 1 а 3 t а ö i gus (Bienengorechtigksit )^4i gus 
mesilasi vöörastelt puudelt kinni, võtta ja nonde mett koguda 
(Bs §1176) omab erisätteid B88-s ainult Kuramaa kohta. Tss aal- 
nõust on see servituut välja jäetud.

B, Tähtsamadmajaservituudid,

Ka siin käsitleb seadusandlus ainult elus kõige sagomini esi- 
nvai ehit isssr f i tuuse, i Ima et see loatelu oleks pürgiv Eriti 
tul • о 312 n • sile t о о j a või ma lust, -л t к а »J i —• ja vesservit uu to võib 
ehitiste kasuks pü st i ■ ao a ja neid nii na aserrituutidena zasit_ 
leda (BkS §1182). , ‘ “ -

Kande a r а,з k u 3 ö i g u 3 (Trag- und Last- 
fereadi).det isneo öi -uses,lasta oma 
ho onal ■ ö i —uiiiil.^ sambale,seinale jne 
vaatluse korral koormatud asja omanik on

- . (Stützpunkt ),resp. toetavat müüri ine kar_
doröimoliseso-ukorrashoidma(B88 §1164) Siin seondub ssa/a sea 
-us-il о lundikonust us ( Zus j and sooli gat i on1 ssrvituudiua Koor atu 
isiku reparaiu fimn—x - ■ -- ------ - • ' “
s & ina о 1 u к о i*  r a tu

hoonet toetuda

• onuStatud tugipunkti

milles ta oli servituudi — - - и w л
:< imise 1 
ud isikis,, w hoolitsema oma noon., kaitse eost (BE8

•«•Ud koormatud isiku suntas on ss,?, a ainu'^t
iga iseseisev kohustus. Kinniku ri ka ainult” 

an j -. , derel ict io korral vabanoo koormatud isik rena-
atuurikohustusast ja Se rvituudist üldse (BES §1187) 1

re (
S e r r i t u 
Se . 3d r vi tuut - i t • n d i (Г 

-, k i va , raud varbu100 Õiguse
l ... . 1 seinasse
Koorutud 8 iZ 2. lasu lands- oga roparatuurik ohust ust. Vaiit sa_

dlles kaudselt püsiva seadeldise oiaa- 
ferendi juures moodustab viimane c, .• unu

1 и

1 g П 1

■ '1 ^i^u.^^uitatud 1зГ võib va
u S4 asenc<äda,mit v ® aga nende arvu suurendad«

uu pa lks, k j re j 
(^"S §1189) *

5. ©leul
1 t e go nd 1 at or 
- t te u 1 a t u vat k a t 
ehitada.res.

ehituse õ i g u 
3e i s ne b ö i gu se s о ma no о na

iraagi ilmt ingimata

osa,näit 
õhuruumiorcacn)ärklit vgj rõdu naabri 

sinna ulatuda (BES бцог) c:.. . , eluhoone olla '.Õigustatud Hoon, ei

a



t 150 rO .s
iiri sada 
isik ®i

aralt

a ö 1 ? ti 
oomul i> ai

3 (Trauir®ent. 
1-/1 ( 3 . t . lu: 
. at u ss _ t naa i.

a röj r/n -i su 1 nda imata 
toimida к onu stat uõ isil

•.C

; , C igustat ud
) i /ö i B0 s suk 

192, §1193). ко— 
o ' t 3 . ?t :x-

5. 1 о i 3 к v e  v u h U i 1 s 1 ö i u 8 3*
'■ . cht de 3 i u sgusse 3, s s r ri з cloa за nii i uda^) anna D ci usu
roi skve tt juhtida võõral® kinni ul röi läbi selle (JfiS §1191), 
Mu su зе j a lia i va 1 o ha j. i 3d yo d.e 11i äraj unt mi k о о ® а * ud о > L /1— 
cuut panu j öigustatud isikule konustuse maaaluse kanali onita- 
miseks 11 Di võõra kinniku (Hž õ §119d).

6, к ix i t u s ö i g u 3 (Eauger • chtigke it ), Se 11 • nime alla 
ao a ia j B S к ok ku / а к > üh sõi ._,u з Ilk- u з- с ч it uut i , mi 11 i sud on и i— 
xiet^ioc-l# vastusoatavad,nimslt Svlfltuut ,OL^. maja körgomaks 
•liituda kui süadus s^da naaOr1 UViCB mläcraD (Belvitus alt ius 
tollendi) j a servituut ,b gus lauluta naabril toma maja kötgemak 
nitami (sarvitus non altiud t oi"1 зас i П rrS §1196). Ainulr vii­

mane öigus on tölino se rvi tuut, Sest kui omanik võib oma öhuruu 
mis shitada nii körgele kui tahab, siis on selle vaba ehitamise 
keelamine töoline omandikitsendus,töelise sorvituudi püst itami-

1 kud »hit us-ee s kirjad koc
■ körgena noonü p üst it ami аз, sii 3 võib sells vastu seatud konalik 

3»# rvi tuut omaniku hoone kasuks väljakujunoda, .

7. Valguße öigus ( bi entrecht). Ka selle alla on 
mitowc Unoloomui ised/päevavalgusd juurdepääsu taotlevad enitis- 
servituudid kok-u röctud,mida BES (§1197) eksliku]t käsitl., 
kui * rine väil riisidel loodavaid. 3Üa kuJluvad:1)8igus võõras 
° ■*  ina s vc i 1.0 ür i 3 akent,resp. ra 1 gu за vau st oma da (з : r v it из 1 и— 
—1*-  m ' ) R 6 1 о ° - о. • i паи bi i 1 а 12/ ■ s и га г ~ a va ид it iss püst j —

(sorritusine luminibus officiatur),3)öigus oma seinas 
roi müüris,naabri piii il või selle vahe из lähoduse з} al ent 
resp. valgusavaust luua. •

-3 ist . 3>rriturt idest , omavat ainult esimesed kaks tõi list 
Servituudi о 1 must ,unu kolmas nii. aua,»ui ta *i  ^ä.i ots«o/lt 
V-< hmuü l i о J.e?iC.Ura ПлЛи kohta (sest piiri ranetus lä '16 duse Э 
vei piiril «1 Väi PtS-i. järgi aknaid.olla - §99U, jälle olaneo 
“--cuona KOiialim/st hitus-eoskirjadest,millisac г. elayas ... . _ 
niiuit aknaid ehitada naabri piiri vahetus läheduse - "

8 а

väljavaadet 
kollis 3 onust 

k oht а.

i 5 U S ( 3 У r r 31 u >5 p Fos-e ct 
kee luöi U 3 naabri iga kats 
hjustada §1198) 1 ta

ehk

/ а о t и i d 
xiii ka luua ge

5 r и udid.

nii. " Servituudid loovad omandikitsendugi
--e Servituutidele kõrvalduma nced
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1 it _'№uc used . e rgo — looma uuosti omandi vabadu se о le Seoga töe- 
line servituut.Siia kuuluvad juoa mainitud servituudid ,ut alt ius 
toll a . ur,ut luinious о - iiciat ur ,ut prospectui officiasur j ne , Nad 
or. a ga lokaalöiguslikult erinevalt normeoritud omand ii it send ust ona 
möiste tavad, millo juures sae norm,mis harilikult al] as naabri ka­
suks se r vituudi loomise läbi t<li0;3iin juba seadusliku • eskirja 
(le gaals ■ cv i tuut ) läbi on ant ud , j a .ra oa nomine sellest (mi з nujal, 
vabas omand i 3 juba iseenosest on olemas) niisiis allas õig ser ri- 
tundi loomise lasi röib tv', ida i.iv, s §1181) e .

3 , Reaalservitvutid» t " imine.

с.-, r vituut ide tekhin isele on igalpool iseloomulik,et juriidi­
list® tki epöhjuste 1 orval omavac siin jama tänendust faktilised 

sündnused suuromal määra ] kui t-1'iotv asjaõiguste puhul. Kes mise 
^o'..ndi nende kaha tä-^liiH'fail’d omab "destination du de

(
ku omanduses olnud kinniku oraldumiso punul), u va Idude з т ... ale com• . . 1 • - • . .• A 4 4:UI or SLs :.а 1 1 18e / ^._5 >

дготапП1! järgi on pro vints iaulr.» seadusandlus võtnud omaks 
Si rvituutidale ilmselt raenuliku suuna;s61 vitu tide uusti püsti-

am i n0 , j a is л i var lade s ■ I »r i - U - с ao,® j d u j i ke st q 3 e i ö liua lu о oa m i t ~~ 
«; 1 viisil ra j es aetut uci e on nimelt sünc inuc kolme sclduse sis — 
ssviimise läbi, ilma milleta se r ri . 1л diöi gus oi vöi tek ida.(kbn^- 

-1 :1.:« siin serfisuut ide t/< • i.. is- st ülds.* ’, ssst i-in. -^-ic erinorma xx 
rjaal sd r v ibuut ido kohta sht iv seadus ei püstita).

1. Servituut

01gu3e Kan05 . V

U 0k k imi
6 C) , kui
1 + i +- ...

, uu re j

i vää ctuov I ii ran
s у d it о r ide nõu s о1
3 i su ne nde

i
on kahjustatud vöi mitte.

i S6
Kuna i ga

3 vi ] j e ndat ud 
madalam) res 

le} puududa к

i ga lo odar sarvik uut 
, 7 mt t i j? c f it uu t id a

väärtuse järgi on
3 • rvi ens 1 i

caalse r rituut ido
vää rt U 3.- U

kas rand ik ru .a" it orida
juure 
öi ous

+

2. Ser rituut i ei r vöi omandada iramise teel (B^3 §1261; sama 
yä1j endao 138 - lnöu '5lf. 6 j ), Si i n meie õigus moodustab erandi

См j es oma JU1 rt täntsust.ii on закза õiguses nõutav igamiseks 
3C-aastalins vastavat e toimingut t teostamine,seeluures vähemalt 
u: j kord Igal austal. Bona fids pole vajalik, ZGB $r ist ao korra 
rarast (10) ja erakorralist ( 3Cä, ) igamist .Jaapani s on ajuv^_: .
Tikkus 3C aastat ,8» juures nõutakse bona fideslt igamig^ alul ho— 
maani õiguse piirkonnas on igamine lubatud nähtavato ja piderät 
S®rvituut ids suhtes,3 w * " ”



3, lga servituut inn i 5 vara 1- vajab tek: imisekB aej aöigua v
idr ali} ku vormi Ja sissekannot kinni stusraamatusso kforum rei 
sitas alust 1)(B^S §1264),

Crome arvatos*  31 33d -.апо “ su .о., mis vanemale öi gusele oli vöö- 
ras,pole sias*  toodud mitte uksnes 'i.-i u as; aöigu sli ? - .raad- 
kordade järjoöiguse j 2i täieliku avalikkusa hu vide a, raid ta on 
ka kitsonduseks servituutide ülemäärasa le t к kiini зеке > a riti i ga- 
mise tesl.

Kuni sisse kandmiseni onuia öi gustatud isik ainult isikliku 
hä . ,i 0 i gu se >_ 011 tulika si asv kande taotlamiseks,Lin ades tuleb paa­
le soll,juhul kui sorrituut haarab uus- vöi re hitu st, tea­
tada sellast chitusamotiloija saada viimaselt luba (B8S §lko3), 
j nn® kui roiu toimuda kohtulik si 33-:.an,i e, Se aduse pöhjal loodud 
3i r rit nudid ei raja sissil an itt (BkS §1262),

Gldiselt röime - ristidu igus} ord i , Ins 3 rvituudi tek kimiseks 
on tingimata nöutav 3133' kanne kin i stusraamatusso . j a kus sos 
.-.аз pele üldse vajalik vöi kui,siis ainult mõnesuguse möjuvuse 
saavutamisoks.simesse ягирг-i kuuluvad pealo “>S-i vecl näit 
"ЗВ (§873),АЗав ( $461), Z36 ($731, $958 ) ja TsS eelnõu ($1036)‘ 
Teine rühin haarab romaani õiguse piirkonda. * •

Arv:3tad.3 käsitlotud kolme tingimust, teXi q se rvituut , ra sp 
sj sb kand ‘ci us, к uut i vas öiguses järgneral kolmel tesl

а1. & h tearaid и 3 e

tud к or raIdus ;na su rma iinк oha1

ainu • : uh AL- :'3^- 
vöib tokkida,röi
sõnastuses kantlasel 3, suid 
nöuavad alati.öigustatud i 
g in .jut,

põhjas . Servituut 
vant 1 röi saada määra- 
äsitl me ainult esimest 
, Kas elavat® rallil ka 
i kelubadus) 3... rvituut 
10 1,- in/.jääo PS 5g*

ärgnerad sätted (Bas 951854- 
ku nõusolekut, soega kaheküla

ud i

Põli sr» nt nik

r 3 so u 11 i vse t in ; i
fö ivad vituut i 

norm la

isr andi vald aj 
rvituudisa ко 
-2 '. Kui ka ta 
-aaratud. oman uem

ins conce ssum,2Talul oha 0 Lii vrimaal

OSu

Kaasoma

iires. Ts о 
a 2" v it uut 1

§125^).Kuid ka
võivad

eelnöu (§10,47)
luua ainult 
t seaduses
3 e r r j t и и t i 
somani л st i

in

лЗ к ,1^о 3-300),siis 
псеc e nt i 3 r- sol v it и r 
võib re aa 1 r v i tuut e 
oma (endise ' mõisa ta­
rgi röib tahteavaldusega, 
sasja omani к;oman ilu

к a su к 3 luua V i n ’: 
eiratud ja tule .

r r.. *’ iaal st г r itu U t

kasuks osutuks mit 
kaa sõna riku • Oisil и

ut il j
se ldab

et t enahtud j uutude1.
luua ainult ühisel nöusolekul 
saaks servituut i vähe mait ' 
arvates on see võimalus roo_ 

itada Ka moie diguge q 4 .1
• runt i

s sa sa d<a et ", kuna servituut mõtte

SU 3 * ' *

О S

j —

vituuti г0Го 1?ua katingimuso vöi tähtpäeva määramise 
ka tulevase аз ja, näit, ehitada võidava hoone kohta" 
seejuures*  s ls tingimuse täitudes I

1’om9 , ]]

0 O
I Kg*})  ■
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SU r vituudi 
ustaks ^si- 

talurah-
täntpäura saaoudos,bervituudiolenasolu -oibe 
loomist samalo ikulo ainul j unu1,kui yi i...^nv 0n- 

I st ( 5 '59 ) Mi ttid • fai C 3 e r vituut-» к ü *-  lu и -11 vi
vadi тиз luua Kauemaks kui 18 , aa 3 w a j- б ,

.3 Kohtuotsuse г a 6 Kohtunik röib jaotamismenet- 
j . r-rd ju töttt .alle siin omistatud on -­

co no omi nu s t * > re sn• kinniku uh|e! osa kasuks sor , i • uudiga 
toistosa koormata (BtS 81355). ^atuaik roiu aeda teha ka siia, 
kui lai,. 4-—l4lu4*  kl asu t*ma  poolt lubatud servituucikohustu- 
ga te clikule toostamisele,kuigi ta sollaks on õiguslikult kohus*  
tatud] /astav kontuotsus vajab sissekannet 1 innistusraamatu šse
( BkS § 186 3 ) . !

3, Seaduse põhjal #BiS kehtestab üldpöhimötte- 
na о e c vi tuu.. i d e 1 о omi. s^ s eadu so pöhjalBE: §12 51, § 12 u i d ei 
Sl etsifits^eri juht e,millal ses toimuD. rdmann’ i arvates on se - 
vaid, totreetilise väärtusega пот ga leidu meie ■_ rasis'3  vas­
t a -ra i õ j uilt o , 2

**

4, Reaalservi tuut ide löppomine .
Sarvituudi löppemise juhud' Bc-S-s (§1365) jagunevad xöigi вмт- 

vituutido konta käi raiks ja ainult personaalservituute puuduta- 
Taiks,ieid huritarad. seega vaid, esimesed. Puleo ka *sile  tösta,ot 
-uiti rao seaduses servituudi löppomine ai nõua kus Xii selle kus­

tutamist kiu istusraamatust; ssega on löppomine sootud ainult vas­
tava fakti andaga,3 vastupidiselt sellele mäarao TsS olnöu (§1G4C) 

i vituut lög 0 L> s i s se ka no. ku s v u .1 am i so ga Kinnistu з raama tust, 

A sume * u r n0 va 11 
tide 1 öp 1 em i sp ohjuste

üks ikut * ,n.ai<, õiguses esinevate servituu- 
vaaü 1® ■ .ise 1»,

0 i
о., a )oum i no

g u s t a t u d isiku 1 о о о u m i ,n e , Loo- 
30rvituut id® kust ul.ise puhul erilist tähondust , kuna ta

eldab Õigustatud isiku ja rs Servians’! omaniku tahete kooskõ­
la (B&3 §1266), Nime lt реаз servituudi löpy emi seks toimuma kas sor- 
vituudi tagasi-ülokanne (selleks piisab kontrana tide lihtsast 
kokkuleppest,kuna vanem rooma õigus nõudis siin in iure cessio vor 
mi ) vöi õigustatud isi] u nõustumine res serviensli omaniku sallis­
te toimingutoga,mis teevad servituudi edasise teostamise võimatuks 
(näit, jalgtee üleskündmine ), Lihtsast vaikimisest toimingute suh­
tes,mis tal istavad seryituudi edasist teostamist,ei tohi järelda­
da õigustatud isiku kindlat loobumist servitu idist (Bk» §1467),

Prandi eelnevast moodustab casus.,kus on tegemist ehitise pus 
titamisega prasdium sorvienslilo,mis takistab servituudi teosta- 
hist .Õigustatud isil peab, siin nõude oma õiguse rikkumise konta 
esitama onne ehituse lõpetamist (s.t. uue ehitise püstitamisele 
•nn® selle sissekandmist kinnistusraamat.usse), »Hilinemise korral ' 
on võimalik hageda ainult tekkinud kahju tasumist (BES $1267) 
Eestimaa linnaõiguses see norm ei kehti,ergo - ehitise la.,, ut“ t 
võib hageda ka hiljem (BES §1267),.

' \ rdmann

■J) \ A rdmann 
")oiia on t

- op. eit , , lk,265,
- op.- eit ,, lk, 236.
- op,eit.,lk,26и, 
Iз mist op r i з no 7 i nunciat 3 0 äi ne 7U



Kui alitsev kinnik on kansomandia, siis on BS-i (§1268)
-■ äcci a rvituudist loe oumise кз, samuti kui oli sell*  loornioeku, 
raualik köig± kaasomanike nöusolek;kui kõik pol« looounud ,pol» 
loobumine siduv isegi gellele,kes juba nöusoleku avaldanud.

Löv uk 3 mä r i b B S ( § 1269 ), et 3 * C vi tuud j. st loo oumi о») na gU
i ga loobumi st, tule о väga täpstlt tölgendada. ,

B к о к к u m • i n s - se rvi tuudi- ;a omandibi guse ühinomi- 
unbs ja samas isikus, üldiselt köigis seadusandlusis, orandi kB 

on (§889) ;a ZGB ( §733, §735), kustuvad rsaal з rvi taadid kok­
xumise uhuliStulzli ur<r Rpole siin aga . a.. .. misu kustumise- 
ra 1 itsamas möttes,kuna kiaaikuts taas®raidunisel - eriti saal, 
7us oa maksev Nd 3 st inat ion du pre ds famillo" instituut - öi- 
used uuesti elustuvad.

Hisiis kustus moie öiguses reaalss rvituut automaat selt,kui 
res serviensti omanil omandab sorvituudiö iguse vai öigustatuc
isik saa) res servions’i omani) ui s. Ainult sii3,kui omandi saan- 
ne on algusest pealo pro ■ elustus servituut omandi oi-ase
kaotamisel Uuesti (B*-S  §1270).TsS «' "Incu (§1C41) järgi oa ger- 
vituudi löppomiseks kokkumise pullul vajalik vastu va isiku — 
avaldus 31 s s a ka nde ku st u » ai.. i3 »t. s kinni s tus raamat и st 5 kuni киз**  
tutamiseni püsib servituut a jaöigusena odasi.

Servituut ide kustun iso küsimus kok" umise tesl on erilisa lt
käsitlenud rooma öiguses kausoi-.andi puhul.Lahendamissl on mõõdu­
andev s^rvituudi j agatavus : kui sorvituut on j aganatu, na gu aeda 
on kõik rsaalservituudid...,siis jääb praedium dominans’i omani­
ku la praedium serviens’i ühe niku kokkumisol servituut
teiste kaasomanik ude suhtes ikkagi püsima,

B S-8 'Isi' leb osalist koi umist köigepealt §M271:*̂ui  on 
ainult ü} s о за valitsevast või te< nivast kinnisust ühinonud tej 
sega,siia püsib servituut edasi ühendamata osa suhtes,"

Kui teeniv kin ik bn mitme isiku kaasomandis,siis* kustub 
servituut talitseva ja teeniva kinniku ühinemise ( s.t. samade 
isikute kätes) läbi ainult niivõrd, kui vö rd kõik teeniva kin: ilu 
omanikud ühes koos valitseva 1 in iku omandavad (BES §1272). Ana­
lüüsides seda BE8-i paragrah vi ,tuleb Ein oma kirjutises NKaus- 
o mani i : uc s .or га 1 o.u з ö i ruse s t järgmisole,llus‘a а г vat e s% kül­
laltki vaieldavale seisukohale:* Arvan,*t  veol enamgi vöib m<*i*  
seadustiku raamidos tonaja nimelt kahe samade kaasomanikkude 
päralt oleva krundi raael ex novo ser vituudisuhet luua. Arvan 
köik • t ingimused selleks leida võivat,kui mõlemad kaasomanikud 
sellega nõus, 5e st art.1095 eitab servituut i oma astia suhtas,kus 
na ün ina и s pole j и täiesti о ma asi. * Ж

3e A s j a hävimine, Valitseva vöi teeniva kinniku 
hävimisel lust unud reaalservituut olustub b&8—i uär i (§1273) 
uuesti asja täielikul re о • aure ® r imi sr 1, ük skö i k kui palju j ■ 
kustumisest on möödunud. Liiklemi 3võimaluse kadumine , re jpe t7®- 
servituud.i к ustumi no on siin võrdne asja hävii. isega.

•br. Schldgelberger - op. eit lk. 552,
i) 8, Uus - op. eit lk . 23.
2e.11us - op.eitlk.47,viide 112. '

,®)&. £±ri, Kaasomanikkude korraldusöi jus- st , "Girus“ gge



Ts ai ra kinniku dorelictiooi hävita sell^ kinniku 3-rvi:uu 
; I moel Valitseva kin iku dorelictio S/.--fa.3;d

j 5 L( kamaluna viimas 1 pu 1C - > < 3 ! 1 s H
-• V (Vastupidist arvab Wind sehe id, tunnustades ka
Ligugi) 3 ' ' , . . .“ rasaslnöu järgi (§1043),lui tariif vöi valitsev kinisa3i aa 
t n 1 1 h „nun , s i i 3 к ohus tat ud isik vöib nöuda se I * 1 i 
"ustut ami st к innistusraamatust .

4 Resolutiivs*  tingimuse t _ä it u- 
ui 1 n*  e vöi tähtaja saabumine,, -'»soiunnr- 
ne tingimus ja löpptähtpäev möjuvad servituuti lõpetavalt vaho- 
ult оша saabumisega ( PA.S §1381),P*-S  sisaldao ainult üksikuid 
eeskirju re solut ii rt ingimuste tõlgendamise kohta servita ids., 
punul leedki käivad г ":-rsonaal servi tuut id*  kohta(Be8 C 9187 ;-mc - 
kuna raaslservituudid omavad "causam perpotuam".3

Õ „ 3 e rivituudi v ä J j ao s t m i n e , Ье e - vi- 
tuudillöppemise liik,kuna siingi on eelduseks poolte kokkulepe, 
s Г1 ne о 10 0 oum isost U inult s t ip ule e r i t ud rastutasu t ö t v U ( BE D 
§lu82).Servituudi lõpp umist $i või põhjustada servitu di väär— 
tarvitamine (BÄ3 §1383).

IsS eelnõu (§1043) lupab-samuti poolte kokkuleppel väljaos- 
tu tecl servituuti kinnistusraamatust kustutada.Kuid res з~г— 
vriensli omanik võib ka nöuda öi lase tasu e st Berviuuudi KUS-u- 
tärnist siis,kui valitseva kinol за;,ja kasu on teoniva kinnisasja 
koormati se ._a vörreldes ülemäärase It vähese t änt suse oa,

6. A e g и m i n e e Servituut ida asgumine orinpo asjaöigus- 
like hagide a^guiLisest all poolest,et siin kustub mitte üksnes 
nai.vaid ka öigus ise, ,

Aja fältus ,ml8 on vajalik servi tundi löppemiseks juhuluul 
öi ustatud isik sarrituuti ii teosta vöi lepib i* ; 4 о s r f i t uu d i " 
t -osta list takistava к äit umise ga, on seadusandlustes määratud ori- 
ne vait, 3GB järgi lõpeb servituut,kui vastavat hagi pole «sitatud 
30. aasta jooksul,kuid lihtne mittstarritamine (hon usus) ei vii 
igamisele.ABGB (§1488) ssao a jut ern ini > з 3 aastat .Madalmaade öi- 
us tunnustab igamist ainult pide rate süs uvituut id« juurss.Ungaris 

on ajamääraks 53 aastal, Jaapanis - 30 aastat ,TsS eelnõus - lr aas 
tat,

|Г3-1 järgi (§1384) taastuo teeniva kinniku kitssndamatus,kui 
- ; ‘ ) j'

vöi teiste kaudu pole oma öigust lass tanud, Ainult sääraste s.^rvi- 
tuut id j puhul, ida t ostatakse kindlais vaheaogadega või teatud 
uustaaegad.il (näit, > rvi tus de a ua aestira),peab non usus kest­
ma kanekordse aja- ЗС'Г^зт'ДС aastat. (РАЗ §138b). Poll из-rvit'iu- 
did löpovad ш t t к asu taar sü _ '^ngin.ua^t а,ша^азе rvj tuut ide punul 
on nõutav servituuti vai jasu lge r t e vus kohustatud isiku poolt 
(liortatio usucapio) ja öigustatudisiku nõustu nim sell^^a 
(rAS §1286).

Praodiun dominansi üne /aasomaniku poolt aer vi tundi mi»ta— 
- »amine, samu i ?i™rvi uudi о saline casutamine esi algata aa gu-*

1) . 269, 
lk.27C. 
lk,371.



mist (BES §1287, §1388) .Servituudi kasutumis® akisou -"is ^aior i 
LC-t.ll (mille Д OH Võrdne taki stamine kolmanda isi-uPOD-- ‘°l, 
1.3 serviensli omaniku süül seistaD aegumise (B8 . A - gine

esine üldse kalmistule juurepääsu a. rri tu idi ja kiivi- 1S.5o- 
timaa talukohtadole püstitatud servituutido punul BeP 5л^93)в

3 ,ptk. 3 e r ituutide valdus

ja к a i - e e e

1. S  5  r vi tu ut i de valdus.**

j o, .
^Zrdl. B8S §127.*

1, ^-rd nan - о; , sit , , lr, B * . 
) K. ho sack - op.citIk,197, 
*) x. Cosack - oy , cit , . 11,196,

R. Co sack - on, cit . , Ik , 196,
*) 3. . -

гД г vi taadid - oi'*3  kestvat tarvitamist nõudvad öi gusod, vöi vad 
olla valduse, s.t, öigusralduse aine ?. 3 o -Seo juure 3 po 1® suletud 
'rl 1 j а rö i malu о . o t vastav isik 3 e j- v i ü uu d i ö i e u s® va 1 anu о • » sama­
aegselt ka asja tegolik dstentor.

Sorvituudi valdus seisneb töelikus servituudi olemust .moodus- 
t^o stanii ses. Analoogiliselt omandi valdusele*  on 

siingi valduse tunnustamise e elt ingimusiks ühelt poolt corpus 
possossionis,s, o. selliste tegude, kuigi vahest ainult ühekordselt 
( BES §654),sooritamine,mis moodustavad s<irvi.tuudi sisujteiselt 
poolt animus possidendi — tahe servr ituudiöigust tegelikult kasu- 
tada,Ssrvituudi valduse kestus ai püstita nonde kahe rekvisiidi 
adasikestuse nõuet ;on ainult nõutav, st nad lausa vastupidi seiks 

. ci muutuks,oi kao^.Se-ga 1Õpe0 sorvituudi valdus, i ui } aoo corpus 
possessionis vöi lak • ao keetmast animus possidondi.®

Cosack li arvates^ 3e isne > sorvituudi valduse õiguslik tänondas 
o^llö4i,et siin valdaja on iga servituudi kasutamist takistava oma­
volilise segamise vastu samuti kaitstud ui asjavaldaja.

C t о • s® 11 r e aa 1 о e 1 vi tu t tide oi smu so к on t u ü v le b Со 3a ck * "Per 
Grunddienstoarkoitsoesitz ist dis Rechtslage,in der sich der un- 
:..i" eloare oder mittelbare Besitzer bines Grundstücks befindet, 
wonn für б.^5оЗП jerrilig^n Eigentimer in Grund bu ch -»ine Gru nddiens t - 
barkeit auf einom andern Grundstück eingetragen und diese Dienst- 
oarksit im letzten Jaar wnigstens einmal ausgeübt wordon ist, "5 
ciit te j tu järulcuj^, et reaals^rvituudi valdus olevat seu-ga 
asiva Idus, kuna ta soldao uit,« te-niva, vaid valitse ra kinniku val­
dust ;^a ole rat aga samuti öi u^ valdus, kuna *er  ausserdem dio tat- 
oucnlichs Terwirklicnung eines Recht s an dom dienendon Grundstück; 
nmlich эгз’едз ci «5 Eintragung une zweitons die Ausübung dieses 
Rochts,zur orausse t zun y hat, ‘ ®

^Servituudi valduse mõju arvas Erdmann 1̂ arinsvat toelise asja- 
raidus*  möjust belle poolest, c BES-i järgi ka pike maaja li ne nea- 
usuline raidus ei soondu servituudi omandamisega igamise ta-vl.
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киЛтиз^1‘- ras з.-.rvituudi bonae fidoi розог sor /ci о asuta­
da tsiriisöiguslikku hagi,analoogiliseit actio , ?u Lii ciano. -2 >. 
tuleo rastata eitavalt juba seepärast,et c vi imas^ hag
. Talla j I b seega üldine valduso kaitõo,mille pönja- 5^"гззи\;- 

c i' valdaj a, na <ä iga öiguse raldaja,hageda vöiö,SiJtiuur*J  on roo- 
_.ia Liguse ük sikud^omanciöi ualikud i nt ?rcikt id,nis omasec .a ri 
jsr vituat ide lepk adunud ja teinud ruumi üldistele valduskaits 
normide 1^,

• c i .
2) 0. Erd a /, - oi. eit, i;.27u.
3) Vrdl, Cron . - oi , eit, , 1] , õCC, 

0, Erdman - op. eit e , 11 . 277.

Servituutide kaitse, .

оз г vi tuut ido kaitseks on roomlasod loonuc eri nagi •*  actio 
c on ic и j о r i а Se 1 na i s e г r i t uü( i ö i -. u 3 e о 1 • ma J O 1 u üuvasismiso i. s, 
sar uti kui rooma öiguse actio nogatoria — se gami о t ® 7Ö rj ami а»з

g irviens^i omaniku röi ate. isikute vastu .о -- -
. iguskordades retsipee rimist.

BES ei tarvita actio confessorialt öisti kuskil otseselt ,ta 
kaitseb aga ser vituud iöi gust ipal junul ka sslle kohtuliku koh- 
1 i ru з 41 2 3 osas ja n a i t a j s ’»■" r v i t uu c i ö i use e e з 1 i r j a do 3 iv ä и e vastu ra 
nagi suuna ja oe lduse,2

Actio confessoria uu J öiguses ai haara mitte üksnes Sorvituu- 
.. i a kõiki peaöiguse teostamist vöimalda- '

vaid 1 ö r ra j öi gusi (EES §lC93),Rcil re serviena^ omaniku poolt 
loodud takistused tui ко körvaldada(BES §1102). Samu t i т oab segaja 
heastama kahju üldiste normide põhjal (BES §3444), Märgim veol, 
et BS ei tuna#« cautio do non amp lius turoando’t,

Sorvituudiöigust peac tõestama hage j a, kusjuures seadus vö- 
tab omaks presumptsioonilt servituuti tuleo kahtluse korral pii­
ritleda võimalikult vähemulatuslikuna (BES §1C71,§1092), .

Heaalse rvituüdi puhul võib ha_i esitada ros dominansli oma- 
nil (BE8 §1090 ), samut i i juh? 3, к. к j <5 kasutada on hetkel ralitsev 
: innik, Pra *di  um dominans’i iga condominus võib nii enne kui ka 
pärast ros doi.inan.Ji jagamist (BE, §11] 4) esitada iseseisvalt 
hagi tervo se rvitucdiöi use kohta;*  :ui otsus väljendataks© caha- 
sumn as,siis täidetakse se :• Y » suhtes pro part©*  eata.

Sorvituudihagi agasilük " ami se 1 ei taastu 0 mandip ii ramat из 
veel iy 30 iure (vastava st rvituudi möttes),Kitsenduste kõrvalda— 

. , ma ja läbi viima actio
_,atoria,“

-8S st 1 nõu käsitloo se r f it uut ics kaitset otsuselt ainult 
me6 paragrahvis (§1C 58) ,2..il] u järgi öigustatud isik roiu »«liel^, 
кез^т.*«аа  j® rvituudi - ©o stu^isr o taxistab,nõuda takistamise kor- 
valdamist ning kui on karta kordumist,si is takistamisest hoidu- 
mi st,
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OIuj soc ga Jõudnud löpule käesoleva t öc.;a, r »aal 3e r ri tuv.- 
tid kä sitlemi s ga, Sisse jvhatus ■ :A märkisime juba >U')rt täht- 
sust,mida oniao selle instituudi juures rooma öigus. Ük sikud 
rsaal 3o rv ituudid,o salt a jnar«lu,osalt olamutarviduste juurde 
luu lu rad, ohkki asgade vältel mitm ti muutunud ja are i.ud,on 
oma algjoonod saanud juba Rooma ajaloo koidikul;mötl sm siin 
te -, karj amaa- ja reejuhtimisöigusi,aga ka nagatiivse sisupa 
chit i sse r vi tuut® e

Li sikute c ' aal e i‘ v i > u u j i ds a r T tänapäoval on va vra It möö- 
dotav ja 3uur^n-j ar n ra majandusliku kultuuriga aastast aas 
ta^o.^-riti on tänapäeval aga к o teinud silo sorrituudid töön- 
d silkui atal,nu^u näit, öigus >l*tri  j uu tr cid vedada,kaaboleid 
läbi võõra kinniku aetada,di раз »1 ekt ri fit se»rini »eks /»ö^õu- 
du 1 asu ada, öigu 3 nõuda kultidel*  vajalikke tooraineid naabor- 
rundi pin a it jne, y ne, ui sa ndu rad aer vi tu ud ic hügieenilistel 
1ntsiipid®J,pidad*silmas kogu imbruse t er v i sho id lik <u hsa- 
” 1 u ? samu t i lo odu э 1 i / - u ilu ; a hi t u u A > L i r. ■. 1 л ici nn r • —

1k,317

rac aÖ.tw «0- J ni­

du sa 1 a de 1

, Se rv i tuute vöi nende sarnaseid 
i n gt i tuu t •, о n t e к r i nuc

it 1Ü11 ava-

, 4 8eäa ary*stade  . p
Servitut als liu Institut,da» nicht etwa 

au36e 69t nat, sondern e ine wichtige inrichtung des moderne n 
о*  ns 1st und oleiben wird "A

. kohia
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