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§ 1. OMANDIOIGUSE MOISTE JA SISU.

Omandidiguse instituuton ilirgseid ins-
tituute rahva Siguskorras. Peaaegu iga rahva
juures esineb norme, mis kEsitavad omandit.
Isegi NOukogude Vene OGiguskorras esineb oman-
difiguse norme, kuigi piiratumal kujul, kui
mujal.

Omandidiguse instituut, leiab Randa,
on aluseks kO0lblusele, kultuurile, majandus-
elule jne.l/ "pidugi ei tule arvata, et oman-
difiguse instituudi kadumisega h#Zbuks majan-
dus, kultuur, eetika jne. Seda siiski oletada

el saa. Klill v0ib aga elda, et eraomand on

1/ Vrd.Randa, Das Eigenthumsrecht,1893a.lk.4.



just see dlingamiline joud, mis tOukab inimest
ma janduslikule tegevusele.

Varemal ajal kohtles nii teooria kui
ka seadusandlus omandidigust kui piiramatut
ning kitsendamatut Sigust 2.

Omandifigus piiramatult ja kitsendama-
tult esines vaid Rooma ajastul. Xuid ka juba
seal esines kitsendusi, mis piirasid nii oma-
niku kisutus— kui ka kssutusSigust omandi suh-
tes 3/. Kaasaegne Jiguskord kitsendab tundu-
valt omaniku kHsutus- ka kasutusfigusi omandi
suhtes. Seepiract ei saz mdista omandidigust
kui piiramatut ning suvalist Gigust asjale.
Kuid k@ikide Oiguste sarjas on omandildigus siis-
ki kSige tdielikum ning piirg¥uim 0igus. Oman-
didiguse juures on agsi allutatud vahenditult

2/ Vrdl. Code civil & 544, Ttaslia Tsiviilsea-
dustik § 4%36.Vainitud seadustikkudes mdis-
tetakee omandidigust kui piiramatut Sigust
asja kasutamiseks ja kasustamiseks.

3/ D.GRIMM, Lektsgij po dogme rimskavo prava,
Riga)l924, 1hk. 182,
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igsikule. Seega kuulub ta asidiguste 1liiki.
Nii on omandiBigus tiielikuim agidigus,mis
annab omanikule piiramatu ning kontrollima-
tu Siguse asjaga kiitumiseks n e i s p i i-
r e 8 nagu seda Oiguskord ette nieb 4/. Ka
seadusandlustes on selline omandidiguse ki-
gitlus rakendamist leidnud. Saksa Tsiviilsea-
duse § 755 ja 903 misiravad, et omanik v&ib
k&ituda aéjaga oma niengu jéirgi vaid niivr-
ra, kui seda ei kitsenda seadus ega Eolmanda—
te Sigucsed. Samasugusel vaatekohal asub ka
Sveitsi tesiviilseadus 5/.

Kaasaegne doktriin ja seadusandlused
piiritlevad omandiaigust eitavalt. Jaatav pii-
ritlus poleks ka mBeldav, sect k8iki neid Gi-
gusi, mis omanik evib omandi suhtes, on raske

seaduses gattida.

4/ Vérdle ka Tjutrjumov, GraZdanskoe prava,
Tartu 1927,1k. 165.
5/ Sveitsi Tsiviilseadustik (ZGB) § 641.



Kehtiv eraligus mﬁistab ka omandildigu-
s .all bidelist isandnst aeje file, kus'bmapds
kul on tidieline kidsutus- kui ka kagutuséigus
asja ile */. Seda kieutus- kui ka kasutusdi-
gust vOidakse kitsendada nii iildsuse kui ka
naabrite huves. Kuid neid kitsendusi saab oma-
nikule lugeda kehtivaks niivOrra, kuli see on
otse ette nihtud, kas geaduétés, haldusorga-

¥

nite korraldistes v0i juriidilistes toimingu-

tes. Segaseid ja kahtlasi kitsendusi. tulebd
t3lgendada omaniku kasuks 7/.

1936. assta tsiviilseaduse eelndu miH-
rab, et omand on Jiguskorra piirides tiielik
8iguslik v¥im asja iile, eriti Bigus oma ndengu
Jédrgi asja wvallata, kasutada, kdsutada, Oigus-
tamata isikute mSjuavaldusi asjalt kSrvaldada

ning asja Gigustamata isikutelt tagasiﬂnﬁuda8/

Need Tigused kuuluvad omanikule niivOrra, kui
6/ Vrd. BES '® 707

7/ BES § 708.
8/ 1936.a. Teiviilseaduse eelndu (TSE) §895.
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| i
seda pole witsendatnd seadusega v0i teiste
isikute Gigustega.

Samglaadselt piiritlevad omandiligust
ka teiste maade teiviilkoodeksid. Nii mi#rab
Prantsuse tsiviilkoodeks, et omandidigus onl
5igﬁs asja k#sutada Jja kasutada piiramatult -
de la manidre plus ébsolué'(§544)- Iuidugi
eiitule mdelda, et omand ka prantsuse Jiguses
on sootuks piiramatu. Ei, ka g351 esineb rida‘
kitsendusi nagu mujalgi. Kuid niivdrra, kui
omandit pole kitsendatud, on omaniku k&sutus-
Jja kasutusSigus piiramata.

Prof. Sinaigkij toob omandidiguse
piiritlemiseks kolm momenti:

1) omanikul on piiramatu‘éigus‘asja
vallata, kisutada ja kasutada ning tagasi ndu-
da kolmandatelt;

| 2) oméndiaigus on k3ige vihem kitsen-

datud Gigus ja



3) on tiielikuim asiBigus 9/.

Omandid®igus kuulub agibiguste sarja.
Omanik on kaitstud iga kolmanda segamise vaé-
tu - ubi meam rem invenio, ibi vindico. Xuid
.esineb>ka celliseid juhte, kus omanikul puu-
dub vOimalug rei vindicatiod suunata kolman-
date vastu. Kehtiv eraSigus ei luba seda teha
Juhul, kui omanik on vallasasja usaldanud kel-
legile hoiuks, pandiks,»laenuks.jneqlo/ ning
viimane on asja edasi annud kolmandale hiH—
ugklikule valdurile. Sellisel juhul tuleb esi-
tada isiklik hagi'sélle vastu, kellele asi
usaldati, kunagi' aga mitte kolmanda hizuskli-
ku valduri vastua ll/.
Omandidigus on tdielikuim Sigus. Tg

kaitseb omanikku omandi suhtes rohkem kui iiks-

ki teine Oigus. Omanikul on kontrollimatu kZsu-

9/ B.BIVAISKIJ, osnovo graZdanskawo prava,Riga
e 1924,a. 1k.1l4. :
lo/ Tuleb teha vahet laenu ja v3la vahel.laenu-
suhe tekib siis,kui antskse kasutamiseks

-asendamatu asi. Siin tuleb tagasi anda sama
asi. On aga laenusuhte objektiks fungibiil-

sed gesjad, siis tekib vOlavahekord.

11/ BES § 923, |
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tus- ja kasutus®igus oma omandi suhtes. Ainult
seadus ja kolmandate Oigused vOivad seda piira-
ta.

Prof. Sinaiskij eraldab omandi-
Oiguses kaht ﬁomenti: individuaalsét ja sotsi-

aalset 12/.

Rooma omandidigus oli.rajatud in-
dividuaalsele printeiibile. Seal ei tuntud va-
remal ajal omandidigusce kitsendusi. Kuid juba
klassilisel ja helleenilisel ajastul rakenda—
takse kitsendusi nii i#ildsuse kui ka naabrite
huves. Kaasajal on omandidigus allutatud pal- &
Judele kitsendustele. Weid kitsendusi on raken-
datud nii majandusliku k#ibingu, avaliku kor-
ra jne. kaitseks. Individuaalne moment taan-
dub aegajalt sotsisalse momendi ees. {ldhuvi-
de kaitseks kitsendatakse omandiSigust viga

A mitmes suunas.

Omand i8iguse sisu pole kunagi

permanentne, vaid iiha muutuv. Xord on selles

12/ B. SINAISKIJ, op.cit., 1k. 18.




ol

esikohal sotsisalne, kord individuaalne mo-
ment. Viimasel ajal kaldub omandi®iguses esi-
kohale kerkima iiha rohkem ja rohkem sotsiaal-
ne moment. Sinaigki leiab, et omandifiguses
¢ & S
peavad esinema mSlemad momendid .
Rooma Giguce vaate jérgi sai oman-

difigus olla vaid kehalisele asjale
ajal aga on mBeldav, et omandidiguse objektiks
saavad olla ka kehatud asjad, niiteks -
elektrienergia, autoridigus jne. Kehtiv Gigus
otse ei maini, et omandiBiguse objektiks vBik-
sid o0lla vaid kehalisged asjad.rBES § 709 mEs-
rab, et omandiGiguse esemeks v3ib olla kdik
see, mis seadusega pole eraldatud tsiviilsest
k&ibest. Seega v0ib omandiBiguse objektiks ol-
lé ka kehatud asgjad. Kuigi autoriﬁiguse)lei-
duste, mustrite,mudelite jne. kohta on antud
eriseadus, ei tule sellest veel jireldada, et
omandifiguse esemeks sasks olla vaid kehalised

13/ SINAISKIJ, op.cit., 1k.18.
14/ GRIMM, op.cit., 1k. 181.
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asjad. Ka Tgiviilseaduse eelnfu Jédrgi v0ib ol-
'la omandiSiguse objektiks iga asi, mis pole
eraldatud k&dibest 15/. Seega v0ib omandidigu-
se objektiks o0lla iga ese, mis majandusliku
kdibingu seisukohalt saab asjaks lugeda.
Omandifiguses tuleb eraldada eita-
vat.ja jaatavat momenti. Jaatav element annab
omenikule meelevaldse Siguse asjaga kéitgmiseks,

eitav element aga tshendab omaniku Oigust tor-

juda eemale kolmandaid.

157 psm 87918,



&2 KAASONAND, KAASOMANDI MOISTE.

OmandifBigus allutab asja ofmaniku
meelevalla alla. Ainult omanikul on omandi suh-
tes piiramata kisutus- ja kasutus@igus. Mitme-
le sellise ¥iguse kuulumine on rasketi kujut-
letav iihe ja sama eseme suhtes. Juba rooma
allikais vHidetakse, et iihel ja samai ajal ei
saa asi kuuluda korraga mitmele isikﬁle: duo~-
rum in golidum dominium esse non potest 16/.
See v3ib kuuluda kiill mitmele, kuid ideaalse~
tes, méttelistés osades - pro partibus indivi-
sis 17f.’Siin ei kuulu igéle‘omanikule reaalne
O0sa asjast, vaid m@tteline, kujutletav oga.

Teoreetilisi vaadendeid ja seisu-‘

kohti kaasomandi sisu selgitamisel on viga mit-

' meid. Bonfante jagab neid 7. 1iiki 18/,
17/H.DERNBURG, Pandekten, Berlin, 1902 1k.454.
18/Vt.B.Bini artikkel " Ciguses "19%1.a2.1k.08.
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1. Asja ideaalse jaotuse teooris

on vanimaid teooriaid kaasomandi sisu selgita-
misel. Selle teooria jirgi on kaasomand mitme
omandidiguse Jja mitme titulaari vOistlus. Siin
ei k&i iikeki omandiBigus mitte terve asja koh-~
ta, vaid omandiBiguse objéktina kuulub igale
kaasomanikule osa. Osa pole aga mitte reaélne,

vaid ideaalne 19(

2. Ciguse jaotuse teooria  jErgi

pole igal kaasomanikul Jigus mitte asja ideaal—
sele osale, vaid kogu asja peale. Kaasomandi pu-
hul pole omandiBfiguse objektiks mitfe asgsi,vaid
0igus. Igale kaasomanikule kuulub osa tervest
Sigusest, pars dominii, mitte aga pars rei.

Seda teooriat pooldavad Dernburg, Scheuler jte

3. Oiguse ja asja jaotamise teooria

véidab, et igale kaasomanikule kuulub Jagamatu,

19/ E. Ein, op.cit., 1lk. 98.
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integraalne omandidigus tervele asjale. Selle
teooria juures on tegemist kassomandifiguse
aincusega. Ainult titulaare on palju. Uhe kaas-
omaniku k&#itumist kaasomandi suhtes kitsenda~
vad teised kaasomanikud, sest nendele kuulub

K 2
samasugune digus _O/.

4/ Omandite paljuse ja integraalsu-

gse teooria jérgi pole vdimalik el asja ega

8iguse jagamine. Nii asi kui ka Oigus asjaie
on jaotamatud. Kuid kassomandi puhul on omanik-—
ke mitu. Seepdrast kdib nende vahel vGistlus.
Uhe kaasomaniku k#itumisvabadust piirab teise

kaagsomaniku Gigus.

5/. Uks 1iik teoreetikuid viidavad,

et kaasomandi puhul ei kuulu omandifigus mit-
te flilisilisele, vaid Juriidilisele isikule. -
- Omend idiguse subjektiks pole siin tiksikud kaas-

/
omanikud, vaid juriidiline isik.

26/ B Bin, ep.cit., 1x. 99,



RS

6. Kollektiivsuse teooris asub

7]

eisukohale, et kaasomandi puhul on omandibigu—
se subjektiks kaasomanikkude kollektiiv. See
teooria on oma loomult l8hedane eelmisele,mis
véitis, et kaasomandi juures on Sigussubjektiks
Juriidiline isik.

7. Perozzi oma teoorias viidab, et

kaasomandi juures on meil tegemist Tiguste komp-
leksiga. Ta leiab, et kaasomandidigus erineb
sootuks omandidigusest. Kaasomandi juures pole
asja omanikud Perozzi jirgi isegi kaasomanikku-
de kollektiivsus.

E. Bin leiab, et kassomandi juures
on subjektide ja Tiguste pal jus, kuid objekti
ainsus. Kaasomanikkude Jigused pole sdltuvad
lksteigest, %aid tiiesti iseseigvad.

Kehtiv erafigus asub rooma Jiguse

vaatekohal, mis vditis, et kaasomandi juures

kuulub igale kaasomanikule mStteline osa as-
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jast. Iga kaasomanik on mdttelise osa omanik.
BES § 927 s&tib, et kui jagamatu
asi kuulub mitmele isikule mOttelistes osades,
mitte aga md#ratletud reasalsetes osades, giis
on tegemigt kaasomandiga. Nii leiab kehtivgi
Giéus, et kaasomandi puhul kuulub igale omani-
kule asjast vaid mStteline osa. Cigus asjale

X : s 21
aga on jagatud omanikkude vahel /

. Seepérast
vOibki iikks kaasomanik k#ituda oma niengu kdha—
selt oma mSttelise osaga. Reaalse osaga kiitu-
misel aga on iildiselt vaja teiste kaasomanikku-
de ndusolekut.
Kui jagamatu asi kuulﬁb mitmele

igsikule ecellise suhte alusel, et igale omaniku-
le kuulub reaalne osa tervest asjast, siis pole

22/

tegemigt kassomandiga . S#Erasel juhul on

tegemist mitme iseseisva omandifigusega. Oman-

21/ BES § 927..... tak d&to razdeljaetsa 1i§ od-—
no soderZanie prava.... '
22/ BES § 927 mirkus 1.
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didiguse objektiks on siis jagamatu asja resal-
ne osa, kunagi aga mitte mO0tteline osa. Omanik-
kude k#sutus- ja kasutusSigus séﬁréste reaal-
osaae suhtes ei tule lahendada mitte kaasomandi
reziimi kohaselt, vaid #ildalustel.

19%6.a. Tgiviilseaduse eelndu mii-
ratleb kaasomandit kui omandit, mis kuulub asja
suhtes mitmele isikule mOttelistes murdosades
ja reaalse jasotuseta 25/.

Kaasomand vdib kuuluda kaasomanik-
kudele mitte vdrdsetes osades, vaid iihe osa
v3ib olla suurem kui teisel. Kahtluse korral
eeldatakse, et kaasosanikkude ocad on vﬁrdsedg%(

.Itaalia ( § 676 ) ja Austria -
( § 361, 828 ) eraBigus asub seisukohale,et
iga kaasomanik loetakse kolmandate suhtes oma-
nikuks terve omandi suhtes, vaatamata sellele,
et talle kuulub vaid osa sellest. Kehtiv &i-

gus, nagu tilal mainitud, pooldab rooma vaaden—

23/ TsR. § 896,
24/ Vrd. DERNBURG, op.cit., lk. 454.
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dit, mis loeb kaasomenikku nSttelise osa oma-
i i

nikuvke tervele asjale. Seda vaadendit arenda-

sid Windscheid, Brinz, Weéhter, Riimelin, Pabe-

donostsev jt. 25/.

25/ Vt. ka Tjutrjumov, op.cit., lk. 172.



§ 3. KAASOMANDI TEKKINISVIISE.

Kaasomand nagu iga teinegi omand -
v3ib tekkida juriidilise toimingu, seaduse jne.
alusel, mdnikord koguni juhuse t8ttu 26/.

Kaagomand v3ib tekkida eelkCige lep-
pe alusel, niiteks ocstetakse ﬁhiselt jagamatu
asi. Kaasomanikkude osad ja omavahelised suh-
ted mifiratakse Hra leppes. Omandiiguse 18pli-
kuks saavutamiseks on vajalik t rad i t i o.
See vOib toimuda nii kdikide kaasomanikkude
kui ka tihe poolt 27/. Kaagomand, mig vastu
vBetud traditio korral iihe poolt, tuleb lugeda
vastuvletuks ka teiste poolt. Vastuvdtu korral
ithe kaasomaniku poolt siirdub vastutus juhu-
se eest kOikidele kaasomanikkudele. .

Sageli tekib kaasomand ka pirimise

26/ Vrd. DERNBURG, op.cit., lk. 454.
27/ BES § 928.
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toimel, olgu seaduse vO0i testamendi alusel.
Taidugi ei tule mdelda, et pirija muutub kaag-
omanikuke pérandi suhtes pirandi avamise mo-
mendist ( dilatio hereditatis ). Kuna kehtivas
8iguces on pdrimissiisteemis rakendamist leid-
nud deklaratsiooniprintsiip, giie vO0ib piErija
saada kaasomanikuks pérandi suhtes vaid siis,
kui ta selleks oma tahet avaldéb. Pirimise kor-
ral tekib mdtteline Figus tervele pdrandile,
mitte aga monele reaalasjale v3i osale, arva-
tud vilja Jjuhus, kui korraldustes gsurma juhuks
on see otse ette nihtud.

Dernburg leiabki, et vanim ning pea-~
mine viis kaasomandi tekkimiseks on périminezg/.

Ka juhus - gasus - Jja vis major vOi-
vad monikord tekitada kaasomandi. Selliste Juhe
tudena v&iks tuua confusiot, commixtiot jne.

Kui juhuse v0i viEramata jdu toimel sulavad

28/DERNBURG, op.cit., lk. 454.
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‘kokku kaghe omaﬁiku asjad, mida pdle vOoimgl ik

eraldada, tekib kaasomand uue kokkusulanud ese—
me suhtes.

Kaasomand v0ib tekkida ka o ¢ ¢ u -
pat o téimel. Kui kaks isikut tiheaegselt
vallutavad r es n ull l ius e, tekib
nende‘vahel kaasomand okupeeritud asja saﬂteszg{
Kui; ndéiteks, kaks jahimeest iihiselt pililiavad
kinni metelooma, muutub see nende Hhisomandu-
éeks. Muidugi peab metslooma okupatsioon 6lema
selline, et selle tagajﬁrjel loom l&ks okupee-
rijate valdusee. Vetslooma vallutamisest pea-
vad osa vOtma tegelikult mﬁleﬁéd kaasomanikud .
Lepivad kala- v0i jahimehed kokku, et jahisaak
kﬁulub nendele ilihiselt ning looma vallutab mé-
ni nendesf, pole séfrasel juhul tegemist kaag-
‘omandiga, mis W&kimd vallutamise foimel. See'on

leppeline kaasomand. Kaasomand tekib vallutami-

29/ -BES § T14.
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se toimel vaid siis, kui vallutamise aktist v8=
tavad osa kOik kaasomanikud. Kui, niiteks, iiks
Jahimees haavab iooma ning kaotab selle gil-
mist, teine aga oma lasu’toimel selle vallutab,
kuulub metsloom viimasele, mitte aga mblemale
jahimehele ﬁhisomandin;?/§allatusakt peadb ala-
ti olema niivdrd effektne, et selle toimel 18-
heb vallutatud ese okupandi valdusse. Vailuta_
misaktist vOivad kaasomanikud osa vitta viga
mitmel viiesil. WHiteks, ajavad tihed loomi,tei-
sed lasevad neid, sooritades seega 1&plikult
vallutusakti, tuleb okupantideks lugeda mitte
neid, kes tegelikult jahilooms lasid, vaid kZi.
ki ~ ka neid - kes looma ajasid. Jahisaak lan-
geb selligel juhul kdikide ﬁhisomanduseks;kes
looma vallutamisest osa v3teid.

Kaasomand v3ib tekkida alluvio, avul-
gio, [JOes tekkiva saare jne.toimel.Kui ngi-

teks, kevadise suurvee ajal liidetakse +iikk

30/ BES § T16.
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maad thisomanduses oleva maatiikiga, kuulub see
maaomanikkude‘kaasomandusse. Samuti kuulub al-
luvio korral u h e ' kaldaHHrsetele omanikku-
delevﬁhisomandina, kui maatiikk, kuhu uhe toi-
mus, kuulus kaasomendina mitmele isikule.

JOes tekkinud saar jagatakse Hra kal-
daomanikkude vahel. Kui maatiikk, mille juurde
kuulub uunest tekkinud saarest osga, kuulub kaas-
omandina mitmele, siis tekib ka sellele saare—
osale kaasomand iildaludstel.

Satio ja plantatio korral, kui>see S00=
ritatakée'ﬁhisomanduses‘olevale pinnasele, te-
kib kaasomand istutatud voi kiilvatud esemete1e3%/

ILpuke on mBeldav kassomandi tekkimi-
ne ka igamusvalduse alusel. Nii kohtupraksis
kui ka teooria kaldub arvama, et igamusvalduse

~ ¥
-alusel voidakse omandada mBttelisi osi Sé/. Kui

2L Nrd L BES5.TT1, :
32/ Vt. E. Poomi artlkkel "Oiguse "1929.a.
lk-d 76-81.
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mitu isikut on saa%utanud igamuse alusel asja
méttelistele osadele omandidiguse, siis kuu-
lubki asi kaasomandinavnendele, kes igamusval-
dusega omandasid mSttelised osad asjast. See-
pérast on vaja l#hemalt kHsitada mSttelise osa
omandamist icamusvalduse alusel.

Usucapio all mdeldakse omandidigusge
gaavutamiset asjale.valdusé Jj8relmina 33/;Liht—,
ne pidamiﬁe prekaristina, rentnikuna, ilirniku-
na jne. el kaasuta kunagi omandiBigust. Valda-
mine peab toimuma cum animo domini v3i cum ani-
mo rem sibi habendi. Igamusvalduse rekvisiiti-
deks on res habilis, justus titulus ja asja val-
damine teatud aja hi#ds usus. Bt usucapio rekvi-
siite on asja valdamine, seepirast ei saa iga-
mugvalduse alusel omandada asjade kogumit 34/.

Asjade kogum on abstrakteioon, mida ei saa kee-

33/ Vrd. Carl ERDNANN, System deQ Prlvatrechts,
II Band, 1ga}1)91 R3S e _
34/ GRIMM, op.cit., 1k, 198,
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gi vallata. Vallata vOidakse vaid tiksikuid as-
ju, mis kuuluvad asjade kogumisse. Siin tekib
igamusvaldusega omandifigus mitte asjade kogu-
mile, vaid likeikutele asjadele. Igamusvalduse
alusel o0li vOimalik omandada ka mOttelisi osgi
Juba rooma Tiguse jHrgi. Rooma Biguse allika-
tes viidetakse, et‘igamuse kaudu on vOimal ik
omandada nii maatiikkide reaslseid osi kui ka
asjade intellektuaalseid mittelisi osi 27/ .Kuid
asjade osi, mis millegiga polnud piiritletud,
ei saadud ka rooma Siguses igamuse kaudu oman-—
dada.

Ka kehtiva Tiguse jéirgi on vBimal ik
saavutada igamuse kaudu omandiSigust asja mbt-
telicele osale.

BES.§ 633 alusel vOidakse asja val-

lata ka mottelistes osades. Mdttelise osa val-

35/ L.26 D. de aquir vel amitt.pés.X L.I,2 "Lo-

- cus certus ex fundo et possideri et per lon-
gam possessionem capi potest: et certa pars
pro indiviso, cuae introducitur vel ex empti-
one vel ex donatione vel qualitet 2lia ex cau-
sa. Incerta pars avtem nec tradi nec usu ca-
pi potest ". :
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dus kehtiva Giguse Jdrgi on k3igiti legaalne.
Kui keegi valdab mGttelist osa nende tingimus-~
te olelul, mis igamusvaldusega annavad asjale
omandiSiguse, giis saabub ka mittelisele osale
igamuse toimel omandiSigus. Selline seisukoht
on k0igiti legaalne ning kokkukdlas kehtiva &i-
guse csisuga. Igamusvalduse instituut ei nlua
sugugi, et igamuse korral peaks keegi valdang
asja reaalselt. Ta nBuab vaid asja valdamist
cum animo domini. SHHrane valdus v3ib olla BES
£ 633 alusel ka mdttelisele osale. Seeplrast
ei saa olla ka mingisugust takistusf igamusval-
duse kaudu mdttelise osa omandamisel.

Valdus kui ka omandiSigus kehtivas digu-
ses on rajstud rooma Sigusele, kus oli v&imalik
igamuse kaudu saaﬁutada omandifigust mdttelise-
le osale. ¥a kehtiva igamusinstituudi ajalooli-
lisel vaatlusel jOuame samale tulémasele, et

mottelist oca on v3imalik igamuse kaudu oman-—
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dada36/.

Nagu rooma 5igusesvnii ka kehtiva 8i-
guskorra. jirgi ei saa igamusvaldusega omandéda
kindlakemiiramata ogi. Kindlakesmd&ramata osa
ei saa olla kellegi valdusel, seepirast ei sas
seda omandada ka igamusvalduse kaudu.

,Kaasomandi'juures on.selline juhus
rackesti kujutletav, et mStteline osa pole miz-
ratletav. Juhul, kui}kaasomandi juures pole
m6ttelinerosa dra mifiratud, siis tuleb presumee-
rida, et igale kaasomanikule kuulub v&rdne m3t—
teline osa. Seega on v3imal ik kaasomandi juu-
res alati &ra mifrata osa valdajate arvuga 37/.-
On aga osa mA8ratletav valdajate arvuga, v3ib
selline osa olla valduse objektiks ning selle-

le on vOimalik saavutada omandiSigust igamusega. -

%6/ Yré. B
di

POOM, op.cit., lked 78, 79.
37/ Vrd. '

SE § 896.
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§ 4. KAASOVMANIKXKUDE OIGUSI KAASOMANDILE.

Omandidigus on teiste Giguste sarjas
téielikuim gigus. Ta kindlustab kOige suurema
vabaduse omanikule asjaga k#itumisel. Omaniku
k8itumisO®igust asja suhtes vOivad piirata vaid
seadusced ja teiste isikute Oigused.

Kaasgomandi puhul on tegemist mitme
omanikuga. Siin kuulub kOigile Oigus k#itumi-
eeks oma omandi suhtes. KZitumisel aga v3ib
tekkida kollisioone teiste kaasomanikkude &i-
gustega, kus ithe kaasomaniku 6igdsed vﬁivad

ristuda teiste Oigustega. NiivOrra kui {ihe
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kaasomaniku k#itumine ei riiva teisté digusi,
v3ib ta omandiga vabalt kdituda.

Taasomanikkude Gigusi kaasomandiga
kditumicel vBime jagada kolmeks: kédsutuse-, ka-

sutuse- ja hagide esitamise alal.

a. Kaasomanikkude késutusligus.

Kﬁéutusﬁiguse all mStleme kaasomani-
ku 8igust sooritada kaasomandi suhtes juriidi-
ligi toimusi. Sedaliiki Biguste hulka kuuluvad
ost, miiik, panditamine, renditamine, vahetus
jne. Oéa kasutuedicusega seondatud toimusi vOib
kaasomanik sooritada tiksinda, kuid esineb ka
selliseid, kus on vaja kOikide nBusolekut.Uld-
reeglina v3ib iga kassomanik sooritada toimin-
guid oma mdttelise osa suhtes'teiste‘kaasomai
nikkude nBusolekuta. Kuid selliseid toimusi, mis

pundutavad kaasomandit kas tervelt v3i mdnda
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agja reaalcset oca, saadakse sooritada wvaid
kBikide kaueomanikkude ndusolekul. BES § 929
mi&rab, et korraldusi teha kazsomandi suhtes,
mis pundutavad asja tervelt v0i mdnda asja osa,
vOidakse vaid KEikide ‘rq‘asovﬁanl ckude ndusole-
kul. Sellieed korraldused, mis tiks kaasomanik
sooritab teiste ndusolekuta, loetakse mitte
tikenes kehtetuiks, vaid sooritajal lasub ko-
hustus h#dstada ka kdik kaghjud.

Mainitud s8ttest ei tule jireldada,
et kaasomanik ei saa teha asja suhtes iildse
mingisuguseid korraldusi. Kaasomanik v3ib ette
votta nii terve asja kui ka Uksiku osé suhtes
teiste nfusolekuta selliseid toimusi, mis suu-
natud asja eiilitamisele > /. Nii v0ib ks kaas-
omanik sooritada kaasomandi suhtes hﬁdavajalik-'

ke remonte ilma teiste nBusolekuta. Téistel kaas~

38/ Vrd. B. BUROVSKIJ, Svod graZdanskih uzakone-
nii nubernll pribaltiskih, nga,l9l4,
1k 398.
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omanikkudel tekib isegi kohustus tasuda re-
montkulusid sellele, kes remondi sooritas -
( BES § 931 ). \

Kuigi BES §8929, 930 loevad kehtetuks
k8ik need toimingud, mis iiks kassomanik soori-
tanod kas terve kassomendi vdi tksiku osa suh-
tes, ei saa seda alafi rakendada. Kui tks kass-
omanik milib asja hitusklikule ostjale ning an-
nab gelle iile, ei’tule sellist toimingut iga-
kord lugeda kehtivakes. Siin tuleb teha vahet
selle vahel, kas kaasomand on iihele usaldatud
ja tile antud v®i ei. On iiks kaasomanik végivald-
se toiminguga saavutanud valduse kaasomandi file
ning selle edasi annud, on si#rane akt kehte-
tu ko siis, kui kolmas oli h#is usus. Kui aga
kaacsomand on usaldatud teiste poolt iihele ning
valdus file antud, ei sas vGOrandusakti, mis
viimane sooritanud, lugeda kehtetuks hiHuskli-
kq omandajabsuhtes 39/. Stdrasel juhul vOivad

39/ BES § 923,
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kaasomanikud hageda kahjude hHfstamist isik-
liku hagiga sellelt kaasomanikult, kes kaas-
omandi vdSrandas ( BES § 923 ).

Iga kaasomenik v3ib oma mittelist
osa v3Orandada iildalustel. Kinnisvarade ja
laevade motteliste osade véarﬁndamise korral
vBivad teised kaasomanikud kasutada nii ostu—

e . : e 0
eesBigust kui ka vdljaostudigust 484

. Ostuees-
digust kui ka viljaostu ei saa nad kasutada
siis, kui mdtteline osa vOOrandatakse kinkimi-
se, vahetuse v3i sobituse toimel 41/.

tfhele kaasomanikule kuuluvat mdtte-
list osa vaidakse'vﬁﬁrandada ka sundkorras
avaliku miiligi kaudu.

Kui tegemist on kinnisvaraga, siis

v3idakee miilia iihe kaasomaniku vO0lgade katteks

ta mStteline osa. Ei vajjatce miilia aga tervet

40/ Vrd. ®. Eini artikkel " CUiguses ™ 1930.a.
1k. 435,
41/ ®. Bin, ibid.
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kinnisvara 42/. nne 1934;a.‘tuli sHifirasel ju-
hul miilicile m¥#rata aga kinnisvara tervelt.
Vallasvara juures aga on olukord teisf—
sugune. ¥ui kaasomandina mitmele isikule kuuluv
vallasvara mifiratakse enampakkumisele itthe oma-
niku v8latajate rahuldamiseks, siis .on teistel
kaisomanikkadel digus kas rahuldada vOlausalda~
jaid, ostes neilt ndudmised vdi pakkuda kaasa
ja omanda‘a vallasvara avalikul enampakkumisel.
Miiigi korral jagatakse saadud raha kaasomanik-
kude vahel &ra vastavalt nende osadele. VOlg-
lasele kuuluv summa liheb tema vOlausaldsiate

A%/

rqhuldamieéks.”" Vallasesemete korral el
saa avalikku miiliki sooritada mittelise cca suh-
tes nagu see on mdeldav kinnisvara puhul .Siin
tuleb misrata millicile kogu vallasese.

Nagu vO8randamine, nii on lubatud kaas-

ttelise osa panditamine. Tga

(&)

omanikule ka m

42/ TKS °f 1888, 1188; BES 53957 ( BR® 19%4, 54)-
43/ TKS 8§ 1203%; BES § 3957 ( RT 1934, 70 ).




-

kaagomanik v8ib oma mttelist osca koormata vIl-
gadega piiramatult 44/. 1Gttelise osa pandita-
mine on mBeldav pidimiselt ikka kinnisvarade -pu-
hul, kus pentdiguse loomine toimub kinnistus-
raamatute kaudu. VO0tteliste osade panditamine
v3ib toimuda normaalselt ikka vaid hiipoteegi-
na, kus pole vaja valdust tle anda. Kédsipandi-
na mdttelise oegca panditamine on raskesti kujut-
letav. See v3ib toimuda vaid nii, et ﬁks»kaas—‘
omanik panditab oma mBttelise osa ning annab
teiste ndusolekul terve asja valduse kreedito-
rile. Muidu pole see kujutletav, seet késipant
ei saa tekkida ilma valdust lle andmata.
Kagipantdigus tervele kaasomandises
olevale asjale v3ib tekkida ka nii, et iks
kaasomanik, kellele asja valdus on usaldatud
teise poolt, panditab celle tervelt kolmandale.

Tandivahe kord on k8igiti kehtiv terve asja suh-

44/ Vrd. Riigikohtu otsus nr. 79 - l922.q.
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tes, kui kreeditor sai selle h#Hs usus. Tei-
sed kaasomanikud ei saa kreeditorilt ésja'taga—
si hageda; xuigi panditamine on toimunud nende
ndusolekuta ning tahteta 45/. On aga kaasoma-
nik asja valduse saavutanud‘végivaldselt teis-
telt kaasomanikl-udelt, siis v3ivad viimaeed®
suunata rei vindigcatio kreeditori vastu ning
asja tagasi hageda. Kreeditori hia usk valdu-
se saavutamisel ei saas seda Jigust kitsendada.
BES § 938 alusel on igal kaasomanikul
kontrollimatu kiitumisBigus oma mdttelise osa
suhtes niivdrra kui seda ei kitsenda teiste
kaagomanikkude 6igused. Tgal kaasomanikul on
Sigus oma mdttelist osa koormata ka gservituu-
tidega niivdrra, kui see ei riiva teiste Jigu-
si. Selliseid gervituute, mis koormavad asja
tervelt vSi mdnda reaalset osa, ei saa iiks kaag-

omanik kunagi luua muidu kui vaid kBikide kazs-

45/ BES § 923,
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omanikkude iihisel nousolekul 46/.

Teey vee- ja karjatamise-~ ja muid
servituute, mis koormavad tervet asja vOi
selle reaalset osa, ei saa iks kaasomaﬁik k-
nagi luua teiste nBusolekuta. Kuid ususfruc-
tuce loomine v&ib toimuda itihe kaasomaniku pbolt
teiste nBusolekuta. Prof. Ein leiab, et kui
 kaas-omanikul on Sigus oma mittelist osa vOOran-
dada teiste ndusolekuta, siis seda enam peab
tal Oigus olema seda gservituudiga koormata 47/.

Rooma Oiguse jirgi sal iga kaasomanik
koormata oma mBttelist osa ususfructusega oma

ngengu kohaselt teiste kaasomanikkude nOusole-

kuta 48/

. ¥a kehtiva 8iguse jArgi on see vOima-
lik. BES § 931 annab kaasomanikule oma mOtte-
lise osa suhtes samasugused Oigused, mis kuu-

luvad omanikule omandi suhtes. Ta v0ib teha oma

46/ BES § 9%0.TSE & 898.

1/ V., E. Bini avtlkkel " Oiguses™ 1930 8.
lk. 43%7.

48/ DERNBURG, op.cit., lk. 457.
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mBttelice osa suhtes igatliiki korraldusi.
Ainult need ei tohi riivata teiste kaasoma-
nikkude Bigusi. Ka omanik asja kasutamicel

ja kdsutamisel ei tohi riivata kolmandate Sigu-
si. Tasgomaniku Sicusfidir oma mittelise osa
suhtes on identne iga omaniku Oigusega oman-
di suhtes. Ainult selle vahega, e t kaasomanilk
oma mdttelise osaga kHitumisel peab arvesta-
ma peale kolmandate ka kaasomanikkude Sigus—
téga. Iga kaasomanik v3ib oma mOttelise osa
suhtes sooritada kOiki k#sutus- ja kasutus-~

akte, mida seadus otse el keela. Ususfructu-

se loomine pole seadusega kaasomanikule kee-
latud, seepdrast on v5iﬁalik luva takistama-
tult m&ttelisele osale ( BES § 1201 ) 4974

Kuigi BES § 930 ja 1257 ilmmeb, et

cservituutide loomine kaasomandises olevale as-

49/ Vrd. BUKOVSKIJ, op.cit., k. 491.
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jale v0ib toimuda vaid k¥ikide kaasomanikkude
ndusolekul, ei saa sellest veel jédreldada, et
ka mﬁttelist osa el saa servituudiga koormata
iiks kaasomanik teiste nlusolekuta. Vainitud
paragraafe tuleb kohaldada kui lex generalist,
mida tuleb rekendada kOikide servituutide koh-
ta. 7
T8si. Osa servituute onselliseid,
mis puudutavad asja kas tervelt vOi mOnda re-
éﬁlset osa. Neid muidugi ei saa luua muidu,
kui vaid koikide kaasomanikkude n6usoiekul.
Kuid BES § 938 annab kaasomenikule oma mStte-
lise osa suhtes piiramatu korraldusSiguse nii-
v3rra kui see ei riiva teiste kaasomanikkude
igusi. Bt ususfructuse loomine mdttelisele
oéale teiste kaasomanikkude Jigusi ei riiva,
siis ei saa lugeda vilikasustuséigusé loomist
mBttelisele osale iithe kaasomaniku poolt kehte-

tuks. Rooma allikates lausub Ulpianus : -1, 17




= 41

88 FRL TS TR BT B e partiet Tundl
ueuefructus constituatur, potest de eo in rem
agi."Prof. Bin leiab, et pars fundi all oﬁ
mdeldud maatiki mdttelist osa 50/. Viimati-
meinitud seisukohta jagab ka Saksa BGB art. 747
ja kehtiva eradiguse § 1257.

Nii tuleb tunnustada, et kehtiva Sigus-
korra jirgi vOib igé ksasomanik luua vilika-
sustusBigust oma mdttelisele osale teigte n@us;
olekuta.

Veel enam ususfructuse diguse loomine
teiste ndusolekuta on mbeldav mitte iksnes as-
ja mbttelicele osgle, vaid selline Tigus peaks
kvuluma igale kaasomanikule ka viljade suhtes.

BES § 9%4 ja TSE § 900 alusel kuulubd
vili, mis saabub kaasomandises olevast asjast, -
kaasomanikele vastavalt kellegi ocale. Selli-
sele viljale v3idakse luua ususfructust teis-

te kaasomanikkude nlusolekuta. Vil jaosa,mis

50/ E, Bini artikkel " Oiguses " 193%0.a.
lk: 43%8.




e . 2

kellegile kaasomanikest kuulub, polegli enam
kaasomand, vaid iga kaasomaniku eriomand .Kuid
selleks ta muvutub vaid eraldamige momendist.

t, kui luuakee ususfructuse Bigus vil-
jadele, mis pole veel eraldatud - on tegemist
ikka veel kaasomandiga juriidiliselt. .

Vaetanding ususfructusele, el saa
iiks kaasomanik teis%e ndusolekuta luva habita-
tio Bigust tihisomanduses olevale esemele. Eel-
dab ju habitatio asja reaalset kasutamist.Kaas-
omanikul pole endal reaalset Bigust asjalé,see—
pirast ei saa ta seda loovutada ka kellegile
teigele. Kiill vBivad teised kasgomanikud an-
da mdnele neist sellise Oliguse 51/. Maidugi
peab see toimuma k8ikide kaﬁsomanikkude nSus—
‘olekul.

Prof. Ein leiab, et kaasomanikul

52/

on digus luua kruntrenti jagamatu osa suhtes™ ' .

51/ Vrd. BE. Bin " Oigus" 1930.a. lk. 442,
52/ E. Bin, op.cit., lk. 443. )
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Seda seigukohta ei saa siiski tunnustada. On
ju kruntrent samasugune suhe nagu habitatio-
gi, mig eeldab asja reaalset kasutamist. Seda
ei saa iiks kassomanik luua teiste ndusolekuta.

| Uhel kaasomanikul polé 51@'1;151: teiste
ndusolekuta anda asja kolmandaile precariumiks
v3i pruuklaenuks. Nii pecarium kui ka pruuk-
1aen on reaalsed lepped, mis tekivad asja lile-
andmisega. Uhel kaasomanikul puudub Jigus teis—
te nBusolekuta anda asja valdust kolmandaile.
Seepirast ei saa ka iks kaasomenik teiste soo-
vita luua kolmandatega kaasomandi suhtes el
preceariumi ega ka pruuklaenu vahekorda. Ju-
hul, aga kui kokkuleppel teiste kaasomanikku-
dega kunlub asja valdus tihele, on tdiesti mOel-
dav, et ilks kaasomanik annab asja kolmandaile
kas pruuklaenuks vOi precariumiks. Maidu vOie
dakée kassomandit anda laenuks v0i precariu-

miks vaid k&ikide kaasomanikkude iihisel tahtel.
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Muutlaenu- ehk v@lasuhe sasb olla
vaid fungibiiisete esemete suhtes. Need aga
on jaotatud osadesse vastavalt kellegi mdtte-~
lisele osale. Seepdrast, kui iiks kassomanik
annéb ihisomandi ememe laenuks kolmandale; on
see kiill kehtetu teiéte kaasomanikkude suhtes,
kuid sglle kaésomaniku osa suhfes, kes asja
" laenuks andis, j&&b vOlasuhe kehtivaks 53/.Cn_'
aga kaasomanikkude omavahelise leppega asja
valdus antud iihele, siis on viimase poolt loo-
dud v8lasuhe k¥igiti kehtiv tervele kaasoman~
diobjektile. |

Ka hoiule andmine eeldab asjaga re-
aalset k#itumist. Seepirast vdivad kaasomani-
kud seda sooritada tihiselt 54/. Nagu eelmis~
telgi juhtudel,<on‘ka hoiuleppe puhul hoiuva-
hekord kéhfiv, kui.asja on annqé&oiuks ks

~

kaasomaﬁik, kellele asgja valdas oli iile antud

53/ BES § 3646,
54/ BES § 3806.
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teiste kaasomanikkude poolt. Igal kaasomanikul

aga on Gigus jagatavate esemete hoiu korral vil-

ja nduda oma Gsa. Kuid ka Jagamatu asja korral
on kaasomanikul Bigus nduda hoiuobjekti vélja.
Hoiuleppest tekkinud kulude ja kahjude eést-

vastutavad kaasomanikud solidaarselt. Kui aga
mitu isikut vOtavad asja hoiuks ﬁhiselt; siis

vastaﬁavad nad rinekiendusena.

' Rendisuhte loomine tervele asjale
v3i mdnele osale eeldab gamuti valduse iileand-
. mist, reaslset kEitumist. Asja tervelt vdib
iiks kaasomanik renditada siis, kui talle kuu-
lub terve asja kasutamine. Hﬁiteké, périmise
korral on Liivimaal lastega lesel kinnisvara
kasutusdigus kuni surmani. Sellisel juhul vdib
lesk kinnisvara alati teiste pirijate ndugole~-
kuta kolmandaile rénditada. thte reaalosa v&ib
kaasomanik renditada ka giis, kui agi on re-

aalselt jaotatav. Renditamise korral peab ren-



- 46

ditav osa vastama kaasomaniku mOttelisele osa-’
lle. NiivOrra, kui see on suurem, on rendisuhe
kehtetu. '

" MBttelise oga renditamisel on teoree-
tikute arvémﬁsed lahkuminevad. Uhed 1eiavad,
et m8ttelist osa ei saa kaasomanik renditada,
teised ( Ein ) aga vididavad, et see osutub VOi-
malikuks. N#ib, et viimast vaadendit tuleks
gsiiski pooldada.

BES § 938 alusel v3ib kassomanik oma
mittelise osa suhtes sooritada kdiki korral-
. dusakte oma niengu jirgi niivdrra, kui seda ot-
se seadus ei keela ega see riiva teiste kaas-
omanikkude Sigusi. Kaasomanikule kuulub oma
méttelise osa suhtes k3ik Sigused nagu omani-

kulegi oma omendi suhtes. Omeniku Bigussfédri

muude Oiguste kBrval kuulub ka asja rendita-
mine. Et mOttelise osa renditamine riivaks tels-
te Bigusi, seda siiski viita ei saa. J&&Db.Ja-

/
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1

rele vaadelda, kas rendisuhet k#gsitavad nor-
mid- keelavad m"ttelise osa renditamise. BES
§ 4025 jargi vdib rendisuhte sisuks olla ese-
me kasutamine. Ka mdttelise osa kasutamine
on mﬁeléav rend ivahekorra alusel. Seega ei
saa jireldada, et réndisuhet korraldavad sit-
ted keelakeid mOtteliste osade renditamise.
Kdna-mﬁttelise osa renditamine pole
otse seadusega keelatud, el riiva omanikkude
Bigusi, siis tuleks tunnustada, et BES § 938
alusel kuulub igale kéasomanikule Sigus oma
mottelist osa renditada teiste kaasomanikkude
ndusol ekuta 55/. Nii vdib iiks kaasomanik teis-
te nBusolekuta renditada oma mbttelist osa nii
kaasomanikele kui ka kolmandaile.
Vsttelise osa renditamisest ei tohi

aga kunagi jéreldada, et selle alusel tekiks

55/ Vrd. BE. Ein, "0IGUS " 1930.a. 1k~ 445,451,

T ———
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rentnikul Sigus kasuteda mBnda reaalosa kaas-
omandist. S8Hract Gigust ei ‘saavuta kunagi
mBttelise osa rentnik.
| I3ttelise osa renditamine tegel ikku-
ses on harv n#he ning raskeéti teostatav.Kuid
v3ib efiski eccineda juhte, kus see siiski vdib
esingda.
Uiirilepe on suguluslepe rendileppe-

ga. Tema suhtes tuleks rakendads samasuguseid

pShimStteid nagu rendileppe juures.

‘b. Kaasomaniku kasutus@igus.

Kaasomaniku kacutus@iguse sfé#fir kaas-
omandi suhtes on hulga kitsam kui késufus ehk
korraldugOiguste sfiir. Kasutamine eeldab re-
aalset kiitumist asja suhtes. Neid aga saab kaasg-

omanik sooritada ikka vaid teiste ndusolekul.
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19%6.a. Teiviilseaduse eelndu jérgi kuulub iga-
le kaasomanikule asja kasutus@igus, kuivdrd see
ei riiva teiste kaasomanikkude kasutamist 56/.
Sellest tuleb jireldada, et TSE jirgi v3ib iga
kaasomanik kasutada ka reaalset osa asjast,kui
selleet el saabu kahju teistele, nziteks; ka- -
sutab ilks kassomanikest oma mSttelisele osale
vastavat reaalosa kaasomandisse kuuluvast
maagt. Teised ei saa sellist kasutamist tunnus-
tada kehtetuks. Nad vBivad taotleda vaid kaag~—
omandi 18petamist.

Kehtiv Sigus sellist sitet ei éisal—
da. Seepdrast tuleb asuda seisukohale,.et keh-
tiva Jdiguse jérgi vO0ib asja reaalosa kasuta-
mine toimuda vaid kOikide kaagomanikkude ndus-
iolekul 57/ el ine olukord aga vdib halvasti
mdjuda asja majandamisele. Seepirast mBned Fi-

56/ TSE § 900.
1L Mt TIutr jumow, opsGites Ik . 195
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guskorrad annavad v3imaluse kiisimust otcsustada hizl-
teenamusega 5?/5 Kehtiv seadus sellist vdimalust et-
te el nHe. WiEEZlteenamusega kiisimuse otsustamise v8ib
toimﬁda vaid giis, kui selleks oli kaasomanikkude Va;

4 59
hel erilepe’ "/

. Nii vajab asja valitsemisse ja valda-
-misse puutuvate kiisimuste otsustamine kBikide kassg-

omanikkude ndusolekut.

Tulud ja juurdekasvud, mis sasbuvad kaasoman-
diga olevast asjast, siirduvad kaasomanikkudele Vﬂég
tavalt nende osadele. Samal mifiral on nad vastutavad
ka k@ikide kahjude ja-%uiude eest, mis seondatud kaas-
omandiga ( BES § 933 ). Prof. Tjutrjumov leiabki,et
asja tulukuse kiigimuees v3rdub mBtteline osa reaal-
osaga 60/. Vil jad, mis saabuvad kaasomendist, kuulo-—
vad kazsomanikkudele vast?valt kéllegi-mﬁt%eliséle
osale ( BES § 934 ); on aga vili jagamatu, ﬁékib ka
'selléie.kaasomand, nsiteks ﬁhieomandﬁses olevale ho-
busele siinnib varss.. :

Kui kaasomand oma loomult on selline, -et ka

58/ Sveitsi Teiviils 8647 jirgi vOidakse k&#sutuskiisi-
must lahendada ka hi#lteenamucega.

- 59/ Vrd. ERDVANN, op.cit., 1lk. 24.

60/ Vt. Tjutrjumov, op.cit., lk. 174.
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rassomandit on vOimalik Jagada, siis saab seda
kasutada ka jagatult, nagu mets, kruusaauk jne.
Iga kaasomemik’ véib kaasomandi-eset kasutada
vastavalt oma osale 61/.vKuigi BES § 935, vene-
keelne tekst, mis seda kiisimust s8tib, vHl jen-
dab, et: " Sovokupnoe poljzovanie ob8ei sobst-
vennosti dopuskajetsjid +eceee. ", ei tule sel-
lest aru saada nii, et selliseid esemeid saab
| kagutada vaid itihiselt. Sel juhul oleks paragr.
18pposa ilmeelt ristunud esimese osaga. Lpp-
osa kdneldakee iikeikute osade kasufamisest, ki~
na paragr. algus risgib iihisest kasutamisest.
Seadusand ja on siin mSelnud ikka jagatud kasu-
tamist 62/. See oleks normi 1oogifine sisu 63/.
Vainitud normi saksakeelne tekst ris-

gib: " der Gemeinschaftliche Bebrauch ", mis sa-

61/ BES § 935,

62/ Ka Brdmann on sellele kilsimusele juhtinud t&-
helepanu ning asunud geisukohale, et siin
tuleb mBelda ikka jagatud kagutamist, op.
Cl‘t., N 25‘

63/ Vrd. B.Bukovskij, op.cit., 1k~ 401, 402 .

‘m\i. ".XL \

CLlo




o B2

muti tZhendab iihiskasutamist. NEib, et viga po-
le tekkinud t8lkimisel, vaid juba koostamigel.
Eul tihisomandusse kuulub sein, siis
kasutab kumbki pool seda kiilge, mis latab te-
ma maale ja selles ulatuses, et see ei tekita
kahju seinale. Miudatusi seinas ei saa iikg
kaasomanikest ette v3tta muidu,kui vaid k&iki-
de nSusolekul ( BES § 936 ). Seina v&i mitiri
korrashoiu k@lud kannavad kaasomanikud vasta-
. valtki kasutamise ulatusele. Eestimag Linha.
Oiguse Jjéargi vOib ikks kaasomanikest teiste nous-
olekuta iihisseina ehitada kOrgemaks Ja pikemsaks,
kuid see v3ib toimuda ehitaja isiklikul kulul.
Kasgomanikud kannavad k&ik kohustu
sed ja naturaélkoormused, mig lasuvad kasasoman—
dil vastavalt oma mdttelisele osale. Kolmanda-
te ees on kaasomanikkude vastutus solidaarne.
Kui, nditeks, fihisomanduses olev vabriku kors-

ten variseb halva ehituse t0ttu, on kaasomani~
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kud vastutavad kahjude eest solidaarselt. Oma-—
vahelisi vahekordi vOivad nad teostada regres-
si korras.

Vastutuse kiisimuse Juures tuleb eragl-
dada need juhﬁd, kus kahju pShineb mﬁne kaag~
omaniku siitil, mille eest ei saa teisi vastuta—
vaks pidada. Sellistel Jjuhtudel ei vastuta kg
kaasomanikud solidaarselt, vaid igaiiks vastu~
tab oma giili ulatuses eraldi; niiteks, s¥idab
ks kaasomanik ithisomandusse kuuluva autoga
ettevaatamatult, tekitades kahju kolmandaile,
giis sellise kahju eest on vastutav sfitja
kaasomanik ﬁksinda.

Kasutamisel peavad kaasomanikud k#i-
tuma hi#speremehelikult. Nii kolmandate ees kui
ka omavahel, on kaasomanikud vastutavad doluse,
culpa lata ja levige eest.

Uldiselt eeldab kassomand arusaamist

ja leplikku meelt. Kaasomandi valdamine ja ka-
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sutamine on m¥eldav ikka vaid gsiis, kui osali-
sed teotsevad leplikult. Leplikkuse puududes
muutub kaaéomandi kasutamine kiisitavaks ning
pal judel ' juhtudel koguni vsimatuks. Isegi s##1,
kus seadus lubab lahuskasutamist, nagu mets,
k¥ruusaauvk, jne., v0ib kasutamine muutuda ras-
keks voi kdguni kilsitavaks. Arusaamatused kaas-
omanikkude vahel viivad tavaliselt kaasomandi

likvideerimisele.

c. Kaasomanike Oigusi hagide esitamisel.

Omandi®igus kuil tdielikem Bigus pa-
kub omanikule kaitset kOikide segajate vastu.
Iga omanik v8ib oma asja tagasi hageda kolman—
dailt, arvatud vilja juhue, kus rakendamisele
tuleb pﬁhimﬁte:"Hand mussvHand wahren ".Vii-

masel juhul tulevad vahekorrad lahendada igik-




- 55

liku hagiga.

Kaasomandi juures on olukord kee-
rukam. Kuulub ju kaasomanikule omandidiguse
alusel mitte terve asi ega reaalosa asjast,
vaid mStteline Oigus. M0ttelise osa hagemine,
nditeks, rei vindicatioga oleks mdeldamatu.On
ju rei vindicatio suunatud asja tegasisaamise-
le, seega reaalsele kéitumisele asja suhtes.
Ka actio negatosriaga on samasugune lugu. Esgi-
tatakse ju negatoria in rem actio sel juhul,
kui omandiSigust on rikutud. Rikkumine v3ib
seista ka asja reaalsete Ciguste alal, nditeks
kdib iile teise maa.

Kui asuda seisukohale, et kaasomanik
saab hagiga kaitsta vaid oma mSttelist osa, ei

saa aga esitada selliseid hagisid, mis suunatud

terve asja tagasissamisele v0i terve asja kait-

sele, muutuksid kaasomaniku Oigused. effekti-

tuks Biguseks. Oma mBttelist osa saab kaasoma-~
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nik sageli kaitseda vaid terve asja kaudu. See-
Pdrast lubabki kehtiv Sigus kaasomanikul esitms

da hagi-tefve kazsomandi suhtes teiste ndusole-
kuta.

Isa kaasomanik vOib teiste ndusole-
kuta esitada rei vindicatio kolmandate vastu,
kes vigivaldselt on hazranud kaasomandi valdu-
se. Teiste nBusolekut selleks vaja pole. Isegi
giis v0ib tike kassomanik rei vindicatioga asja
k61 mandails tagasi hageda, kui haaramisega on
ndus olnud osa kaasomanikke. Ainult siis ei
saa teised ksasomanikud esitada rei vindica-
tiof kolmandate vagstu, kul kaasomandiese oli
leppel vallata antud iihe kaasomaniku k#tte ning
viimase poolt on see edasi antud kolmandaile.
Sel juhul peavad kaasomanikud omad suhted kor-
‘raldama sellega, kellele asi oli usaldatud, isik-
liku hagiga. VMainitud printsiibid pole raken-

datavad jubitwdek, nende varade suhtes, kus keh-
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tib lileandmigel kinnistusraamatu siisteem, na-
gu kinnisvarade puhul. v
On mBeldav rei vindicatio esitamine
ithe kaasomaniku poolt ka sel juhul, kui asgi
oligi erileppega antud valdamiseks ilhele kaag-
omanikule. Kui kolmas on vigivaldselt valduse
haaranud kas iihelt kaasomanikult vdi kSiki-
delt, v3ib iga kaasomanik esineda rei vindicag-
tioga kolmanda vastu ning asja tagasi hageda,
Hagemine toimub sémadel printsiipidel nagu soo-
ritab éeda iga omanikki oma omandi suhtes.

Kui iiks kaasomanik renditab v3i iiliritab
kaasomandises oleva eseme kas tervelt v3i osali-
selt kolmandaile, v3ib iga kaasomanik taotleda
séllise‘isiku vil jatOstmist. Kaasomanik ei taot-
le siin leppe tithistamist, mille iiks kaasoma-
nikest on g8lminud iilirnikuga vdi rentnikuga,
vaid lihtsalt véljatﬁstmist; Viibib ;ju eiin

kolmas isik Oigusliku aluseta vara valduses
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» selle kaasomaniku suhtes, kes taotleb vélja-
tﬁstmist. Temale pole kohuslik lepe, mille on
s01lminud ﬁks kaasomanikest teiste ndusolekuta.

Siin aga fekib kilgimus, kés on v3imal ik
esitada rei vindicatiod kaasomaniku enda vase
tu, kes haaranud asja terve valduse v0i osa
gsellest?

Kui 1thtuda BES § 929, 930 ja 938 si-
susf, siis vBiks jireldada, et kaasomaniku sel-
line k#itumine, kus ta haarab asjavalduse kas
tervelt v3i osaliselt, on seaduspératu ning
kehtetu. ¥uid teiselt poolt aga poleks mBeldav,
et iikks kaasomanik - sootuks t0rjutakse eemale
asja valdusest, kuna:teised v3ivad seda samal
ajal teha. NHib, et iilhe kaasomaniku vastu ei
yﬁiks'lubada rei wvindicatio esitamisf,"sest
ka nendele, kes hagiga esinevad, el kuulu ei
agi tervelt ega ka reaalsetes ocades. Tl iklisi-

muse tekkimise korral kaasomanikkude vahel tu-



- 59

leks taotleda kaasomandi 1l3petamist kas jaga-
mise v8i mSnel muul teel.

Actio negatoria esitamisel tuleb toi-
mida iildiselt samadel pdhimbtetel nagu iilal
mainitud. Seepérast.ei hakka seda iksikasja-

liselt ' vaatlenma.
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§ 5. KAASOMANDI LOPPEMINE.,

Omandidigus asjale 13peb eelkBige Esja
 hidbumisega, asja siirdumisega res extra com—
merciumi 1iiki, tingimuse saabumisega, mdni-
kord ka tdihtaja saabumisega. Edasi vOib oman-
diSigus lﬁppeda vBOrandamisega, olgu vabataht-
- 1likult v8i sundkorras, isiku surmaga jne. KSi-
kidel tilalmainitud juhtudel 10peb ka kaasomand .
Pz5le loendatud juhtude vOib kaasomand 13ppe~
da spetsiasl juhtudel. Siia hulka kuuluvad jao-
tamine ja remondi korral.omandiﬁiguse minetami-
ne.

Igal kassomanikul on Jigus teiste nBus-
olekutavv6tta ette kaasomandi juures hédavaja-

1ikku remonti 047. Remondikulusid kohustuvad

64/ BES § 931.
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kaasomanikud kandma igaiiks vastavalt motteli~
sele ogale. Kui kaasomanikud keelduvad kulude
tasumisest ega'ﬁiehda seda nel ja kuu kestel,
siie minetavad nad omandidiguse asjale. Kaas-
omand mautub ex legé selle omaks, kes sooritas
remondi °%/. Pemontijal aga jHED vBimalus hac
geda kaasomanikult tegelikke remontkulusid, lkui
ta ei soovi nénde osi endale jéatta. :

| Bestimaa 1linnaBiguse jérgi vOib ﬁks‘kaasr
. omanik ehitada vajaduse korral tulemitiri naab-

ruses olevate majade vahele. Kui 'naaber ehitus-

[& 7

}__J

ku est osa el vOGta, tekib miifirile omandidi-

e
gus ainuiiksi ehitajéle} Naabril aga jd#b Ti-
gus tdhtaegse assta viltel pool ehituskuludest
tasuda ning muutuda: mﬁuriie kaasomanikuks -
(*BES § 932 mirkus ).

Tavaline kaasomandi 10ppemine toimub ja-

65/ BES § 932,
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gamisega 66/, BEs § 940 alusel pole keegi ko-
hustatud olema kaasomanikuke iihises omandis;

Kui teisiti pole kokku lepitud, v3ib iga kaag-
omanik taotleda kaasomandi jagamist ( BES § 940).
19%6.a. Tsiviilseaduse eelndu miHrab, et 18pe~
tamist ei v3i nduda ebasoodsal ajal 67/.

Rooma Biguses v0idi taotleda jagamist
vastavalt kaasomandi loomule kas 1) actio pro
‘socidga, 2) actio familiae erciscundaega,

) actio Tinium regundorumiga voi 4) actio
communi dividundoga 68/,

Eui kaésomandi jagamises on kaasomanikud
oma vahel kokku leppinud ning see lepe vastab
seadusnﬁuetele,,éiis kinnitab kohus leppe ning
eraldab kdasomanikele vastava reaalosa kaas—

omandigt 69/. Siinjuures v0ib kohus vastavalt

66/ Vrd. TSE § 903.

67/ TSE § 903,

68/ Vt. Grimm, op.cit., lk. 184.
69/ BES § 941. . ,
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tarvidusele luua igasuguseid servituute. Kui
reaalne asja jaotamine pole vOimalik, v0ib as-
ja anda ﬁhelé, kohustades teistele osade eest
tasuma jne, Uldse peab kohus kaasomandi jaota-
migel arvestama sellega; et jasotamise toimel
omahd ei‘kannataks suurt majanduslist kahju.
Vaaomandite Kaitseseaduse alusel pole v3imalik
kinnigvaragid, mis asuvad v#ljaspool linna ad-
<minisfratiivpiire jagada kohfu niengu jérgi'7o/.
Mainitud seaduse § 2 mi#rab Hra, kuisuureks

peab jEZma see kinnik, mille kiil jest osi eral-
datakse ning kuisuured peavad olema eraldatavad
iksused. Neid ei saada muuta ei kaasomanikkude
endavahelise leppega ega ka kohtu suva kohaselt.
Wii e i saada talundeid leppel jagada kaasoma-
nikkude vahel vastu mainisud seaduse sétteid.

Kui kassomandina kuulub mitmele isikule

To/ VNaaomandite kaitseseadus RT 1938, 36, 324.7
Seaduste Kogu XI ktide,. 1k. 181,
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pirand, siis toimub selle jaotamine jaoskonna-
kohtuniku osavdtul vastavalt BES § 2685 ja jarg-
nevaile gétteile 71/.

Vara jagamine kohtu poolt on konstitu-
tiivee loomuga toiming. Siin luuakse sootuks
uusi O0igusi, ei kinnitata aga neid, mis juba
eksisteerisid nagu gee. esineb hagimenetluse
man. Vara jaotamine kohtus toimub hoiumenetlu-
~se korras. |

Kaasomand 13peb ka sel juhul, kui teisedv
kaasomanikud loovutavad omad osad iihele .

Jaotamist saadakse sooritada vaid ikka
selliste esemete man, mis oma loomult on jaota-
tavad. Kui aga ese seda pole, niiteks hobune,
gsiig ei eaa jadtamist muidu sooritada, kui
vaid kas avaliku miiligi korras v0i iihele kaas~

omanikule tileandmise korras, kohustusega teis-

tele ogad vdlja maksta 72/. Avaliku mitigi kor-

71/ Vt. BES § 941 mirkus.
72/ Vrd. ka Sveitei teiviilkoodeks art. 651.
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ral toimub vaid miligist saadud summa jasotamine
vastavalt igaiihe mOttelisele ogale.

lga kaasomaniku Bigus kaasomandile v&ib
lﬁppedé mottelise osa vOdrandamisega. Juhul,
kui kaasomanik VGGrandab.oma mottelise osa kol-
mandale, siis on teistel kéasomanikkudel nig
ostueestigus kui ka viljaostudigus ' /. See
8igus puudub kaasomanikul, kui tegemist on
pérandamisega, kinkimisega v8i vahetusega. Ta-
gasiost peab toimuma selle hinna eest, mis kol-‘

mas on tegelikult tasunud.

73/ Tjutrjumov, op.cit., lke 173,



