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1. SISSEJUHATUS

Tallinna linnastus kéib aktiivne eeslinnastumisetggss — hoonestusalade laienemine
ning elanikkonna liikumine eeslinnavoondisse. Lidaienemise teemat on laialt
kasitletud rahvusvahelises teaduslikus diskusssoerkirjutatakse linnade laienemise
mdodtmisest, laienemise moéjudest ning linnade laiese kontrollimisest erinevate
planeerimismeetoditega. Tallinna linnastu laienenam viimastel aastatel olnud ka
aktiivse uhiskondliku diskussiooni keskmes, nikajanduse veergudel kui erinevatel
seminaridel ja konverentsidel, kusjuures seda aitlkiud nii positiivses vétmes (nt

kinnisvaraturu areng) kui ka kriitiliselt (nt automise mdojud).

Kallaltki ~ p6hjalikult on  tdnaseks uuritud  Tallinna eeslinnastumist
rahvastikugeograafia aspektist (Leetmaa 2004, Tamn2®01, Tammaru 2002).
Uuritud on Tallinna linnaregiooni omavalitsustegraovat planeerimistegevust ning
selle vdimalikku m&ju maakasutusele (Metspalu 200%)altisitud on eeslinna
elanike liikumisharjumusi (Ahas jt 2005). Vahem aga uuritud eeslinnastumist kui

maakasutuse vOi asustuse muutuse protsessi.

Eeslinnastumist on sageli vordsustatud valglinmastega kui negatiivse protsessiga,
mis poOhjustab keskkonna-alaseid, majanduslikkeofaiaalseid probleeme. Samas
pole pdhjalikumalt analtdsitud, milliseid muutusiallinna linnastu ruumilises
struktuuris on toimunud. Linnade laienemine vdibmiada erinevate stsenaariumide
kohaselt, vastates rohkem v@i vahem teatud tetisedti mudelile. Valglinnastumise

mudel, millele paljud autorid réhuvad, on ainulsidimalikest mudelitest.

Magistrito6  eesmarkideks on analttsida Tallinna ndstus toimunud

maakasutusmuutusi taasiseseisvumise jargsel pdri@b@b5-2005), keskendudes
hoonestusalade laienemisele. Olemasolevaid digéahlkaardiandmebaase (Eesti
Baaskaarti, Regio andmebaasi) kasutades loodi komsade andmebaas, mis

kajastas hoonestusalade kasvu aastatel 1995-2005.

Uurimistto teiseks peamiseks eesmargiks on anaaiskkinud linnastu ruumilist
struktuuri ning selle vastavust linnastu struktudirjeldavatele Uldistele mudelitele.
Néaidatakse, et valglinnastumine ei ole ainuvOimatikidel kirjeldamaks Tallinna

linnastus toimuvaid eeslinnastumisprotsesse.



Magistritod sisuline osa koosneb viiest peatikibigepealt antakse teoreetiline
Ulevaade uurimisalusest teemast. Alustatakse eefdist linnageograafilisest
terminoloogiast ning mdningatest probleemidest egaeslinna ja eeslinnastumise
mdistetega. Jargnevalt peatutakse t66 lahtekoHakaldinnastu struktuuri mdistel ja
linnastu struktuuri kirjeldavatel mudelitel — konkpsel linnal, valglinnal,

mitmekeskuselisel linnal. Liikudes lahemale uuriitis objektile raagitakse luhidalt
eeslinnade ajaloost, eeslinnastumise olemusest aegjinnavoondi struktuurist.

LApuks tuuakse valja sotsialismiaja mdjud linnastutengule.

Seejarel luuakse uurimist6d empiirilise osa korttektutvustatakse Tallinna linnastu
ruumilise kujunemise lugu keskajast kuni taasissseniseni, keskendudes
eeslinnastumisele. Eeslinnade olemus on aja joakswitunud ning tanases linnastu
struktuuris v@ib leida viiteid ajaloolistele eesladele. Teisalt aitab konteksti loomine

aru saada, et eeslinna kui mdiste tahendus ontkiili@gune.

Metodoloogia osas peatutakse uurimisala piiritl@mnisndmetel, andmekvaliteedil
ning peamistel uurimismeetoditel. Uurimisala mdamiseks kasutatakse
ehitusregistri andmeid, mis iseloomustavad ehitliisakist Harjumaa omavalitsustes.

Uurimismeetodina kasutatakse peamiselt geoinfoitisi@nalliusi.

TOO empiirilises osas anallitsitakse Tallinna litmasiumilises struktuuris aastatel
1995-2005 toimunud muutusi, keskendudes hoonestisal laienemisele.
Vaadeldakse uute hoonestusalade paiknemist jasfaarulatiitipide vahel. Lisaks
hinnatakse hoonestusalade paiknemist olemasoletifiieasulate, keskuslinna,
p6himaanteede ja kohalike keskuste suhtes. Tuuakya seosed elanikkonna

eeslinnastumise ja hoonestusalade laienemise vahel.

Arutelu osas késitletakse linnastu struktuuri avtrgnde — esiteks, kas Tallinna
eeslinnavoond on maaratud valglinnastuma voi onmabk mitmekeskuselise
linnastu teke, ja teiseks, mida toob endaga kaassdetdrgu arendamine

eeslinnavoondis.



TOO autor tanab juhendajat kannatlikkuse ja vakdlikbuse eest magistridpingute
valtel. Suur tdnu kuulub AS Regiole, kes vbéimaldasutada anallilside aluseks
olevaid andmeid ning toetas vajaliku tark- ja vigsga. TOnu Randaru tanan too ja
Opingute Uhendamist soosiva suhtumise eest. Mdgisiguid on finantsiliselt
toetanudEstonian Scholarship Fundanadas ja Sihtasutus Archimedes. Hindamatu
vaartusega Toronto Ulikooli vahetussemestri eesartdjargmisi inimesi — Merli
Tamtik (P6hja-Ameerika Ulikoolide teabekeskus),i Xiwimae (Chair of Estonian
Studies, Uof); Juri NurmbergTartu College, Elmar TampdldEstonian Scholarship

Fund). Suur aitah, Riste ja Ann!



2. TEOORIA
2.1. Linnastu — protsessid ja tulemid

Eesti linna- ja asustusgeograafiaalane sdnavara pekl taiel mé&aral jdudnud
ajakohastuda, et see vOimaldaks hasti kirjeldadepi@ieval toimuvaid ruumilisi
protsesse ja tekkivaid nahtusi. Samas on viimgsélilmunud mitmeid t6id, kus on
puitud luua ja kehtestada teatud termineid ningkpdk valja terminite ststeeme
(Tammaru jt. 2003, Leetmaa 2004, Raagmaa ja Klik205). Kaesolevas peatikis
kasitletakse magistritdd jaoks olulisi termineidngi puitakse neid omavahel

suhestada.

Oluline probleem terminoloogia osas puudutab s&d&jas nimetada protsessi ja
protsessi(de) tulemust. Protsesside osas on olyjeme&n, kuid tulemuste — tekkinud
ruumiliste nahtuste ja néhtuste kogumike kohta Isggeidub asjakohane sdnavara,
naiteks ,valglinnastumine’ ja selle tulemusena tekkl ruumitksused. Eriti sivendab
seda probleemi surve kasutada laane autorite @kgledsest kontekstist parinevaid
teooriaid. Tulemuseks vdivad tekkida eesti keelémsebivad valjendid, mille

moistmine on problemaatiline.

Tallinna ruumilist struktuuri analttsides tuleb ki@ linnastust: Tallinn pole ainult
administratiivne Uksus, vaid on teatud funktsiosatds seostes olev piirkond.
Linnastu siinonddm on aglomeratsioon. Stinonuumiita kéd kasutada linnaregiooni
(vt Leetmaa 2004). Linnastu on territoorium, mikesadel on omavahel teatud
(hierarhiline) suhe. Linnastu vdib binaarselt jast&eskuseks ja tagamaaks. Linnastu
saab jaotada ka asustussisteemi hierarhia alusehitiksusteks — keskuslinn,
satelliitinn, maaline keskus, kila. Asustuse iselo jargi saab asulaid jagada
tiheasustuseks (linn, alev, alevik) ja hajaasu&tigkila), samuti linnaliseks (linn,

alev) ja maaliseks (alevik, kila) asustuseks.

Linnastu on tekkinud linnastumisprotsessi tulemasennnastumine tahendab
linnade kasvu — nii elanikkonna suurenemise mattesuumilise ulatuse laienemise
mottes. Levinuim linnastumise teooria, mis kirjeddahvastiku likumise protsesse
on linnade elutsukliteooria (Tammaru 2001). Esitekmub rahvastiku koondumine
tuumiklinna — linnastumine. Jargmise etapina toinadslinnastumine— inimeste

likumine tuumiklinnast pendelrande piirkonda. Epids vOivad teooria kohaselt



toimuda vastulinnastumine, ehk elanike liikuminennhstust valja, ning

taaslinnastumine, tuumiklinna elanikkonna jarjekardasv.

Rahvastikuprotsesside tulemused naha ka linnastumilises struktuuris, eriti
eeslinnastumise puhul, kui toimub linnade ruumiliaenemine. Eeslinnastumist on
nimetatud kavalglinnastumiseks kasutades sedaii esimese stinontumina kui ka
sellest kvalitatiivselt erineva (negatiivse alatog@a) protsessi kirjeldamiseks.
Nendevahelise erinevuse valjatoomine on kullaltkobpemaatiline. Raagmaa ja
Kliimask (2005) pakuvad vélja, et erinevus tulersgfistust — peale Il maailmasdda
toimuv linnade laienemine on valglinnastumine ehknade intensiivne
laialivalgumine autostumise tulemusena. Valglinnagse mdodtmiseks on puitud
valja tuua erinevaid karakteristikuid, mille abileks vdimalik vaita, kas tUhel voi
teisel ruumilisel formatsioonil on valglinnastumiseloomu vai mitte (vt Metspalu
2005). Rahvastikugeograafias on linnade laienemja- hajumisprotsesside
kirjeldamiseks kasutatud pigem eeslinnastumise itetm linnageograafia- ja
planeerimisalases kirjanduses aga selle kdrval kdglimnastumise terminit.
Kéesolevas uurimistods kasutatakse linnastu rusenilaienemise kirjeldamiseks
valjaspool keskuslinna piire modistet eeslinnast@miMaoistet valglinnastumine

kasutatakse peamiselt eeslinnastumise teatud \njeldamiseks.

Linnastumise ja eeslinnastumise protsesside kéigkisad teatud linna struktuuri
osised, mida on analllsi eesmarkidel vajalik atst nimetada. Jargnevalt ongi
pudtud neid termineid lahti seletada. Kesklinn éhika on tavaliselt linna vanim osa,
kuhu on koondunud a&riteenindus, elitaarne kaubandusteenindus, kultuuri- ja
valitsusasutused. Kesklinn on ala, mis elab Ulengransformatsioone — muudetakse
hoonestust ja isegi tavaliselt stabiilset tanav@tay ning kruntide konfiguratsiooni.
Kesklinna Umbritsevad elamispiirkonnad, mida on sktid ka aguliks voi
kddupiirkonnaks. Euroopa, aga ka Pd&hja-Ameerikanddes toimuva linnaosade
gentrifikatsiooni kdigus muutub kesklinna Umbritgiy elamispiirkondade staatus

oluliselt ning raakida voiks gentrifitseerunud eispiirkondadest.

Sotsialistlikes Uhiskondades, aga ka riikides, &l@numajanduse korraldamisel on
riigil tahtis roll (Skandinaaviamaad), kujunesicelmomulikeks asustuse tllpideks

paljukorruseliste korterelamute piirkonnad. Enaimastneed tekkinud kontsentriliselt



valjapoole keskust ja keskust Umbritsevaid elanriggidi. Seda protsessi, kus
korterelamupiirkonnad tekkisidéarelinna, nimetavad Raagmaa ja Kliimask (2005)
aarelinnastumiseks Otseseks ajendiks aarelinna korterelamupiirkoadagamisel

oli eluasemepuuduse leevendamine parastsdjaadgskennas.

Aarelinnastumiseks nimetatakse kaesolevas t60s estusalade laienemist
keskuslinna &&realadel. Paljuski sarnanevad seldsgssi tulemid (madalad ja
suhteliselt hdredad eramu-, laomajandus- ja kaulspitdkonnad) eeslinnastumise
tulemitega ning seetOttu on ees- ja aarelinnastureisstamine administratiivpiiri

alusel kullaltki kunstlik.

Moningaid probleeme valmistab termieeslinn Traditsioonilised eeslinnad on
naiteks to0stusrevolutsiooni aegsed toolisagulgh ka 20. saj. alguse kompaktsed
aedlinnad ning 1960. aastatel rajatud eramupiirkdnnKa suvilapiirkondi vdib
pidada teatud liiki eeslinnadeks. Vaita aga ei sdatdnapéevaste eeslinnastumise
protsesside kaigus tekivad alati eeslinnad. Eeslidiks defineerida kui kompaktset,
planeeritud ja selge identiteediga osa linnastistamus téanasel paeval Tallinna
Umbruses toimuvate arendus- ja ehitusprotsesdieimtistest kindlasti ei vasta sellele
kirjeldusele. Seetbttu on mdistlik kasutada RaagreeKliimaski (2005) valja
pakutud terminit:eeslinnavoond Sellele vastab anglo-ameerika ternsnburban
fringe (Carter 1982). Eeslinnavoond on tuumiklinna tmbsitpiirkond, kus toimub
eeslinnastumine. Selles on erineva iseloomuga @sistvormid: kompaktsed
satelliitinnad, hajakilad, uusasumid (kinnisvadaki), terviklikult planeeritud
eeslinnad.

Uute asustuse vormidena tekivad kinnisvaraarentisenusena hoonete kogumid,
millele nimetuse andmine on suhteliselt problentiaati~ véimalikud on halvustava
tooniga kinnisvarakila’ vBi neutraalsem ,uusasurddesolevas t66s nimetatakse
antud nahtustusasumks, kuigi siingi tekib klisimus, mis saab siis, kuisasum pole

enam uus.

Linnastu olulised osad on satellitinnad ja madaa taseme keskused, mis
moodustavad eeslinnavoondis hoonestuse, elanike jiddkohtade

kontsentratsioonialade vorgustiku. Satelliitinna sageli tekkinud raudteejaamade,
sadamate vOi suurte tehaste Umber. Madalama tdseskased on enamasti endised

majandikeskused v&i kohalikud teeninduskeskusedol(kpostkontor, kauplus).



Tegemist on asustuse tuumadega, kus on teatud Imédjea arenenud fllsiline ja
sotsiaalne infrastruktuur. Suurte linnastute pwhiiib satelliitinnast voi kohalikust
keskusest omakorda kasvada valja oluline piirkéndkeskus, mis hakkab

konkureerima keskuslinnaga.

Kéesolevas t00s kasutatakse palju moéistinestusala Antud kontekstis koosneb
hoonestusala hoonetealusest maapinnast, dueaaskaatootmisrajatiste all olevast
maast (nt laoplatsid, parklad). Selline hoonestusigdfineerimise vajadus tuleneb

uurimistoos kasutatava andmestiku iseloomust.

2.2. Linnastu ruumiline struktuur ja vorm

Kéesoleva uurimustdo0 keskseks teoreetiliseks kptikse on linnastu (ruumiline)
struktuur. Bourne’i (1982, 30) kasitluses on linmastruktuur kolmeosalineesiteks
defineerib ta linnavormi (urban forn) kui ,individuaalsete elementide ruumilise
mustri vOi korralduse linna piirkonna sees — n&télbonestus, maakasutus, aga ka
sotsiaalsed grupid, majandustegevus, avalikud tinsibonid”. Teiseks oluliseks
struktuuri aspektiks onnteraktsioon linnas (rban interaction, mis on kogum
suhteid, seoseid ja voogusid, mis seob maakasgotsaalsete rihmade ja tegevuste
mustrid Uheks funktsionaalseks tervikuks. Linnamiline struktuur on: linna
vorm, mida katavad erinevad kaitumismustrid ja ramkésioon nagu naiteks
kinnisvaraturu ja maahindade suhe v&i omavalitsosganiseeriv tegevus labi
planeerimise” (ibid.). Bourne naeb neid kolme kuiditervikut, mis moodustavad
linna ruumilise struktuuri. Sageli vérdsustatakisea ruumiline struktuur vaid linna
fuusilise vormiga, st linna staatilise vormi kigeimisega, ning loobutakse voogude ja

seoste aspektist.

Kéesoleva uurimistod eesmargiks pole keskendudgudmle ja suhetele, vaid pigem
tegeleda linna fuusilise vormi kisimustega. Seaeggutatakse Bourne’i mdistes vaid
Uhte aspekti linna struktuuri kirjeldamiseks. Lisha struktuuri saab kirjeldada
erinevate karakteristikute abil, milledest sagedarkasutatakse erinevaid tiheduse
naitajaid, aga ka homogeensust/heterogeensusiitgjaid. Linnastu ruumilise vormi
kujunemist on mojutanud vaga mitmed tegurid alatéssilis-geograafilistest

isedrasustest nagu topograafia, asukoht ning l@estékeeruliste majanduslike,



kultuuriliste ja poliitiliste protsessidega. Bournen

naitajatest, millest tuleks lahtuda linnastu stoukt analtitsimisel (Tabel 1).

Tabel 1. Linnastu struktuuri anallitisi kategooriad

Bourne 1982, 41

loonud klassifikatsiooni

Kontekst

Kriteeriumid
1. Ajastu

S
Arenguaste, aeg

2. Funktsionaalne
iseloom

Domineeriv tootmisviis ja tootmise tilp
(teeninduslinn, kaevanduslinn)

3. Véline keskkond

Sotsiaal-majanduslik ja kultline keskkond, milles
linn asub

. Suhteline asend

Asend linnasusteemis (nt keg&riteeria)

Makrovormid

. Skaala

Suurus — pindala, rahvaarv, SKP, sisdetd|

. Kuju

Geograafiline kuju

. Asukoht, topograafial

Fuusiline maastik, miliahl asub

. Transpordivork

Transpordisiisteemi tllp ja kamidgsioon

Sisemine vorm

O N0

. Tihedus

Keskmine tihedus, tihedusgradientide kuj

ja funktsioon

10. Homogeensus

Kasutuste, tegevuste ja sotsiaasgipide
segunemine (vBi segregatsioon)

11. Kontsentrilisus

Kasutuste, tegevuste tsongadigutumine linna
keskuse Umber

12. Sektoraalsus

Kasutuste, tegevuste sektoraalgetpmine linna
keskuse imber

13. Uhendatus

Linna osade vdi slmpunktide Uihesdamnaar
transpordivorkude ja sotsiaalse interaktsiooni abil

14. Suunatus

Interaktsiooni mustrite elliptilin@itatud) kuju
(elanike pendelrdnne)

15. Kooskoéla

Funktsiooni ja vormi koosk6la, kattavu

16. Asendatavus

Linna erinevate vormide kasutusetmge maar. Kui
palju saab arenduse kasutust asendada teise lexgaut

US

Organisatsioor
ja kéitumine

17. Organisatsioonilise

1 Ruumilise sortimise ja integratsiooni mehhanismid

printsiibid

18. Kiiberneetilised Tagasiside ulatus, vormi tundlikus muutumiseks
omadused

19. Regulatiivsed Monitooringu ja kontrolli sisemised vahendid
mehhanismid (tsoneerimine, ehitusjarelvalve)

20. Eesmargile

orienteeritus

Linna struktuuri eesmarkide suunas arenemise vﬁinre

Kéesoleva uurimistd0 seisukohalt on olulised egj&dkategooriad, mis kuuluvad

konteksti ja makrovormide alla, aga ka linnastermsisse vormi alla. Huvi all on need

tegurid, mis avaldavad linnastu fuusilisele vormitéju — linnastu arengu- voi

kujunemislugu, ajaloolised kihistused ja transpaddi. Uurimistdds vaadeldakse

Tallinna linnastu ruumilist struktuuri tldisel emkakrotasandil ning mérksa vahem

Tallinna linnastu sisemist ruumilist struktuuri ehiknastu sisemist morfoloogiat —

kvartalite ststeemi, kruntide suurust ja orienteatsi jms. Jargnevalt vaadeldakse

lahemalt kolme linnastu struktuuri mojutavat kategat — linnastu kuju, tihedus ja

transpordivork.
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2.2.1. Linnastu kuju

Linnastu kuju on ks linnastu struktuuri iseloorkakt aspektidest. Kuju on paljuski
maaratletud looduslike tingimustega — veekogudenas®lu ja asend ning piirkonna
topograafia. Transpordivork, administratiivsed igiirkruntimisskeem, hoonestuse ja
rahvastiku tihedus mdjutavad samuti linnastu kujuhul, kui transpordivork on

radiaalne ja keskusest lahtuv, vdib linnastu kui@ kompaktne ja kontsentriline. Uhe
peamise magistraali (maantee vdi raudtee) aarémeailinn voi jéeorus asuv linn

omab sageli lineaarset kuju. Hoonestuse ja elanik@otihedus mojutab samuti
linnastu kuju, kdrge tihedus iseloomustab kompaditga selge keskusega linnu.
Erinevate planeerimismeetodite abil on pidtud Istmakuju reguleerida, teatud

olukorda séilitada vdi ebasobivaid arenguid valtida

Erinevad autorid on esitanud linnastu kujude tipgiaid (Pressmann 1985, Lynch
1996, Dematteis & Governa 2001, Pacione 2001), anisildjoontes sarnased. Uks

neist kasitlustest (Snellen et al 2000) toob \ipoloogia, mida kirjeldab Joonis 1:

radiaalne kontsentriline linn
tdhekujuline, sagaratest koosnev linn
lineaarne mitmekeskuseline linn
kontsentriline mitmekeskuseline linn
lineaarne linn

© g bk~ w NP

vorgustiklinn

O e 3

M (Z) (4) (5) &)

Joonis 1. Linnastu kujude tidbid (Snellen et al 200, 55)

Sageli on linnastu tuupidel erinev ajalooline tdkkgika. Naiteks vorgustiklinn on
oma ajaloolistelt juurtelt parit juba Antiik-Kreesigja Antiik-Roomast, kuid massilise
leviku on see saanud Uue Maailma linnades, eritij@@@meerikas. Pdhjuseks on
maade kruntimise skeem, mis td6tati ruudustikuptasvalja tle terve kontinendi.

See 18.-19. sajandil elluviidud otsus on kogu P&jeeerika asustusstruktuuri ja
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ruumilise arengu aluseks (Hodge 2003). Radiaalnetskatriline linn peegeldab
aeglase arenguga kompaktsete Euroopa linnade kujdiin. T&hekujuline linn on

sageli mitme linna liitumisel tekkinud moodustisofkirbanisatsioon), kus linna eri
osade vahel on tavaliselt avatud maastikud, nt Kbpagen. Lineaarsed linnad
peegeldavad maastiku ja/vdi transpordisiisteemidgesbt méju linna kujule.

Mitmekeskuseline lineaarne linnastu tekib naiteksdteele orienteeritud linnastute
puhul, kus keskused tekivad raudteejaamade Umb&tonkholm (Pressmann 1985).
Kontsentrilised mitmekeskuselised linnastud on tikemus kontsentriliste linnade

arengust — naiteks Rein-Ruhri linnastu, Randstaais(btd, van Zelm 2001).

2.2.2. Linnastu tihedus

Linna struktuuri iseloomustav aspekt on ka rahkastvdi hoonestuse tihedus.
Rahvastiku tihedust analulsides saab teada rakwastntsentratsiooni — kus asuvad
linnastu keskus(ed) ja eeslinnalised keskused. ifBradniliselt on Euroopa
kesklinnad tiheda hoonestuse ja ka suure elarhleeltisega alad. Eeslinnade tiheduse
puhul on oluline aga ka eeslinna tekkelugu. Eealihnivad olla tiheda v6i héreda
hoonestusega. Ajaloolised eeslinnad, mis on tekkiR0. saj. esimesel poolel, on
reeglina tiheda hoonestuse ja asustusega. Autastukdiigus tekkinud eeslinnad on
pigem madala asustustinedusega. Mida laiemaks neasthond muutub, seda
madalamaks muutub ka asustustihedus igas jargresgsinavods, peamiselt tanu

sellele, et hoonestusalad muutuvad vahem kompekssatng Uksteisega seotuteks.

Klassikalise linnakeskuse korvale on tdnapéaevalirestondisse tekkimas uued
kontsentratsiooni alad, kus kasvab oluliselt niomestuse tihedus (kdrgemad hooned,
tihedamalt), kui ka elanike tihedus (tanu kortewsaj rajamisele) vorreldes
Umbritsevate aladega. Sageli on need uued keskegkohud vanade vaikelinnade
sudamike asemele vdi heade transpordiihendustageonpiadesse (nt kiirteede
I6ikumine, raudteejaam). Tanu sellele muutub ajaleo keskusest aarealadele
Uhtlaselt langev tihedusegradient ning asemeld ted@rulisem muster, kus keskusest

kaugel tekivad uued kontsentratsioonitsoonid (eini® 2).

12



tihedu

CBD kaugus

Joonis 2. Elanikkonna tiheduse gradiendid Gihekesk@dises ja mitmekeskuselises linnastus
(téiendatud Bourne 1982 alusel).

2.2.3. Linnastu transpordivork

Transpordivbrgu kujunemine on seotud peamiselt ustke tingimuste ja linna
kasvamise loogikaga — orgaaniliselt arenenud lidnplaneeritud linn. Orgaaniliselt
arenenud tanavatevorku iseloomustab ebareeglimirasile valjakujunemine on
iseeneslik ja pikaajaline protsess. Planeeritud din korraparase, sageli ruudukujulise
tdnavate vdrguga. Selline linn on rajatud plaagédprojektide alusel (Hodge 2003).
Olles linna olulisemaid strukturaalseid osiseidjukdab teede- ja raudteedevork
linnastu vormi. Kasutades taas Snellen’i et al QQ@ipoloogiat saab eristada nelja
peamist transpordivorgustiku tuupi, millel kahtleman erinevaid alamtuipe (vt

Joonis 3):

lineaarne
radiaalne
tsirkulaarne

vOrgustik

o~ w0 nh e

modifitseeritud vdrgustik
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N > . |

O (2) (3) “) )

Joonis 3 Transpordivérgu tidbid (Snellen et al 200065).

Lahtudes Ulalkirjeldatud linnastu struktuuri isaloestavatest aspektidest saab
analliisida ka Tallinna linnastu kujunemise ja amgse asjaolusid ning tuua vélja

tulevikutrende.

2.2.4. Ruumilise kasvu mudelid

Arvestades (laltoodud kuju, tiheduse ja transpd@mjy kombinatsioonidega
jagunevad tanapaeva linnastu ruumilise kasvu mdiddljanduse pd&hjal (Bontje
2004) laias laastus kolme rihma:

e kompaktne linn;

e valglinnastuv linn;

e mitmekeskuseline linn.

Kompaktne linn

Kompaktse linna mudel peegeldab teatud idealistlifitkusuutliku $ustainable
euroopaliku linna kuvandit, milles on nahtud nii r&opa kui P&hja-Ameerika
linnapoliitikate valjatdotamisel sobivat sihti (B 2004). Kuigi ka kompaktse linna
Okoloogilises efektiivsuses (energeetika, transpodaakasutus, sotsiaalsed suhted) on
kaheldud (Dieleman et al 1999, Breheny 1996), @ siski olnud Uks peamistest
linnastute ruumilise arendamise strateegiatest esadistes arutlustes ja
administratiivsetes poliitikates nii Euroopas kdhia-Ameerikas, kasutades paljuski
sarnase sisu jaoks erinevaid méarksénu nagumpact city, sustainable city, new
urbanism, smart growth, growth managemefiHaughton & Hunter 1994, Porter
1997, Frey 1999, Beatley 2000, Duany et al 200@kslet al 2000, Miller 2000).
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Kompaktse linna mudeli tunnused on:
e korge hoonestus- ja rahvastikutihedus;
e hea uhistranspordi korraldus, piiratud autode &aav;
e uusasumid seotud eksisteeriva linnakehandiga t&beaya ja infrastruktuuride
abil;
¢ laienemine administratiiviksuste piires ja/v0i mgialse planeeringu raames;

¢ rohelised voondid ja pdllumajanduspiirkonnad eralddhoonestatud aladest.

Kompaktne linn selge linnalise ja maalise maakasufpiiriga on paljuski minevik
tanu aktiivsele eeslinnastumisele ja dekontsemi@igrotsessidele. Kompaktne linn

on seega pigem uks ideaalmudelitest, mitte reaalsus

Valglinn

Suurlinnade eeslinnade ulatusliku kasvu ks tul¢estis/Oib olla valglinn. Ideaalsel
kujul on tegemist linnaga, millel polegi keskust, \id ulatuslik linnastunud regioon
(Dematteis & Governa 2001). See on tanaseks enaRtkga-Ameerika ja paljude
Euroopa linnastute situatsiooni kirjeldav mudel, smisai paljuski alguse
transpordisisteemide arenemise tottu (KloostermanM&sterd 2001). Lisaks
elukohtade laialivalgumisele on toimunud ka tdokolet teeninduse, vaba-aja
veetmise ja transpordisdlmede liikumine keskusktri@na aarealadele, mis paljude
autorite (Duany et al 2000, Newman & Kenworthy 208@ntje 2004) arvates on
pohjustanud olulisi probleeme dhiskonna ruumiligesralduses — energiakulukus,
autosOltuvus, maakasutuse monofunktsionaalsus,eg&tgioon ja paljud teised

negatiivsed nahtused.

Valglinnastuva linna mudeli tunnused on:
e ebalhtlane asustuse areng;
e keskuslinnaga halvasti seotud transpordivork jeastfuktuurid;
e kiire autode arvu kasv, puudulik Uhistransport;
e regionaalselt koordineerimata planeeringutegewasaolne areng;
¢ madal hoonestus- ja rahvastikutihedus;

¢ looduslike alade havitamine, elupaikade vahenemine.

15



Mitmed Eesti autorid (Ahas ja Leetmaa 2005, Mets[24l05) on oma uurimistéddes
leidnud, et Tallinna linnastu puhul ongi tegemigtllisele mudelile vastavate

arengutrendidega.

Mitmekeskuseline linn

Nagu ei ole ideaalset kompaktset linna, pole olek®mgaielikult valglinnastunud
linna. Mitmete autorite arvates ongi linnastutditeud uus ruumiline formatsioon —
mitmekeskuseline linnastu. Kloosterman ja Musterd200() eristavad
mitmekeskuselise linnastu puhul kahte variantii nmit tuumiklinnaga
mitmekeskuseline linnastunferurban polycentricity véi Uhe tuumiklinna Umber

asuv mitmekeskuseline linnasiattaurban polycentricity.

Esimese naiteks toovad nad Hollandi Randstadi a#is®maa Rein-Ruhri linnastu,
kus mitmekeskuseline linnastu on tekkinud eraldisgie linnade vahel. Randstadi
naide vastab hasti mitmekeskuselise kontsentréelitnastu mudelile, kus valitsuse
poliitikatega on puadtud valtida linnade laienematatud maastikele ning teisalt
toetatud linnakeskuste regeneratsiooni projekteléan et al 1999). Tegemist on
omavahel tihedates funktsionaalsetes seostes eléimande vorgustikega, kus pole
enam selgeid keskus-perifeeria suhteid, vaiksemeskused vOtavad osa suurte
keskuste funktsioonidest endale, kuid samas ei kaspetsiifiliste funktsioonide

kontsentreerumine suurtesse keskustesse (Denm&attaisverna 2001).

Teise variandi headeks naideteks on London ja P#ékKloosterman & Musterd,
2001), kus linna laienemine on toimunud the donrimaetuumiklinna tmber, kuid
tanu suurele ruumilisele ulatusele on tekkinud tiklinma Umbritsevas
eeslinnavoondis uued linnalised kontsentratsioadig keskused. Seda arengut saab
vaadata ka valglinnastuva linnastu Uhe arenguetagirs aarmuslikult laialivalgunud

linnaregiooni sees tekivad uued kontsentratsioadiéht Los Angeles).

Euroopa suurlinnade ruumilise kasvu raamides hadks on paljudes maades valja
to0tatud regionaalseid planeeringuid ning rakerdlatd uute linnade poliitikat (nt
Suurbritannia, Prantsusmaa, Rootsi, Holland) (H&97, Beatley 2000). Rajatud
uued linnad on reeglina linnastu osad, omavad freaditee)ihendust keskuslinnaga,
et vdimaldada mugavat todalast pendelrannet, kumdavad ka iseseisvat

majanduslikku baasi.
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Tanu mitmekeskuselise linnastruktuuri tekkimiseégseneb senine kontsentriliste
ringidena keskuslinna Umbritsev struktuur ja linnaswuutub keskuslinnast vahem
sOltuvaks (Dematteis & Governa 2001). Linnastu meige hierarhiline struktuur
muutub sellega seoses ebaselgemaks ja hagusenwidieer (2003) kirjeldab Los
Angelese naitel mitmekeskuselist linnaregiooni, Kkeskustena vdivad toimida
erineva skaala arikeskused — hiiglaslikest kaubskeikuste piirkondadest kuni
ajalooliste linnakeskuste kaubandustanavateni. B8lek@rval tekitavad suured
kultuuri- ja vabaajarajatised (staadionid, |6bugtugid) oma keskused. Samuti on
haldusaparaadil iseseisvad keskused ja oma halddspnis ammu ei kattu enam

teiste keskuste ja nende ,tagamaadega”.

Mitmekeskuseline linnastu vdib olla seega nii kokipa asustusstruktuuriga (nt
Randstad) kui ka hajusa linnastu struktuuriga (mts LAngeles vdi Toronto).
Mitmekeskuseline hajus linnastu omab tunnuseidmmtimekeskuselise kompaktse

linnastu kui valglinnastuva linnastu iseloomujotte

Mitmekeskuselise kompaktse linna mudeli tunnused on
e kohalike keskuste Umber kontsentreeritud (uus)agumi
e eeslinnalised keskused seotud keskuslinnaga heaaitspordivorgu abil;
e madddukas autostumine;
¢ Jlooduslike ja pollumajanduslike alade sailimine lpaktsete hoonestusalade
vahel;

e hea avalike ja erateenuste kattesaadavus kohddgksises.

Kéesoleva uurimistbdga otseselt seotud kisimuseenmilline on Tallinna linnastu
eeslinnavoondis toimuva asustuse laienemise Uldiaom. Kuidas on Tallinna
laienemine kirjeldatav [&bi linnastu kuju, trangibrgu ja tiheduste? Millisele
kolmest esitatud ruumilise kasvu mudelist vastabinre linnastu, v6i on tegemist

teatud siimbioosiga erinevatest mudelitest?
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2.2.5. Linnastu transformatsioon

Linnastu ruumiline struktuur on pidevas muutumises. Selleutumise taga on
suuremad muutused Uhiskonna arengus, eelkdige dualike protsesside mdjud.
PBhimattelist Pohja-Ameerika linnamudelit ja seksolutsiooni on kirjeldanud
naiteks Edward Soja (1989). Tema arvates teeb limoam I|abi pidevat
transformatsiooni ning toimuvad restruktureerumismtsessid, mida pd&hjustab
kapitalistliku tootmise loogika tsuklilisus. Sojavates on linna vormi muutumise taga
majandus — linnastu kuju ja sisemist struktuuri utgl) majandusorganisatsioon ning
see, kelle kdes on majanduse hoovad. David Ha@aytér 1982, Jauhiainen 2005)
on kirjeldanud kapitalistliku stusteemi mdoju linngglekus toimub pidev kapitali
tlejadk ja akumuleerumine ning selle paigutaminetnisvahenditesse, maasse,
elamuehitusse, tehnoloogiasse ja inimkapitali. kdipilleakumuleerumine p&hjustab
aga kriise. Kesklinnade allakaigu ja eeslinnasterviidutsemise taga ongi nahtud
kapitali akumulatsiooni eelistusi, kus eeslinnashen voimaldab Ulejaaki
kasulikumalt investeerida. Selle tulemusena kesklites tekkinud probleemid jaeti

aga avaliku sektori kanda.

Linnastu struktuuris on Gihed huvitavamad piirkonhada &arealad ja eeslinnavoond,
kuna seal toimuvad pidevalt aktivsed ((&are)linnasse ja eeslinnastumise)
protsessid. Samas ei ole muutused ainult ruumijligaid toimub ka transformatsioon
eksisteerivate linnastu osade sees — vanematesne@glodes, kesklinnas jne.
Muutub linna osade fuusiline struktuur, hoonestsakasutus, sotsiaalsed grupid,
kes seda kasutavad, identiteet ja tdhendus. Naguadius tervikuna, toimub
eeslinnades samuti pidev transformatsioon. Sedalaiiikkonna mdottes (erinevate
sotsiaal-majanduslike ja/vdi etniliste gruppide etaimine), kui ka hoonestuse mdttes.
Koos viimasega muutuvad ka maakasutuse funktsioenid/6ib toimuda nii
mitmekesistumine  (aktiivsete  linna-uuenduse  praides kaigus)  Kkui
monofunktsionaalsuse poole likumine (eramupiirkatelst kdigi teiste maakasutuste
valjatérjumine tsoneerimisreeglite abil).

Eeslinnade suhteline asukoht muutub aja jooksudlire® aareline asend teiseneb
uute eeslinnavoodde lisandumisel. Eeslinnad moodadtatosid Umber kesklinna,
naiteks Tallinna kontekstis: tddstus-eeslinnade vadade eramupiirkondade voo (n6

aedlinnad), keskmise vanusega eramupiirkondade @@® ndukogude-aegsed
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eramud), uute eramupiirkondade vo6 (1980. aasfgest kuni tanapaevani loodud
eramud). Eeslinn omab eri ajastutes erinevat figtisibrmi. Uhine on eri ajastute
eeslinnadel nende suhteline asend vanema keskidesswja jooksul vanemad
eeslinnavodd Umbritsetakse jargmiste eeslinnavd@degille majanduslik ja

planeerimisloogika vdib kardinaalselt erineda vaatnvodde omast.

Eeslinna tdhendus aja jooksul muutub. Industriastajeeslinnu peetakse tadnapaeval
siselinna osaks. Samuti tekib kiisimus, kas néukegjal kesklinna lahedusse rajatud
eramupiirkonnad on eeslinnad. Eeslinna moiste oegasehagune ja mitmeti

defineeritav.

2.3. Eeslinnastumise olemus ja eeslinnavoodndi struktuur

2.3.1. Eeslinnade lihiajalugu

Linnade ruumiline kasv on kogu ajaloo valtel toimdn l&abi
eeslinnastumisprotsesside. Seetbttu on sobiv aniigusp Ulevaade eeslinnade
tekkimise peamistest etappidest ning erinevatestjuptest ja tagamaadest, mis

iseloomustasid eeslinnastumist Uhe vdi teise et

Eeslinnade teket saab jalgida labi terve linnaisastuse ajaloo. Juba rooma-aegsetel
linnadel olid eeslinnad. Samuti on teada keskajaalile kindlustatud muuridest valja
jaavaid eeslinnu, kus elasid linna teenindavadté#éksed, voorimehed jt. Varased
eeslinnad olid kas linna loogilised jatkud valjasptnnamudri linna jurisdiktsiooni

all vdi omaette uued keskused, mis toimisid pigémapéaevaste satellitinnadena
(Kostof 1992). Uus eeslinnade vorm tekkis tooskwslrevolutsiooni kaigus, kui
vabrikute todlistele loodi elamiseks linnakud. Kuti@stusettevotete asukoht oli
tihedasti asustatud hoonestusalade vahetus laledasaliselt sadamate, jdgede ja
raudteede aares, tekkisid ka toostustddliste ewslikesklinna lahedusse (vt Tallinna
naide, ptk 3.1.3).

Seoses keskkonnatingimuste halvenemisega kesklmaldsasid jdukamad elanikud,
ettevBtete omanikud ja ametnikud otsima vdimalleinéstingimuste parandamiseks.
Lahenduseks oli villadepiirkondade rajamine linngrd& looduskaunitesse
kohtadesse. Tanapaevase eeslinnastumise olulisetéhiseks saab pidada aedlinna

kontseptsiooni, kui vaidetavalt kdige mdistlikunsustusvormi mudeli valjatdotamist
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Ebenezer Howardi poolt 1898. aastal. Aedlinna laptsooni kohaselt rajati eeslinnu
Saksamaal, Suurbritannias, USA-s (Hall 1997).

Majanduslikus mottes oli linnasiidamest kaugemahisla voimalus seotud inimeste
sissetulekuga — mida suurem oli inimeste sissetutdda suuremaid kulutusi
transpordile saadi endale Ilubada. Eeslinnastumiseustavaks teguriks sai
massitranspordi kasutuselevotmine linnades — esigdgbastranspordi arendamine,
naiteks  hobutrammid, elektritrammid ja  auruveduridseejarel aga
sisepdlemismootoritega busside kasutuselevétt. sp@ditihenduste paranemine ja
transpordikulude langemine vBimaldas eeslinnastkda keskklassi kuuluvatel
inimestel. Transpordi roll eeslinnastumise protslesedasises arengus oli loomulikult
seotud rahva-autode tootmise algusega (Ford Tles3eallates on keeruline vahet teha
kumb tingib kumma — kas eeslinnastumine autostumi8e autode laialdane

kasutuselevott inimeste elukoha-eelistuste realiseise eeslinnadena.

Infrastruktuuride arendamine nii era- kui riigisetkt poolt on otseselt seotud
eeslinnastumise aktiviseerumisega. Trammiliinidgaméne eraettevotjate poolt
Ameerika linnades andis vbimaluse kinnisvaraareeklisgrammiliinide &ares (Muller
2004). Samasuguseid ulatuslikke eeslinnade laieseen@ndentse vbis ndha USA
linnades 1950. aastatel, kui kaivitus riiklik kéede ehitamise programm (Hall 1997).
Riiklikud investeeringud teedevdrku tekitasid tehaaeg-ruumilise kokkutémbumise,
mis vOimaldasid inimestel asuda elama keskuslineast tookohtadest kaugemal.
Samasugust eeslinnade rajamise aktiviseerumisei,edblkki vahemal maaral, vois
tdheldada teiste infrastruktuuri elementide puh@nergiavorkude, vee- ja

kanalisatsioonivorkude laiendamisel.

Eeslinnad vdtavad enda alla jarjest ulatuslikumaldsid keskuslinnade tmber.
Tiheda linnadevBrguga piirkondades (nt USA idarennCalifornia) tekivad

megalopolised, kus keskuslinnade vahel on katkeaina@slinnade piirkonnad, ning
keskuslinnade ja eeslinnade vahelised seosed madituvdga keerulisteks.
Eeslinnades elavad mitmesuguse sotsiaal-majandughkistaga grupid, toimub
eeslinnade elanikkonna segregatsioon, getostunmgeraumiline fragmenteerumine.
Eeslinnades elavad kdrvutiasuvates linnaosades kiligamad ja kdige vaesemad
elanikkonnakihid, samas on need uksteisest rapgaiiatud. Los-Angelese naitel on

post-modernistliku linnastu struktuuri ning sealintivaid protsesse kirjeldanud
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mitmed autorid (Dear & Flusty 1998, Soja 2000). kwogsed megalinnastud on

tekkinud ka teistes maailma piirkondades — TokiexMo City, S&o Paulo jt.

2.3.2. Eeslinnastumise olemus ja eeslinnade tekkep&hjused

Eeslinnastumist ruumilise protsessina on raskendefida. Bourne (1996, 165) on
selle sOnastanud kui: ,uute sotsiaalsete ruumitte tenna aarealadel”. Ruumilisi
vorme, mille eeslinnad vétavad, on palju (morfol@gmaakasutuse, tiheduse,
suhtelise asendi osas). Seetbttu on mingisugudesh@imava eeslinnade ruumilise
tipoloogia tegemine keeruline. Eeslinnastumine ammepalgeline nahtus, mida ei
saa vaadelda ainult Uhest aspektist, nt linnadmdiku kasvu aspektist. Phjused,
miks eeslinnad on maailmas ks levinumaid asustueseme, tuleb otsida
komplekssetest asjaoludest nagu makromajandugaepsliitika, linnapoliitika, aga

ka indiviidikesksematest psiihholoogilistest ja méjsslikest eelistustest.

Bourne (1996) on toonud vélja kimme olulist aspekis kehtivad eelkdige Pdhja-
Ameerika ja Laane-Euroopa kontekstis, aga osalssfitavad ka post-sotsialistliku

eeslinnastumise tagamaid.

Eeslinnastumist vdib vaadelda kimomulikku ja evolutsioonilist linna kasvu ja
laienemist kus eeslinn ja keskuslinn on vastastikuselt skofiga keskuslinnal on
domineeriv roll, eriti just teenuste pakkujana gékohtade asukoha osas. Samas on

Bourne vaitnud ka, et selline tavaparane vaadenees on jarjest vdhem kehtiv,

Eeslinnastumine on (eriti ajalooliselt) tahendanadkapismi ehk pdgenemist
keskuslinna pahede eest. Eeslinnastumine oli igglest, kuidas jdukam elanikkond
lahendas enda jaoks Uhiskonnas eksisteerivaid qeotd, likudes 19. sajandi
industriaallinna keskkonnasaaste ja sotsiaalsekéja eest linnalahedastesse
idullilistesse asumitesse (Hall 1997). Linnaplamaese kontekstis esindab hasti seda
ideoloogiat Ebenezer Howard'i tuntud aedlinna keptsioon (Howard 2003).

Howardi aedlinna kontseptsioon on hea naide eesdi@rrollist madala staatusega
elanikegruppide sotsiaalsete tingimuste parandamiseks Samasugust ideed

kannavad kdik munitsipaaleluasemete projektid nirdBpas kui Pdhja-Ameerikas
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(eriti Kanadas). Eeslinnad planeeriti kohtadenalemabil sai lahendada siselinna

allakaivate ja tlerahvastatud linnaosade elanikblpeme.

Eeslinnad kuimakro-majanduslike poliitikate vahendid tbusid p&evakorda eriti
peale Il maailmasdda, kus eeslinnade rajamine kdi Aimeerika majanduskasvu ja
tarbimistihiskonna mootoreid (luues ehitusbuumrekautostumise, tarbimise), mida
avalikud poliitikad (eluasemelaenu tagatised, medi&iituseaktsiisid, kiirtee ehituse

programmid (vt Hall 1997)) igati toetasid.

Eeslinn kui kinnisvaraarendusprojekt on pea-aegmasavana, kui kaasaegne
transpordi arenguga seotud eeslinnastumine. Kiarag)a spekuleerimine ja kiire tulu
voitmine on selle ks aspekt. Teine aspekt oneteseslinna voib ndha indiviidi ja ka
rahvamajanduse jaoks tervikuna HKapitali akumuleerimise vahendt — indiviidi

jaoks oli eeslinna eramu kapitalimahutus tulevikodlustamiseks, ettevotluse jaoks

aga voimalus tekkinud kapitali Ulejaaki kasulikuiesteerida.

Nii ettevotted kui inimesed otsivad tegevuseks ef@imiseks sobivaimaid asukohti.
Tanu madalatele maahindadele Ghelt poolt ja avadtatikate toetusele teiselt poolt
kujunesid eeslinnad kohtadeks, kuhu ettevéttedigjailaid eelistasid asuda. Tegemist

oli ratsionaalse majandusliku valikuga

Eeslinnade valimine elukohaks kesklinna asemel iogitid inimeste elukoha-
eelistustest Suurema ja moodsama elamispinna, avarama krumderaldatuse

otsingul on eeslinna elamispinnad jarjest enanmaeciste eelistus.

Bourne (1996) toob esile ka eeslinna &atsiaal-poliitilise strateegia Selle kohaselt
on eeslinnad administratiivselt fragmenteerunudropeti iseseisvad osad, millel on
omad sotsiaalsed ja poliitilised huvid, mis sageii kattu linnastu Uldisemate
huvidega. PBhja-Ameerikas on lsnagi juurdunud meaestie ja keskuslinna poliitiline
vastasseis, kus eeslinnades on parempoolsete jserkatiivsete vaadetega ning
keskuslinnas vasakpoolsete ja liberaalsete vaaaletdgsused (Walks 2004). Samulti
soovivad eeslinnad jarjest vahem aidata keskusidnasotsiaal-majanduslike
probleemide lahendamisel, hoolimata sellest, ejugaprobleemidest on otseselt
seotud eeslinnadega (keskuslinnade maksubaasi es@ie infrastruktuuride

kasutamine).

Eeslinnad kui pelgupaigadon leidnud jarjest enam kajastamist linna-uurintusl

kirjanduses. Suletud vdi piiratud juurdepaddsugaméguturvatsoonid asumite sees,
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majaomanike Uhistud, mis soosivad vaid kindla satsnajandusliku staatusega
inimeste elamaasumist asumisse, on nadhtused, migade nii Pdhja-Ameerika

eeslinnades kui ka teistes arenenud ja arengugski(Blakely & Snyder 1997).

Peamiseks pohjuseks selliste elamisvormide tekkehion kuritegevuse ees (Low
2003).

Paljude inimeste jaoks on eeslinnakeskkond Uks afbisntaastada n6 ruraalne iddll.
Nostalgia maaldahedase elu jarele aga teisalt soovimatus kaotada sidemeid
keskuslinna tdokohtade ning teenuste pakkujatemhki esile eeslinna kui parima
vOimaliku elukeskkonna eelised, pakkudes nii urbéiR kui ruraalse eluviisi

vOlusid.

Eesti autorid on eeslinnastumise seletamisel kekkard rohkem inimeste
elukohavaliku motiividele (Tammaru 2002, Leetma@40ning on esile tdstnud kaks
aspekti, miks inimesed on eelistanud eeslinna etua&l keskuslinna omadele. Uks
aspektidest okeskkondlik, st inimesed vaartustavad eeslinna elukeskkondapm
Okoloogiliselt puhtam, kus on vahem kuritegevusts{asiaalseid probleeme, mis
sobib paremini kokku perekonna elutsiikliga (lastpgeaed). Teine aspektidest on
majanduslik, mis on eelkdige seotud inimeste erinevate voistiagja
eluasemekulutuste kandmiseks, aga samuti tookohtasiekohaga. Sdoltuvalt
thiskonnakorraldusest ja ajaperioodist on eeslimnas! nii madalama sissetulekuga
inimesed (otsides odavamat eluaset), aga ka rikélamimesed (kellel on vdimalik
kinni maksta suurenenud kulud pendelrdndele). Saomuesinenud juhtumeid, kus
eeslinna piirkonnas on paremad tingimused t6okahmgseks, mille téttu on liigutud

elama keskuslinnast vélja (nt 1980. aastatel Taliimbruse majandikeskustesse).

2.3.3. Eeslinnavdondi struktuur

Eeslinnu on defineeritud kui alamat sorti osasiddist -sub-urh kui linna juures voi
linna ees olevat asustust (Bourne 1996). Sagelead vastandatud kesklinnadele.
Eeslinnu kirjeldatakse kui monofunktsionaalseiddaia rahvastikutiheduse, sotsiaal-
majanduslikult homogeensete rahvastikurihmadegéakopiidli, mis vastanduvad
kesklinna multifunktsionaalsusele, kdrgele rah¥astija maakasutustihedusele ning

sotsiaal-majanduslikult ja kultuuriliselt heterogsetele rahvastikurihmadele. Samas,
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kui loobuda tavaparasest eeslinna kasitlusest — ahtde® v&6i madal-hore
elamisfunktsiooniga linnaosa — ja ké&sitleda eealran kogu eeslinnavdondi
kompleksi, siis on ka eeslinn kahtlemata vagagiexate funktsioonidega, erinevate

asustuse vormidega ja erinevate tihedustega piikon

Maakasutuse funktsioone jargides vOib eeslinnavisondeida eramu- ja
kortermajadepiirkondi, infrastruktuuriettevotteidegpuhastus-, reoveepuhastus- ja
soojuselektrijaamad), transpordisdlmi (maantee- rgadteetransport, sadamad),
tootmis- ja laomajanduspiirkondi, &ri- ja kaubarpglirkondi, meelelahutusasutusi
(vaba-ajakeskused ja teemapargid), mis moodusteiga kompleksse struktuuri (vt
Joonis 4). Eeslinnavoond on samuti Uleminekutsommalisest maakasutusest
maalisele maakasutusele, mis muudab voondi veetgigkesisemaks (Carter 1982).
Pdhjused, miks (ks voi teine eluvaldkond eeslinbadit eelistab on erinevad —
alates suurest maatarbest (nt veepuhastus), odmasinnast (nt eramud) kuni

optimaalse paiknemiseni ressursside ja/voi kliensidhtes (nt laod).

Uks iseloomulikumaid eeslinnavodndi maakasutuseijoa ebaiihtlane maakasutuse
muster ehk arendatud ja arendamata maa-alad vaieldtbathtlaselt ning asustus
pole pidev. Sellist arengumustrit on kritiseeritkdna see raiskab maad, on ebasobiv
infrastruktuuride valjaarendamiseks, transpordilfgstranspordi korraldamiseks jne
(Duany et al 2000). Teisalt toimubki linnastu laerine labi tihjade maa-alade
arendamise ning aja jooksul moodustub pidev asmmtsier. Iseasi on see, kas
tegemist on planeeritud protsessiga vdi mitte. Kpuuduvad regionaalsed
planeeringud, siis tulemuseks on sageli fragmentesl sisemise struktuuriga

linnastu osad, kuna pole tervikuna arendatud védjaspordi- ja infrastruktuurivorke.

Teine eeslinna-véodndile iseloomulik joon on madabmestustihedus. Hoonestuse
tihedust illustreerib naiteks hoonete pdrandapiankrundi pindala suhdlgor area
ratio) (Hodge 2003). Kesklinnas on krundid véaikesed garted mitmekorruselised,
eeslinnas on krundid suured ja hooned madalad.k8e&b nii elamute kui teiste
hoonete puhul. Samuti on eeslinnavddndis madal asthwutihedus, mis eelkdige
tekitab probleeme sotsiaalsete teenuste (nt kodadieaiad) ja Uhistranspordi
korraldamisel. Eriti vimane nduab efektiivseksmiomiseks piisava suure rahvastiku
kontsentratsiooniga asumite teket, et tagada Ulsediagedus ning olla reaalseks

alternatiiviks eratranspordile.
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Joonis 4. Post-modernse linna struktuur (Knox & Pirch 2000, kohandanud Jauhiainen 2005, 227)

Eeslinnastumise iseloomulikud ruumistruktuuri osad piki magistraale kulgevad
arikoridorid commercial stripes kus asuvad kaubanduskeskused, hulgilaod, aaito- |
modblikauplused jms. Jarjest enam autostuvas Uhd® kujuneb &ridele
sobivaimaks asukohaks magistraalide darne maa, kiibndid saavad autodega
hdlpsasti juurde. Tekib omaparane autokeskne nkaastsuured parkimisplatsid
magistraali ja krundi sligavuses paiknevate hoomatel ning reklaampostid tee
aares. Arikoridoridesse asutatakse jarjest enahoémeid, kuhu on tootajatel heade
magistraalide téttu lihtsam juurde padseda kui lk@s&k ummistunud liiklusega

aripiirkondadesse.

Teine omaparane fenomen on kdrvallinnadedgé city tekkimine suurte
transpordisdlmede (nt kiirteede ristumiskoht, rawaheline lennujaam) lahedusse.
Eelduse korvallinnade tekkeks ja arenguks loovaddsad transpordiihendused.
Tavaliselt pole nende tekkekohas tiheasustusteniithber linn kasvama hakkab, vaid
tegemist on no ,rohelise valja arendusegareén-field development Kdrvallinnad
on eelkdige kontorihoonete ja kdrgtehnoloogilisetmaise kontsentratsiooni kohad,
samuti on esindatud erinevad ari tugifunktsioomnggelelahutus ja elamine (Garreau
1991).

Eeslinnavoondi tadpilisim ruumistruktuuri Uksus emmupiirkond. Tavaliselt on see
monofunktsionaalne (st teisi maakasutusi pole ldjat tiheda teedevdrguga
kompaktne asum, mis on terviklikult planeeritud.lkB&ye on sellist ideoloogiat

kandnud Pdhja-Ameerikas levinud naabruskomegghbourhood unjtkontseptsioon,
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mille valjatéotajaks oli Clarence Perry (Relph 1p8Rontseptsiooni kohaselt peaks
naabruskond olema kuni 5000 elanikuga linnaosaaniithbritsevad (kuid ei [&bi)
magistraalid, mille dares on teenindusasutusedbmakond on ténavatevérgu abil
orienteeritud sissepoole, kus asub naabruskonraigeskool ja kirik. Linn peakski
selle teooria kohaselt koosnema terviklikest salgatiteediga naabruskondadest, mis
on omavahel seotud magistraaltanavate vérgugaeteetgiministratiivpiire Uletavate
planeerimisregulatsioonide puudumisel tekib agggirenam eramupiirkondi, millel
pole labim&eldud sisemist struktuuri, mis on sewosta teiste eramupiirkondadega
ning on ebaefektiivsed nii majanduslikus kui sa@sas mottes (Duany et al 2000).
Koige ekstreemsemal juhul on loodavad eramupiirleohsuletud, avalikust ruumist
eraldatud asumid, mida seob Ulejaénud linnaga tairksl varavaga tdkestatud ténav.
Tekkivat privatoopilist ruumi on kirjeldanud ja #seerinud mitmed autorid (Davis
1990, Dear & Flusty 1998).

Veel ks iseloomulik ruumiline vorm eeslinnavdoondrs kiirteede I&heduses asuvad
teemapargid ning kaubandus- ja vabaajakeskused Ngetavad endast hiiglaslikke
vaba-ajaveetmise komplekse, mis koondavad endadseeioh funktsioone alates
kaubandusest ja isikuteenindusest kuni populaar- kargkultuurini. Hea
kattesaadavuse ja teenuste kontsentratsiooni totm need sageli
konkurentsivbimelisemad ja populaarsusemad kestsli kaubandus- ja
meelelahutuspiirkondadest. Selliseid arenguid @rskeritud, kuna need suurendavad
likluskoormust ja tarbimismentaliteeti, loovad igitud ajaloolisi keskkondi,
tekitavad koigile inimestele avatud valgustatugbydata avaliku ruumi illusiooni, mis

tegelikult on pideva ja salajase kontrolli all (8ior1992).

Post-industriaalsel ajastul on toimunud méarkimisséd muutused tootmistegevuse
paiknemisel. Industrialiseerimise kaigus kesklinndistanapaevase kesklinna vahetus
laheduses tekkinud toostuspiirkonnad jaetakse mg@adlis maahind, piirangud
transpordil ning keskkonnakasutusel jms) ning taoémsiirdub jarjest enam
eeslinnavoondisse. Samal ajal on toimunud ka stowged muutused tootmises, seda
nii valdkondade, tehnoloogia kui protsesside moéflestmise lipulaevaks on tdusnud
kérgtehnoloogiline tootmine, toimub jatkuv tootmiaatomatiseerimine ja oluliseks
muutub tootmise paindlikus. Tootmist toetab aglatsooniefekt, mistéttu sarnased
ettevOtted eelistavad lahestikku asumist. Samugitato paljudes riikides avalik

poliitika t60stus- ja tehnoloogiaparkide teket.
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Kuigi eeslinnavoondis voib leida kdiki maakasutdigektsioone nagu kesklinnaski
ning seetdttu tundub maakasutus olevat vagagi rkésiee, on see siiski néailine.
Funktsionaalse tsoneerimise ja arendajate soovid#&tu t on  asumid

monofunktsionaalsed ning erinevad maakasutused ksteifiest rangelt eraldatud,

kuigi sageli selleks puudub vajadus (nt elamige@nindusfunktsioonid).

2.4. Sotsialistlik ja post-sotsialistlik eeslinnastumine

2.4.1. Sotsialistlik eeslinnastumine

Kesk- ja Ida-Euroopa riigid, mis sattusid Il maaalsdja jarel sotsialistliku ideoloogia
moju alla, jargisid kuni Il maailmasgjani laaneri&ga sarnaseid eeslinnastumise
trende. Linna aartesse tekkisid aedlinna kontseptsikohased villade ja eramute
piirkonnad, mida reeglina thendasid kesklinnaga fi@has- voi bussitransport (vt

Leetmaa 2004). Sotsialistliku ideoloogia mdjulepié@@etas sellise arengu.

N6ukogude linnaehituse pdhijooned olid jargmiseailé3-Fliege 1999, French 1995):

tsentraliseeritud planeerimine ja kontroll maakasetiile;

toostusalade eelisarendamine;

e teedevdrgu ja uhistranspordivorgu arendamine;

e Kkortermajade rajamine eluasemepuuduse kiireks hearaiseks;

e arendamata maa-alade kasutuselevotmine olemasslevinaosade

rekonstrueerimise asemel.

Eramuehitus oli esialgu ideoloogiliselt vastuvdeasum sest eraomandit ei tohtinud
eksisteerida. Kuna aga oli selge, et korteripuudisiduta riiklike vahenditega
leevendada, siis naiteks Tallinnas algas 1960.ateseéramupiirkondade rajamine
kesklinna vahetus laheduses (Tondi, Mustajoe) (Kjprel996). Samad trendid

valitsesid teiste lda- ja Kesk-Euroopa suurlinnpdeul (Sailer-Fliege 1999).

Siiski  domineeris  korterelamupiirkondade ehk mikjoonide ehitamine
aarelinnadesse. NOukogude linnaehitus nagi kuk ettnortiseerinud siselinnade
lammutamise ning ndukogude linnakeskuste rajarkisid, terav eluasemekriis sundis

enamasti sellistest plaanidest loobuma ning rajanns eluhooneid &aarelinnadesse
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(French 1995). Korterelamute rajamist &arelinna bvbraadelda omamoodi
eeslinnastumise protsessina, kuid kuna ta sisulisetineb la&nelikust
eeslinnastumisest (madal-tihe hoonestus), siisedla protsessi soovitatud nimetada

aarelinnastumiseks (Raagmaa ja Kliimask 2005).

Uute linnaosade rajamisel oli sotsialistlikule ke iseloomulik range tsoneerimine —
eriti tootmis- ja elufunktsioonide vahel. Olulindi aoheliste voondite loomine

tootmise- ja elamispiirkondade vahele ning linnabtiteemine rohelise tsooniga.
Kuna pdllumaa oli vaartuslik, siis valditi madalrdat maakasutust, mis on
iseloomulik laénelikule eeslinnastumisele. Sotsmlmaa linna arengu mudel oli
kompaktne linn, mis arenes kontsentreeritult Umbkesklinna ja médda peamisi
magistraale (Sailer-Fliege 1999). See omab mitni@ithpaktse ja saastva linna

tunnusjooni, eriti oma maakasutuse ja transporditduse osas.

Sotsialismiperioodile olid omased ka mitmed arengeeslinnavoondis. Enne-
sOjaaegsed tOOstusasulad laienesid tootmise maederithise ja mahtude
suurenemise arvel. Loodi uusi satelliitinnu, miljgamiseks funktsiooniks oli
to0stustdoliste eluasemevajaduse rahuldamine. majandusmajandid rajasid
kontsentreeritud rahvastikuga keskusi, kuhu ehitalike paneelelamuid, arendati

valja sotsiaalne infrastruktuur (koolid ja kultuasutused) (vt Albre 2005).

Omaparaseks eeslinnavoondi asusustuse vormiksialidius- ja suvilakooperatiivid.
Reeglina on tegemist vaikeste kruntidega kompaktastumitega, mis voisid katta
ulatuslikke maa-alasid. Tegemist oli taas sotgléis ideoloogiaga esmasilmapilgul
sobimatu nahtusega, mille rajamise eesmark oli dgavendada aia- ja

pbllumajandussaaduste defitsiiti.

Sotsialismiperioodil oli eeslinnastumine siiski miaaalne nahtus ja marke
eeslinnastumisest vdis leida alles Gleminekuperiid®B0. aastate I16pus (vt Leetmaa
2004).
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2.4.2. Post-sotsialistlik eeslinnastumine

Sotsialistliku stisteemi kokkuvarisemine Kesk- ja-Euroopas 1990. aastate alguses
tdi kaasa muutused majanduses, poliitikas, avaltkenuste korralduses ja
eluasememajanduses, mis hakkasid méjutama ka knasghgut. Usna pea algasid
endiste sotsialismimaade suurlinnades sarnasedsegsit, mis olid toimunud
l&anelikes uhiskondades deindustrialiseerumise, tsigarsektori kasvu,
tarbimisharjumuste muutumise ja globaliseerumisgusi— to0stuse ja transpordi
lahkumine kesklinnast, endiste sadama- ja toostdealarendamine Kkultuuri-,
teenindus- ja elamispiirkondadeks, teenindus-, &adbs- ning arisektori plahvatuslik
kasv, kesklinna kddurajoonide gentrifikatsioon jmsAnaloogselt Laane-Euroopa
linnadele algas eramupiirkondade rajamine &arelinmay eeslinnavoondisse, ja
tootmise, laonduse ning kaubanduse liikumine libngdja (Sailier-Fliege 1999,
Sykora 1999, Wiessner 1999).

Maakasutuse mudeli alusel hakkavad endiste satsimtiaade suurlinnad enam
muutuma laénelike (pigem siiski Pohja-Ameerikapéide sarnaseks, kuid mdningad
autorid arvavad, et tdnu sotsialismiaegsele kotrsgioonile ja markimisvaarsele

keskuslinna piirkonna rehabiliteerimisele ja rekamserimisele sailitavad linnad

kompaktse iseloomu (Sailier-Fliege 1999). Budaplestitekstis on Dingsdale (1999)

arvanud, et linna arengus domineerivad pigem tpetéalsed kui tsentrifugaalsed
joud ning toimub linnaruumi restruktureerimine, tiplahvatuslik kasv. Eesti autorid
vitavad oma uurimustes Tallinna valglinnastumisdikhas ja Leetmaa 2005,

Metspalu 2005, Raagmaa ja Kliimask 2005).
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3. KONTEKST
3.1. Asustuse kujunemine Tallinna linnastus

Moistmaks tanapéeval toimuvaid ruumilisi protsessmaruumi muutumist, uute ja
erinevate linnastruktuuride tekkimist, tuleb kidatla ka nende muutuste lahtekohta,
ehk linna struktuuri, mis oli tekkinud t66s kédidea perioodi alguseks.
Asustussusteemi areng on pidev. Uued asulad, elathtekivad alati millegi peale,
asemele vOi kdrvale. Tanase Tallinna linnastu stk baseerub Tallinna ja selle
Umbruse ajaloolisele asustusstruktuurile. Tanasedva@ rajatavad elamualad ja
asumid paigutuvad mingil moel olemasoleva asustus¢es, kas seda asendades voi
laiendades, aga monikord ka ignoreerides, asetndiésks pdlistele pdldudele voi
madalatele ranna-aladele. Tallinna linnastu alaib vigida erinevaid ajaloolise
asustuse jalgi — ajalooline linnasida, puithooreteagulid, mdisastidamed,
suvituskohad, kilad ja talud, raudteeasulad, tédstiad, sadamakohad, kalurikilad,

mida katavad uuema ajastu mustrid.

Tallinna linna kasvamine ja laienemine on toimunl#bi eeslinnastumise ja
aarelinnastumise, sest linn ongi kasvanud jarjes¢ woode lisandumisega Umber

linnastidame.

3.1.1. Keskaegne eeslinnastumine

Tallinna ajalooline suda on keskaegsete kindlusgsstimbritsetud vanalinn, mis
jaguneb all-linnaks ja Toompeaks. Tallinna vanalikujunes oma tanastes piirides
valja juba 1355. a., kui valmis kaitserajatisteteés. Linn tolle aja mdistes oligi
linnamddriga Umbritsetud ala. Samas kuulus Tallidmmale ulatuslik maa-ala
pindalaga 83,5 km2, mis méaarati Taani véimude ploftale 1265. a. Maa-ala pusis
praktiliselt muutumatuna kuni 1825. aastani (Bra893). See tahendab, et enamus
tdnase Tallinna territooriumist on juba varaseskégast olnud Tallinna linna halduse
all. Tanase Tallinna &éarealade ruumistruktuur oagaevaga pikka aega olnud

mdjutatud linna administratsiooni otsustest, plaingis- ja ehitustegevusest.

Keskaegsel Tallinnal kujunesid vélja eeslinna asurieed olid kohad, kus asusid
tookojad, telliste pobletamise ahjud, lubjaahjud jaurviljaaiad. Esimesed

asustuskolded olid Kalamaja, Kéismée ja Kalaramhdé Kalamaja ja Kalasadama
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kohal, Ténismagi, mis juba keskaja algusest kuutasduslikult Toompea alla,
Kivisilla Tartu mnt alguses, Harmapdllu Narva mrguses, Pleekmée Olumpia
hotelli kandis ja Harjapea ulemjooksu asula Uleenigirve aares (Bruns 1993).
Peamiselt olid eeslinnad linnast edela- ja loodealiulooduslikult soodsates

asupaikades — k@rgel rannaalal ja Harjapea joe kastamjooksul.

Eeslinna hoonestamine toimus aeglaselt, kuna liahutas piisavalt palju inimesi.
Teiseks havisid eeslinnad sddade ajal. Eeslinnadmitine struktuur tanavatevorgu

kujul sailis aga hoolimata hoonestuse havitamigsins 1993).

3.1.2. Uusaegne eeslinnastumine

Sigismund von Staden linnaplaanil aastast 1699 Bxins 1993) on selgesti ndha
kolm eeslinna asumit — Kalamaja-Koisméae, Tonisnaaiyisilla-Pleekmae. Umber
bastionide v66 on kaardil kujutatud pidev asustugdnavatevork, kuid ilmselt on
enamasti tegemist aedadega ning nende juurdeeviigatiega. Eeslinna hoonestus oli
hore. Jarjekordne eeslinnade havitamine toimus a6fg kaigus. Eeslinnad
taaselustusid 1720-1730. aastatel, peale sodddekjade perioodi, sailitades pdhilise
valjakujunenud struktuuri. Bastionide ees sailiki téla, kuhu hoonestust rajada ei
tohtinud. Eeslinnade laienemine oli mdddukas, sar@sius aga hoonestuse
tihenemine, kuna Tallinnasse kui téhtsasse Tsaame¥Whaa sOjalaevastiku baasi

asusid elama s@javaelased ja abipersonal.

Huvitav aspekt on see, et juba keskajal oli Tadinmudridest valjaspool olev
territoorium jaotatud eeslinna osadeks (I, I, brstadf lisaks Toomped/orstad).
Seda, et eeslinnad olid asustatud, naitab kasy@olas et eeslinnad pidid panema
linna kaitseks vélja teatud arvu mehi (Tallinn: skiopeedia 2005). Brunsi (1993)
jargi oli Tallinn 1819. aastast alates jaotatudsseeks linnajaoks: | ja Il all-linnajagu,
Toompea koos oma eeslinnaga, | eeslinn — Kalarkajpli, Merimetsa, sadama-ala,
Il eeslinn — Narva mnt imbrus, Kadriorg, Lasnanaggiinine osa, lll eeslinn — Tartu
mnt Umbrus, Lasnaméae eesmine osa, IV eeslinn -ufénh Gmbrus, Kristiine, Tondi,
Nomme. Selline jaotus kestis Pullati (1972) an&ih&B88. aastani. Eeslinnad on

keskajast alates seega omanud ka teatud admiinseatunktsiooni.

Peale Venemaa vdimu alla sattumist hoogustus Talirsuvemadisate rajamine. 18.

saj. rajati neid Tallinna territooriumile ca 40 kil Tallinn: entstklopeedia 2005).
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Suvemdisad paiknesid Kristiine heinamaal, Paldmskit aares, Maarjamael, Kosel,
Parnu mnt aares. Mitmed neist on veel tdnasel ptiemas leitavad. Suvemadisad olid
nii pdllumajanduskeskused kui ka puhke- ja I6busthad. Mitmed neist said

tulevase asustuse keskmeteks, mille Umber aremssechoonestus.

Kuni 19. saj. vimase veerandini toimus Tallinnaslemade kasv bastionide voondi
Umber. Kasv oli aeglane, seda katkestasid mitmadndéd, kuid vdib telda, et
eeslinnad on asunud keskajast alates Uhel ja dewhal. Areng oli stiihiline, kuid

jargis varem kujunenud linnastruktuuri printsiipe.

3.1.3. Industriaalne eeslinnastumine

Seoses Balti raudtee avamisega 1870. a. algasyasliindustriaalne ajajark. Peale
raudtee rajamist asutati Tallinnasse mitmed sutdédtusettevotted: Balti raudtee
peatehased 1870. a., sadamatehas 1870. aastatel, kkskheri Vineeri- ja
Mooblivabrik 1883. a., Felix Krulli masinatehasgkktrimootorite tehas Volta 1880.
aastate keskel, vagunitehas Dvigatel 1898. a.,i Raltivillamanufaktuur 1899. a.
Industrialiseerimisega seoses tousis rahvaarv pgusius elamuehitus — aastatel
1870-1900 kahekordistus Tallinna elamute arv: 244824-ni (Bruns 1993).

Ruumilist struktuuri mojutas oluliselt raudtee tdom linna laanekiljele ja tanu

sellele terve linna haaramine n0 raudteekaaregegn@éatel aastatel toimuski

peamiselt eeslinnade laienemine kuni raudteekgatekiisid jargmised linnaosad —
KivivOllaste (Tatarija Veerenni tn ristmik) 1878., Juhkentali 1874. a., Uus-Maailm
1873-83. a., Kassisaba 1877. a., Sibulakila 188XKitsekila 1898. a., Kelmikila

1898. a. (Bruns 1993). 20. saj. alguses sai okdisrieks eeslinnaks juba valjaspool
raudteekaart paiknev Pelgulinn, mis oli korrapanas@eeringuga. Eelmistest erinev
eeslinn tekkis Kopli poolsaare tipus Vene-Balti viaiehase juurde tootajate ja
ametnike jaoks 1912-15. a. ehitatud asumi rajamiSele oli esimene Uhtselt
projekteeritud elamuasum Tallinnas, kus oli ka statv sotsiaalne infrastruktuur

haigla, tuletrje, politsei, kirik, saun ja kinogllinn: entsiklopeedia 2005)

Industriaalse eeslinnastumise oluliseks aspektiks argaanilise ja stiihilise
linnaehituse asendumine korraparase planeerimishijastegevusega. Elamuehituse
asukoht seostus tootmisettevotete paiknemisegiekadopli poolsaarel Vene-Balti

laevatehase asum, Sitsi eeslinn Balti Puuvillamaktufuri juures ja Kalamaja
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laienemine seoses metallitbdstuse arenemisegaomiids. Eeslinnade laienemise
omaparaks oli sidus linnaosade kasv, uute kvaetalitumine olemasolevate
kvartalitega. Edasine Tallinna linna laienemise gika hakkas oluliselt sellest

erinema.

I Hoonestusalad, 1-verstane kaart
Teedevork, 1-verstane kaart
Raudteede vork, 1-verstane kaart

Peamised veekogud, baaskaart
[] Tallinna administratiivpiir, 2005 a.

.
s

Joonis 5. Tallinna linna ja selle |

b s
adnepoolse lahiibruse hoonestusalad ja teedevérk 1-verstase
kaardi jargi (19. saj. I6pp — 20. saj. algus).

20. saj. vahetuseks tekkinud Tallinna linna ja sédsbritsevate alade ruumilist
struktuuri iseloomustab 1-verstase kaardi jargitdiiseeritud hoonestusalade ning
maanteede- ja raudteedevdrgu skeem (Joonis 5)iséttamilevad esile Tallinna linna
sisemise struktuuri omaparad — kompaktne linn,imestie paiknemine raudteekaare
sees, kitsar6opmelise raudtee kulgemine sadamfandli suunas. Linna aarealadel
on ndha NOGmme formeerumise algus, mille arenguydaig saabub jargmisel
perioodil. Huvitavate asustuse aspektidena vo0ide esiiua suvilate piirkonna
Tabasalu-Rannam@isa pangal ning kalurikilad Viipmblsaarel, kuhu sellel ajal ei

vii isegi korralikku teed (I6ppeb Viimsi mdisa jlas).
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3.1.4. Aedlinnade tekkimine

Tanapéevaste eeslinnade, ehk peamiselt eramuteslustatud linnaosade teke algas
20. saj. alguses ning oli peamiselt seotud aedliknmisega (vt peatiikid 2.3.1 ja
2.3.2). Sarnased tendentsid toimusid ka Eestis ffbasaj. algusaastatel. Tallinna

puhul saab esile tuua kaks pisut erinevat aedlmmekke loogikat:

e Aedlinnade arendamine no arendusprojektidena;

e Suvituspiirkondade kujunemine aedlinnadeks.

Aedlinnade arendamisel oli enne | maailmasdda kolfist projekti, millest tUkski
taiel maaral ei realiseerunud. Seoses Peeter Suenekindluse rajamisega (1912-18)
soovisid kindluse ametnikud rajada aedlinna Paaskerritooriumile — Peetri
Sloboda. Projekti labiviimiseks asutati Aedlinnajddaise Uhing, mille esimeseks
oluliseks eesmargiks oli avada raudteejaam (191P&éaskila raudteejaam avatigi).
Kuna merekindluse rajamine |dpetati, siis asulsaginudki taielikult valmis. 1923. a.
lideti asum Nommega (Bruns 1993, Tallinn: entspledia 2005).

Teine projekt oli Lillep-Varsaallika aedlinna kaviamine Pirita jde oru linnapoolsele
kaldale. Juba varem asusid seal 19. saj. rajatkddutillad. 1915. a. toimus maa-ala
kruntimine, millega kavandati 415 krunti, kuid | ailanasdja tottu jai projekt pooleli.

Varsaallika aedlinn rajati alles 1933. a. (Brun®3,9Tallinn: entsiiklopeedia 2005)

ning on tanapaeval tuntud kui Kose ja Maarjamadiraed

Peale Viljandisse suunduva kitsaro6pmelise raudesmimist 1900. aastal tekkis
initsiatiiv rajada Manniku ja Saku vahele suureglore nn Romanovite aedlinn.
Selleks rajas Saku Suvituskoha Heakorra Eest Heotiise Selts 1914. a. Manniku
raudteejaama. Kuna maa-ala reserveeriti kaitsebedte, siis seltsile anti
asendusmaad Viimsis, Arukilas ja Kloogal. Viimsgjati 1924. a. terviklikult

planeeritud 303 krundiga Merivélja aedlinn, mileviandasid Ernst Kiihnert ja Robert
Nattus. Suvituskohtadena arenesid vélja ka Ulegddwmks maatukki (Bruns 1993,

Tallinn: entsuklopeedia 2005).

Teine aedlinnade tekkimise loogika oli seotud siskbhtade arenemisega.
Paldiskisse suunduva raudtee aares sai populaahs@kene, kus 1872. a. avati

raudteepeatus. Juba 1873. a. hoonestati esimeitaksunt. Edaspidi sai Nikolai von
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Glehn Giguse suvilakrunte mida (Tallinn: entsikéxgia 2005) ning naiteks 1913. a.
elas NOmmel 1500 inimest ja suvitas suvekuudel 4Q060nest. Esialgu
suvituskohtadena, hiljiem pusiva asustusega tekkesiBaaskila (raudteejaam avatud
1915), Kivimae (1924), Rahumée (1926), Hiiu (19268umid, mis liideti Uhtseks
NOmme aleviks 1917. a. ning mis sai linnadiguse?61@. Sellest aastast parineb ka
Kihnerti ja Nattuse N6Gmme asustuskoldeid Uhtsakakigks liitev planeering (Bruns
1993).

Suvituskohana arenes ka Pirita, mis alates 191dli galjasdidukoht. Edaspidi tekkis
sealgi pusiasustus, ehitati sild tle Pirita jdgatraannahoone. 1925. a. loodi Pirita
Kaunistamise Selts, mille eesmargiks oli suvituskgh Umbruse sanitaarolude
parandamine, ajaloo-, loodus- ja kultuurivdartuséditamine ning spordiplatside,
manguplatside, supluspaikade, jalutusteede rajajaikerrashoid. Sooviti saada kogu
Tallinna vabaaja keskuseks, kus asuksid lisaks Isupele ka loomaaed,

botaanikaaed ning vabadhumuuseum (Tallinn: entpélddia 2005).

Aedlinnade arendamine Tallinnas oli seotud teatuddnuppide aktiviseerumise ja
litumisega whinguteks ja seltsideks, mille eesm&rgpli luua uut ja kvaliteetset

elukeskkonda. Sarnaseid liikumisi sotsiaalse keskiBo parandamiseks labi
elukeskkonna parandamise tekkis 19. saj. 16pussap. alguses nii Euroopas kui
Pdhja-Ameerikas (vt Hall 1997, Relph 1987, Hodg®3)0 Ulaltoodud naidetest
lahtub, et Eesti polnud siin erand. Vaadates aedtla tekkimise asukohti, siis
tegemist on looduslikult kaunite kohtadega, kuseemeslinna rajamist asustust
praktiliselt polnud. Erinevalt orgaaniliselt linn&llge kasvavatest sldalinna
kvartalitest olid tekkinud aedlinnad méarkimisvadiréaugel kesklinnast. Aedlinnade
rajamine oli seotud ka transpordivbimaluste areagugnaiteks NOmme

arengueelduseks oli Paldiskisse suunduva raudjaeire. Teisalt, Merivalja naitel,

loodi transpordithendus (laevaliin, bussiliin) allgeale eeslinna rajamist.

Tallinna ja selle l&hiimbruse asustuse struktunagu see oli tekkinud Eesti Vabariigi
iseseisvuse kaotamise hetkeks, kirjeldab JooniKa@rdil tuleb esile kaks olulist
asustuse keset — Tallinn ja Némme. Tallinn on 198astate |6puks uletanud
raudteekaare ning eespool viidatud eeslinnaasumitekkinud nii Kopli poolsaarel

kui Lillekilas. Kahe aedlinnalise eeslinnana tutkesile juba mainitud Nomme, aga
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ka Merivédlja tanases Pirita linnaosas. Lisaks onreldes eelneva perioodiga
tunduvalt tihenenud teedevork ning kaardil on tiai@as ka Uks vahestest Peeter

Suure merekindluse raudteest sailinud osadest niBWE&na raudteeldik.

I Hoonestusalad, EW 1:50 000 topokaart
Teedevdrk, EW 1:50 000 topokaart A

Raudteedevork, EW 1:50 000 topokaart x
Peamised veekogud, baaskaart
[ Tallinna administratiivpiir, 2005. a. \

NN |

[ - - CEDEA NS / T TN ey » v - . gt
Joonis 6. Tallinna linn ja linna |&hilmbruse hoonetusalad ja teedevork Eesti Vabariigi 1:50 000
topograafilise kaardi jargi (1930. aastate 16pp).

3.1.5. Noukogude eeslinnastumine ja adrelinnastumine

Noukogude eeslinnade laienemise pohimbtted erineviaddustriaalsete eeslinnade
kui aedlinnade rajamise loogikast. Peamiseks eus®ks on ehitustegevuse
industrialiseerimine ja massehituse tekkimine réhgustegevuse kandumine suurtele

varem hoonestamata maa-aladele.

Peamisteks eramute rajamise piirkondadeks olid yalsam arenema hakanud Pirita,
Merivélja ja Némme. Lisandusid suured alad Tallitdéé@ne- ja edelaosas — Lillekila
ja Mustajoe. Lillekula planeering oli paika pandygba 18. saj, kui Kristiine
heinamaad krunditi suurteks korraparasteks maadékki orientatsiooniga
linnakeskme suunas (Bruns 1993). Nii Lillekula Kuistajéed v8ib pidada kesklinna
laienemisel tekkinud eeslinnapiirkondadeks (eriftevBlOmme ja Merivalja

tekkeloogikast), millel on korraparane planeering @edlinnale iseloomulikud
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tunnused. 1980. aastate I16pus ja 1990. aastateeslqlgas taas aktiivsem eramute

rajamine Tallinna linna &arealadel, naiteks Kakurjg®irital.

Hoopis iselaadsed linnaosad on paneelelamupiirkbivisstamael, Vaike-Oismael ja
Lasnaméel. Paiknedes kull enamasti linna &érealade¢tavad nad oma
asustustineduse nditajatega kompaktse keskuslmieaeimise mudelit. Varasema
hoonestusala suuruse ja eluasemefondi mahuga d@srel hiiglaslikud
paneelelamurajoonid loodi selleks, et leevendaggpadustustest ja kiiresti kasvavast
elanikkonnast tingitud eluasemepuudust. Elamuehikisendamiseks tootati valja
uued elamuehituse tehnoloogiad, tehases eelvatodstauured ehituspaneelid.
Tootmisefektiivsuse tagamiseks oli vaja suuremahuting Uhes kohas toimuvat
ehitustegevust, seetbttu valiti ehitusaladeks seohestamata maa-alad (Bruns 1993).
Mustamae rajati 1960., Vaike-Oismae 1970. ja Lasearh980. aastatel (Tallinn:
entstiklopeedia 2005). Tekkinud ruumistruktuur polgaaniliselt seotud vanema
asustusega, vaid on katkestatud teistsuguse — lealegpingu — loogikaga. Linnaosad

asuvad kesklinnast eemal ja on Ghendatud suurtestregdide abil.

Noukogude perioodi 16puks tekkinud Tallinna linnauktuur koosnes erinevatest
kihistustest, erinevate ajastute eeslinnadest. i on linna jarjepidev laienemine,
varasemat struktuuri on suhteliselt vahe |I6hut@ds®jas purustatud kesklinna osad
ning mdéningad rekonstruktsiooniprojektid (nt Ketdéde). Ndukogude aegne poliitika

rajada uusi elamualasid saastis 20. saj algusmeest aguleid ja aedlinnu.

NBukogude perioodi |6puks tekkinud Tallinna linfteuktuuri iseloomustab Joonis 7.
Esile on toodud ndukogude okupatsiooni ajal tek#timsumid sOjaeelsete asumite
taustal. Jooniselt on naha, et hoonestus on laiehkasklinnast nii ida-, l[&ane- kui
pbhjasuunas. Tekkinud on ,asustusesaared” keslkdinkaugele nii suvila- Kkui
eramupiirkondadena. Hoonestuse laienemine on K&skjhateliselt loogiliselt [&htuv
varasemast struktuurist — juba eelneval periodddsaasumite laienemine Lillekila-
Mustamée suunas, aga ka Lasnamae poole. Vaid Ggaae, Muuga ja Méahe on
tekkinud no tuhjale kohale. N6ukogude perioodilkiakd linnakeskkond kahtlemata
sageli ei oma eelneva perioodi tunnusjooni (eniglaslike paneelelamurajoonide
naitel), kuid naiteks Nomme ja Merivélja puhul oahle eri ajastu hoonestus Usnagi

sarnase tupoloogiaga.
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3
3

vanalinn

hoonestusalad kuni 1940

haljastus

Tallinn aastail 1940—1990: 1 vanalinn, 2 kesklinn, 3 Kadriorg, 4 Kalamaja, 5 Pelgulinn, 6 Lillekiila,
7 Kopli, 8 Paljassaar, 9 Pelgurand, 10 Némme, 11 Padskiila, 12 Mustamée, 13 Viike-Oismie,
14 Kakumie, 15 Lasnamé&e, 16 Maarjamée, 17 Kose, 18 Pirita, 19 Mihe, 20 Muuga, 21 Merivilja,
22 Mbigu

Joonis 7. Tallinna linna struktuur ndukogude periodlil (Eesti arhitektuur 1993).

hoonestusalad 1940— 1990

3.1.6. Protsessid valjaspool Tallinna haldusala

Tallinna Umbruse asustus koosneb erinevatest éigtlest kihistustest. Vanimad neist
on Tallinna Umbruse kilad, mdisad ja kihelkonn&kiriimber tekkinud keskused.
Paljuski on tanane kohalik teedevdrk kujunenud avaijbisastidameid ja kirikuid

omavahel Gthendanud teedest.

Oluliseks asustussiisteemi Umberkujundajaks oswudtee. Narvast Tallinnasse
suunduv haru valmis 1870. a., Tallinnast Paldigkissiunduv 16ik 1874. a. ja
Tallinnast Viljandisse viiv raudtee 1901. a. Raegmatuste juurde tekkisid
raudteeasulad (nt Arukila, Saku, Raasiku, Keilaynd asula arenemise pdhjuseks
oli toostuse rajamine (Kohila, Kehra, Loksa, Vasalea). To6stusasula heaks naiteks
on Maardu linna tekkimine. 1939. a. loodi tanap&evslaardu territooriumile Kroodi

kulla Eesti Fosforiidi tehas ning fosforiidikarjédr NGukogude perioodil algas seal
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mitmete toostusettevbtete rajamine, mille teenindeks rajati Kallavere

elamurajoon.

Mitmes piirkonnas tekkisid 19. saj. I6pus suvitus&d (Rannamdisa, Kakumaée,
Viimsi, Kloogaranna, Keila-Joa), mis on tdnasekaneasti muutunud eeslinnavoondi

pidevalt asustatud asumiteks.

Asustussisteemi tugev mdjutaja oli péllumajandusiéektiviseerimine. N6ukogude

perioodi 18puks olid maapiirkondadesse tekkinud hkokide ja sovhooside
keskasulad, kus asusid tootmisettevotted, kortexthaj Uhepereelamud ning
sotsiaalse infrastruktuuri objektid. Kolhoosi kesldad Tallinna imbruses on naiteks
Tabasalu (Ranna sovhoos), Laagri (Saue koogivijektse naidissovhoos), Juri
(Sommerlingi nim. sovhoos), Haabneeme (Kirovi nindidiskalurikolhoos), Kiili

(kolhoos Rahva Vait), Viimsi (Pirita lillekasvatus@idissovhoos), Loo (Tallinna

naidislinnuvabrik-sovhoos) ja Saku (Saku naidissod).

NOukogude perioodil tekkisid omaparased aiandus- gavilapiirkonnad.
Suvilapiirkonnad rajati selleks, et voimaldada iestel tegeleda endale aiasaaduste
kasvatamisega, et leevendada pdllumajandustootpuisdujaédki. Suvilapiirkondade
populaarsuses vOis nédha ka inimeste soovi omadékksi kontrollitavat ruumi
tingimustes, kus eraomand oli keelatud. Tallinnddinsterritooriumil tekkisid
suvilapiirkonnad Muugal, Mahel ja Kakumé&el. Tallendinnastus (linnastu all on
siinkohal moeldud Harjumaad ja Raplamaa pdhjatsielis 1980. aastate |6puks
hinnanguliselt 28 000 suvilakrunti (Tammaru 200Bndiselt on kasutusel ka
puhtakujulised aianduspiirkonnad Maardu lahedalla¢ares ja Ulgase kilas ning
Tallinnas Suur-Séjamée tanava aares, mis ndukoggdedgandina kuuluvad ilmselt
likvideerimisele ning erinevalt suvilakooperatiiest ei kujune tihedaks

plsiasustusega elamupiirkonnaks.

1980. aastate |16pus, eriti aga 1990. aastate aduadasid tekkima ka eraldiseisvad
eramualad valjaspool Tallinna haldusterritooriuméiteks Viimsi vallas (Kelvingi

kila), Harku vallas (nn ,Lollidemaa” Muraste kulga)mujal.
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3.2. Tallinna linnastu ndukogude perioodi 16pul

Taasiseseisvumise eelseks perioodiks on Tallimmastus kujunenud valja struktuur,
mis koosneb jargmistest elementidest:

e Kkeskuslinn Tallinn oma asumitega;

o satelliitinnad Maardu, Saue, Keila (lisaks kaugdnsatelliitinnad Paldiski,

Loksa, Kehra);

¢ alevikud, kohalikud keskused (endised majandikessitlys

e suvilapiirkonnad,;

e aianduspiirkonnad;

e hajakulad,;

e tootmis-, laomajanduse- ja transpordipiirkonnad.

Hoonestusalade struktuuris ei saa esile tuua vageapédraseid mustreid, kuna
tegemist on maastikuliselt killaltki mitmekesisgio®niga (soostunud alad, liivikud,
suured jarved), lisaks on tegemist mere darse agerldgendatud rannajoonega.
Silmatorkav aspekt on aga mitmete oluliste kohakkskuste paiknemine Tallinna
piirist ca 5-7 km kaugusel Tallinna Umbritseva te®y ning Tallinnast [&htuvate
radiaalsete maanteede ristumiskohtades. Nimetathdlikud keskused on vaga hasti
Uhendatud nii keskuslinnaga kui ka omavahel, mib ltugeva potentsiaali, et need

voOiksid vélja kujuneda kaasaegseteks eeslinnatidtekkusteks.

Teiseks silmatorkavaks struktuuri jooneks on paljuthedalt hoonestatud asulate
paiknemine ranniku aares, seda nii laane kui idemas. Kui la&nesuunal on tegemist
pigem suvituskohtadega (eriti Tallinnast eemal, isia pool Tallinna (Viimsi ps) on

peamiselt tegemist valjakujunenud pusiasustusega.

K&ik Tallinna tmbritsevad kohalikud keskused onlisklt vaiksemad kui keskuslinn
ning vahemalt eraldi ei suuda kunagi hakata pakkuhadinnale konkurentsi
majandus- ja teeninduskeskusena. Natuke suurensdided on Keila ja Maardu,
millest esimene ongi kujunenud vélja mitmekesisgan@us- ja teenindusstruktuuriga
asulaks. Maardu puhul polegi tegemist Uhtse asulagd kolmest-neljast iseseisvast
piirkonnast koosneva konglomeraadiga (Muuga aedkatlavere elamurajoon, Iru-

Maardu toostuspiirkond).
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Vaadeldes asustusstruktuuri ja haldusjaotuse kakigavust, siis oluline osa
hoonestusaladest asub tiheasulates ehk linnadakeyikes. Valjaspool tiheasulaid
asuvad peamiselt suvilapiirkonnad, mis aga reegimaaga kompaktse struktuuriga.
Lisaks paiknevad véljaspool tiheasulaid aianduspiinad ja Muuga sadam.

NOukogude perioodi I8puks asustussisteemis kujuhelmnastu struktuur on
otseseks lahtekohaks post-sotsialistliku eeslimmaise protsessidele, mida
kirjeldatakse kéesoleva to6 empiirilises osas.
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4. METODOLOOGIA
4.1. Uurimisala maaratlemine

Tallinna linnastu piire on méaaratletud erinevalsiii Mitmetes uurimistoodes on
linnastu piir maaratletud t60hdive andmeid kaswuadéeskuslinna naabruses olev
omavalitsus kuulub linnastu koosseisu, kui teatuotsent (néditeks 15% voi 30%)
omavalitsuse t00hdives osalevast elanikkonnast igEipéevaselt keskuslinna todle
(vt Leetmaa 2004).

Maakasutusmuutuste anallisimisel pole t66héivelingdh linnastu piiritlemine
otstarbekas, kuna suurenev pendelrdnne ei iseldaniogingimata hoonestusalade
suurenemist ehk maakasutusmuutusi, vaid Vvdib pigeiseloomustada
toohobivestruktuuri muutumist piirkonnas. Kaesoleuvarimistod seisukohalt on
huvitav jalgida ehitusaktiivsust keskuslinna uUngwitates omavalitsustes, mis on
indikaator maakasutusmuutuse intensiivsuse kohthitugtubade valjastamine
peegeldab otseselt seda, kuivird aktiivne on dbifjl@sus ja seega maakasutuse

muutus omavalitsuses.

Ehituslubade arv
2004 - 2005 Il kvartal ‘

M 250...3010 (7) ¢
M 100... 250 (5)
60... 100 (5)
(
(

[ |
[] 40.. 60
O

7 \ { v {
{ > [ e 8 y \ ) g "

Joonis 8. Elu- ja mitte-eluhoonete ehituslubade artAarju maakonnas, 2004-2005 a. (Il
kvartal) (Ehitusregister, Majandus- ja Kommunikatsi ooniministeerium).

Uurimisala maaratlemiseks voeti Ehitusregistristrjtlamaakonna omavalitsuste
ehitus- ja kasutuslubade andmed elu- ja mitte-elobte kohta 2004. a. ja 2005. a.

kolme kvartali kohta. Sobivaks naitajaks valiti teklubade koguarv. Uurimisalasse
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valiti need Harjumaa omavalitsused, kus kahe agist@slubade arv kokku oli le
100 (vt Joonis 8).

Lisaks 12 aktiivsema ehitustegevusega omavalitsubshti uurimisalasse Raasiku
vald, mille ehituslubade arv kokku oli 84. Raasualia lisamisega uurimisalasse saab
analliiisis tuua paralleele aktiivse ja vdhemaktims#ustegevusega valdade vahel,
mis asuvad Tallinna kesklinnast sarnastel kaugusteldrdlus Keila voi Joelahtme
vallaga. Uurimisala sisse kuuluvad omavalitsusedkojutatud jargmisel skeemil
(Joonis 9).

Joelahtme

Raasiku
Keila vald

LKEiIa

linn

Saue vald

Joonis 9. Uurimisala omavalitsused.

4.2. Kasutatud andmestikud

Uurimistod labivimseks loodi hoonestusalade andmasb (edaspidi HAB).

Andmebaasi loomise aluseks olid omakorda kaksadifget kaardiandmebaasi:

e Eesti Baaskaardi andmebaas,

e Regio andmebaas.
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Jargnevalt on toodud HABI loomiseks kasutatud kaadmebaaside vérdlus (Tabel
2).

Tabel 2. Uurimistd6 andmebaasi loomise aluseks olete andmebaaside vordlus (baaskaardi
andmed Krusberg 1997

Eesti Baaskaart Regio andmebaas
Loomise aasta | 1993-1996 1995-2005
Hoonestusalade | Hoonestusalad pindadena Hooned kontuuridena
kajastamine
Formaat Maplinfo .TAB MicroStation .DGN
Alusandmed Satelliitortofoto kaardid 1:50 Baaskaart 1:50 000,
000, katastrikaart 1:10 000, linnade
multispektraalsed SPOT XS topoalused 1:2 000, pdhikaar
satelliitpildid 1:100 000 1:10 000, ortofotod 1:2 000 ja
1:10 000
Tapsus 1:50 000 1:2 000 — 1:50 000
Omanik Maa-amet AS Regio
Tootja Eesti Kaardikeskus AS Regio

4.2.1. Andmebaasi loomine

HABi loomise aluseks on Eesti Baaskaart (edaspidaskaart). Baaskaardi
digitaalsetest andmekihtidest eraldati hoonestdsakéht. Edasi I6igati nimetatud kiht
uurimisala kontuuriga, luues sellega uurimisobjéidtitealuse ehk nd hoonestusalade
algseisu. Kasutades baaskaardi andmeid ning kuvadewle taustal Regio
andmebaasi (edaspidi Regio AB) hoonete kontuuréatiggeriti pindobjektidena
need uued hoonestusalad, mis jaid vanematest hoeakslest valjapoole.
Digitaliseerimise tulemusena loodi andmed, mis #ajad hoonestusala kasvu
aastatel 1995-2005. Andmebaas loodi kasutades NtapPhofessional 7.8 tarkvara.

Kéesolevas peatikis ja hiliem andmeanallisis togderdtapostid” 1995 ja 2005 on
tinglikud aastaarvud, kuna algandmetena kasutaaatdiandmebaasid ei peegelda
kindlalt fikseeritud hetkeseisu, vaid teatud ajamafiku seisu (vt Tabel 2). Naiteks
uurimistéd nd ,1995” aasta andmekiht, ehk baaskdaxdi jargmiselt: projekt
algatati 1993. a., pildistamine toimus aastatel219994 ja andmebaas valmis 1996.
a. (Krusberg 1997). Andmebaasi loomiseks kasutatetbodika tdttu oli vBimatu
teha hetkellesvdtet suure maa-ala kohta ja par&idnan kaardiandmebaaside
loomise projektid mitme-aastased. Ka Regio AB lamnon toimunud ca 10 aasta

jooksul, mille kdigus on suurenenud kaardistavaibtuste arv ja asukohatapsus.
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Andmete uuendamine Regio AB-s toimub perioodiligiditodde kaigus, kusjuures
piirkonna andmete uuendamise periood sOltub oltlisehitusaktiivsusest.
Uurimisalale jaavaid andmeid uuendatakse 0,5 kuaaga tagant, mis tahendab, et

uurimistdéd no ,2005” aasta seis peegeldab tegel204-2005. a. valitbdde seisu.

4.2.2. Andmebaasi kvaliteet

Peamiste probleemidena andmebaasi loomisel tulelsida baaskaardi ebatéapsust
vOrreldes Regio AB-ga ja seda, et andmebaasididayad hoonestust erinevat liiki

objektidega — baaskaardil on hoonestusalad, ReBis Aooned.

Baaskaardi loomisel on kasutatud SPOT satellidgwot, millelt on tuvastatud

hoonestusalad interpreteerimise ja digitaliseeemiseetodiga (Krusberg 1997).
Vorreldes baaskaardi hoonestusalade infot tAnapteeemdmetega voib markida, et
kohati esineb suuri kdrvalekaldeid Uksikute talad®ikohas (kuni 100 m). Paljud
vaiksemad talumajapidamised puuduvad baaskaattitinestusaladena on maaratud

inimtekkelised objektid nagu platsid ja to6stusalags hoonestust ei pruugi olla.

HABi luues tuli kohati loominguliselt ldheneda uutehoonestusalade

digitaliseerimisse, kuna pidi jalgima, kas baasttaioonestusaladest vélja jaavate
hoonete puhul on tegemist uute hoonetega vdi pigigski andmete ebatapsusega.
Hinnates tanapaevaste hoonestusalade konfiguraisibaaskaardiga vorreldes

otsustati, kas uut hoonestusala digitaliseeridanitie.

Polnud vdimalik hinnata seda, kas kohtades, kuspd@evaste andmete kohaselt
hoonestust pole, on hooned lammutatud, tegemistusiiku jaatmaaga voi naiteks
siiani eksisteeriva platsiga. Seetdttu pole kusagilreldes baaskaardi andmetega,

tdnapaeva hoonestusala ulatust vahendatud.

Andmebaaside kvaliteedihinnangud on jargmised:

Baaskaart on loodud kasutades satelliitortofotasing seetdttu on tegemist hea
alusega maakasutuse hindamiseks. Andmebaasi tamsu&ohati ebapiisav —
hoonestusalad asuvad tegeliku hoonestusega niBlaesuti on puuduseks pisemate

objektide (Uksikud talud) puudumine andmebaasist.
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Regio AB-l on suur asukohatéapsus, kuna andmestikootrollitud p&hikaardi alusel
ning uued hooned on lisatud GPS mooddistuse ahildéseks vorreldes baaskaardiga
on see, et pole véimalik hinnata hoonestusala tdpseulatust, kuna puuduvad
Ouealad, asfaltplatsid jt inimtekkelised rajatisdRegio AB tdiendamine toimub
valitéddel, mis pole lausalised vaid keskenduvddesalt valjavalitud piirkondadele.
Seet6ttu vbivad uksikud hooned, mis asuvad suuesharendusprojektidest eemal

olla kaardistamata.

4.2.3. Teised andmestikud

Maakasutuse muutuseid analluUsitakse tavaliselttkdssi kaugseire meetodeid —
satelliidifotodelt info interpreteerimist. Tallinndinnastu kohta on olemas nii
satelliidifotosid kui ka nende interpreteerimisebdud andmebaase. Naiteks Euroopa
Liidu projektidega CORINE ja MOLAND on loodud artetavad maakasutuse
muutusi aegreana kajastavad andmestikud:

e MOLAND andmebaas — 1960, 1973, 1987, 1997 (Mol=0@b2,

e CORINE andmebaas — 1990, 2000 (European EnvironAgancy 2006).

CORINE andmebaas on kasutamiseks koigile huviésteélle andmebaasi puuduseks
on andmete vaike mddtkava (1:100 000), ehk kajadtan ainult tle 25 ha suurused
nahtused (Meiner 1999). Kéesoleva uurimistd6 hwsvmte analliiisida ka vaikesemaid

ruumidksusi, mistdttu saaks antud andmestik huwotkvvaid vérdluse pakkujana.

MOLAND andmebaasi (CORINE-st detailsem), mis kahstmitmete Euroopa
suurlinnade maakasutusmuutusi, vOiks pidada ideksidahtekohaks k&esoleva
analutsi teostamisel, kuid kahjuks polnud t66 aut@imalik andmeid kéatte saada.
Harjumaa maakasutusmuutusi 1985-2000 on analtUsM@ILAND andmebaasi
kasutades Jakimov (2002). Euroopa linnade kasvu Tahinna linn) on selle

andmebaasi pdhjal hinnanud ja analtutusinud Kasan&io(2006).

Uurimistoo labiviimisel kasutati veel jargmisi andiu:
e 2000. a. rahvaloenduse ruumiandmebaas — rahvaatidmed kilomeeter-
ruudustikus, Statistikaamet (litsentsiaat AS Regio)

e administratiivpiirid (maakond, vald, asula), AS Reg
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e koolide andmestik, AS Regio ja Haridus- ja Teadunssteerium;
e teedevoOrk, AS Regio;

e 1-verstane kaart, AS Regio;

e 1:50 000 EW topokaart, AS Regio.

4.3.  Andmeanallisi meetodid

Analiusimeetodina on kasutatud peamiselt erinevatamakaartide tegemist ja

ruumipdaringute labiviimist.

Teemakaartide abil analliisitakse:
e uute hoonestusalade paiknemist uurimisalal;
e muutust hoonestusalade pindalas;
0 suhtelist muutust (muutus olemasoleva hoonestssiies);
0 absoluutset muutust (muutus absoluutvaartustes);

e hoonestusalade ja rahvastiku tihedust;

Ruumiparingute abil anallitsitakse:
¢ uute hoonestusalade sidusust olemasoleva tiheasgstu
e uute hoonestusalade kaugust keskuslinnast;
e uute hoonestusalade kaugust teeninduskeskustest;

e uute hoonestusalade kaugust transpordivérkudest.

Kauguste arvutamiseks kasutatakse lisaks Maplinfdivgntsoonide loomise
vOimalusele ka Maplinfo lisamoodulit GRouter, mifibil saab teedevdrku kasutades
genereerida samakaugustsoone. Tiheduskaartide deksion kasutatud Maplinfo

lisatarkvara Vertical Mapper.

Andmeanallusi tulemusi kirjeldatakse peamiselt tidega, aga ka diagrammide ja

tabelitega.
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5. HOONESTUSALADE LAIENEMINE TALLINNA LINNASTUS 1995-2 005

Uurimist66 empiirilises osas anallisitakse Tallinhanastu hoonestusalade
laienemist. Kdigepealt on esitatud hoonestusaladeknpmine uurimisaluse
ajaperioodi alguses ja I6pus. Seejarel on naidatuthestusalade muutuste asukohad,
mis iseloomustavad ruumilise arengu protsesse \@deade kimne aasta jooksul.
Analtusitakse hoonestuse laienemise iseloomu risteiliksuste — asulattitipide —
I6ikes. Samuti anallilisitakse uute hoonestusalaagush keskuslinnast, tiheasulatest,
pdhimaanteedest ja teeninduskeskustest, mille sat@ib hinnata laienenud linnastu
struktuuri. Esitatakse ruumilise arengu seosed astiku Umberpaiknemise

protsessidega Tallinna linnastus.

5.1. Hoonestusalade paiknemine aastatel 1995-2005

Tallinna linnastu ruumiline struktuur on tekkinuckaedes labi ajastute (vt peattikk
3.1). Aastatel 1995-2005 lisandunud uued hoonaktdspeegeldavad linnastu

ruumilise struktuuri arengut peale Eesti taasisos@nist.

Tallinna linnastu hoonestusalad 1995-2005

1995. a. hoonestusalad
- 1995-2005.a. lisandunud hoonestusalad
Uurimisala omavalitsused

b 9

&3

Joonis 10. Tallinna linnastus 1995-2005. a. rajatudued hoonestusalad.
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Nagu kaardilt (Joonis 10) naha, on viimase kimneodksul tekkinud

uued

hoonestusalad (kaardil méargitud punasega) igassenigala omavalitsusse; vaid

kagupoolseimas Raasiku vallas on hoonestusalagteelaine olnud minimaalne.

Uute hoonestusalade puhul on méargata teatud kdrassooniprotsesse — mones

piirkonnas on ehitustegevus olnud aktiivsem

margatavamad. Neile piirkondadele jargnevalt tgrere podrataksegi.
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Joonis 11. Tallinna linnas ja lahiiimbruses 1995-2@ a. rajatud hoonestusalad.

Vaadeldes detailsemalt kimne aasta jooksul toimuhadnestusala laienemise

protsesse Tallinnas ja selle administratiivsetedai vahetus laheduses (Joonis 11),

vOib Oelda, et oluliselt on elamuehitus, kaubandas-vabaajakeskuste, aga ka
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tootmis- ja laopindade ehitus kasvatanud hoonédstukalinna loode- ja kirdeosas
Haabersti ja Pirita linnaosades. Peamiselt on segémist eramute rajamisega.
Haaberstis, Harku jarve ja Kopli lahe vahelisel,aten tuvastatav suure vabaaja- ja
kaubanduskeskuse, Rock al Mare, tekkimine varenmdégtamata aianduspindadele.
Pirita linnaosas on rajatud peamiselt eramuid janelkorterilisi elamuid. Suuremad
uued hoonestusalad on tekkinud Tallinna edelapiithagri aleviku kanti, kus on
tegemist nii uuselamuehituse kui tootmis- ja ladpiote rajamisega piirkonda.
Ulemiste jarve idakiljel mdlemal pool Tartu maadtea 2005. aastaks tegemist lisna
suuremdodtmelise, kuid vagagi hajusa elamualadedaiesega. Selged ja kompaktsed
hoonestusalad on tekkinud Kiili vallas Kiili aleuk ja Kangru kulas, samuti Saue

linnas ning Juri alevikus. Viimases on tegemistpisalt tootmis- ja laohoonete

rajamisega.
. oot
CARTE
- A S Kakumde laht N
‘ ' \‘ s, Ny P
> ~t < A
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Joonis 12. Tallinnast l&aane pool 1995-2005 rajatudued hoonestusalad.

Ka Tallinnast l&dne pool on uute hoonestusaladamiag olnud kullaltki aktiivne,

eriti vahetult Soome lahega piirnevatel aladel fi®dl2). Peamiselt on tegemist
suvila- ja eramuehitusega. Toimunud on hoonestdsal@aienemine ulatuslikes
suvilapiirkondades Harku ja Keila vallas — Vaanasidl ning Laulasmaal. Uute
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asumite rajamine on toimud paralleelselt nii sypiikkondade vahetus laheduses kui
ka eemal. Margatav on Tallinna Haabersti linnacslgavate uute hoonestusalade
jatkumine Harku vallas. Selliste protsesside jadaugalistab Kakumae lahe aarset ja
Suurupi poolsaare pealset ranna-ala peagi katkemoatuestusala voond. Sisemaal on

seni peamiselt tegemist Uksikute hoonete rajamisega

Tallinna linnast ida suunas (Joonis 13) on hoorsaséwle laienemine toimunud
peamiselt Viimsi vallas. Kuna meredarsed maa-aladti Viimsi poolsaare

l&&nekaldal, on olulisel mé&aral tais ehitatud himlaailmasdja eel kui ndukogude
perioodil, on hoonestusalad laienemas Viimsi paoisasiseossa. Tegemist on
kullaltki orgaanilise olemasolevast hoonestusdldistuva laienemisega. Arvatavasti
muutub lahikimnendil ka poolsaare idakallas katkem@oonestusalaga kaetuks.
Olulised hoonestusalade laienemised on toimunudgdwaedlinna lAheduses, Muuga
sadama juures, samuti Maardu jarve aares ja JéwéhMaardust idasuunal on
rannikualade taisehitamine veel tagasihoidlik. delh on ndha Uksikute hoonete

rajamine Ihasalu poolsaarel.
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Joonis 13. Tallinnast ida pool 1995-2065. a. rajatbhoonestusalad.
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Hoonestusalade paiknemist uurimisalal iseloomuktalhoonestusala tihedus, st kui

suur osa asula territooriumist on hoonestusalalagaud (Joonis 14).

Hoonestusala tihedus 1995, %
Hoonestatud ala ja tldpindala suhe
W25 ..954 (39) \

(
[ |
5’ .“25 548) ' “
- 28 3

Joonis 14. Asulate hoonestusalade ja asula Uldpinidasuhe 1995. a.

1995. aastal tulevad selgelt esile tiheasulad ratinTallinn, Maardu, Saue ja Keila,
aga ka suur osa alevikest ja mitmed kilad. Kokkuiler25% hoonestusalaga asulaid
39 (sh 8 Tallinna linnaosh) Tihedama asustusega on paljud rannikualade kiilad,
millest mitmetes asuvad ulatuslikud suvilakoopéraki Sarnaselt tulevad esile
suvilatega asulad Saku vallas. Uurimisalal leidabakulaid, kus asustus praktiliselt

puudub — vahemikku 0...1% kuulub 15 asulat.

! Aegna saarel on hoonestusalaga kaetus kindlistieg¢randi pindalast, kuid kuna tegemist on
Tallinna Kesklinna linnaosa administratiivse osagig, on saar hoonestuse tiheduse arvutamisel sisse
arvatud.
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Hoonestusala tihedus 2005, %
Hoonestatud ala ja tldpindala suhe
W25 ..955 (41) \
B 5 .25 (55) "
25.. 5 (46) \Q.
1 .. 25 (55)
0 .. 1 (14 g

Joonis 15. Asulate hoonestusalade ja asula Uldpinidasuhe 2005. a.

Aastaks 2005 on asustuse tihedus moningal maanatumud (Joonis 15). Margata on
asustuse tihenemist Tallinna vahetult Umbritsezgelate puhul ning samuti piki
rannikut ida- ja l&&nesuuna asulates. Tallinnausgiridega kilgnevatest asulatest
on vaid moningad ldunasse jaavad kilad sailitanGeda asustuse. Saku valla
Méanniku kilas on pohjuseks suurte looduslike alg#eknemine asulas ning
arvatavasti jaabki kila horeda asustusega. Rae uadhes suures Tallinnaga
kulgnevas kilas mélemal pool Tartu maanteed — Balas ja Rae kilas — toimub

lahiaastatel arvatavasti ulatuslik hoonestusaladedgkasv.

Kokkuvottes vbib delda, et uued hoonestusalad eaikth enamasti olemasolevate
hoonestusalade vahetus laheduses ja on nende idisgaanjatkuks. Loomulikult
esineb selles ka erandeid (nt Rae valla loodedsag¢d hoonestusalad koonduvad
Tallinna aarealadele, rannaaladele ja Tallinnasnsaa suunas lahtuvate maanteede
aarde. Hoonestusalade tiheduse joonistelt on mihannaaladel on valja kujunemas

katkematu asustus Tallinna linnast nii ida kui Egisuunal.
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5.2. Hoonestusalade kasv

Hoonestusala muutust saab anallilisida mitmel moélgelgealt on vaadeldud
hoonestusala suhtelist kasvu aastatel 1995-200%ldés 1995. a. hoonestusalaga.
Hoonestusalade laienemine on toimunud koigis vaathil olevates omavalitsustes
(Joonis 16). Hoonestusala suhtelise kasvu poddexdi ssile tuua Harku valla, Viimsi
valla, Joelahtme valla, Rae valla pOhjaosa, ag&l&abersti linnaosa ja Saue valla
ning Saku valla p8&hjapoolsed osad. Vahem on mudbisiunud Kiili ja Raasiku
vallas. Kui esimest iseloomustab pigem muutustenilime ebaulhtlus, siis Raasiku

vallas ongi muutused vaheolulised.

Hoonestusala kasv 1995-2005, %
1995.a. hoonestusalaga vérreldes
W20 ..309 (40) \
W10 .. 2 (14) y
M5 .10 (37) “
H 25.. (
\ (

Joonis 16. Hoonestusala suhteline kasv asulates 598005. a. vorreldes 1995. a. hoonestusalaga.

Loomulikult tuleb antud skeemide puhul réhutada,tegemist on hoonestusala
suhtelise muutusega, st ka Usna vaikese kasvu pulald muutus esile olulisena,
juhul kui varasem hoonestusala pindala on olnudckevaiNaiteks maksimaalne
suhteline kasv toimus Laiakifagiimsi vallas — 308%, samas suurenes hoonestusala

pindala asulas kdigest 0,18 km2.

2 Joonisel paikneb Laiakiila Maardu linna ja Piritm&osa vahel, on praktiliselt Viimsi valla eksklaa
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Teine vBimalus vaadelda hoonestusalade laienemistkigeldada muutusi labi
hoonestusala absoluutse pindala suurenemise asulad®soluutse pindala
suurenemise muster erineb oluliselt suhtelise péndaurenemisest (vordle Joonis 17
ja Joonis 16). Selgelt tulevad esile Tallinna liosed — Haabersti, N6mme, Lasnaméae
ja Pirita. Samuti on tunduvalt kasvanud Maardudijanmitme aleviku hoonestusalad.
Arvestataval maaral on kasvanud hoonestusalad H8due ja Rae valla kilades.
Hoonestusala kasv 1995-2005, km? %
MWo025..15 (11)

=O,1 ..0,25 (21)

0,05..0,1 (25)
[710,01..0,05 (51) ' \’\
[Jo ..001 (52

Joonis 17. Hoonestusala kasv asulates ruutkilomeégs 1995-2005. a.

5.2.1. Kasv asulattiipide Idikes

Uldist hoonestusalade jaotumist asulatiiiipide l6isetoomustab Tabel 3, millest
selguvad erinevate asulatiipide kogupindalad, rstosalade pindalad ning
hoonestusalade osakaal kogupindalast uuritava quiiricalguses ja I6pus.
Hoonestusalade pindala ja osakaal on suurim lim)ddesjuures Tallinna linn h6lmab
Idviosa linnade hoonestusalast. Kilades on sanilléiliki suur hoonestusala pindala,
kuid tdnu suurele kogupindalale on hoonestusalasiikaal suhteliselt vaike —
uurimisperioodi  16puks on 5% kogupindalast kaetudoortestusaladega.

Hoonestusalade osakaal pole méarkimisvaarselt mudten asulattitipide 16ikes ega
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uurimisalal kokku. Kui 1995. a. oli 10,6% uurimiasi kaetud hoonestusaladega, siis
uurimisperioodi 18puks oli vastav néitaja 11,3%eg® muutus oli kdigest 0,7%.
Kdige suurem muutus osakaalus on toimunud alevikeup(kasv 2,4%) ja Tallinnas

(kasv 2%).

Tabel 3. Hoonestusala pindala ja hoonestusalade d&sel kogupindala suhtes asulattitipide 16ikes
ning uurimisalal kokku — 1995. ja 2005. aastal
Kila Alevik

Linn sh Tallinn | Uurimisala

Kogupindala, km2 1387,4b 69,06| 196,11 158,62 1652,62
Hoonestusala 63,29 20,88 91,30 175,47
pindala 1995, km? 76,02
Hoonestusala 69,64 22,40 95,20 187,24
pindala 2005, km? 79,12
Hoonestusala 4.6 30,2 46,6 10,6
osakaal 1995, % 47,9
Hoonestusala 5,0 32,4 48,5 11,3
osakaal 2005, % 49,9

Vaadeldes hoonestusalade pindalade kasvu asulaélldikes, siis on kdige enam
suurenenud hoonestusalade pindala kilades (Tabel Udyimisperioodil on

hoonestusalad kiiremini kasvanud hajaasustusesldés tiheasustusega (linnad,
vastavalt 6,35 km2 ja 5,42 km2 Suhtéisalt asuvad uutest
54% ja 46% tihesssist Ule veerandi

hoonestusalade kasvust paikneb Tallinna linnas.

alevikud):

hoonestusaladest hajaasustuses

Tabel 4. Hoonestusalade kasv (km2), uute hoonestlade osakaal ja hoonestusalade kasv (%,

vorreldes 1995. a. hoonestusala pindalaga) asulatide I6ikes.
Hoonestusalade Hoonestusalade Hoonestusalade

Asula tldp kasv, kmz osakaal, % kasv, %
Kila 6,35 54,0 10,0
Alevik 1,51 12,8 7,2
Linn 3,91 33,2 4,3

sh Tallinn 3,09 26,3 4,0
Kokku 11,77 100 6,7

Vaadeldes hoonestusala suhtelist muutust asulab, ésile jargmine seis (Tabel 4).
Kilades on hoonestusala vaadeldaval perioodil kasv&oguni 10%. Margatav kasv
on toimunud ka alevikes — Ule 7%. Kuna linnades oddmasoleva hoonestusala
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pindala uurimisperioodi alguseks vaga suur, siibtedine hoonestusala kasv oli
tagasihoidlikum — 4,3% (Tallinnas 4,0%).

Vottes kokku, millistes asulatlitipides on muutusedniestusalas toimunud, leiti, et
hoonestusalade laienemine on suuremas mahus toimbajaasustuses — 54%
kogumahust. Siiski paikneb oluline osa uuest hamisefast linnades ja alevikes, mis
naitab, et toimub ka kompaktne hoonestusalade daigre. Naiteks Tallinna linna
territooriumile jai tervelt 26,3% uutest hoonestadast. Kilades on ka hoonestusala
suhteline kasv aastatel 1995-2005 olnud méarkimmsad 10% vorreldes 1995. a.
seisuga. Samas on huvitav tuua esile aspekti, frgelgelt suur kasv on toimunud
alevikes, sealgi on toimunud hoonestuse tihenefairsgeng kullaltki intensiivselt —
hoonestusalade osakaal kogupindalast on kasvad&e \&rra. Uurimisalal tervikuna
on hoonestusalade osakaal kogupindalast siiskiakasl/kdigest 0,7% vorra. Olulise
jareldusena vOib vélja tuua, et hoonestusaladendaine toimub uurimisala
omavalitsustes erineva intensiivsusega, aga sdtautimavalitsuse erinevate asulate

Seas.

5.3. Uute hoonestusalade ruumistruktuur

Hoonestusalade ruumilist struktuuri saab kirjeldedmete ruumiliste analtuusidega.
Jargnevalt on uuritud Tallinna linnastu uute hotussade ruumilist paiknemist
vorreldes olemasoleva asustusega kasutades skllmgameetreid nagu sidusus,

kaugus kesklinnast, teedevdrgust ning olemasolsttgenustest.

5.3.1. Sidusus

Huvitav néitaja on hoonestusalade sidusus ehk kadivdied hoonestusalad tekivad

juba eksisteerivatesse tiheasulatesse ja nendéugabkdéahedusse (Joonis 18).

Skeemil toodud uurimisalasse jaéavad tiheasulad méid Umbritsevad 500 m ja 1000
m puhvertsoonid. Lisaks on joonisel naidatud uwahisel perioodil lisandunud
hoonestusalad. Visuaalsel vaatlusel v8ib margatakidaltki palju alasid asub
tiheasulates voi nende vahetus laheduses. Vaidnialllinnast vahetult |1&&nes on

palju uusi hoonestusalasid tekkinud tiheasulatesta.
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I Tiheasulad “§§

Puhvertsoonid 500m ja 1000m \

1995-2005. a. lisandunud @ “

hoonestusalad

Joonis 18. Tallinna linnastu tiheasulad koos tmbr#evate puhvertsoonidega (500m ja 1000 m).

Selgub, et alla poole 1995-2005. a. lisandunud ésimsaladest on rajatud
tiheasustusega aladele (Joonis 19) — perioodi Ivédiati 46% hoonestusaladest
tiheasulatesse. Vaadeldes tiheasulaid koos kotagkia mis Umbritseb vahetult
asulaid, siis selgub, et 500 m ulatuses rajati egtades ka tiheasulates olevaid
uushoonestusalasid) kokku 62% hoonestusaladesf(Q@ in ulatuses tervelt 69%

kdigist uutest hoonestusaladest.

Antud anallisist ei selgu, kas uute hoonestusaladeteliselt suur seotus
olemasolevate hoonestusaladega on ka reaalsesisituds olemas — kas on tekkinud
Uhtne teedevork ja infrastruktuurid jms. Positiivoe siiski see, et suhteliselt suur
kompaktsus lubab eeldada, et uute hoonestusaladétsionaalne liitmine

olemasolevatega on voimalik.
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Joonis 19. Uute hoonestusalade lisandumine tihehoestusaladel ja tihehoonestusaladel koos neid
Umbritsevate puhvertsoonidega.

5.3.2. Kauqus Tallinnast

Hoonestusalade struktuuri iseloomustab ka nendeneaiine linnakeskuse suhtes.
Selgub, et vaga suur osa uutest hoonestusaladesajatud 5-20 km kaugusele
kesklinnast (vt Joonis 20 ja Joonis 21). Loomulik see, et linna keskpunktist
(siinkohal Viru véaljak) kuni 5 km kauguseni on utlmionestusalasid vaga vahe, kuna
tegemist on juba véljaarendatud kompaktse ja tihedanestusega piirkonnaga.
Linnakeskusest 20-25 km kaugusel on hoonestusalachigelt Harku vallas, samal
ajal kui sama kaugel Joeldhtme vallas on killakkihe hoonestusalasid. See
iseloomustab seda, et kui Tallinna lahialadel odema@l pool linna ranniku-aarsed
alad populaarsed, siis keskuslinnast kaugemal tekle |aanepoolse ala suurem
hoonestatus. Samuti tuleb esile mere-aérse vassgaaa valla erinev atraktiivsus.
Tallinna kesklinnast asuvad Usna kaugel nii Ked#d\kui ka Raasiku vald, ent ometi
on Raasiku vallas vaid Uksikud uued hoonestusaladeldes Keila valla arvukate

uute asustatud kohtadega.
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: 5km Hoonestusalad \‘é\%

- 1995-2005 \
Vallapiirid

] s o

Joonis 20. Uute hoonestusalade paiknemine samakaiggsoonides arvestades Tallinna
kesklinnast.

Joonis 21 kohaselt on kdige rohkem uusi hoonestsshl40% uute hoonestusalade
kogupindalast, loodud 10-15 kilomeetri kauguseldlififea kesklinnast. See tsoon
kattub killalt tapselt Tallinna linnalahedaste algal, kus ongi taheldatavad koige
olulisemad muutused — Haabersti linnaosa, Tabadakiku Umbrus, Laagri aleviku
Umbrus, Kangru kila Kiili vallas, Juri aleviku Gnoisrning suur osa Viimsi vallast.
Arvatavasti on ka tulevikus see tsoon suurima skdormusega. Tsoonis 5-10
kilomeetrit kesklinnast asub samuti suur osa Tadlininna uutest hoonestusaladest
(23%) — tapsemalt Haabersti, Lasnamae ja Piritzalisades. Omaparaselt tuleb aga
esile Rae valla pdhjaosa, mille loodepoolseim tifgtub koguni 5 km tsoonini. See
on piirkond, mis on kesklinnale lahemal kui NéGmnienaosa kaugeim ots, ning
arvatavasti saab sellest Rae valla Assaku kandisigipTallinna tiheasustusala
orgaaniline osa. Kaugustsoonis 15-20 km paiknew¥% liutest hoonestusaladest.
Siia tsooni kuuluvad Harku valla ranna-dérsetealatsed asumid, samuti Saue linnas
ja selle imbruses toimuvad arengud ning Kiili teviaienemine. Kaugemal kui 25

kilomeetrit on hoonestusalade kasv esialgu vagaasihagidlik. Kumulatiivselt
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paiknevad neljas esimeses tsoonis (0-20 km) linesklksest arvates tervelt 83%
uutest hoonestusaladest.
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Joonis 21. Uute hoonestusalade paiknemine kaugustsodes Tallinna kesklinnast. Tsoonis
paiknevate uute hoonestusalade osakaal kdigist ugtehoonestusaladest ja uute hoonestusalade
jaotus tsoonides kumulatiivselt.

5.3.3. Paiknemine maanteede suhtes

Linnastu struktuuri ja uute hoonestusalade paikeeselles iseloomustab ka nende
paiknemine teedevdrgustiku suhtes. Lahedus olldisteanteedele annab vBimaluse
kiireks Uhenduseks nii keskuslinna kui linnastustieiosadega. Eriti olulised on
p6himaanteed. Tallinnast radiaalselt l1ahtuvaid p@inteid pidi saab kiiresti liikuda
kesklinna ja eeslinnavoondi elamispiirkondade vafallinna linna poolkaarena
Umbritsev ringtee loob v@imaluse heaks Uhendusetiewate eeslinnavoondi
piirkondade vahel.

Joonis 22 kirjeldab uute hoonestusalade paiknepdibt-, tugi- ja kdrvalmaanteede
suhtes. Teedest on arvestatud kummalegi pooleoinkitri laiused puhvertsoonid.
Jooniselt nahtub, et vaga suur osa uutest hoordstiest asub 1 kilomeetri
puhvertsooni sees — tervelt 88% 1995-2005. a.udjaladest asub nimetatud tsoonis.
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P Hoonestusalad 1995-2005

Pdhimaanteed

Tugi- ja kérvalmaanteed

Alad teest kaugemal kui 1 km

Joonis 22. Uute hoonestusalade paiknemine p&hi-, ké@l- ja tugimaanteede suhtes.

Problemaatilisematest piirkondadest on naiteks Keiel poolsaar peamistest teedest
kaugel, kuid kuna tegemist on Tallinna osaga, kidlaltki tihe tanavatevork
kompenseerib suhteliselt ebasoodsama asukoha. feanteedest kaugemale jaavad
ka Viimsi, Maardu ja Tallinna piirialale jaavad esed suvilapiirkonnad — Mahe ja
Muuga. Seal puudub tanaseni korralik tdnavatevarg rkiiretele maanteedele
jdudmine on aegandudev. Enamus uusi hoonestusalsisidsiiski logistiliselt vagagi
soodsates kohtades Tallinnast lahtuvate radiagfg#te ja tugimaanteede laheduses
ning ringtee Umbruses. Arvatavasti mojutab kvalgee péhimaanteede puudumine
piki rannikut nii ladne suunas kui ida suunas nepdekondade ajalist kaugust
keskuslinnast, st kilomeetrites sama kauge kolnssl Tartu v6i Parnu maantee
aares peaks olema ajaliselt kesklinnale l&hematuddhmiurimistdd kontekstis seda

siiski kindlasti véita ei saa.
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5.3.4. Paiknemine teeninduskeskuste suhtes

Hoonestusalade paiknemist iseloomustab nende asemnelvate teeninduskeskuste
suhtes. Monikord ei tédhenda tiheasulas paiknemiead hteenustega varustatust.
Loomulikult esineb sagedamini juhtumeid, kus paikitee hajaasustuses tdhendab ka
halvemat teenustega varustatuse seisu. Teenuseidrioavaid ning erinevatele
sihtgruppidele. Uks koduldhedust ndudev teenus oaridls, eelkdige
gimnaasiumieelne haridus. Hea tava kohaselt peakt ddema kodule niivord
lahedal, et koolitee ajaline pikkus ei Uletaks 4iutit transpordivahendiga sditmist

vOi distantsiline pikkus 3 km jalgsi kdndimist.

® Algkooli astmega koolid ‘%

3 km tsoonid koolist \
I 1995-2005 hoonestusalad 04 .
Vallapiirid %\
UAY ‘

Joonis 23. Uute hoonestusalade paiknemine algkoddtmega koolide suhtes.

Vaadeldes seda, kuhu on rajatud uued hoonestudalath nentida, et uute
hoonestusalade puhul esineb kullaltki palju neititkokus koolimaja asub kodust
kaugemal kui 3 km (Joonis 23). Kuigi kogutud hodunsala andmestik sisaldab lisaks
elamisfunktsiooniga aladele ka tootmis-, ari- jant@janduse funktsiooniga alasid
(mille puhul hariduskeskuse juures paiknemine pelevantne), voib hoonestusalade

paiknemises olemasolevate koolide suhtes tuuai siddja jargmisi iseloomujooni —
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67% uurimisperioodi eelseks ajaks (1995. a.) rdjdtaonestusaladest asub koolile
lAhemal kui 3 km. Uurimisperioodi véltel rajatuddmestusaladest on aga ainult 57%
3 km tsoonis.

Vaadates uusi hoonestusalasid ja koole ruumiliasgektist, siis tuleb selgelt esile
Uks vagagi probleemne piirkond — Kakumae poolsakus-vaga suure ehitusmahu
juures pole rajatud Uhtegi kooli. See iseloomustsibolu, et infrastruktuuri rajamine
ei jdua alati jarele hoonestusalade laienemisetestiypidine ndide on olemas Laagri
aleviku kohta, kus hoonestusalade laienemiseltjaa@rvu lisandumisel on suudetud
2003. a. avada uus kool. Problemaatiliste piirkoied@ saab esile tuua ka Rae valla
loodeosa, kus rajatavad ulatuslikud hoonestusadsiiad kaugele nii Tallinna
kesklinna koolidest kui ka Assakul ja Jiris paikawest koolidest. Samasugune
probleem on esile kerkimas ka Suurupi poolsaara§ koonestus laieneb, kuid
hariduskeskusi pole. Sellistes kohtades tulevadiile easustuse hajusa arengu
puudused, kuna ei suudeta nii sotsiaalsete kuastrnktuuriteenuste toimimiseks

vajalikku elanikkonna kontsentratsiooni luua.

Kokkuvdttes vdib tuua valja jargmisi aspekte uuterestusalade paiknemise kohta
Tallinna linnastu  struktuuris. Uued hoonestusaladaikqevad enamasti
tihehoonestusaladel ja nende vahetus laheduse®%-néAdest asub linnas ja alevikus
vOi vahem kui 1 km kaugusel nendest ning on seegialtki hasti seotud
olemasoleva asustusega. Kdige rohkem uusi hoomdassicy 40% koOigist uutest
hoonestusaladest, on rajatud Tallinna kesklinn@st5Lkm kaugusele. See on kdige
aktivsema arenguga tsoon eeslinnavoondis. Suumesiauutest hoonestusaladest
paikneb kllaltki soodsalt olemasoleva teedevonguess — 88% neist asub lahemal
kui 1 km pohi-, tugi- vbi korvalmaanteest. Uhe ditha kohaliku teenuse,
alghariduse, suhtes paiknevad uued hoonestusalidtkiiebasoodsalt — ainult 57%
aastatel 1995-2005 rajatud hoonestusaladest paléhemal kui 3 km koolihoonele,

mis on maksimaalne soovituslik jalgsikaigu tee d@gtitle.
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5.4. Seosed rahvastikuprotsessidega

Leetmaa (2005) on oma uurimistt6s kirjeldanud eealtumise protsesse rahvastiku
rande vaatepunktist. Tema jargi on kahe rahvalaemd@ahelisel ajal (1989-2000)
Tallinnast tagamaaleasunud elama 20 324 elanikku, neist kdige rohke®n5%
Maardu linna. Kéesoleva uurimistdd uurimisalustessieladesse asus kokku elama
16 140 inimest. Neist vaga suur osa (24,6%) asasi&lMaardu linna (Tabel 5).
Linna territooriumil paikneb tiheda hoonestuseganas- Kallavere elamurajoon —
mille tihjaks jaanud elamispindadele on Tallindalstinud elanikud, otsides paremat
(odavamat, suuremat, mugavustega) elamispinda. taesub Maardus Muuga
aedlinn, kus on alustatud aktiivset suvilate Umhigaenist eluhooneteks. Samas pole
elanike Umberasumisega Tallinnast kaasnenud Maamslugt hoonestusalade
laienemist ja uute hoonestusalade puhul on peamisgemist tootmis- ja

sadamarajatiste laienemisega.

Tabel 5. Eeslinnastumine Tallinna linnastus — elake liikumine Tallinnast uurimisala
omavalitustesse (1989-2000) (Leetmaa 2004) ja hostusalade kasv uurimisala omavalitsustes
1995-2005

Omavalitsus Eeslinnastujate % Hoonestusala pindala %
arv muutus, km?

Maardu 0,49
Viimsi 2429| 15,0 1,73] 19,9
Harku 1571 9,7 1,85| 21,3
Saue vald 1368, 8,5 0,89, 10,2
Rae 1311 8,1 1,17| 13,5
Saku 1239, 7,7 0,53 6,1
Saue linn 889 5,5 0,15 1,7
Keila linn 807| 5,0 0,17 2,0
Joelahtme 774 4.8 0,67, 7,7
Keila vald 762 4,7 0,48 5,5
Kiili 522 3,2 0,54| 6,2
Raasiku 504 3,1 0,02 0,2
Kokku 16140 100,0 8,69| 100,0

Nii Harku kui Viimsi valla puhul kattuvad rande- ghitusintensiivsus — mdlemas on
need naitajad teiste omavalitsustega vorreldes kagged (vt Tabel 5 ja Joonis 24).

Tegemist on omavalitsustega, kus eeslinnastujagpigem asunud elama uutesse

% Leetmaa t66s on Tallinna tagamaana maaratletujitdaa (va Padise vald ja Loksa linn) ning Kdue
ja Kohila vallad Raplamaalt
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eramupiirkondadesse. Kahe andmestiku vordlemisab ssile tGsta erinevused —
Saku vald oli arvestatav eeslinnastujate sihtkkhit] ehitusaktiivsus oli seal pigem
keskmine. Teisalt tbusis hoonestusalade kasvu goatepoole Jdelahtme, kuid

elanike lisandumine Tallinnast oli seal tagasihkidl

Rahvastiku eeslinnastumise ja hoonestusalade faisaevahel Tallinna linnastus
leiab selgeid seoseid. Erinevused reegliparast (#idgeon seletatavad omavalitsuse

taubi (linn) ja seal valitseva hoonestuse tulbrtg@lamud) pohjal.

[ 1239..3970 (6) W os 185 (5
B 500..1239 (8) m \ O 002..06 (7) m .

A B

Joonis 24. A. Tallinnast eeslinnastujate arv kaheahvaloenduse vahel 1989-2000. a. (Leetmaa
2004, alusel). B. hoonestusalade pindala muutus rtkilomeetrites 1995-2005. a.

2000. a. rahvaloenduse andmete tddtlemine kilommedenebaasi kujule
Statistikaameti poolt vBimaldab anallilisida Tallinivanastu rahvastiku tihedust.
Vordluse hoonestusaladega annab hoonestusaladduginekaart, mis pdhineb
kdesoleva uurimisto6 tarbeks loodud hoonestusatadbmestiku 2005. a. seisul.
Kuigi andmestikud on erinevatest aastatest, vOimald need vélja tuua teatud
aspekte asustuse struktuurist. Loomulikult kattuvdmbduste ruumilised mustrid
olulisel méaral, peegeldades tihe- ja hajaasugamest, kuid samas on ka olulisi

erinevusi kahe tihedusmustri olemuses, millelenjauglt tihelepanu poorataksegi.

Hoonestusalade tihedust anallisides néhtub, eniallinna administratiivpiirides
praktiliselt hoonestamata alasid polegi, va Haéw ja Ulemiste jarv ning Pirita j6e
org (Joonis 25). Esile ei saa tuua hoonestusalbdduse olulisi erinevusi kesklinna
ja aarelinna vahel — sarnase tihedusega alasid lgila NOmmelt, Lasnamé&elt voi

Koplist.
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Joonis 25. Tallinna linnastu hoonestusalade tihedysoonestusala pindala ruutkilomeetrites
ruutkilomeetri kohta) 2005. a.

Rahvastikutiheduse kaart (Joonis 26) naitab marksaremat kontsentreerumist
Tallinna linnas, kus linna &&arealad on selgemateté@mad. Punastes toonides on
margitud kesklinna, paneelelamurajoonide ja aguptiekonnad. Oranzid toonid
toovad esile N6mme kui vanema ja tihedama eeslidnamaid héredamaid voi alles
arenemisjargus olevaid piirkondi Tallinnas margivsidakad toonid (Kakumae ja
Pirita).

Vorreldes rahvastikutihneduse kaarti hoonestusaldideduse kaardiga selgub, et
kullaltki suure hoonestustihedusega alad Viimsilpmarel ja Harku vallas ei tule
rahvastikutiheduse kaardi puhul esile. See illestbe uute eramupiirkondade
madalamat rahvastikutihedust vérreldes analoogsedeemate piirkondadega.
Hoonestuse tiheduse kaardil mitmed intensiivsedesitles piirkonnad mereéarsetes
valdades ja Saku vallas on rahvastikutiheduse kaaédgitud vaid drnade toonidega
— siinkohal on tegemist suvilapiirkondadega. Vahiera@00. a. rahvaloenduse ajal
polnud nendes sellisel maaral pusielanikke, mis ksleantud piirkonnad

rahvastikutiheduse vaatepunktist esile tdstnud.
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Vaga hasti paistavad vdalja toostusalad (rahvadtigdtise kaardil valged).
Toostusaladest puudub rahvastikukaardil igasuguiik idaardus Muuga sadama ja

Iru toé6stuspiirkonna kohta ning Tallinnas Séjanskasnamae todstusalade kohta.
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Joonis 26. Tallinna linnastu rahvastiku tihedus (immest ruutkilomeetri kohta) (allikas:
Statistikaameti rahvaloenduse andmebaas)

Vorreldes hoonestusalade ja rahvastikutiheduse tkaadib vaita, et Tallinna
Umbruses laienevad hoonestusalad on tunduvalt &@r@dasustusega. Teatavaid
rahvastiku kontsentratsiooniprotsesse on margataasdolevates tiheasulates ning

nende Umbruses.
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6. ARUTELU
6.1. Linnastu struktuuri areng Tallinnas — kompaktlinnast valglinnaks?

Tallinna linnastu on laienenud labi mitme arengsfalduni 1920. aastateni arenes see
kompaktse linnana. Eesti Vabariigi esimese iseas@rioodi |6puks oli toimunud
oluline linnastu laienemine héredama hoonestuseghineade — aedlinnade Nomme
ja Merivélja — ndol. Noukogude perioodil Ghelt po@tkus kompaktne linnastu kasv
— Tallinna linna laiendati aarelinna paneelelantigypindade kujul, laiendati voi rajati
suhteliselt kompaktseid satelliitinnu (Kallavef@aue, Keila jt), toimus kompaktsete
maaliste asulate rajamine majandikeskustes. Teselt tekkisid aga Tallinna linna
Umbrusesse ulatuslikud suvilapiirkonnad. Siiski sglge, et ndukogude perioodi

I6puks oli Tallinna puhul tegemist killaltki kompak asustusega linnastuga.

1990. aastate alguses algas esialgu tagasiholdiiki, edaspidi jarjest laialdasem
eeslinnade kasvamine. Uued asumid tekkisid Harllas/aViimsi vallas ja mujalgi.
Seoses jatkuva majanduskasvu, elatustaseme téaiskage laenuintressi languse ja
kinnisvaraturu arenguga algas uue sajandi algusteasiiani kestev kinnisvarabuum,
mille tulemusena toimub ulatuslik uusasumite raja@mi eeslinnavoondisse.
Lisandunud on ka tootmis-, logistika- ja teenindtsétete liikumine keskuslinnast
eeslinnavoondi hoonestamata aladele, mille pohfuseksoov omada tegutsemiseks
suuremat ja odavamat pinda ning paikneda Kklientitlegtmisressursside ja

transpordikoridoride suhtes logistiliselt paremsiskahas.

Tanasel paeval ei saa seetdttu enam raakida Tallimmastust kui kompaktse
asustusega linnaregioonist. Samas pole hoonedfesalga rahvastiku
hajumisprotsessid prevaleerivad. Paralleelselt ubirka kesklinna tihendamine uute
tornelamute (Maakri ja Tornimae kvartal) ja kortejadega (Ahtri tn sadamaaladel,
Tuvi tn Tdnismael), endised vaartuslikud tbostusgldmarise kvartal, Rotermanni
kvartal, Paberivabrik, Lutheri vabrik jt.) ja ka&rusetu hoonestusega tddstuslikud
kddupiirkonnad (Kalevi kvartal Parnu mnt-l, TelligkBalti jaama kvartal)
rekonstrueeritakse elamiseks. Kortermajade ja gealearajamine toimub seni
arendamata piirkondades Tallinna linna darealdd@hpersti, Kakumae, Pirita-Kose),
millega jatkub hoonestuse kompaktne areng Tallimnmaas aarelinnastumise néaol.
Kuna Tallinna linna rajatud uued hoonestusalad waitakéesoleva uurimistoo

tulemuste kohaselt enam kui veerandi kdigist uttesinestusaladest, siis voib vaita,
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et ka linnastus tervikuna on kompaktne ruumilinengr endiselt kullaltki oluline

trend.

Ruumiliselt tuleb kahtlemata enam esile asustugentiae eeslinnavoondis Tallinna
vahetus ldheduses. Silma torkab rajatavate uustsuseostamatus olemasoleva
struktuuriga ja Uksteisega. Tekib esmapilgul vadsalétlane hoonestusalade
struktuur. Kas tegemist on lihtsalt maa-alade ethas#é arendamisega, kus varem voi
hiliem tlhjad alad taidetakse hoonestusaladegdatids Uhtse ja tervikliku linnaosa,
vOi on pigem tegemist iseseisvate arendustegaelnmtilegi potentsiaali normaalse
struktuuriga linnaosade tekkimiseks? Hiljuti poijal Harjumaa omavalitsuste

planeerimistegevuse anallisi labi viinud Pille Mata (2005) leiab viimase

arengusuuna olevat domineeriva. Valglinnastuminek ehoonestuse hajus,

maakulukas, seostamatu areng on vaidetavalt Talliimmastu puhul muutunud

reaalsuseks (Ahas ja Leetmaa 2005, Metspalu 2005).

Kéesoleva t66 autor leiab, et eksisteerib kolmasafus linnastu ruumilise struktuuri
arenemiseks, nimelt mitmekeskuselise linnastu tdlalinna linn on terve Eesti
asustussisteemis selge dominant ja ta on sedariasiu sees, st Tallinna linnastus
pole teisi samavaarseid linnu. Seega ei ole Tallipnhul kindlasti tegemist mitme-
keskuselise iseseisvatest linnadest tekkinud lggiapniga nagu naiteks Randstad
vOi Rein-Ruhri piirkond. Pigem vdib otsida analodgee domineeriva keskuslinnaga
linnastutega nagu naiteks Pariis, London v&i Hé&lsiKuna linnastud on aja jooksul
laienenud ja Uks keskus ei suuda enam linnastuningada, siis tekivad
eeslinnavoondisse kohalikud keskused — endistdligiit@ade, kohalike keskuste
baasil ning jarjest rohkem ka transpordisdimededeuKisimus seisnebki selles, kas
Tallinna linnastu puhul tekivad hajuva linnastu seéeumad, mille imber hakkab
kontsentreeruma asustus ja majandustegevus, MdiTaHinna linnastu pigem Uhe
keskusega linnastuks. Tallinna linnastus tervikunagu eelpool kirjeldatud, on
margata nii kontsentratsiooni kui dekontsentratsioprotsesse. Sama kehtib ka
eeslinnavoondi kohta kitsamalt, kus lisaks ulakusé hajumisele on margata ka
koondumisprotsesse. Sarnastele jareldustele onduka teised post-sotsialistlikke

linnu uurivad autorid (vt. peatikk 2.4.2).
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6.2. Tallinna linnastu ruumilise arengu trendid

P6himotteliselt vdivad Tallinna suuruse linnastwmilise arengu trendid vastata
neljale linnastu ruumilise struktuuri mudelile: kpaktne linn, kompaktne

mitmekeskuseline linn, hajali asustusega mitmeksslkue linn ja valglinn.

Vaadeldes tendentse Tallinna linnastu eeslinnavéordib vaita, et kompaktse
linnastuga ja kompaktse mitmekeskuselise linnasitajinna puhul tegemist ei saa
olla. Selleks on liialt palju uusi elamualasid taghvalglinnastumisele iseloomulikult
no ,pollule”. Kaesoleva uurimistod andmed ei vdidwlaga Uheselt vaita, kas
tegemist vdib olla pigem valglinnastumise v0i hagdustusega mitmekeskuselise
linnastuga. Uhelt poolt on tuvastatav, et olulisa aiutest hoonestusaladest koondub
eksisteerivate keskuste juurde, mis radgib vasaakee valglinna tekkele. Teisalt pole
selge, kuivdrd kontsentratsiooniprotsessid on tagtdugevate eeslinnaliste keskuste
teket ja arengut. Naiteks on hoonestusalade laigmeja rahvastiku arvu kasvamine
on viinud uue kooli avamiseni Saue vallas Laagevius ning kooli olulise
laiendamiseni Kiili alevikus. Teisalt ei tdahendahvaarvu kasv, et avalike ja

erateenuste struktuur keskuses automaatselt t@ienek

Argumente, mis viitavad (he vOi teise mudeli e8isule on erinevaid.
Valglinnastumisele viitab — mitmete uusasumite maje ruumiliselt eraldiseisvate
kinnisvarakiladena; regionaalsete ja Uldplaneetengpuudumine v&i nende
muutmine detailplaneeringutega; detailplaneeringskke ruumilise arengu levimine,
mis eirab kompleksse piirkondliku maakasutuse st vajadust (Metspalu 2005);
transpordikoridoride rekonstrueerimine ja rajamimés voimaldab kiiremat liilkumist

kaugemale ja seega suuremat hajumist (vt allpool).

Eeslinnaliste keskuste arenemisele viitab — mitmetasasumite rajamine
olemasolevate keskuste ruumilise laiendusena; késkumaakasutuse (ja
majandusstruktuuri) mitmekesistumine; avalike testmumitmekesistumine ja kasv (nt
vee-ettevotete areng tarbijate lisandumisel); pardikoridoride rekonstrueerimine ja
rajamine, mis parandab eeslinnaliste keskuste ohedigd sidet ning Uhendusi
keskuslinnaga (vt allpool); keskuste tihendamingetelamutega ja sellega kaasnev
elanikkonna kasv; elanikkonna kasvust tulenev nadstdekt Uhistranspordi

arenemisel (mitmed vaikebussiliinid, nt Juri, TalasSaue ja Tallinna vahel).
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Kuna muutused hoonestusalade laienemisel Tallim@dtus on dlikiired, siis on
voimalik juba paari aasta jooksul kindlamini vaitaymma mudeli poole Tallinna

linnastu areng kaldub.

6.3. Linnastu struktuuri seosed teedevdrgu arenguga

Linnastu struktuur on olulisel maéral seotud teédgyw arenguga. Tallinna linnastu
hoonestusalade laienemist toetab teedevbrgu arémelamTallinnas ja

eeslinnavoondis, millele jargnevalt tdhelepanu atiikseqi.

Tallinnast l&htuvate riigi pohimaanteede arendankimeedeks on toimunud juba
ndukogude perioodi I6pust alates (Tallinn-Tartu mea) ning jatkub endiste kahe
eraldatud sdidusuunaga teede rekonstrueerimindinf@arva ja Tallinn-Parnu
maantee). Teistel olulistel suundadel — piki raohikulgevate teede puhul — on
spudelikaelad” pigem Tallinnas ning juttu on olnueénde lahendamisest (Haabersti
ristmik, P6hjavail koos Russalka ristmikuga). Ulidise linnastu struktuuri mdjutava
initsiatiivina toimub Tallinna ringtee pikendamikavandamine, mis hakkab kulgema
Sakust, ule Laagri aleviku kuni Tabasaluni, luuésimdotteliselt Ghendustee kdigi

Tallinna Umbritsevate valdade vahel ilma Tallinimn& labimata.

Sellised arengud teedevdrgus toovad endaga kaasaesniguseid aspekte seoses
linnastu struktuuri arenemisega. Ruum Tallinna uees tdmbub ajaliselt veelgi
rohkem kokku. Poole tunni autosfidu kaugusele fiadlst jaab jarjest ulatuslikum
maa-ala. See vdimaldab veelgi massilisemat pemdadtarallinna ja tagamaa vahel

ning jatkuvat tallinlaste eeslinnastumist.

Tallinna ringtee pikendamine loob olukorra, kuslieesvoondi omavalitsuste vahel
on varasemast paremad transpordiihendused. Sefta #& toimu tdbalane
pendelrdnne enam ainult keskuslinna ja tagamaa l,valed jarjest enam
eeslinnavoondi erinevate piirkondade vahel. Sardasedentse on margata paljude
Laane-Euroopa ja PBhja-Ameerikal linnastute seéékdhtade liikumisel Tallinnast
eeslinnavoondi  keskustesse vOib muutuda oluliseéihane keskus-tagamaa
pendelrdnne ja asenduda marksa keerulisemate weogidteemiga. Samuti
vOimaldavad sellised arengud eeslinnavééndi kesktiggevnemist ja omavalitsuste
suuremat soltumatust keskuslinna majandusest. [Téigavab tanu sellele vajadus

regionaalse juhtimis- vdi planeerimistasandi jarele
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Avaliku sektori (nii Tallinna linnavalitsuse ja & omavalitsuste kui Maanteeameti)
tegevus viib sisuliselt selleni, et transpordithestd kvalitativse paranemise tottu
laienevad hoonestusalad ka nendele aladele, misesuuremast arengutegevusest
kérvale jaanud, naiteks Tabasalu ja Laagri alewhkhele jddvad kilad Tallinnast

laénes, samuti Kuusalu, Kose ja K6ue valdade kilad.

Radiaalsete maanteede rekonstrueerimine ja ringkemdamine loob olukorra, kus
kasvab maanteede ristumiskohtades asuvate asadlatteug nii elamiskohana kui
ettevotluse paiknemise kohana. Need on kohad, dustdimalik kiiresti liikuda nii

keskuslinna, teistesse linnastu omavalitsusteds® jaistesse suurlinnadesse.

Suuresti on see kohalike omavalitsuste kates, kurmkad suudavad nendes uutes
logistilistes keskuspunktides maakasutust labigeaimistegevuse selliselt juhtida, et
oleks tagatud mitmekesiste ning tugevate eeslistealikeskuste areng ning

funktsionaalsed seosed kohalike keskuste ja kah&digamaade vahel.
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7. KOKKUVOTE

Kéesolev magistritod keskendus maakasutusmuutust@lalinna linnastu
eeslinnavoondis. Uuriti hoonestusalade kasvu Tralifinnastus aastatel 1995-2005

ning sellest tulenevaid méjusid Tallinna linnastumilise struktuuri arengule.

Magistritoo teoreetilise osa keskseteks kontseksiddid linnastu struktuur ja linnastu
struktuuri  mudelid. Linnastu ruumiline struktuur Its® mitmete tegurite
omavahelistest seostest — topograafia, linna kigadevork, tiheduse mustrid, jt.
Neile teguritele baseerudes saab esitada mitmeidadiu struktuuri mudeleid.
Kompaktset linna iseloomustab kontsentriline kujadiaalne teedevdrk, suured
rahvastiku- ja hoonestustihedused. Valglinna mutidskloomustab vdrgustikuline
teedevdrk, hajus kuju ja madalad tihedusnéaitajahdést ideaalsetest tllpidest saab
luua mitmeid modifikatsioone, naiteks mitmekeskimgelinnastu. Mitmekeskuselise
linnastu mudelit on omakorda vOimalik vaadata kéhespektist. Esiteks
mitmekeskuselise linnastu tekkeloogika — kas tegenun erinevate linnade
funktsionaalsete seoste tihenemisel tekkinud litugss vOi keskuslinna kasvamisel
tekkinud eeslinnaliste keskustega linnastuga. Ksisenitmekeskuselise linna
morfoloogia alusel — eksisteerib kompaktse asugausaitmekeskuselisi linnastuid ja
hajusa asustusega mitmekeskuselisi linnastuid. &tés uurimistdddes on viidatud,
et Tallinna linnastu valglinnastub parast ndukogpeeioodil toimunud suhteliselt
kompaktset linna arengut. K&esolevas uurimistoés see vaide kahtluse alla, leides,

et protsessid eeslinnavodndis on marksa komplekssem

Uurimist66 empiirilises osas tehtud analiisid se$gil Tallinna linnastu
hoonestusalade laienemise trende. Hoonestusalatise kasvu osas aastatel 1995-
2005 (vOrreldes 1995. a.) paistsid silma ranniksedrasulad Harku, Viimsi ja
Joeldhtme vallas ning Tallinnas Tartu ja Parnu asukulgevate maanteede aarsed
asulad. Suur suhteline hoonestusalade kasv toimais Heabersti linnaosas.
Hoonestusalade absoluutse kasvu ruumiline piltesrioluliselt suhtelisest kasvust.
Olulisel maaral oli hoonestusalade pindala suuredérallinnas Haabersti, N6mme,
Lasnamée ja Pirita linnaosades, samuti Maardu dindabasalu ja Haabneeme

alevikes ning uksikutes kilades rannikul ning Tad& piiril.
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Asula tuupide alusel toimus hoonestusalade kasyekifitensiivsemalt kilades (6,35
km2), jargnesid linnad (3,91 km?) ja alevikud (1}5%?). Ka tiheasulaid koos vaadates
jai hoonestusalade kasv nendes (46% uutest hocatmtiest) alla hajaasustuse
kasvule (54%). Tervelt 26% uutest hoonestusaladgati aga Tallinna linna piires,
peamiselt linna aarealadel. Hoonestusalade subtkéisv oli samuti suurim kilades,
kus aastatel 1995-2005 suurenes hoonestusalad&@gkauni 10% vdrra, vorreldes
alevike 7,2% ja linnade 4,3%.

Analuiisides uute hoonestusalade paiknemist oleenasel tiheasulate suhtes,
tuvastati, et uutest hoonestusaladest koguni 62%hgasulatesse voi neid vahetult
Umbritsevasse 500m tsooni. Laiendades tsooni dben&etrini jai tiheasulatesse ja
nende lahedusse koguni 69% uutest hoonestusaldtslates uute hoonestusalade
paiknemist kesklinna suhtes leiti, et peamine aseist (40%) paiknes 10-15 km
kaugusel kesklinnast, mis vastab Tallinna piiridesthetult véljapoole jaavale
tsoonile. Oluline osa hoonestusaladest (23%) pail@0 km tsoonis, st Tallinna
linna piires voi selle vahetus laheduses. Kaugétualk0 km asus véike osa uutest
hoonestusaladest.

Uued hoonestusalad paiknevad kullaltki soodsalti-pdhgi- ja kdrvalmaanteede
suhtes. Tervelt 88% neist asuvad teele l&hemallkkiomeeter. P6himaanteedest
kaugemale jadvad mitmed Kakumd&e poolsaare ning sVipoolsaare uusasumid.
Analtusides uute hoonestusalade varustatust tegyajstapsemalt algkoolitaseme
haridusega, leiti, et neist ainult 57% asus 3 kinm@&istliku jalgsikaigu teekonna
kaugusel koolimajast. Probleemseimad piirkonnadl @uurupi poolsaar Harku

vallas, aga ka Rae ja Kiili vallas vahetult Tallnpiirile jadvad kandid.

Vorreldes tallinlaste eeslinnastumist aastatel 1230 ja hoonestusalade laienemist
1995-2005 leiti vastavates mustrites kuillaltki olal kattuvus. Valja arvatud Maardu
linn, kuhu suundus enamus eeslinnastujaid, kuidatirakillaltki vahe uusi
hoonestusalasid, kattusid teiste omavalitsuste ine@situmise mustrid kallaltki
tapselt. Ka rahvastiku ja hoonestusalade tiheduseésisalal vdis leida sarnasusi.
Hoonestusalade tiheduse muster illustreeris maeksan asustuse laialivalgumist,
rahvastikutiheduse mustri abil oli aga vOimalik sierida elanikkonna

kontsentratsioonialad ehk eeslinnalised keskused.
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Too empiirilise osa jareldusena toodi valja, et hexiusalade laienemine toimub
uurimisala omavalitsustes, aga samuti ihe omavaétgrinevate asulate seas erineva
intensiivsusega. Kuigi Gle poole uutest hoonesaust rajati hajaasustusse, on uute
asumite sidusus olemasoleva asustusega kiillaltki. stamuti oli Gllatavalt suur
hoonestusalade laienemine olemasolevas tiheassistog viitab sellele, et lisaks
hajumisprotsessidele toimuvad linnastus ka kompaktarengut vdimaldavad

protsessid.

Arutelu osas leiti, et Tallinna linnastu on aremgnkompaktse linnastuna kuni
sotsialismiperioodi I6puni. Sealt alates voib nahende nii valglinnastumise kui
mitmekeskuselise linnastu tekkimise suunas, miN@iib leida erinevaid, vastuolulisi

viiteid, nii kdesoleva magistritoo tulemustele, keistele autoritele tuginedes.

Kokkuvdtvalt vdib vaita, et valglinnastumine polénake mudel kirjeldamaks

Tallinna linnastus toimuvaid protsesse. Teisaltv@imalda kaesoleva uurimistoo
tulemused kindlalt vaita ka monele teisele (naitekisnekeskuselise hajusa linnastu)
mudelile vastavate arengute domineerimist. Kuna nbstusalade laienemise
protsessid Tallinna eeslinnavodndis on vaga kiiséid, kindlamini saab Uhe voi teise

arengusuuna esiletdusu hinnata méne aasta jooksul.
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8. SUMMARY

Master thesis “Suburbanization in Tallinn agglomeraion. The growth of built-
up areas in 1995-2005"

Like many metropolitan areas, Tallinn has spatiatifively expanded in recent years.
This expansion has been widely discussed in thenist mass media and in
scientific forums. The focus of researchers hasllsioeen on migratory patterns,
planning practices, and commuting patterns sobfair,less on land-use changes and
development of spatial structure of urban areas. mhin topic of the current master
thesis is land-use changes in the suburban frifiddetropolitan Tallinn. The main
goal of the thesis is to describe and analyze teicends of growth of built-up areas
in Tallinn agglomeration — during the period betwd®95 and 2005. It also aims to
analyze the spatial structure of Tallinn agglomeraaind compare it with theoretical

spatial models of agglomerations.

The thesis departs from the theoretical notionsirblan structure, urban form and
models of urban structure. The physical structurefom of an urban area or
metropolis depends on inter-linkages of severabbas — topography, shape of the
built-up area, street network, density patterns B&ssed on structural characteristics
several models of urban structures can be desighied. compact city combines
concentric shape, radial or circular street netwanmld great population and building
densities. The sprawling city combines gridirontgat of street network, uncertain
shape and low densities. Several modificationhe$e ideal types can be developed.
One possible combination is polycentric structina tan comprise traits from both.
Poly-centricity refers to multiple centers insteafl one centre. Inter-urban poly-
centricity develops between several independene adties that constitute an
agglomeration. Intra-urban poly-centricity, on tb#her hand, develops within one
core city during expansion processes of agglon@ratn recent studies it has been
proposed that Tallinn agglomeration is accelerativgards sprawling urban structure
(referred to as urban sprawl) after relatively castpurban development in the Soviet
era. The current thesis proposes that processke suburban fringe of Tallinn are far

more complex.
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Changes in built-up areas in Tallinn agglomeratioere analyzed using different
indicators, such as density of built-up areas, ghann density patterns, and relative
locations of new built-up areas as compared tdiegisettlements, road network and
public services. The research area was definelebadsis of the statistics on building
permissions, as it characterizes the change oflppiiareas best. Along with the City
of Tallinn 12 surrounding municipalities were indad in the research area, among
them 3 urban municipalities. For the creation & tfatabase of land-use changes in
Tallinn metropolitan area two existing map databasere used — the database of
Estonian Base Map (1995) and the map database @b Ré&d (2005). The built-up
areas of two map databases were compared and néwpareas were digitized.
The resulting database of land-use changes comainsuilt-up areas. The data was

analyzed with GIS methods — thematic maps and batfees.

The results of the analysis demonstrate that tlwsvthr of built-up areas in the
research area between 1995 and 2005 was altogéth@&7 kmz2, which only
constitutes 0,71% of the size of the research dieabiggest expansion was found to
have taken place in rural areas — 54% of new bipilareas are situated in villages.
46% are situated in urban areas (cities, ham[2&% of which are located in the City
of Tallinn. Geographically growth was mostly contated in the following locations:
the peripheral districts of the City of Tallinn (&aersti, NOmme, Pirita, Lasnamae),
coastal villages and hamlets on both sides of tie & Tallinn and along major

highways (Tallinn-Parnu and Tallinn-Tartu).

The locations of the new built-up areas were furdnealyzed in greater depth. First,
the relative location of the built-up areas was parad with the existing urban areas.
For that purpose two buffer zones were generatednarthe borders of urban areas:
500 m zone and 1000 m zone. It was found that 6R¥%eonew built-up areas were
situated in urban areas, or less than 500 m frair Horders, and another 7% were
located in the 1000 m zone. The results thus detradaghat most of the new built-up

areas (69%) are either located in urban areastbeinultimate vicinity.

The analysis of distances of new built-up areasfi@llinn downtown showed that a
substantial share of development has taken platteitt0-15 km zone from the centre
of Tallinn. 40% of new areas are located in thisezthat incorporates villages at the
border of the City of Tallinn and developing sulantcenters — Viimsi, Haabneeme,

Juri, Laagri, and Tabasalu. Active growth occuratgb in the 5-10 km zone (23%)
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and the 15-20 km zone (18%). Only 17% of new hupltareas are farther than 20 km

from the city center.

Most of the new built-up areas are located closthéomain roads. 88% of them are
nearer than 1 km from the road. This is illustrgtthe relative location of the new
growth areas — they are easily accessible fromntle¢ropolitan center and local

centers. However, their location is not very fawbeain terms of access to existing
public services, for instance primary educationlyGsv% of all new built-up areas

are located closer than 3 km from schools, a maximualking distance for pupils set
by legislation. That is a considerable decline @sgared to pre-1995 built-up areas,

67% of which were located within the distance &h3from schools.

Based on the results of the analysis the followdogclusions were drawn. Urban
growth is occurring at the same time in the cotg and in suburban fringe. Several
authors have proposed that Tallinn is massivelyadnizing, but they have not paid
enough attention to remarkable periurbanizatiothatedge of the City of Tallinn.

Growth of built-up areas in suburban fringe is taldf On the one hand, the location
and configuration of new real-estate developmeniggest that there are de-
concentration processes going on. Scattered arakpg developments can be
found for instance in the municipality of Rae. Ore tother hand, the analysis of
relative locations of new built-up areas demonettahat many of these are located in
the existing urban areas, or near urban areasb@&sieexamples of the latter kind of
developments can be found in Kiili, Laagri and Jdihese examples enable us to
propose that concentration processes take plang alith de-concentration processes

in the suburban fringe of Tallinn agglomeration.

Historically Tallinn developed as a compact citytiuthe beginning of the 0
century when considerable suburbanization startdddmme, but also in Merivélja.
After annexing those neighborhoods in 1930s and49llinn grew fast but kept
rather compact form — urban growth areas were aadeto existing urban areas.
Suburban growth was concentrated in satellite towotsl centers and cottage areas
mainly due to Soviet land-use and building policidgban and suburban growth was

considered to have compact form until the collap$eSoviet Union. After the
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restoration of independence, urban expansion psesestarted in the suburban fringe.
These were labeled by many commentators as urliawisg he empirical findings of
the current master thesis propose that althoughdéieoncentration processes are
clearly evident in the suburban fringe of Tallinhete are many examples of
concentration processes near the existing subuwrbaters as well. This allows us to
presume that the future model of the urban strectd@irTallinn might resemble to the

poly-centric model with diffused settlement patseebetween the centers.
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