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TALUNDITE PARIMISOIGUSE REFORM.

L
REFORMI VAJADUS.

Talundite pdrimiséiguse reformi kiisimus piisib juba pikemat aega
paevakorral. Selle reformi teostamine on iildiselt vajalikuks tunnustatud.
Vaidlused keerlevad veel ainult reformi ulatuse ja mitmete iiksikkiisimuste
lahendusviiside iimber.

Veel méni aeg tagasi kavatseti talundite pdrimisdigus iimber korral-
dada seoses eelseisva tsiviildiguse iildise reformiga. Nii ongi meie tule-
vasse Tsiviilseadustikku vdetud moningad erieeskirjad pollumajandus-
likkude kinnisvarade saatuse kohta pdrandi jagamisel. Niilid aga on
Vabariigi Valitsus asunud seisukohale, et talundite pdrimisGiguse reform
tuleb teostada erinovelliga ning voimalikult juba ldhemas
tulevikus. See seisukoht ndaib koigiti pohjendatud olevat. Tsiviil-
seadustiku eelndu joustumist on vaevalt oodata enne poolteist, kaht
aastat. Niikauaks aga selle reformi teostamist edasi liikkata oleks vae-
valt dige.

Talundite pdarimiséiguse reformi ettevotmist tingib tungiv rahva-
majanduslik vajadus — mitte iksnes sdilitada vaidkatosta
meie talundite elujdulisust ning tootmisvéimet. Seda
halvavad praegu mitmesugused teqgurid, milledest osa on kahtlemata
voimalik kérvaldada véi vahemalt pehmendada talundite périmisdiguse
iimberkorraldamiseqga.

Nimetaksime koigepealt talundite volgnevuse kiisimust.
Seda probleemi on lghemalt uurinud Eesti Maapanga majanduspoliitilise
jaoskonna juhataja A. Einborn ning avaldanud selle kohta ,Konjunk-
tuuris” 1938, nr. 49 iilevaatliku kirjutise pealkirja all: , Pdllumajanduse
volgnevus”. Nagu sellest uurimusest ndhtub, lasub meie talunditel, mil-
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lede vadrtus 1929. a. hindamise jargi on timarguselt 1019,5 milj. kr. (vt.
.Eesti arvudes. 1920—1935". Tallinn, 1937, 1k. 50), 137,1 milj. kr. suurune
volakoormus. Olgu tthendatud, et selle kui ka jargnevate volgnevus-
andmete arvutuste tchtpdevaks on 1. cugust 1938.

Kui vorrelda meie talundite volakoormust ha kohta monede vdalis-
maade vastavate arvudega, siis ndib esialgu, et Eesti ei kuulu siin veel
suure volgnevusega maade hulka. Arvestades aga seda, et meie pollu-
majondusliku toodangu keskmine vdadrtus ha kohta on palju véhem kui
neis mais, kus volakoormus vorreldes meie maaga on suurem ning et
meie vanatalunditest, millede arvu v&ib lugeda 57.000, on 1/; volavabad,
siis ilmneb kiill, et volakoormus lasub kiillalt raskelt meie talunditel,
eriti aga asundustalunditel, mis vérreldes vematalunditega on 30% vorra
volgadega enam koormatud.

Kujukama pildi saamiseks talunditel lasuva volakoormuse raskusest
lubatagu esitada veel méningad ondmed. Talundite iildvolgnevusest
longeb lithiajakrediidi arvele 456 milj. kr. ja pikaajokrediidi arvele
91,5 milj. kr. Eriti kurnav neist on lithiajokrediit, millelt tuleb maksta
intresse 7—8% aastas. Pollumajonduse tasuvus on seejuures ainult
4,5% timber.

Meie talundite iildvolgnevusest langeb umbes 14,5 milj. kr., s. o.
106% parandivélgade arvele. Sellest on umbes 7 milj. kr. lahtisi
volgu, mis on enamikus lithiajalised ning intressita. Ulejaénud 7.5 milj. kr.
on kaetud pangakrediidiga, kusjuures 3,6 milj. kr. sellest summast on
lihiajalist ja 3,9 milj. kr. pikaajalist laenu. Seega ligikaudu 20% meie
talundite lithiajalisest iildvolgnevusest langeb pdrandivolgade arvele.
Kogutud oandmeil tekib uusi pdrandivolgasid igal aastal juurde umbes
0,9 milj. kr. Kuigi pdrandivélgadest igal aastal osa tasutakse, ei avalda
parandivdlgade kogusumma languse, vaid just vastupidi pideva, ehkki
aeglase tousu tendentsi.

Ulaltoodud andmed meie talundite vélgnevuse kohta kdnelevad juba
ise omaette kiillalt selget keelt. Nende ldhem kommenteerimine osutuks
seepdrast asjatuks. Selge on, et seesugune olukord ei tohi edasi are-
neda. Siin tuleb seadusandlusel vahele astuda. Kuidas talundite vola-
koormuse vdhendamiseks voiks talundite pdrimiséiguse itimberkorralda-
mine kaasa aidata, sellest allpool.

Edasi on talundi tootmisvoime tdstmise huvides hadavajalik hoolit-

f seda selle eest, et talund ldheks talundiomaniku surma korral seesugusele

 parijale, kes on suuteline talundit korralikult majan-
dama ning kes talundit ka tegelikult ise pidama
‘hakkab. Sama eesmdrgi saavutamiseks on vajalik hoida talundeid
| nende iileminekul iihelt pdlvelt teisele liigse killunemise eest. Vii-
'mases kiisimuses on Maaomandite kaitse seadus (RT 1938, 36, 324) juba
teatud piirid tommanud. Kuid siin tekib tdsine kiisimus, kas ei tuleks
ltalundeid veel enam Kkaitsta tiikeldamise vastu. Mis puutub esimesse
|kiisimusse, siis meie kehtiv tsiviilseadus ei hoolitse sugugi selle eest, et
l’tcxlund satuks selle omaniku surma korral igati kolbliku pidaja kdtte, kui
‘talundiomanik ise oma testamendis selle eest pole hoolt kandnud.

Koigele sellele lisandub kiisimus, kas ei tuleks seadusega soodus-
tada kiiremat pdlvkondade vahetust talundeis. Ka selle elulise
probleemi lahendamiseks on mitmesuguseid teid. Uhe seesugusena véiks
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tosiselt kaalumisele tulla tulevase pdrija kasutusvalduse instituut, mille
pohijooned esitatakse allpool.

Polvkondade vahetuse kiisimust meie talundeis on kasitlenud mag.
agr. Joose p N6 u oma mitmeti vaga huvitavas ning pohjalikus sotsiaal-
poliitilises artiklis: , Talu pdrondamisdiguse reformi vajadus ja suund”
(,,Agronoomia” 1937, nr. 4, lk. 185 ja 186). Sama kiisimust on puudu-
tatud seoses talundiomaniku pensioni kiisimusega pollumeeste konventide
taiskogude koosolekuil.

J. Nou arvates voib pollumehe normaalseks toéeaks lugeda 30 aas-
tat. Noorperemees peaks talundi saama 25—30 aastasena ja vemapere-
mees selle iile andma 55—60 aastasena. Pdlvkondade seesuguse vahetuse
juures saaks pollumees tdielikult ja iseseisvalt rakendada oma t66jou jo
ettevotlikkuse just kehalise ja vaimse arengu oditseaastatel ja talundi
pidamiskestuse liigne vdljavenitamine raugaikka ei viiks talu arengut
tardumusse. Et see ei jataks oma moéju avaldamata talundi tootmisvoime
suurenemisele, selles vist keegi ei saaks kahelda. Uhtlasi peaks selge
olema, et pdlvkondade kiirem vahetus talundeis aitab seal tosta ka laste
arvu, sest et vanaperemehe jarglane voib juba varakumalt moelda pere-
konna soetamisele.

i
TALUNDITE PARIMISOIGUS VALISMAAL.

Valismaade valdav enamik on rajonud talundite pdrimisdiguse
liberaal-individualistlikule poéhimottele. Neis mais
uldreeglina pole talundite pdrimise kohta ette ndhtud eri-eeskirju: talun-
dite kui ka muu vara pdrimine toimub iihtede ja samade normide kohaselt.
Talundiomanik ei ole neis mais kitsendatud oma talundi suhtes ei
kasutus- ega kasutuséiguses. Ta on oma talundi tdisperemees. Ta vGib
talundit korralikult pidada, kuid tal pole keelatud ka polde sooti jatta.
Taielik vabadus on tal iihtlasi talundi saatuse médramisel oma surma
korraks.

Ei voi oelda, et liberaal-individualistliku pohimétte Gdrmuslik raken-
damine talundite pdrimisGiguses oleks andnud alati haid tulemusi. Koguni |
ohtlikuks on see kujunenud neis mais, kus talundite pdrimisel on raken-
datav sundusliku vordjagamise pohimdte, s. t. kus talundi-
omacniku seadusjérgseil pdrijail on 6igus saada natuuras kaaspdrijatega
vordse osa talundist. Adrmuseni viidud talundite tiikeldamisega on kaa-
sas kdinud pollumajanduse iildise tootmisvdime mérgatav langus. Eriti
opetlikud on ses suhtes Prantsusmaa vordlemisi kurvad kogemused.

Hoopis vastupidine suund, nimelt etatistlik-autoritaarse
pohimotte ndol, on leidnud tdielikku rokendamist Soksa périmis-
diguses pdrandtalude suhtes alates 1933. aastast. Et Saksa vastav seadus,
nn. Reichserbhofgesetz on Gdrmiselt huvitav ndide selle kohta,
kui kaugele on vdidud minna 20. sajondi 30-ndais aastais talundiomaniku
isiklikkude vabaduste kitsendamises eraomandidigust tunnustavas riigis,
siis peatuksime selle juures veidi iiksikasjalisemalt.

Saksa 1933. a. pdrandtalude seaduse nurgakivideks on parandtalu
moéiste, oma talude suhtes piiratud &igustega talupojaseisus, sundusliku

-
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iiksikpdrimise pohiméte ning erikohtute vork pdrandtaludesse puutuvate
vaidluste ning moningate teiste kiisimuste lahendamiseks.

Parandtaludeks arvatakse koik talundid suurusega alla
125 ha, milledel on vdhemalt niipalju poldu, et keskmine pere voib
sealt saada kiillaldase elatise. Tegelikus rakenduses loetakse pdrand-
taluks sobiva talundi suuruse alammadraks 7,5 ha. Parandtalu péral-
disteks, mis jagavad talundi saatust, loetakse talundi majondamiseks
madratud elus ja eluta inventar, samuti eelmistelt pdlvedelt pdritud
perekonnakirjad ning muud esemed, milledel on perekonna kohta erilist
mdlestusvddrtust.

Parandtalu omaniku kutse- ning iihtlasi qunimeks on ,talupoeg”
(Bauer). Muude nimetuste, nagu ,talundiomonik” (Gutsbesitzer)
tarvitomine tema kohta on seadusega keelatud. Pdrandtalude hulka
mittearvatud talundite omanikke kutsutakse lihtsalt Land wirt'ideks.
Talupoja nimetust voib parandtalu omanik kanda ainult siis, kui ta on
Saksa riigi kodanik, aarialane, auvddrne (ehrbar) ja suuteline talu
korralikult majondama ning kui ta oma teovdimes pole piiratud. Ei vasta
ta neile tingimustele, siis voib ta kanda ainult Land wirti nimetust,
ehkki ta on parandtalu omanik.

Omandidigus parandtalule on Garmiselt piiratud.
Parandtalu ei saa iildreeglina védrandada ega kinnispandiga koormata.
Seda vdidakse teha vaid erilistel m&juvatel pdhjustel iiksikpdrimiskohtu
(Anerbengericht) ndusolekul. Pdrandtalu vdljarentimine pikemaks
ajaks on lubatav ainult erandlikult. Kui pdrandtalu omanmik talu korra-
likult ei majanda voi ei tdida oma vdlakohustusi, siis voidakse teda kas
ajutiselt voi jaadavalt kérvaldada talupidamisest ning see iile anda kas
tema abikaasale, tulevasele iiksikpdrijale voi koguni monele muule.
Korvaldamise juhul kaotab pdrandtalu omanik diguse mdcdrata testamen-
dis talule pdrijat. Seega on pdrandtalu omanikul oma omandidigusest
talule jarele jaanud peaaegu veel iiksnes valitsemis- ning kasutamis-
digus. Ta on muudetud paGrisperemehest riigirentnikuks.

Parandtalu loetakse selle omaniku raudvaraks, millele ei saa pdérata
sissenduet rahaliste nduete katteks. See on voéimalik iliksnes pdrandtalu
hulka mittekuuluva vara suhtes. Pdrandtalude endiste volgade, samuti
ka uute laenude andmise korraldamiseks on asutatud eri-krediitasutis —
Deutsche Rentenbank-Kreditanstalt.

Et pdrandtalu vbiks piisida véimalikult igavesest ajast igavesti iihe
ning sama soo kdes, selleks on Saksa 1933. a. pdrandtalude seaduses
leidnud taielikku rakendomist sundusliku iiksikpdarimise
pohimote. Selle pohimétte teostamiseks néeb kénesolev seadus ette
erilise iliksikpdrimisjcrjestuse, kuhu ei ole véetud pdarandaja iileelanud
abikaasat ning kasulapsi, sest et need pole péarandajaga veresuguluses,
ning kus meessoo eelistamiseks on pdrandaja isa, vennad ning selle
meessoost alanejad paigutatud parandaja tiitardest ettepoole.

Parandtalu ldheb selle omoniku surma korral tikkeldamatult iihele
parijale, kes vastab talupoja kohta kdivaile ndudeile. Esimeses jarjekorras
on parandtalu iiksikpdrijoks parandaja iiks poegadest, keda asendavad
surma korral viimase pojad ja pojapojad; teises jarjekorras — péremdaja
isa; kolmandas jarjekorras — iiks parandaja vendadest, keda asendavad
surma korral viimase pojad ja pojapojad; neljandas jdrjekorras — pdran-
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daja iiks tiitardest, keda asendavad surma korral viimase pojad ja poja-
pojad; viiendas jdarjekorras — pérandaja itks Sdedest, keda asendavad
surma korral viimase pojad ja pojapojad, ning kuuendas jarjekorras —
pdrandaja naissoost alanejad ning nende alanejad, kuivord need ei
kuulu juba neljandas jarjekorras pdarimisele kutsutute hulka. Kui vordse
oigusega pdrijaid on mitu, ndit. mitu poega, siis antakse eesdigus kas
kdige vanemale v6i koige nooremale neist, nii nagu on kohalik tava.
Kohaliku tava puudumisel on eesbigus koige nooremal. Kui iiksikpdrijal
pdrandtalu on juba, siis langeb ta iiksikpdrijate hulgast vdlja ning tema
asemele astub see pdrija, kes oleks kutsutud pdrandtalu pdrimisele, kui
valjalangenu ei oleks elanud pdrandaja surma ajal. Kui pdrandajast jadb
jarele mitu pdrandatalu, siis voivad pdrijad pdrimisele kutsumise jdrje-
korras valida igaiiks endale ainult ithe talu.

Parandaja ei saa oma testamendis iiksikpdarimist korvaldada.
Ta voib ainult piiratud ulatuses iiksikpdrimisjdrjekorda muuta ning teha
moéningaid muid vd&heulatuslikke korraldusi iiksikpdrijale.  Uksnes
pbérandtalu hulka mittekuuluva vara ja sedagi ainult viimase selle osa
kohta, mis jadb jdarele pdrast talul lasuvate kohustuste tditmist, voib
ta teha vabalt igasuguseid korraldusi surma juhuks. Nagu sellest
ndhtub, on pdrandtalu omaniku testamendi tegemise vabadus sama adr-
muslikult kitsendatud kui tema omandiiguski talule, Ainult selleks
juhuks on talle jaetud suurem vabadus talu iiksikpdrija isiku madra-
miseks ning korralduste tegemiseks, kui ta talu oma jdarglasele iile annab
juba oma eluajal. Kui ta testamendis voib talu pdrijaks madrata ainult
seaduses ettendhtud iiksikpdrija, kusjuures ta on oluliselt seotud seaduses
ettendhtud iksikpdrimisjarjestusega, siis talu iileandmisel oma
eluajal voib ta oma jarglaseks valida koguni iiksikpdrimisjarjestusse
mittevoetud isiku. Seda kiill ainult kaaluvatel pohjustel ning iiksikpdrimis-
kohtu kinnitusel. Edasi v6ib ta sel juhul lepingulisel teel vabalt kindlaks
mdadrata elatise suuruse, mis talu saaja peab andma temale, tema abi-
kaasale ning lastele. Testamendis tehtud vastav korraldus on aga kehtiv
itksnes niivérd, kui see on kooskdlas talu kandejouga. Et kiirendada
polvkondade vahetust paromdtaludes, selleks propageeritakse igati talu
tleandmist omaniku eluajal ning selleks on ka seaduses ette ndhtud eel-
nimetatud soodustused.

Parandaja iileelonud abikaasale ning lastele ei ole talu pdrija kohus-
tatud pdrandtalust tegema mingisuguseid pdrandiosade vdljomaksmisi.
Uleelanud abikaasal on digus talust saada iiksnes vajaduse pii-
res ,vanusosa’ (Altenteil), ja sedagi ainult niivord, kui abikaasa
enda varast ei jatku tema taielikuks iilalpidamiseks. Seesugune vanusosa
kuulub tGitmisele mitte rahas, vaid natuuras. On iildiselt pruugiks, et
iileelanud abikaasa saab tasuta iilalpidamise, korteri ja riietuse, méoduka
taskuraha, vanus- ja haiguspdevil ravi ja hoolitsuse ning surma korral
seisuskohase matuse.

Mis puutub padrandaja lastesse, kes ei ole talu parinud, siis
on neil iiksnes Gigus oma tdisealiseks saamiseni saada talust vastavat
elatist ning kasvatust. Neile tuleb véimaldada méne kutseoskuse Sppimist
vastavalt talu kandejéule. Iseseisvaks saamisel, millega vérdseks pee-
takse naissoost alaneja abiellumist, tuleb neid varustada elu alustamiseks
vajalikuga, nii nagu talu varad seda voimaldavad. Kui nad hiljem oma
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siilita satuvad raskustesse, siis on neil vastava 166 eest digus pdrand-
talus saada pelgupaika (Heimatzuflucht).

Uksikparimise asjus tekkivad vaidlused kuuluvad lahendomisele
iiksikpadrimiskohtus (Anerbengericht). Nii otsustab see
kohus, mille eesistujaks on kohtunik ja liikmeteks 2 talupoega, kas
kinnistusiiksus voi selle iiksikud osad tuleb iiles vétta pdarandtaludena,
kas pdrandtalu omanik v6ib kanda talupoja nimetust, kui suurel madral
tuleb iileelanud abikaasale anda vanusosa ja lastele iilalpidamist ning
neile iseseisva elu alustamiseks talust vara. Selle kohtu v&imkonda
kuulub loa andmine pdrandialu véorandamiseks, tiikkeldamiseks ning
asjadigustega koormamiseks, pdrandaja poolt surma korraks tehtud
moningate korralduste kinnitomine jne. Uksikpdrimiskohtu otsustele voi-
dakse kaevata padrandtalu-kohtule (Erbhofgericht) ja vii-
mase otsustele omakorda parandtalu-riigikohtule (Reichs-
erbhofgericht).

Uksikpdrimiskohtute iilesandeks on ka padrandtalude registri
(Erbhoferolle) pidamine, Sellesse registrisse komnab iiksikpdrimis-
kohus ametikohuslikult omaniku soovile vaatamata koéik pdrandtalud s. t.
fiiisiliste isikute ainuomandis olevad talundid suurusega 7,5—125 ha.
Talundi pdrandtalude registrisse votmise kohta kantakse vastav mdrge
kinnistusraamatusse talundi jaoks avatud ossa.

Oleme esitanud seega lithikese kokkuvdtte Saksa 1933. a. pdrand-
talude seadusest. Uksikasjalisema iilevaate ja analiilisi sama seaduse
kohta v&ib asjasthuvitatu leida ndit. dr. jur. Otto Wohrmann'i popu-
laarteaduslikust teosest: ,Praktischer Wegweiser durch das Erbhofrecht”,
Berlin, 1935, vo6i dr. Heinrich Stoll'i pohjalikumast raamatust:
.Deutsches Bauernrecht”, Tiibingen, 1935.

Meilgi on kuuldavale tulnud hadli, kes soovitavad meie talundite
pdrimiséiguse reformimisel eeskujuks votta Saksa 1933. a. parandtalude
seaduse. Tundub, et seesuguste ettepanekute tegijad pole kiillaldaselt
arvestanud meie taluperemeeste tdekspidamisi ning nende diguslikke aru-
saamisi. Meie talupidaja tahab omas talundis olla tdisperemees, mitte aga
riigirentnik. Eks ole see tahe leidnud kindla ja selge vdljenduse meie
maareformi teostamisel, kus Maaseadusega loodud pdlise rendi instituut
ei saanudki jalgu alla, vaid pidi varsti parast siindi suikuma igavesele
unele. Iga Sigusreformi teostamisel tuleb arvestada
rahva toekspidamisi, Ei tehta seda, siis rajatakse reform savi-
jalgadele, milledel pole kauast piisi.

Nagu seda Saksa olude tundjad vdidavad, ei olevat sealsed talu-
pojad Reichserbhofgesetzi poolt loodud olukorraga sugugi
rahul. Nii monelgi pool olevat seetdttu talupoegadel kadunud huvi
talu paremale jarjele tostmiseks. Isegi saksa autorid kurda-
vad, et talupoeg olevat sageli lithintgelik ning ei suutvat moista, et tema
oiguste kitsendamine ei toimu mitte tema kiuste, vaid parandtalu, talu-
poegade enda soo ja iildsuse huvides.

Selle puht-psithholoogilise méjutequri korval halvavat Saksamaal
talundite intensiivset majondamist teatud mddral ka talupoegade kre-
diidivdime kokkusulamine. Ka selles on siiiidi Saksa 1933. a. pdrand-
talude seadus, mis keelab sissendude pooramise talundile ning ei luba
talupojal teha hiipotekaarlaenu. Ometi on krediit tdnapdeval olulise tdht-
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susega mitte iiksnes kaubanduses ja t6ostuses, vaid ka pollunduses.
Saksa seadus kiisimuse seesuguse lahendamisega on osutunud kahe-
teraga modgaks, mille iiks tera on kiill kérvaldonud talundite iilevélastu-
mise ohu, kuid mille teine tera on samaaegselt l&bi 16iganud talundi
majondamist elustavad krediidisooned.

Kiillalt pohjust on kahelda ka selles, kuivord otstarbekalt ning &igla-
selt on Saksa 1933. a. pdrandtalude seadus lahendanud pérondist osa-
saamise Oiguse probleemi pdrandaja iileelanud abikaasa ning talundit
mittepdrinud laste suhtes. Et see lahendus on vérdlemisi ebadiglane
pdrandaja lileelanud abikaasa suhtes, seda tunnustavad isegi
moningad saksa autorid. Mis aga puutub talundit mitteparinud
laste osasaamise digusse padrandist, siis see oma suhtelise
minimaalsuse tottu voib kiill kaasa mdjuda selleks, et vanemad, kellele
koik nende lapsed on samavérra armsad, hakkavad talu mittesaajaile
lastele talust kraami n. 6. ,,pdlle all” vélja kandma. Pdrandist minimaalse
osasaamise Gigus vahendab kahtlemata ka nende laste tahet talus innu-
kalt kaasa téotada. Ta aitab kaasa linnastumisele ning uue rahulolematu
proletariaadi tekkimisele.

Eesteldust peaks jarelduma, et Saksa 1933. a. pdrandtalude seaduse
pohimotted ei voiks meil talundite pdrimisSiguse eelseisva reformi teosta-
misel iildse rakendamisele tulla. Kiill aga voiksid meile sel puhul ménin-
gat eeskuju pokkuda need seadusandlused, kus talundite pdrimisdigus
pole rajatud ei liberaal-individualistlikule ega ka mitte etatistlik-aqutoritaar-
sele pohimottele, vaid kus selle probleemi lahendamisel on osatud nende
kahe ddrmusse kalduva pohimétte vahel leida teatud kesktee. Siia
gruppi kuuluvad Helveetsia, Ungari, Norra, end. Austria,
end. TSehhoslovakkia jmt. Uksikasjalise iilevaate ning hinnongu
nende maade talundite pdrimisdiguse kohta annab Max Sering'i ja
Constantin v. Dietze poolt toimetatud kolmekditeline koguteos:
.Die Vererbung des landlichen Grundbesitzes in der Nachkriegszeit”,
Miinchen u. Leipzig, 1930. Siinkohal esitaksime vaid iildjoonelise iseloo-
mustuse talundiomaniku oigusliku seisundi ning talundite pdrimisGiguse
kohta neis mais.

Selle keskgrupi mais on talundiomaniku kdsutusdigus
oma talundi suhtes peaaequ tdiesti piiramata. Talle pole keelatud talundit
véorandada, seaduses ettenchtud piirideni tiikeldada ja hiipotekaarvélga-
dega ning muude piiratud asjadigustega, nagu servituutidega, reaalkoor-
matistega jt. koormata. Talundi véérandamise korral on talundiomaniku
lghematel sugulastel mitmel maal ostu-eesdigus voi teatud aja jooksul
(Norras ndgit. 5 a. kestel) tagasiostudigus, ja seda mdnel pool teatud asu-
tiste, ndit. kohtu poolt madratud paraja hinnaga. Monel maal on kiill tea-
tud ulatuses piiratud volgade tegemist talundi pantimisel. Nii voidakse
ngit. Helveetsias maa-kinnistusiiksusi koormata kinnisvélaga summeamni,
mis saadakse krundi 2/; saagivadrtuse ning hoonete 1/, ehitusvddrtuse
liitmisel.

Samuti on neis mais talundiomaniku testamendi tegemise
vabadus iildiselt kitsendamata. Talundiomanik véib oma viimses
tahteavalduses vabalt madrata talundi pdrija ning teha muid korraldusi
surma korraks. Mones neist maist, ndit. Latis, on juhtudeks, kui talundi-
omanik sureb tegemata oma surma korraks korraldusi, ette ndahtud erijar-
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jekord talundi seadusjctrgseks pdrimiseks. Kéigis neis mais lubatakse
talundi reaalset jagamist kaaspdrijate vahel, kuid seda tingi-
musel, et uued iiksused oleksid elujoulised, s. t. et keskmine pere vd&iks
sealt saada kiillaldast elatist, voi et need iliksused oma suuruselt ei oleks
seaduses ettendhtud alammdrast vahemad.

Et dra hoida talundi pdrija sattumist rasketesse pdarandivélgadesse,
selleks soodustatakse neid kas talundi lileminekuvéaartuse
madalama hindamisega, mistdttu kaaspdrijatele véljomaksta-
vad osad muutuvad vdhemaks, voi kaaspdrijatele minevate véalja-
maksude ajatamisega voi molema vahendi samaaegse rakenda-
misega.

Seesugusele keskteele on asunud Soome 1935. a. seaduseel-
nou parandi jagamise kohta juhtudel, kui pdrandisse kuulub talund,
samuti ka Eesti Tsiviilseadustiku eelndu, mis pdrandi
jagamise osas sisaldab moningaid erieeskirju pdllumajanduslikkude kin-
nisvarade jaoks. Nende erieeskirjade redigeerimisel on peamiseks ees-
kujuks olnud Helveetsia tsiviilseadustiku vastavad normid, kusjuures on
ka silmas peetud Eesti tegelikku olustikku ning selle vajadusi.

IIL.
TALUNDITE GLEMINEK PARIJA OMANDISSE.

Tulevases talundite pdrimise seaduses tuleks koéigepealt dra madrata
talundi ja selle juurde kuuluvate pdraldiste méiste. Talunditeks
selle seaduse mottes voiks lugeda koiki kinnisvarasid suurusega iile 5 ha,
mida kasutatakse peamiselt péllumajanduslikuks otstarbeks. Kas teatud
kinnisvara kasutatakse peamiselt pdllumajonduslikuks otstarbeks, selle
kiisimuse otsustamine on eriti raske maal asetsevate kdsités- ja eluaseme-
kruntide suhtes, seepdrast ndib otstarbekohasem olevat jatta iiksused alla
5 ha selle seaduse alt valja. Sellega hoitaks dra paljude asjatute prot-
sesside tekkimine.

Balti eraseaduse jdrgi loetakse talundi paraldisteks selle
talundi majondamiseks vajalik vdetis ning olgede ja loomatoidu taga-
vara, mitte aga talundis olev elus ja eluta inventar. Nagu seda prof.
J. Uluots oieti vdaidab, on see eeskiri ,eeskatt seletatav ajalooliselt
selle ajaga, kus moisad hariti ning hoiti korras talupidajate ehitus-, teo-
ja veokohustustega. Praequsaja agraarkditiste tegevus pole moeldav
ilma vastava inventarita; kditiste iileminek ilma vastava inventarita jo
maatiikil saadud vdetiseta tdhendaks iihtlasi senise kditise purunemist
ning uue alustamist, mis iildreeglina rahvamajanduslikult pole soovitav
ndhe. Selles suhtes olid rahvamajanduslikult otstarbekohasemad talu-
rahvaseaduste eeskirjad nn. raudvara kohta, olgugi et need eeskirjad
olid eeskdtt tingitud omaaegseist erikaalutlusist” (vt. Seletuskiri Tsiviil-
seadustiku 1936. a. eelndu juurde, lk. 19). Neil kaalutlustel ning silmas
pidades iihtlasi vdlismaade eeskujusid on Tsiviilseadustiku eelnéus pollu-
majandusliku maatiiki pdraldisteks loetud selle maatiiki majandamiseks
mddratud pdllumajanduslikud todriistad, masinad ja loomad, maatiiki
saadused, kuivord need on vajalikud majandamise jatkamiseks sama-
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suguste saaduste saamise ajani, samuti ka talundis saadud ja seal olev
vdetis. Samasugune eeskiri tuleks paigutada ka talundite pdrimise sea-
dusse, sest viimase valmimist ning joustumist on oodata enne Tsiviilsea-
dustiku eelndu seaduseks sacmist.

Edasi tuleks tulevases talundite pdrimise seaduses lahendada
talundite tiikeldamise kiisimus talundi iileminekul pdrimise
teel. Nii Balti eraseaduse kui ka Tsiviilseadustiku eelndu jargi véib
pdrandi hulka kuuluvat talundit pdrandi jaotamisel tiikeldada, kuivord
see ei kdai vastu kinnisomandite titkeldamise kohta kdivatele eeskirjadele.
Need eeskirjad sisalduvad Maaomandite kaitse seaduses, mille muut-
mise kiisimus on praegu arutamisel Riigivolikogus. Selle seaduse jdrgi
tema praeqgukehtivas redaktsioonis voidakse kinnistusiiksusest eraldada

-alasid ai juhul, kui eraldamise tagajdrjel tiikkeldatava kinnistus-!
iiksuse suurus ei lange alla 20 ha. 20 ha suurustest ja vaiksematest kin-
nistusiiksustest maa-alasid tldreeglina eraldada iildse ei lubata. Kinnis-|
tusiiksustest eraldamise teel loodavate uute kinnistusiiksuste suurus peab
olema vahemalt 10 ha. Peale selle on kehtiva seaduse jargi lubatud iile
20 ha suurusest kinnistusiiksusest piiramata arvul eraldada iiksusi suu-
rusega kuni 1/, ha. Vabariigi Valitsuse poolt Riigivolikogule esitatud
Maaomandite kaitse seaduse muutmise seadus taotleb kuni 1/, ha
suuruste uute iliksuste loomise piiramist, lubades igast iile 20 ha suuru-
sest kinnitusiiksusest iildreeglina eraldada ainult ithe maatiiki kuni 1/, ha
suuruses. Sellega tahetakse piir panna talundite tiikeldamisele ehitus-
kruntideks, milline ndhtus on hakanud viimasel ajal kiillalt ulatuslikult
levima eriti linnade, alevikkude ja raudteejoamade iimbruses.

Tulevane talundite pdrimise seadus voiks talundite tiikkeldamise
kiisimuses iildiselt jadda Balti eraseaduse seisukohale. Ei ndi olevat
praktilist vajadust keelata talundite jagamist natuuras pdrijate vahel,
kui uued iiksused saavad elujoulised. Kui suur peab talund selleks véhe-
malt olema, selle madrab Maaomandite kaitse seadus. Naib siiski, et selle
seaduse poolt madratud piire tuleks meie maa-majapidamiste elujoulise-
maks muutmise huvides pdrimise juhul veel enam koomale tommata.
Parandi hulka kuuluvat talundit, mida endale soovivad saada mitu pdri-
misele kutsutud pdrijat, voiks pdrandi jagamisel lubada titkkeldada nende
noudel ainult siis, kui see ei ole vastukdiv mitte iliksnes kinnisvarade
tiikkeldamise kohta kdivatele seadustele, vaid ka pdarandaja sellekohasele
korraldusele, ja kui hoonetega talundiosa oma suuruselt véimaldab)
talundi hoonete pdllumajanduslikult otstarbekat kasutamist. Suur osa*
talundi koguvddrtusest langeb hoonete arvele. Kui hoonetega tcxlundmsc:
ei voimaldaks sellel leiduvate hoonete ,tdie koormatusega” kasutamist,
siis oleks see rahvamajanduslikult kahjulik. Uus iiksus ei suudaks neid
hooneid korras hoida: nad laguneksid ning muutuksid osaliselt varsti
varemeiks. Eks ole seda kujukalt ndidonud méisahooned, mis maareformi
teostamisel ldksid moisast mitu korda vdiksemale asundustalule.

Kolmandaks kiisimuseks, mis néuab lahendamist tulevases talundite
pdrimise seaduses, on talundi pdrimiseks digustatud isikute jarjekord.
Parandaja testamendi tegemise vabadust ei tuleks piirata. Meil
peab olema wusaldust oma taluperemeeste vastu. Kui taluperemees
on endale ise jarglase mdadranud, siis on see isik kdigi eelduste kohaselt
ka koige kohasem talundi pidajaks. Edasi véiks ja tulekski respekteerida
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ka parijate endi omavahelist kokkulepet selle kohta, kes neist peab
talundi saoama. Kui aga pdrandi hulka kuuluvat talundit, mille saajat pole
pdrandaja mdadranud ning mida ei voi voi pdrijate poolt ei taheta tiikel-
dada, tahab endale saada mitu pdrimisele kutsutud pdrijat ja need oma-
vahel ise kokku ei lepi selle kohta, kes neist peab selle talundi saama,
siis peaks kohus pdrandi jagamisel talundi madrama iihele neist, silmas
pidades tulevases talundite pdrimise seaduses ettenchtud jdrjekorda.

Seaduses ettendhtud pdérijate jarjekord voiks olla jargmine. Esi-
meses jarjekorras peaks olema 6igus talundit endale saada
talundi tegelikuks pidajaks kolblikul pdrijal, kes ise voi kelle abikaasa ei
oma juba talundit suurusega véhemalt 20 ha voi kes ei saa kestvalt tdie-
likku iilalpidamist monest muust elukutsest kui pdlluharimisest. Teises
jarjekorras peaks see Gigus olema talundi tegelikuks pidajaks kolb-
likul pdrijal, kes ise voi kelle abikaasa omab juba talundit suurusega
vahemalt 20 ha voi kes saab kestvalt tdielikku iilalpidamist monest muust
elukutsest kui pdlluharimisest. Esimese ja teise jarjekorra pdrijate jaoks
piistitatud nouetele mittevastavail pdrijail voiks talundi saamiseks olla
oigus kolmandas jarjekorras. Kui vordse 6igusega pdrijaid on
mitu, ndit. mitu esimesse jdarjekorda kuuluvat pdrijat, siis tuleks talund
anda sellele, kellel on rohkem lapsi, ja kui seesugust ei leidu, siis sellele,
kes kaaspcxnlatele nende osad kohe vbi kéige rutemini val]a maksab.
Pélvkondade vahetuse kiirendamiseks talundeis tuleks pdrija lihastele
lastele anda eesdigus pdrandaja iileelanud abikaasa ees. Kui aga talund
kuulus iiksnes parandaja ja pdrimisele kutsutud pdrija kaasomandisse
voi iihisvarasse, siis peaks sel pdrijal olema eesSigus koigi teiste kaas-
pdrijate ees. Nagu esitatud jdrjekorrast ndhtub, on selles talundi saami-
seks eesdigus antud neile, kes on talundi tegelikeks pidajaiks kdlblikud,
kusjuures vordsete eelduste juures on eelistatud neid, kel rohkem lapsi.
Nende pohimotete rakendamine tegelikus elus peaks kiill kindlasti kaasa
agitama meie talundite elujoulisuse ning tootmisvoime tostmisele.

Edasi tuleks tulevases talundite pdrimise seaduses ette ndha eeskir-

| jad, mis normiksid talundi ning nende juurde kuuluvate

paraldiste vadrtuse hindamist sel juhul, kui pdrijad selle
vadrtuse kohta pdrandi jagamisel ise kokku ei lepi. Seaduses tuleks
selles kiisimuses koigepealt ette ndha, et talund tuleb hinnata koos tema
juurde kuuluvate pdéllumajanduslikuks otstarbeks kasutatavate hoonete
ning pdraldistega. Jarelikult t6ostuse voi ari all olevad ehitised, samuti
vdljaiilirimiseks kasutatavad suvimajad tuleks hinnata eraldi.

Talundi vadrtuseks pérandi jagamisel ei voiks lugeda seda summat,
mida talundi eest voidaks saada hindamise ajal vabal miiiigil. Seesugune
hindamine, mis on kiill kasutamisel praegukehtivate seaduste jargi,
viilb vaga sageli talundi pdrija raskustesse kaaspdrijate osade valja-
maksmisel. Mida kdrgemalt on hinnatud talund, seda suuremad on ka
pdrandiosade arvel toimuvad véljomaksud. Arvestades meie talundite
tasuvust ning iildist kandevGimet néib olevat paratamatu lugeda talundi
vadrtuseks pdrandi  jagamisel 2/; sellest summast mida
talundi eest voidakse saada hindamise ajal vabal
miitigil. Nii tuleks 9000-kroonise talu pdrijal oma kahele kaasparijale,
kui nad koik pdrivad vordsetes osades, talundist vdlja maksta kokku
4000 kr.
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Talundi vadrtuse sellest osast, mille vorra talund on ldinud iile pdri-
jale alla vabamiiiigihinna, ei vdiks kuuluda rahuldamisele teistele kaas-
pdrijatele vdljomakstavad parandiosad, samuti legaadid, sihtkdsutised
ja sihtmdadrangud. Kui talundisaaja poolt pdritud vara hindamisaegsest
iileminekuvdadrtusest ei peaks jatkuma pdrast parandaja volgade maha-
arvutamist kaaspdrijate pdrandiosade vdaljomaksmiseks ning legaatide,
sihtkdsutiste ja sihtmddrangute tditmiseks, siis tuleks koiki neid selleks
otstarbeks vastavalt nende vadrtusele karpida.

Talundi saaja seisukorra kergendamiseks tuleks veel ette néha
seadusega kaaspdrijatele minevate valjamaksete aja-
tamine. See voiks toimuda jargmiselt. Kui talundi saab pdrija, kes ei
suuda kaaspdrijatele tema poolt valjamaksmisele kuuluvaid osasid kohe
tasuda, siis madrab kohus tema palvel olude kohaselt nende osade vdlja-
maksmise tdhtajad, mis ei tohiks iiletada kiimmet aastat arvates pérandiy
jagamisest. Uhtlasi tuleks lubada kinnistada talundile kaaspérijate ndud !
kohtumdGruse jargi need osad hiipoteegivélana. Selle talundi pealt ei
peaks talundi saaja maksma iile 4% aastas. Ajatatud vdljomakse peaks
talundi saajal olema Gigus poole aasta jooksul, arvates pdrandi jaga-
misest, tasuda vastavate Eesti Maapanga poolt selleks otstarbeks vdlja-
lastavate eriseeria 4%-liste pantlehtedega.

Et aga talundi pdrija oma soodustatud olukorda kurjasti ei kasutaks,
selleks tuleks kaaspdrijatele anda Sigus néuda oma pdrandiosade tdien-
damist vastavalt talundi vabamiiligihinnale péarandi jagamise ajal, kui
parija peaks talundi dra miilima enne 10 aasta moéddumist arvates
pdrandi jagamisest. Selle noudediguse tagamiseks tuleks lubada kinnis-
tada talundite kaaspdrijate kasuks nende ndudel vastava kohtumddruse
alusel tulevase ndude tagamise mdrge.

Tulevane talundite pdrimise seadus, kus leiduksid eespool soovi-
tatud eeskirjad talundite hindamise ja parandiosade vdljamaksmiste
ajatamise kohta, peaks tunduvalt kergendama talundi pdrija seisukorda
ning kiillaldaselt kaitsma teda raskustesse sattumise eest pdrandivol-
gade tottu. See omakorda peaks oluliselt kaasa aitama talundite parondi-
volgade koormuse vdhenemisele ja talundite elujoulisuse ning tootmis-
voime tousule.

Iv.
TALUNDI ULEMINEK TULEVASE PARIJA KASUTUSVALDUSSE.

Eespool madarkisime, et pdlvkondade vahetuse kiirendamiseks talun-
deis voiks kaasa aidata tulevase pdrija kasutusvalduse instituudi sisse-
toomine meie Oigussiisteemi. Enne selle ldhemale vaatlemisele asumist
olgu juba ette tdhendatud, et tulevase pdrija kasutusvaldus pole midagi
muud kui tavaline kasutusvaldus moningate muudatuste ning tdien-
dustega.

Kasutusvaldus (ususfructus, Nieszbrauch, pravo polzovanija)
teatavasti koormab voorast eset sel viisil, et isik, kelle kasuks ta seatud,
on oGigustatud kasutusvalduse kestel endale saama kéik viljad ja tulud,
mida kasutusvalduse ese voib selle kasutajale anda.

Et tulevase pdrija kasutusvalduse instituudi eesmdrgiks on kiiren-
dada polvkondade vahetust talundeis, siis voiksid siin kasutusvaldajatena
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kone alla tulla talundiomaniku alanejad, s. t. tema lapsed
ning lapselapsed. Seesuguse kasutusvalduse o&iguslikuks aluseks vodiks
koigepealt olla sellekohane vabatahtlik kokkulepe, mis on sdl-
mitud talundiomaniku ja tema alaneja vahel. Tuleb aga arvata, et kui
tulevase pdrija kasutusvalduse Giguslikuks aluseks peaks jadma iiksnes
vabatahtlik  kokkulepe, siis see instituut talundiomamike voimaliku
vastuseisu tottu ei suudaks leida kuigi suurt levikut tegelikus elus. Kui
aga seda siiski soovitakse saavutada, siis tuleks talundiomaniku alane-
jale, kes on vdhemalt 30-aastane ning igati kdlvuline talundi majanda-
jaks, anda seadusega S6igus nduda talundi iileandmist
tema kasutusvaldusse. Seda digust voiks alaneja kasutada mitte
igal juhul, vaid ainult siis, kui talundiomanik on véhemalt 70 aastat vena
voi kui talundiomanik kestva haiguse, kehalise v6i vaimse vea voi méne
muu samavddrse pohjuse tottu ei saa talundit korrapdraselt majandada,
olgugi et ta pole saanud veel 70-aastaseks.

Kui talundit soovivad enda kasutusvaldusse saada mitu talundi
omaniku alanejat, siis tuleks talund anda kasutusvaldusse sellele
neist, kelle mddrab talundiomanik. Kui aga talundiomanik ei mé&dra
kasutusvaldajaks kedagi neist, siis peaksid eesdiguse md&dramisel vasta-
valt kohaldamisele tulema samad eeskirjad, mis mddaravad eesdiguse
jarjekorda talundi saamiseks pdrimisele kutsutud isikute vahel pdrandi
jagomisel.

Tulevase pdrija kasutusvaldus peaks olema kehtiv ka ilma kin-
nistusraamatusse sissekandmiseta nende kolmandate isi-
kute suhtes, kes seesuguse kasutusvalduse olemasolust teavad véi raske
hooletuse tottu ei tea. Sissekandmisega kinnistusraama-
tusse peaks ka seesugune kasutusvaldus omandama kehtivuse igaiihe
suhtes.

Ehkki tavaline kasutusvaldus ise ei ole iileantav, voib kasutus-
valdaja siiski selle teostamist teisele edasi anda. Nii ei ole tavalisele
kasutusvaldajale keelatud tema kasutusvalduses oleva talundi vdlja-
rentimine. Tulevase pdrija kasutusvalduse juures ei tohiks aga olla iile-
ontav ei kasutusvaldus ise ega ka mitte selle teostamine. Kasutus-
valdaja peaks siin ise talundit majandama.

Tulevase pdrija kasutusvalduse juures peaksid kasutusval-
daja digused ja kohused iildreeglina olema samased nagu tava-
lisegi kasutusvalduse juures. Nii tuleb kasutusvaldajal siingi talundi
kasutusvaldust teostada korrapdrase majandamise kohaselt ning hea-
peremeheliku hoolega. Ta voib teostada talundi uuendusi ja maaparan-
dusi, teha hoonetele juurdeehitisi ning piistitada koguni uusi ehitisi, kui
aga sellega ei muudeta tunduvalt talundi senist olemust ning talundi
senist majanduslikku iilesannet. Kui talundil on mets, kivimurd, liivaauk
voi moni muu sddrane kasutus-ese, siis voib ta neid kasutada selles
ulatuses, kuivord see on vajalik talundi korrapdraseks majondamiseks.
Ta on kohustatud talundi hooneid ning inventari korras hoidma. Tal
tuleb talundi inventaris asendada korrapdrasest majondamisest tingitud
asjade vahenemine ning eraldamine. Ta peab hoolitsema, et hobuste ja
kariloomade arv ei vdheneks. Talundit ei saa ta koormata hiipoteekidega
ega muude asjadiguslikkude koormatistega, nagu servituutidega, reaal-
koormatistega jt. Samuti ei saa talundile ja selle inventarile péorata sisse-
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nouet tema vdlgade katteks. Saades endale kdik kasutusvalduses oleva
talundi viljad ja muud tulud, on ta ka kohustatud vordeliselt oma Gigus-
tuse kestusega kandma kdik talundil lasuvad maksud ja muud kohus-
tused, Giendama reaalkoormatiste andamid ning nende kapitaalvolgade
intresse, millede tasumise tagamiseks on talund panditud. Tuleks ette
ndha, et nende kasutusvaldajal lasuvate kohuste tditmist ei saa nduda
talundiomanikult.

Nagu tavalise nii ka tulevase parija kasutusvalduse juures kaotaks
talundiomanik talundi iileminekuga kasutusvaldusse selle talundi
suhtes valitsemis- ning kasutusdiguse, sest et need mdlemad digused
laghevad iile kasutusvaldajale. Erandina tavalisest kasutusvaldusest peaks
talundiomanikule tulevase parija kasutusvalduse juures jadma kontrolli
digus kasutusvaldaja iile selles mottes, et tal peaks olema digus néuda
kasutusvalduse kohest lopetamist, kui kasutusvaldaja oluliselt rikub
kasutusvalduse kohta kdivaid eeskirju, s. t. kui ta ei majanda talundit
heaperemeheliku hoolega, kui ta ei dienda korralikult talundil lasuvaid
makse ning kohustusi, jne.

Tavalise kasutusvalduse juures sdilib talundiomanikul tdielikult
omanikuline kdsutusdigus. Nii pole tal keelatud kasutusval-
dusse antud talundit véérandada ega seda koormata hiipoteekidega ning
teiste piiratud asjadigustega. Kuid need hiljem seatud Gigused ei saa
mingil viisil kitsendada kasutusvaldajale kuuluvaid oigusi. Tulevase
parija kasutusvalduse juures tuleks aga omanikulist kasutusdigust tundu-
valt piirata, ja seda nimelt jargmistel kaalutlustel.

Tulevase pdrija kasutusvalduse instituut selleks, et ta suudaks tdita
temale pandavaid lootusi, peaks olema konstrueeritud nii, et talundi-
omaniku surma korral ladheks talund talundiomaniku
sellele alanejale, kelle kasutusvalduses ta oli
talundiomaniku surma ajal. Seepdrast tuleks ka ette ndha,
et talundiomamiku viimses tahtevalduses tehtud korraldus, millega
talundi pdrijaks on mdadrotud keegi teine, tunnustatakse kasutusvaldaja
ndudel tithiseks. Talundiomaniku parandi jaotamisel tuleks talundi védr-
tusest arvutada kasutusvaldaja kasuks maha kasutusvalduse kestuse ajal
tekkinud kasulik juurdekasv, mis on tingitud kasutusvaldaja poolt tehtud
kasulikkudest kuludest. Need eeskirjad tagaksid kasutusvaldajale kind-
lustunde, et talund léheb sel juhul, kui ta teda korralikult majandab,
pdrast talundiomaniku surma tema omandisse. Ta muutuks siis talundi
kasutusvaldajast selle tdisperemeheks. See koik peaks ohutama teda
talundi korralikumale majondamisele ning uuenduste ja maaparanduste
teostamisele talundis. Ilmne on, et selle tagajdrjel voiks ja peakski talundi
elujoulisus ning tootmisvoime tousma.

Selleks aga, et kasutusvaldaja voiks talundiomamiku surma korral
saada talundi taisperemeheks ka tegelikult, on paratamatult vajalik pii-
rata talundiomaniku omanikulist kasutusdigust tulevase pdrija kasutus-
valduse juures selle kestuseks. Koigepealt tuleks ette ntha, et talundi
kasutusvalduses oleku ajal ei voiks talundiomanik
talundit védérandada. Oleks see lubatud, siis ldheks talund
parast talundiomamiku surma, mis ajaks peaks 16ppema tulevase pdrija
kasutusvaldus, sellele isikule, kes on talundi selle omanikult omandanud
sel ajal, kui talund oli tulevase pdrija kasutusvalduses. Edasi tuleks
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kitsendada talundiomaniku 06igust talundit koor-
mata. Talundit kinnispondiga ja muude asjadigustega koormata talundi
kasutusvalduse oleku ajal voiks ta ainult talundi kasutusvaldaja nous-
olekul. Oleks see kitsendamatult lubatud, siis langeks talund kasutusval-
dajale pdrimisel kdatte iilevolastatult. Seda eriti neil juhtudel, kui
talund on ldinud tulevase pdrija kasutusvaldusse mitte vabatahtliku
kokkuleppe alusel, vaid alaneja poolt esitatud vastava ndude téttu. Samal
pohjusel tuleks ette ndha, et talundiomaniku poolt talundi kasutus-
valduses oleku ajal tehtud isiklikkude volgade eest talund
ei vastuta.

Talundi minekuga tulevase pdrija kasutusvaldusse kaotaks talundi-
omanik enda ja oma pere iilalpidamisallika, ja seda koguni tdielikult,
kui tal peale talundi pole muud vara. Seepdrast on pdris loomulik, et
talundiomaniku ja tema pere iilalpidamiskohus
lédheks sel juhul ile kasutusvaldajale, kes saab endale
nende ilalpidamisallikaks olnud talundi k&ik viljad ning muud tulud.
Ulalpidamiskohuse suuruse madramine peaks talundiomaniku ja kasutus-
valdaja vahel iildreeglina toimuma vabatahtliku kokkuleppega. Kui nad
aga selle kohta kokkuleppele ei joua, siis peaks talundiomanikul olema
digus kasutusvaldajalt nduda tasuta korterit koos kiitte ja valgustusega
ning ilalpidamiseks aastas 3/, summast, mida voidakse rendimaksu
ngol saada talundi vdljarentimisel koos inventariga. Sellest summast
peaks kasutusvaldajal olema &igus kinni pidada talundil lasuvate mak-
sude ja koormatiste arvel tema poolt vdljamakstud summad.

Véib juhtuda, et talundiomamiku alameja, kellele talund on ldinud
talundiomaniku elu ajal kasutusvaldusse, sureb enne talundi-
omanikku. Sel juhul 16peb kasutusvaldus ning talund koos pdraldis-
tega ldheb tagasi talundiomomiku kdtte, olgu siis et méni tema elus-
olevaist alanejaist, kes on vdhemalt 30-aastane ning igati kélblik talundi
majandajaks, tahab seda talundit saada enda kasutusvaldusse. Surnud
alaneja pdrijatele tuleks tasuda talundi vdadrtuse see juurdekasv, mis on
tekkinud poja poolt tehtud kasulikkudest kuludest.

Ehkki talundiomaniku digused oma talundi kohta sel ajal, kui talund
on tulevase pdrija kasutusvalduses, on peacegu idiesti piiratud, ndib
siiski, et konesolev instituut peaks kiillaldaselt kaitsma tema otseseid
huve. Tema vanuspdevad on kindlustatud. Tal on &igus teostada kontrolli
talundi tulevase pdrija poolt toimuva talundi majondamise iile. Ei taida
tulevane pdrija korralikult iilalpidamise andmise kohuseid tema vastu,
ei majonda ta talundit heaperemeheliku hoolega, ei Gienda ta talundil
lasuvaid makse ning muid koormatisi, — kéigil neil juhtudel véib talundi-
omanik néuda talundi tagasiandmist enda kétte. Tulevasele pdrijale on
aga kasutusvalduse aeg nagu eelkooliks ning iihtlasi prooviajaks tdis-
peremeheks saamisele. Ta ei saa kohe talundiomanikuks, vaid peab
enne talundi korraliku majondamisega téendama, et ta on igati sobiv
ning kolblik talundi tdisperemehe vastutusrikkaid iilesandeid td&itma.
Oma katseajal ei saa ta talundit védrandada ega hiipoteekide ning
teiste asjadigustega koormata. Tema vélgade katteks ei saa pédrata sisse-
nouet talundile ega selle pdraldistele. Nii on ka sellest kiiljest talundi-
omaniku digused talundile igati kaitstud. Seetdttu aga, et heaperemehe-
likule kasutusvaldajale on seadusega kindlustatud talundi téispere-
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meheks saamise 0&igus talundiomaniku surma korral, peaks kasutus-
valdaja olema kiillaldaselt huvitatud talundi korralikust majondamisest
ning selle tootmisvéime tostmisest. Tal on tunne, et see 166, mis ta
talundi paremale jdrjele tostmiseks teeb, pole asjata tehtud.

Seni on talundiomomikud voinud kasutada talundi eluaegsel iile-
andmisel oma huvide kaitseks iiksnes reaalkoormatise instituudi kaas-
abi. Reaalkoormatis (Reallast, pozemelnaja povinnost) teatavasti
koormab talundit sel viisil, et sellele, kelle kasuks ta seatud, peab dien-
datama korduvaid andmeid talundist rahas, natuuras voi tequdes. Talundi-
omanikul, kes on talundi iile andnud oma poja omandisse ning enda
kasuks seadnud reaalkoormatise, pole mingit kontrolldigust poja tegevuse
ile talundi majondamisel. Poeg on sel juhul tdisperemees, kes voib
talundiga teha, mis ta soovib. Kuigi isa on lasknud kinnistusregistrisse
sisse kanda mdrkme, mis keelab talundi voorandamist ning koormamist
ilma tema nousolekuta, siis see mdrge ometi ei kaitse talundit poja
vekslivolgade tagamiseks sissekantavate kohtulikkude hiipoteekide eest,
missugused volad vdivad viia talundi oksjonihaamri alla. Ukski neist
pahedest ei saa ilmneda tulevase pdrija kasutusvalduse instituudi raken-
damisel. Seepdrast ei voiks kahtlust olla tulevase pdrija kasutusvalduse
instituudi otstarbekuses ning elujoulisuses. Ta kaitseb kiillaldaselt nii
talundiomaniku kui ka tulevase pdrija huve. Ta hoiab talundeid laostu-
mise eest ning voib kaasa aidata nende tootmisvoime tdusule. Ta vdib
osutada seega hinnatava teene meie rahvamajondusele ning meie

riigile. Valter Noges.
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