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I . Sissejuhatus.

§ 1. Väärtustamisest maksustamisel üldse.

Maksuõigussuhtes esinevad pooltena ühelt­

poolt maksustamiseks õigustatud avalik võim m а к 

sunõudjana ja teiseltpoolt sellele võimu­

le süb ordineeritud isik maksukohusla­

se n а . See õigussuhe,nagu iga obligatio,evib 

kahte külge,nimelt subjektiivse ja objektiivse. 

Maksuõigussuhte subjektiivne külg puutub 

üksnes teatud kindlale maksule allutatud isikut 

ehk maksukohuslast; objektiivne külg haarab need 

asjaolud,millede konkreetne esiletulek ühiskondli­

kes avaldusis tingib maksukohustuse tekkimise. 

Neid seadusnormis abstraktselt püstitatud asja­

olusid nimetatakse maksuolmasti -
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keks .1

Maksuolmastik ei kujuta endast üksnes as­

jaolu, mille olemasolul maksukohustus üksikjuhul te- 

kib,vaid ta kujutab ka lähtepunkti ülekantava maksu— 

summa kindlakstegemiseks.

See võib põhimõtteliselt kahel viisil järg­
neda:

1) kas mainib maksuseadus juba ette rahasumma, 

mis maksuna antud maksuoImastiku esiletulekut Õien­
dada tuleb,või ,

2) määrihleb seadus kindla rahasumma asemel 

aluse,mille põhjal toimub maksusumma arvutamine,mida 

nim. Hio-ksustamisaluseks.

Esimesel juhul on tegemist maksudega,kus 

maksuoImastikuna esineb mõni õiguslik avaldis,mis ei 

võimalda mingit ökonoomilist väärtustamist,nagu nt.

1) Vt. Juhan V a a b e 1 , Eesti riigi-maksundus- 
õiguse põhiprobleeme,Tartu 1954,1k. 47 ja

Eugen Schlüter,Das Steuerobjekt und seine Bemes­
sung der direkten Besteuerung der Aktiengesellschaf­
ten im Kanton Bern,Ostermündigen 1926,1k.9 



dokumendi esitamine ametasutisele .

Teisel juhul on tegemist maksudega,kus 
seadusmäärab maksus tamisalused, millised šveitsi tun- 

tumaidmaksundusõiguslasi prof. Blumenstein liigitab 

otsesteks ja kaudseteks.

Otsesteks nimetab ta maksustarnisaluseid 

siis,kui neile seadusandja poolt absoluutne toime 

ses mõttes on omistatud, et nad üksikjuhul on arvsuu­

ruselt kindlaks tehtavad ja maksusumma kindlakstege­

miseks seadusliku maksumääraga korrutatavad.

kaudseks maksustarnisaluseks on õieti mak- 

sustamisa-use e e 1 a 1 u s , y millest lähtub ar­

vutamine,kus mak sus tarni salus ise on keeruka arvuta- 

misetulemus. Peale eelaluse peab seadus määritlema 

veel arvutusviisi ,mis teel saavutatakse 
z) maksustarnisalus.' '

Otsese maksus tarnis aluse laad on maksuol- 

mastiku laadist sõltuv. Viimase loomus määrab reeg­

lipäraselt tema majandusliku väärtustamise viisi. 

_  _______ — о — 
2) vt. Vaabel,op.eit.,lk 51
5) vrd. Blumenstein,Ernst,Schweizerisches Steuer­
recht I,Tübingen 1926,lk.216j. •



II . Varade väärtustamine.

§ 2. Varade väärtustamisest üldse.

Varanduse all maksundusõiguslikus mõttes 

mõistetakse kõiki selliseid varalisi asju ja õigusi, 
mis maksukohuslasele eraõiguslikult kuuluvad.)

Maksustarnisalusena ei esine varandus ainu­

üksi seal,kus ta ise pidestub maksuo Imas tikuga, vaid
5)ka liiklemismaksude"1 puhul, kus maksuo Imas tiiruks on 

kas terve varanduse või selle üksikute komplekside 

üleminek ühelt isikult teisele,nagu see esineb päran- 
6)

4) vrd. Blumenstein,op.eit.,lk.172;
Schlüter,op.eit.,Ik.lõ

5) vt. Vaabel.op.eit.,lk.50
6) vrd. Blumenstein,op.eit.,lk.218

di- ja KingimaKSU puhul. '

Maksuseaduste puhul,kus varandus pidestub 4 5 6
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maksuolmastikuga või kus maksuolmastikuks on kas 

terve varanduse või selle osa üleminek ühelt isi­

kult teisele , tõusetub varanduse väärin st am 1 se vaja- 

dus,kui masus tarnis aluse määritlemine .

Positiivses maksundusõiguses püstitatakse 

väärtustamise põhialused,mil juhul nad ilma nende 

otstarbekuse ja majandusliku kõlblikkuse kontrolli­

miseta on rakendatavad. Pole aga seadus neid püsti­

tanud, tuleb väärtus-tarni st tihti teostada sel viisil, 
nagu see teatudvarandusliigile on kohane.

Väärtustarnisalused kujunevad erinevalt 

maaomandile,liikuvale varandusele ja õigustele. ' 

. Kuid kindlate väärbustamispõhilausete kõrval esineb 

ka seda,et varandus "südametunnistuse järele üles 
antud tõelise väärtuse" y järgi on maksustatav.

S 5• Väärtustamise siht ja ulatus kehtivas 

õiguses.

Maaomandi ja maal asuvate kinnisvarade

7) vrd. Blumenstein,op.eit.,lk.128
8) Kinnistusmaksuseadus § 254
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väärtustamise sihiks on kõigi kinnisvarade puhta 

tulukuse kindlakstegemine maksustamise otstarbel.

Kinnisvaral lasuvaid võlgu,kasuprotsente varandusesse 

mahutatudpõhi- ja tegevuskapitali pealt, varandusel 

lasuvaid s ervi tuut e , samuti ka valdaja tujust tingi- 
q) tud kulusid sealjuures arvesse ei võeta. 1

Väärtustamisele maksustamise sihiga kuu­
luvad :

a) põllumajanduslikult kasustatavad maad; 

b)metsad;

c) maad,mida küll põllumajanduslikult ega 

metsamaadena ei kasustata,mis aga siiski val­
dajale tulu toovad;

d) veed,mis tulu toovad;

e) elumajad ja kõrvalhooned;

f) kaupluste ruumid ühes sisseseadega;

g) tööstusettevõtete hooned ühes neisolevate 
masinate ja sisseseadetega.-)

Väärtustamisele ei kuulu:
a) kõlbmata maad,kui nad valdajale tulu ei too; 

ja muud kinnisvarad, kui nad on määra-

§ 1 ja К H S § 1 
ja Kv M S § 1

b) maad

9) vrd. J К H
10) J К H § 11
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tud üldtarvitarniseks?nagu nt. kirikud,palvemajad, 

kabelid,surnuaiad,muuseumid,platsid,teed jne.
c) metsad,mis seaduslikus korras kaitsealus- 

teks on tunnistatud,

d) Põllumajapidamise hooned, peale nende,mis 
kaupluste ja tööstusettevõtete keKitada,samuti 

peale nende,mis on määratud alalise tulu saa­
miseks üüritamise teel,

e) hooned ja nende osad,mis on riigiasutuste, 

omavalitsusasutuste ja vallavalitsuste kasuta­

da, samuti sõjavägede ja sõjaväe valitsuste kasu­

tada olevad kasarmud,mis on ehitatud riigi, 

üksikute väeosade , linnade ja maakondade kulul,
к) sõjaväe ametkonnale kuuluvad laagrid, poli- 

goonid,laskehar jutusteks määratud laskerajad,
g) maad, mis üldtarvi tarni seks määratud raud­

teede alla on võetud,samuti nendel maadel asu­

vad hooned ja kõiksugu muud ehitused,

h) maad ja samuti ka hooned ja ehitused,mis 

kuuluvad p.ng”-s mittenimetatud üldtarvi tat avate 

kunstliste ühendusteede juure.



Riigi,mitmesuguste asutuste ja seltside 

päralt olevad kinnisvarad hinnatakse,kui nad hinda­

misele kuuluvad,samadel alustel nagu eraisikutele 
kuuluvad kinnisvarad. )

Välisministril on õigus kokkuleppel Majan­

dusministriga vabastada vastastikkuse alusel välis­

riikidele kuuluvaid ning nende diplomaatiliste esin­

duste kasutada olevaid kinnisvarasid riigi ja oma- 
12) valitsuse kinnisvaramaksudest. 7

11) К H S § 1.
12) Välisriikide diplomaatiliste esinduste kinnis­

varade riigi- ja omavalitsusemaksudest vabasta­
mise seaduse §1. '

- 4" • Väärtustamise institutsioonid.

A. Raking. •

Kinnisvarade väärtustamiseks asutatakse 

hindamise peakomitee,maakonna hindamise komiteed 

ja valdade hindamiskomisjonid.

Hindamise peakomitee 
koosseisu kuuluvad:

a) põllutööminister või ta abi - juhatajana, 

b) maksudetalitüse direktor,
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c) kat as tri ameti juhataja,

d) kaks maavaldajat põllutööko ja ja üks te- ■ 

gelik tööstur maalt kaubandus-tööstuskoja ni­

metamisel.

Hindamise peakomitee koosolekud on otsus- 
võimelised,kui peale juhataja koosolekust osa võtab 

vähemalt neli hääleõigusliku liiget.

Hindamise peakomitee asjaajamist ja katast- 
ripidamist toimetab katastriamet . 13 )

M а а к о n n a hindamise ko­

mitee moodustavad:
a) maavanem - juhatajana,

b) maakonna maksuinspektorid,

c) kaks põllutööministeeriumi esindajat,

d) vanem hindaja-kontrolör ja

e) kolm kinnisvara valdajat maavalitsuse 

valikul.

Maavanema ärao le kul , või kui tal pole või­

malik koosolekust osa võtta,täidab juhataja koduseid 

üks maavalitsuse liige maavanema korraldusel. ■
15) vrd. К H S §§ 15j.;§§50j.
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Maakonna hindamise komitee koosolekud on 

otsusvõimelised,kui koosolekust võtavad osa peale 

juhataja kolm liiget,kus juures istungist peab tin­

gimata osa võtma vähemalt üks maksuinspektor.

Maakonna hindamise komitee asjaajamist 
toimetab vanem hindaja-kontrolör. 14)

Valla hindamiskomisjo­

nid asutatakse igas vallas ja tema koosseisu kuu­

luvad :
a) katastriameti poolt määratud hindaja - 

juhatajana,
b) vallavanem ja

c) üks kinnisvara valdaja või tema asemik 

valla piires asuvate kinnisvarade valdajate 

üldkoos olelen valimisel.

Vallavanema korraldusel täidavad tarbe­

korral tema aset vallavanema abid.
Hinnatavakinnisvara valdaja või tema esin­

daja võib sõnaõigusega komisjoni töödest osa võtta.

Valla hindamiskomisjoni koosolekud on

rd- • 3 К H §§ 92,96j.
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otsusvõimelised ,kui koosolekust peale juhataja osa 

võtab vähemalt üks liige.

Valla hindamiskomisjoni asjaajamist toi-
15) metab komisjoni juhataja. !

B. Pädevus.

Hiindamise peakomitee 

pädevusse kuulub:

a) kinnisvarade kohta andmete kogumine ja 

hindamise üldiste aluste määramine,
b) järelavalve teostamine maakonna hi nd ami se 

komiteede ja valla hindamiskomisjonide tegevu­

se üle kinnisvarade üleskirjutamisel ja hin­

damisel ning juhtnööride andmine hi ndami ee 

korra ja viiside kohta,
c) valdajate palvete läbivaatamine üldistel 

alustel, väi ja arvatud tulumäära alandamise koh- 
ta,nendelejkuuluvate maade ja metsade pealt,

d) maakonna hindamise komiteede poolt toime- 
tatudüksikute kinnisvarade hindamise kohta esi­

tatud kaebuste otsustamine,samuti asjade otsus-

15) vrd. К H S §§ 18,50j. ja J К H §§ 92,1003.
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tamine , milles maakonna vanem hinda ja-kontrolör 

maakonna hindamise komitee koosolekul on jää­

nud eri arvamu s e 1 e .

Hindamise peakomitee otsustele võib edasi 
kaevata Riigikohtu administratiivosakonda.lo

16) К H S § 19
17) Riigikohtu, adm. osak, otsus 411-1-1955.

Hindamise peakomitee otsused võivad kuu­

luda tühistamisele Riigikohtu adm. osakonna poolt 

üksnes juhul,kui nende otsustega on seadusvastaselt 
17) toimunud kinnisvara hinne püsima jäänud.' y

Maakonna hindamise komi 

teede pädevusse kuulub:

a) hindamise peakomitee korraldusel ja omal 

algatusel kohaliste uurimiste ja eelkuulangute 

toimetamine asjus,mis puutuvad kinnisvarade 

hindamisesse,
b) heaksarvamiste esitamine hindamise pea­

komiteele , viimase ettepanekul,kinnisvara hin­

damise üldiste aluste kohta,samuti kõikide 

kogutud hindamismaterjalide esitamine,
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c) hindajate ja valla hindamiskomisjonide tege­

vuse juhtimine ja valve nende tegevuse üle,

d) valla hindamiskomisjonide poolt kokku sea­

tud maade ja metsade liikidesse jaotamise kava- 

d,hoonete hindamise tagajärgede ja muude nende 

poolt kogutud hindamisandmete läbivaatamine, 

tarbekorral parandamine ja kinnitamine,

e) maakonna jaotamine üksikutesse rajoonidesse 

materjalide minevuse tingimuste kohaselt, samuti 

rajoonide eraldamine,mis põllusaaduste minevuse 

poolest eriti soodsates tingimustes on või üm­
berpöördult ,

f) palvete ja valla hindamiskomisjonide tege­

vuse peale esitatud kaebuste vastuvõtmine , läbi-
1 A ) vaatamine ja otsustamine. '

Valla hindamiskomisjo- 
pädevusse kuulub:

a) maade ja metsade klassifitseerimiskavade 

kokkuseadmine,

b) teadete kogumine kõlbmata maade ja vete 

tulukuse kohta,

18) К H S § 20 ja J К H § 98
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c) hoonete hindamiseks tarvilikkude andmete 

kogumine,

d) pp.a,b, ja c-s tähendatud andmete esita­

mine maakonna hindamise komiteele,

e) peakomitee korraldusel kõlbulikkude maade 

hindamine ja

f) peakomitee ja maakonna hindamise komitee 

korralduste täitmine,mis puutub eelmistes punk­
tides ettenähtud ülesannetesse.-9)

S 5• Väärtustarnismenetlus.

A. Maade klassifitseerim ine.

Maade tulukuse kindlakstegemiseks jaota­

takse kõik maad kõlvikutesse ja liikidesse,arvesse 

võttes maapinna omadusi ja muid maaviljakuse 1oo- 
20) mUlikke tingimusi. ' '

Maade klassifitseerimist kõlvikutesse teos­

tavad kohapeal katastriameti poolt määratud hindajad 

valla hindamiskomisjoni liikmete juuresolekul vane-

19) к H S § 21 ja J К H § 109
20) К H S § 3
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mate hindajate-kontrolöride juhatusel. Pärast välis­

tööde lõpetamist seavad nad kokku klassifitseerimis- 

kavad,mis maakonna hindamise komiteedele esitatakse.

Klassifitseerimisele võetakse ainult nii­

sugused maad,millede kohta on olemas küllalt täie­

likud kaardid ja maamõõduregistrid. Klassifitseeri­

mise eel toimub kõlvikute pinna suuruse kindlakste­

gemine ja kui see olevate dokumentide varal võimatu 

on,pannakse toime uus mõõtmine.

Klassifitseerimist teostatakse hipoteegi- 

üksuste kaupa. Iga juriidiliselt iseseisva üksuse 

kohta koostatakse eraldi andmeteleht ,nn. maamõõdu- 

ehk klassifitseerimise register.

Hindamistööde eel vaatavad maamõõtjad iga 

klassifitseeritava hüpoteegiüksuse piirid üle, ja 

tarbekorral teostatakse uus mõõtmine kontrollimise 

sihiga. Piiritülide puhul klassifitseeritakse üksu­

sed kaardil märgitud piires.

Maade klassifitseerimise aluseks kõlviku­

tesse peab peamiselt olema nende hindamisaegne kasu­

: s- ГЁх mn.
] õlluma j anduslikult kasustatavad maad - 
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põllu-,aia-,karja-,heinamaad - klassifitseeritakse 

nende peamise kasustusviisi järele. Sood, liivikud 

ja nõmme tühjendikud loetakse tuluta m-a a - 

d e , veed,kraavid,teed ja Õueplatsid - к õ 1 b m а 

ta m a a d e hulka.

Kui aga kõlbmata maad tulu toovad, siis on 

hindajad kohustatud kindlaks tegema nende keskmise 
tulu määrad.

Kohtadel,leus maa headus liikide järele 

väikeste maatükkide kaupa vaheldub ja kus on võimatu 

üksikute liikide piire kindlaks teha, võib terve maa- 
tüvi lugeda kuuluvaks keskmisse liiki tema üldise 
headuse kohaselt.

Juhul, kui terve majapidamisüksuse või tema 

üksikute osade kohta tehakse kindlaks,et on olemas 

üks ehk mitu allpool nimetatud ebasoodsatest tingi­

mustest, siis on hindajad kohus tatudpaigalis te uuri­

miste põhjal ettepaneku tegema maatüki normaalväär- 

tüse protsentuaalseks alandamiseks,vastavalt nende 

tingimuste kahjulikule mõjule,misjuures selle kohta 
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maamõõdu- ehk klassifitseerimisregistris vastav mär­

kus tehakse.

Niisugusteks ebasoodsateks tingimusteks 

loetakse:

a) majapidamiseks ebakohane topograafiline 

asend,

* b) ebasoodsad kliimatingimused,nt.külmahädaoht, 

c) veepuudus või niiskuse rohkus, 

d) majapidamise seisukord ,mis ei ole veel

jõudnud kohaliku maaharimise tasemeni,nt.uudis­

maa harimisel,
e) tarvidus ehitada tõkkeid,tammisid,kaldakind- 

lustusi ja muid sarnaseid hävinemist ärahoid- 

vaid kaitseabinõusid,milledeta puhta tulu saa-
21) mine on harilikul määral täiesti võimatu. '

1. Põllumaa klassifitseerimine.

Põllumaa klassifitseeritakse üldse ühek­

sasse klassi,arvestades pealispinna sügavust-maa-

21) vrd. J К H 16jj. 
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pinnaseisu ja nii skuseolusid, kõlblikkust viljaliiki- 
22 ) de kasvatamise suhtes ja maaliiki. '

Klassifitseerimiseks kaevatakse klassifit­

seeritaval pinnasel maa nii sügavalt üles,et võima­

lik oleks ülemiste ja alumiste maakihtide omadusi ja 

maaheaduse liiki täpselt kindlaks määrata,kuid seal­

juures tuleb arvestada ka aastaajast ja sademetest 

tingitud põhjavee seisu.

Põllumaa klassifitseerimisel peavad hin­

dajad arvestama keskmist ehk hariliku majapidamis- 

viisi.mis ilma et ta teiste tööstusliste ja põllu- 

majandusliste abinõude (põllu harimine ja väetamine) 

tarvitusele võtmist nõuab,et maa kestva sigivuse 

juures püsivalt seda tulukust kindlustada,mis vastab 

klassifitseerimisel määratud liigile. Maad,mille vil­

jakus on tõstetud kunstlise mullasegamise teel,mää­

ratakse klassifitseerimisel kõrgemasse liiki ainult 

siis,l<ui tehtud maaparandus kindlustab tulukuse suu­

renemist kauemaks ajaks. Torutamine annab põhjuse 
torutatud maatüki asetamiseks kõrgemasse liiki vaid 
22) vt. J К H lisa - klassifitseerimistabe 
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sel määral, kuivõrd, tema, mõju ennast avaldab maa oma­

duste parandamisel.

2. Heinamaa klassifitseerimine.

Heinamaad klassifitseeritakse seitsmesse 

klassi keskmise heinasaagi kaalu järgi hektaarilt. 

Keskmine saak arvestatakse välja arvesse võttes hei­

nakasvu, niiskuse olusid,pealvoolava vee rohkust ja 

ka muid kohal saadud andmeid,kusjuures ka otseseid 

teateid heinasaagi kohta võib tarvitada. Heina lii­

gitamine headusjärkudesse otsustatakse ainuüksi tai­

mede koosseisu täpse vaatluse põhjal.

Heinamaad,mille paranduseks kulukaid melio- 

ratsioonitöid on tehtud,mis aitavadtõsta maaheadust, 

klassifitseeritakse selle saagi rohkuse järgi,mida 

nad võivad anda pikema aja jooksul ilma,et oleks 

edaspidi tarvis ette võtta melioratsioonitöid.

Koplid klassifitseeritakse heina- või kar­

jamaana olenevalt rohu kasvu suuremast või vähemast 

lopsakusest.

23)vt. J К H §§ 31jj.
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Pargid klassifitseeritakse nendeiseloomu 
järele heinamaadena,karjamaadena või metsamaadena. 4)

5. Karjamaa klassifitseerimine.

Karjamaadena klassifitseeritakse :
a) maatükid,mis kasvatavad loomulikul,ilma 

perioodilise harimiseta ja ilma väetarnata,lo oma- 

toiduks kõlbulikku rohtu ja mida tulutoovalt võib 

kasutada ainult karja söödamaana,
b) karja söötmiseks kasutatavad soised ja 

märjad maatükid;mis on kaetud metsa ja võsaga, 

mille tihedus ei tõuse üle 25% normaalmetsa tihe­
dusest ,

c) metsatükid alla 2/5 tiinu,välja arvatud 

juhud,kus sarnased metsatükid asuvad teise hüpo- 

teegiüksuse piiril või sama hüpoteegiüksuse suure­
mate metsade läheduses,

d) metsast lagedad maatükid väikeste põllu- 

majandusliste üksuste piirides.

Kui tekib kahtlus,kas teatavat maatükki 

karja- või metsamaana klassifitseerida,tuleb ta lu- 
24) J К H §§ 37dd. за J К H lisa-klasa.tabel
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geda karjamaaks,kui ta väikese ma janduslise üksuse
25) juure kuulub ja mitte suurem pole kui neli tiinu.

Karjamaad, jaotatakse kolme klassi:

I klassi kuuluvad, maised, rohumaad.,kuigi nad. 

puude ja põõsastega on kaetud,aga annavad kari­

loomadele sündsat toitu,kui nad ei klassifit- 

seerita metsamaadena ega kuulu ka saagi rohkuse 

poolest heinamaade hulka;
II klassi kuuluvad vähe soised ja kuivad kar­

jamaad,kui neid ei klassilitseerita metsamaa­

dena;
III klassi kuuluvad nõmme maad ja sood,kui 

26) nad ei klassil itseerita kõ-bmata maadena. '

4. Metsamaa klassifitseerimine.

Metsamaa klassifitseeritalse puuliikide, 

puude kõrguse,pinnase headuse,pinnakate ja metsa 

asupaiga järele. Metsamaal kasvavate puude väärtust 

ei võeta seejuures arvesse.
25) J К H §§ 41jj.
26) vt. J К H lisa- klassifitseerimistabel
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Puuliikide suhtes tuleb vahet teha männi-, 

kuuse- ja lehtpuumetsa vahel. Segametsad loetakse 

kuuluvateks sellesse liiki,mis liiki puid leidub 

neis suuremal arvul. On segametsas leht- ja okas­

puid võrdselt, loetakse mets okaspuumetsaks , okaspuu- 

metsad,leus võrdselt mände ja kuuski,loetakse männi­

metsadeks .
Kui varem metsa all olnud metsata maatükid 

pole tarvitusele võetud teistsuguste kõlvikutena, 

loetakse nad kõlbmata maadeks,kui loomulik metsa­

uuendus on vähe tõenäolik ebasoodsa maa iseloomu 

tõttu.
Metsaga väheselt kaetud sambla- ja vee- 

sood ning teised maatükid loetakse kõlbmata maadeks, 

kui nad oma kasvuvõime poolest ei ulatu leht- ega 

okaspuumets kõige alama järguni.
Metsas asuvad rohusood loetakse kõlbmata 

aga ■
maadeks,kui nad asuvad metsa äärtel ja karja sööt­

miseks kasutatakse klassifitseeritakse nad karja- ■ 

maadena.
Okaspuumetsa klassifitseerimisel on ot­

sustandev pealmise pinnase headus,kuna teiste
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me ts all iki de klassifitseerimiselon tähtsad ka maa­

põhja omadused.
Kogu metsaga kaetud pinnadt tuleb arvata 

27 maha 2% kõlbmata maaks,nagu kraavid,teed,sihid jne.

B. Põllumajandusliselt kasu 

tatavate maade ja metsade 

väärtustamine .

Põllumajandusliselt kasustatavate maade 

väärtustamine toimub nende andmete põhjal maa headu­

se kohta ja selle kõlvikutesse jaotamise alusel,mis 
. . 28)kindlaks määratud klassifitseerimises.

Põllumajandusliselt kasustatavate maade 

puhtaks tulukuseks loetakse seeüle jääk,mida võib 

saada kõlblikkudest maadest hariliku keskmise maja­

pidamise juures,pärast majapidamise kulude ja kinnis­

varal lasuvate maksude mahaarvamist üldsissetulekust .

Tulu,mis saadakse maa viljakust ajutiselt 

suurendavate maaparanduste tõttu,ei võeta arvesse.

Põllumajandusliselt kasustatavate maade

27) vt. J К H §§ 45jj.
28) vt. ib.,§ 58
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tulukuse kindlakstegemisel arvestatakse andmeid vil­

jasaagi ja põllusaaduste hinna kohta, samuti külvi- 

ainete muretsemise,maaharimise ja viljalõikuse ku­

lusid 1921.a. peale kuni hindamisaegse eelkäiva
. ' . 29) aastani. '

Puhtaks tuluks metsadest loetakse see üle­

jääk,mida, peale metsapidamise kulude ja maksude ma­

haarvamist üldsissetulekust,võil metsamaadest ala­
. 30)liselt saada hariliku- majapidamise juures. '■

Tuluks kõlbmata maadelt ja vetelt on see 

summa,mis oli kindlaks määratud klassifitseerimisel

C . Hoonete väärtustamine.

Hoonete väärtustamist teostatakse hüpo- 

teegiüksuste kaupa, kus juures väärtustamisele ei 

kuulu § 3 ( vt.lk.8 ) hoonetele lisaks veel väike­

sed mitteköetavad vahimajakesed,ühest kohast teise 

veetavad majakesed ja postidele püstitatud sein­

teta katusealused panipaigad, kui nad üüritamise 

teel alalist tulu ei too ja on määratud ajutiseks 

29) vt. J К H §§ 60jj. 
30) ih.,§ 66 
31) ih.,§ 63

31)
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tarvitamiseks .
Ajutiselt ei kuulu väärtustamisele:

a) ehitusel olevad hooned,

b) hooned ja nende osad,mis on rikutud tu­

lest,veest või muudel põhjustel,niivõrd,kui 

nad on tarvitamiseks kõlbmatud,

c) hooned ja nende osad ümberehituse ajal, 

mis nende kasutamise võimatuks teeb rohkem kui 

poole aasta kestel,

d) hooned,mis tavaliselt kasutatakse vaid 

hooajati , nt. suvilad, kui nende hariliku kasutus-

• ajaga langeb kokku ümberehitustööde alustamine 

pikemaks ajaks kui kaks kuud, mis nende kasu-
■ 32)tamise teeb võimatuks.'

Hooned ja nende osad,mis ajutiselt kasuta­

mata seisavad,hinnatakse samuti kui kasutusel olevad 

hooned.
Eluhoonetega ühes hinnatakse keldrid,pöö­

ningud ja muud kõrvalhooned, mis üüritatakse ühes 

korteriga ühiselt arvatud üüri eest.

32) J К H § 70
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Väärtustamisele kuuluvate hoonete puhas 

tulukus määratakse kindlaks nende üüriväärtüse jä­

rele .
Üüriväärtuse kindlakstegemisel arvestatakse 

kõigepealt üüritajate ja üürnikkude teadaandeid üüri- 

summa kohta,kusjuures hindajal on õigus nõuda üüri­

lepingute ja üürimaksu kviitungite ettenäitamist, 

millede ettenäitamisest ülalmainitud keelduda ei või.

Hoonete tulukus,mis on valdaja enda, kasu­

tada,või on antud teistelekas tasuta võieriti sood­

satel tingimustel kasutada,või mis ajutiselt tühjalt 

seisavad,arvutatakse keskmiste üürihindade põhjal 

samasugustes tingimustes olevate hoonete eest.

Hoonete üüriväärtus määratakse keskmiste 

üürihindade järele,mis olid antud kohal kolme vii­

mase aasta jooksul. -
Hoone üüriväärtuse kindlakstegemisel tu­

lel selgitada võimaliku täpsusega, tarbekorral ka 

teha kindlaks hindamise teel,kogu tulu või muu varan­

line kasu,mida pidevalt saadakse hoone üüritamise 

või enesele kasutada jätmise tõttu. Teenijate kor-
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tereid ja elumajasid ei vabastata hindamisest ja nad 

kuuluvad hindamisele üldistel alustel.

Võõral maal asuvatehoonete puhta tulukuse 

arvutamiseks arvatakse maha hoonete tulukusest kesk- 
77) mine rendihind. ' '

Üüriväärtuse määramisel tuleb selgitada 

kogu tulu,mida saadakse alaliselt hoone üüritamise 
. 34) *või enese jaoks tarvitamise tõttu. '

Puhta tulu kindlakstegemiseks arvatakse 

kogutulust maha:

a) varandusel lasuvad maksud,

b) hoonete korrashoidmise-,kinnitus-,valve- 

ja remonteerimiskulud ja

c) kohalikkude olude järgi tõenäolik tulu- 
35) alavõte ruumide tühjalt seismise tõttu. J

Kulud maksudeks võetakse arvesse tõelikul, 

varandusele langeval määral,p.b all mainitud kulud 

arvestatakse puuhoonete puhul 25%,segamaterjalist 

hoonete juures 20% ja kivihoonete puhul 15% kogu- 

33) J К H §§ 71,76 
34) ib.,§§ 74,80 
35) ib.,§ 83
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tulust, p. c all mainitud tulu-alavõte määratakse 
1- - 276 piirides.36

Kui aga puuduvad üüriväärtuse arvutamiseks 

igasugused andmed,võib väärtustamise aluseks võtta 
37) hoonete kinnitus- või pantimis-väärtus.' '

D . Tööstusettevõtete kinnis 

varade väärtustamine.

Väärtustamisele kuuluvad kinnistusüksuste 

järgi tööstusettevõtete hooned ühes neis olevate ma­

sinate ja sisseseadetega,kusjuures tehakse kindlaks 

nende hindamisaegne väärtus ja maksustatav puhas - 

- ■ ■

Hooned väärtustatakse jaotades nad klassi­

desse , vastavalt ehituslaadile,ja liikidesse,vasta­

valt ehi tusmat er jälile , kus juures hoone üksikud kor­

rad, kelder, pööning ja katus eraldi väärtustatakse.

Kui ettevõte ei asu seks eriti ehitatud 

hoones ja tööstuslikuks tegevuseks tarvitatakse vaid 
36) J К H 86,88 
37) ib.,§ 91 
38) vt. T H M §§ 1 ja 2
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osa hoonest,kuulub väärtustamisele vaid see osa 
o hoonest,mida tegelikult tööstuslikult kasutatakse.""

Masinate ja muu sisseseade väärtustami­

seks võib kasutada omaniku ettepanekul ettevõte 
inventariraamatuid,olevaid arveid masinate ja sisse­

seade ostukohtadest,tulekindlustuspoliise jne.

Juhtudel,kus masinad ja sisseseaded eriti 

hinnalised on,võib kasutada väärtustamisel asja­
tundjate abi.40)

Väärtustamisel võetakse arvesse väärtusta­

tava objekti amortisatsioon,fikseeritakse masinate 

ja sisseseadete momendiväärtus ja hoonete momendi­
. -n . 41)väärtuse suhe reprOCUkosioonin1nagae 1

Hoonete üldtuluks loetakse 6% nende väär­

tusest. Puhastulu arvutamiseks arvatakse maha, hoo­

nete korrashoiu kulud vastavalt seaduslikkudele mää­

radele ja puhastulu ümberarvutamisel loetakse puhta- 
■ 42)kasurubla võrdseks kahele puhastulukroonile . ' 'y

39) vt. TH M §§ 4,10
40) vt. ib.,f§ 11j.
41) ib.,S 14
42) ib.,§§ 16j.
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S 6* Väärtustarni smene tins li ikleini smaksude 

puhul.

hi iklemi smaksude puhul,millede olmastikuna 

esinevad mitmesugused öigusliku liiklemise üksiknäh­

tused, esinegu need sündmustena,toimingutena või te­

hingutena, tõuse tub maksustamisel varade väärtustamise 

vajadus pärandi- ja kingimaksu, tempelmaksu ja kinni- 

tusmaksu puhul.
Pärandimaksuga maksustamisele kuuluvaks 

varaks loetakse kogu pärandaja aktiiwara ühes selle 

vaieldavate osadega maksule ohus tüse tekkimise päeval 

ning tema surma puhul elukindlustuslepingu põhjal 
, 45)soodustatuile väljamakstav summa. '

- Maksustamisele kuuluva aktiiwara väärtu­

sest arvatakse maha:
1) pärandaja tasumata ravikulud,

2) pärandaja matmiskulud usaldusväärses suu­

ruses ,

45) P К M S §7
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5) pärandaja maksuvõlad riigile ja omavalit­

sustele ,
4) pärandaja poolt teenijaile maksmata jäänud 

palgad,
5) Ülemineval varal lasuvad võlad ühes intres­

sidega maksukohustuse tekkimise päevani juhul, 

kui kreeditor ja võla tegelik olemasolu on teh­

tud kindlaks,kusjuures need summad arvatakse ma­

ha ainult neid võlgu kindlustava vara väärtusest, 

6) pärandaja isiklikud tõendatud võlad ja tema 

korrapäraselt peetud äriraamatutes näidatud äri- 

võlad surmapäevaks; pärandaja võlad pärijatele 

arvatakse maha ainult siis,kui nad on tekkinud 

vähemalt kolm loiud enne pärandaja surmapäeva 

ja kui pärandaja allkiri on seaduslikus korras 

tõestatud või kui allkiri on antud vekslil sõl­

tuvalt usaldusväärsest võlavahekorrast.

Üleminekul kinkimise teel elavate vahel 

arvatakse kingi väärtusest maha ainult kinkelepingus 

ettenähtud kingisaaja kohustused kinkija vastu ja 

p.5-e tingimustel ka ülemineval varal lasuvad võlad 
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kui need on tekkinud vähemalt üks aasta enne kinke- 

lepingu tegemist. z

Pärandusvara üleminekul mitmele isikule 

väärtustatakse iga osa eraldi.

Kui pärandivara langeb mitmele isikule ja­

gamatult või pole üksikute pärijate osi muul põhju­

sel kindlaks määratud ei kohtuotsusega ega testamen­

diga, siis määratakse kindlaks üksikute pärijate osad 

vastavalt tsiviilseaduse eeskirjadele,kusjuures pä­

randaja abikaasa pärandiosale arvatakse juurde ainult 

täisealistele lastele langeva pärandiosa kasutamise 
.... 4 45)väärtus. J

Varadelt,mis lähevad ühele isikule pmandiks, 

teisele aga samal ajal eluaegseks või teatud tingi­

mustel sõltuvaks kasutuseks,väärtustatakse kummagi 

osa eraldi. Abikaasa kasutusõigus väärtustatakse 

ainult täisealiste laste pärandiosade kasutusõiguse 

osas, kusjuures kasutusõiguse aastaseks tuluk loetakse 
5% kasutatava vara puhasväärtusest.

44) P К M S §? 8 ja 9
45) ib., 5 10
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Legaatide väärtus,mis on pärijale pandud 

testamendiga kellegi kolmanda kasuks,arvatakse maha 

legaadikohusliku pärandiosa väärtusest. 6/

Pärandi- ja kingimaksu maksus tarnis aluse 

arvutamise aluseks on seaduslikud hinded.

Seaduslikud hinded kujunevad erinevalt 

maatulundus e otstarbeks kasutatava 

vara, muude kinnisvarade ja 

laevade puhul.

Maatulunduse otstarbeks kasu­

tatava vara (maapind väljaspool linna piire, 

mis koosneb põllu-,heina-,karja-,aia- ja metsamaa­
dest ühes maatulundus likkude hoonetega) seadusli­

kuks hindeks loetakse kõrgem hinne allpool toodud 

hinnetest:

1) maahinne,mis saadakse puhtakasurublade 

korrutamisel 40-ga ja saadud hinne loetakse 
kroonides. On üleminev vara aga Hoonestamata, 
vähendatakse mainitud hinnet 2 võrra.

On aga maa puhtakasurublades hindamata,

46) PK I S §§ 11j.
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loetakse maa seaduslikuks hindeks Saaremaal

70 kr. Põhja-Eestis kuhu kuuluvad Viru-,Järva-, 

Harju- ja Läänemaa - 90 kr. ja LÕuna-Eestis, 

■ kulm kuuluvad Pärnu-, Vii jandi-,Tartu-,Võru-, 

Valga- ja Petserimaa - 110 kr. tulundusmaa 

hektaarilt .

2) Pikalaenu-krediitasutuse hinne,

3) viimane omandushind,kusjuures hinda Vene 

rublades ja Ida- ning Saksa markades ei arves­

tata, kuna hind Eesti markades kuni 1.maini 

1920.a. korrutatakse 3-ga ja saadud hinne loe- 
47) takse sentides.'

Muude kinnisvarade (kinnis­

varad linnades ja väljaspool linn asuvad tööstus- 

ja kaubanduslikud ettevõtted,üürimajad,suvilad ja 

muud sarnased kinnisvarad) seaduslikuks hindeks loe­

takse kõrgem hinne allpool loendatud hinnetest:

1) riigi või omavalitsuse poolt maksustamise 

aluseks võetud viimane hinne,mis on arvutatud 

selle vara kohta enne maksukohustuse tekkimist;

47) P К M S § 17
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juhul, kui maksus tarni salus eks on viimane enne 

maksukohustuse tekkimist arvutatud aasta - pu- 

hastulukus,siis vara väärtuse kindlakstegemi- 
_ 9seks korrutatakse puhastulukuse summa 16;y3-ga, 

kuna normaalseks tuluks aastas loetakse 6%;

2) pikalaenu-krediitasubuse hinne;

3) tulekindlustüse kõrgem hinne,mis oli keh­

tiv maksukohustuse tekkimise momendil või mõnel 

muul momendil, eelneva 6 kuu j ooksul, lisades 
antud hindele ^/5 sellest hindest krundi ja 

vundamendi väärtusena; 1

4) viimane omandushind,kusjuures hinda Vene 

rublades või Ida- ja Saksa markades ei arves­

tata, kuna hind Eesti markades kuni 1.maini 

1920.a. korrutatakse 3ga ja loetakse sentides.-

Laevade , mis küll on tsiviilõigus­

likult vallasvara,kuid koheldakse nende suure väärtuse 

tõttu kui kinnisvara,kuna nende kinnistamine veeteede 

talituses on kohustuslik, s e aduslikuks 

hindeks loetakse kõrgem hinne loendatud 

hinnetest:

48) В M К S § 18
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1) panga hinne laeva pantimisel;

2) laeva kindlustushinne maksukohustuse tek­

kimise päeval- või mõnel muul momendil eelneva 

6 kuu kestel;

5) laevasõidu laenufondi komitee hinne;

4) viimane omandushind kahe aasta jooksul 
ao ) enne maksukohustuse tekkimist. J'

Välisrahade seaduslikuks hin­

deks loetakse nende Tallinna börsi viimane kurss 
enne maksukohustuse tekkimist ("tehtud11 või tehin­

gute puudumisel "ostjad",viimase puudumisel "müü­

jad") .

49) P M К S § 19 
50) ib.,§ 21

Protsendi- või dividen- 

dipaberite seaduslikuks hindeks loetakse 

hinded,mis on kindlaks määratud majandusministri 

poolt ja RT-s kuulutatud; mainitud korras hindama­

ta väärtpaberid hinnatakse Tallinna börsi viimase 

kursi järgi enne maksukohustuse tekkimist või vii­
mase puudumisel nimiväärtuse järele.50)
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Perioodiliste maksete 

seaduslikuks hindeks,mis on kohustuslikuks tehtud 

määrama, ta aja peale või igaveseks, loetakse nende 

keskmine aastamaks korrutatult 20-ga; perioodiliste 

maksete seaduslikuks hindeks,millede kestus sõltub 

teatud tingimusest,loetakse aastamaks korrutatult 

10-ga,välja arvatud juhud,kus maksete kestus sõltub 
51) saaja surmast. '

Kindlale ajale määratud perioodiliste mak­

sete , eluaegsete maksete ja kasutusõiguse seadusliku 

hinde arvutamine toimub Pärandi- ja kingimaksus an­

tud tabeli' 5 kohaselt.

Juhul, kui maksukohuslane leiab, et seadus­

lik hinne on kõrgem vara tõelisest väärtusest,on ta 

õigustatud nõudma ümberväärtusta - 

mist, mida teostab maksuinspektor paigalise vaat­

luseta tarbekorral asjatundjaid kasutades,või,kui 

maksukohuslanenõuab paigalist vaatlust,komis jon, 

mille eesistujaks on maksuinspektor ja koosseis komp­

lekteeritakse erinevalt olenedes sellest,kas ümber-

51) P К M S § 21
52) ib.,§§ 22jj.
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väärtustamisele tulevad maal asuvad kinnisvarad ja 

tööstus-kaubandusettevõtted,linnades asuvad kinnis­

varad või laevad. Ümberväärtust amine paigalise vaat- 

lusega,kui viimast on nõudnud maksulzohuslane, toi­

mub ka maksukohuslase kulul.

Maatulunduse otstarbeks kasustatava vara 

ja maal asuvate tööstus-kaubanduslikkude ettevõte­

te ümberväärtustamise komisjoni kuuluvad:

1) maksuinspektor - eesistujana,

2) põllutöökoja esindaja ja

3) maainsener või nende asemikud.

' Pöllutöökoda teatab igale maksuinspek­

torile oma kohapealsete esindajate nimed ja asu­

kohad, kes on määratud maksuinspektori tegevuspiir­

konnas ümberväärtustamiskoi misjoni kaasistujaiks 

ja nende asemikeks.
Samuti teatab maavalitsus kohalikule mak­

suinspektorile maainseneri või temale vastava 

ametisiku ja asemiku nimed, kes on määratud ümber- 

väärtustarniskomisjoni kaasistujaiks ja asemikeks.

Linnas asuvate kinnisvarade ümberväär-
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bustamisel kuuluvad vastavasse komisjoni:

1) maksuinspektor - eesistujana,

2) linna arhitekt ja linna hindaja või neile 

vastavad ametisikud.

Iga linnavalitsus teatab vastavale maksu­

inspektorile oma arhitekti ja hindaja või neile 

vastavate ametisikute nimed,kes on määratud kaasis- 

tujaiks ümberväärtustamise komisjoni.

Laevade ümberväärtustamisel kuuluvad vasta­

vasse komisjoni:
1) maksuinspektor - eesistujana,

2) veeteede talituse esindaja ja

3) kaubandus-tööstuskoja esindaja.

Veeteede talitus ja kaubandus-tööstuskoda 

teatavad maksuinspektoritele oma esindajate ja nen­

de asemikkude nimed,kes on määratud ümberväärtus­

tamise komisjoni kaasistujaiks.

Vastavad komisjonid on otsusvõimelised, , 

kui koos peale eesistuja on ka mõlemad kaasistujad. 
53) Otsused tehakse lihthäälteenamusega. J

Komisjoni otsustele võib esitada vastu­

53) VT. P К M S § 20
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lauseid Maksunduskorraldus seaduse S- 1 ette nähtud 

korras.

Ka maksuinspektor ise võib algatada üm- 
berväärtus taini st ja seda juhtudel ,kui vara toeline 

väärtus on ilmselt kõrgem seaduslikust hindest.
55) Sel juhul toimub menetlus riigi kulul. z

Tempelmaksu eseme väärtusta­

misest lausub Tempelmaksu seaduse § 6:

"Toimingu objekti väärtuse määramisel 

tempeImaksustamise ptstarbeks arvestatakse selle 

objekti kokkuleppehind toimingu sõlmimise ajal.

Dokumendiosalised on kohustatud tähendama doku­

mendis toimingu tõelise hinna või väärtuse. Kui 

tasu on määratud ainetes või teos,siis arvesta­

takse need kohalikkude hindadega toimingu sõlmi­

mise ajal.
Kui kokkuleppehind on vähem Pärandi- ja 

kingimaksu seaduses ettenähtud seaduslikust hindest, 

siis tempelmaks arvutatakse viimase järgi.

54) vt. M К S §§ 64jj*
55) P К M S § 20
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Kui tomingu sõlmimisel ühele kokkulep- 

pivatest pooltest Õigus on antud, määrata teatud 

piires seda või teist täitmise ulatust,arvatakse 

tempelmaks toimingu objekti kõige kõrgemalt või­

malikult hinnalt.

Rahalistenõudmiste juures loetakse toi­

mingu objekti hinnaks maksustatavas dokumendis 

tähendatud rahasumma,vä rtpaberite juures Tal­

linna börsi kursiväärtus ("tehtud" või tehingute 

puudumisel "ostjad" ); ei ole kursiväärtus börsil 

noteeritud toimingu eel käiva, kuu kestes,võetakse 

aluseks Majndusministeeriumi poolt määratud ja 

RT-s kuulutatud hinnad; viimaste puudumisel tem- 

pelmaksustatakse väärtpaberid' nimelise väärtuse 

järgi.

Aktsiate,osatähtede,obligatsioonide ja 

muude väärtpaberite käibele laskmisel loetakse 

nende hinnaks nominaal või väijalaskehind selle 

järgi,kumb neist suurem,kusjuures ei arvestata 

väljalaskehinnale juurdearvatud väärtpaberite 

tempelmaksu summat.
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Välisrahas määratud rahasummad arvatak­

se ümber Eesti rahaks Tallinna börsi kursi järgi 

( "tehtud” või tehingute puudumisel "ostjad” ).

Kasutusõiguste üheaastane hind määra­

takse 5^ suuruses kasutatava objekti hinnast,kui 

dokumendist ei või järeldada teistsugust kasuta- ' 

misõiguse väärtust.

Alalise ja eluaegse kasustusõiguse, 

sunniste ja perioodiliste maksete hind arvatakse 

Pärandi- ja kingimaksu seaduses ettenähtud nor­

mide järgi. "•

ühe isiku aastase ülalpidamise minimaal­

ne väärtus kui see ei ole määratud ainetes jäära­

takse kindlaks Majandusministri poolt iga . asta 

lõpuks järgneval aastal sõlmitavate lepingute 

kohta. ”
Varade üleminekul võõrandamise teel te­

kib samuti ülemineva vara väärtustamise vajadus 

kinnistusmaksu arvutamiseks.

Üleandmisakti koostamisel on pooled
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kohustatud avaldama ülemineva vara toelise väär­

tuse ”südametunnistuse” järele. Ühe akti põhjal 

üleminev kinnisvara ja vallasvara väärtustatakse 

koos,kuid eraldi aktiga üleminev vallasvara ei 
- 5 6 *kuulu kinnisuusmaksu alla. '

Juhul,kui aktis avaldatud vara hinne on

madalam Pärandi- ja kingimaksu seaduse seadusli-
57) kust hindest,loetakse vara väärtuseks viimane.' '

I 
- - о 0 о - -

56) К M S 254j.
57) ib., § 256
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