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Annotatsioon

Okotoostusparkide asukohakriteeriumid ning nende vastavus Pirnumaale planeeritud

toostusaladega

Toostusparkide planeerimisel pooratakse jarjest enam tdhelepanu sdistlikule ruumikasutusele,
ressursitOhususele ja ettevotetevahelisele koostodle. Too eesmirk oli vilja selgitada
toostusparkide peamised asukohakriteeriumid ning hinnata, kuivord vastavad Pdrnumaa
toostusalad ettevotjate ootustele ja iileriigilise planeeringu “Eesti 2050 pohimotetele. T60s
viidi 14bi neli poolstruktureeritud ekspertintervjuud ning koostati Parnumaa todstusalade
ruumiline sobivusanaliilis analiilitilise hierarhia protsessi (AHP) meetodil. Tulemused
nditasid, et sobivaimad toOstusalad paiknesid peamiselt Pdrnumaa pdhjaosas ning
teaduskirjanduse ja intervjuude pohjal ei ilmnenud 6kotdostusparkidele eristavaid kriteeriume
vorreldes  traditsiooniliste  toOstusparkidega.  Olulisemateks teguriteks olid head
transpordilihendused, olemasolev taristu ning paiknemine pruunaladel. Lisaks selgus, et

ettevotjate ootused erinesid moningal mééral tileriigilise planeeringu pohimotetest.
Mairksdnad: 6kotdostuspark, tdostussiimbioos, ruumiline planeerimine, toostusalad
CERCS kood: S240 — Linna ja maa planeerimine

Abstract

Eco-Industrial Park Location Criteria and Their Correspondence with Planned

Industrial Areas in Pirnu County

Increasing attention is paid to sustainable land use, resource efficiency and cooperation
between companies in the planning of industrial areas. This study aimed to identify the main
location criteria for industrial parks and evaluate how well the industrial areas planned in
Parnu County correspond to both the entrepreneurs’ expectations and the principles of the
national spatial plan “Estonia 2050”. The study included four semi-structured expert
interviews and a suitability analysis using the Analytic Hierarchy Process (AHP). The results
showed that the most suitable industrial areas were mainly concentrated in northern Péarnu
County. Key factors were good transport connections, existing infrastructure and location on
brownfield sites. The study also revealed certain differences between entrepreneurs’

preferences and the spatial development principles promoted in national-level planning.
Keywords: eco-industrial park, industrial symbiosis, spatial planning, industrial areas

CERCS code: S240 — Town and country planning
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1. Sissejuhatus

Toostusparkide arendamine on oluline osa piirkondlikust majandusarengust ning ruumilisest
planeerimisest. Kaasaegses ruumilises planeerimises pdoratakse iitha suuremat tdhelepanu
sellele, kuidas iihendada majandusareng keskkonnahoiu ja si#stva ressursikasutusega. Uheks
selliseks kasitluseks on Okotodstusparkide kontseptsioon, mille eesmirk on vdhendada
toostustegevuse  keskkonnamojusid ning suurendada  ettevotetevahelist  koost6dd,

ressursitohusust ja ringmajandust (Chertow, 2007).

Koostamisel olev {ileriigiline planeering “Eesti 2050 rohutab todstusalade kavandamisel
ressursithusust, olemasoleva taristu kasutamist, loodusliku maa hdivamise viltimist ning
ettevotetevahelise koost0d toetamiseks sobivate tingimuste loomist (MKM & Hendrikson
DGE, 2026). Samas vdivad ettevotjate ja arendajate praktilised vajadused erineda riiklikest
ruumilise arengu pdohimdtetest. Eestis puuduvad seni {ihtsed Okotdostusparkide
asukohakriteeriumid ning on vihe uuritud, kuidas erinevad ettevitjate ootused strateegilise

ruumilise arengu pohimdtetest tdostusalade sobivate asukohtade hindamisel.

Teema aktuaalsus on Eestis viimastel aastatel suurenenud ka seoses Rail Balticu rajamisega,
mis parandab oluliselt Pdrnumaa iihenduvust rahvusvaheliste transpordikoridega ning vdib
muuta piirkonna to0stuse ja logistika arendamise seisukohast senisest atraktiivsemaks.
Samuti valmis hiljuti Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ning Maa- ja
Ruumiameti koostoos toostusalade kaardirakendus, mille eesméirk on koondada iilevaade

Eestis paiknevatest to0stus- ja ettevotlusaladest.

Kiesoleva t60 eesmirk oli vélja selgitada toostusparkide peamised asukohakriteeriumid ning
hinnata, kuivord vastavad Parnumaale kavandatud toostusalad nii ettevotjate ootustele kui ka
koostamisel oleva iileriigilise planeeringu “Eesti 2050 pdohimdtetele. T6O eesmargist

lahtuvalt pistitati kolm uurimiskiisimust:

e Millised on 6kotddstusparkide ja todstusparkide asukohtade iseloomulikud jooned?

e Millised on toostusalade ruumilise paiknemise kriteeriumid iileriigilise planeeringu ja
ettevotjate vaates?

e Kuidas vastavad Parnumaa to0stuspargid ja nende asukohad ettevotjate ootustele ja

iileriigilise planeeringu pdhimdtetele?

T66 koosneb teoreetilisest ja empiirilisest osast, milles kisitletakse Okotdostusparkide
pohimotteid, toostusalade asukohakriteeriume ning Pdrnumaa tédstusalade sobivusanaliiiisi

tulemusi.



2. Teoreetiline iilevaade
2.1.  Siastva ruumilise planeerimise pohimotted

Sadstev ruumiline planeerimine on tidnapdevase territoriaalse arengu keskne kontseptsioon,
mille eesmirk on kujundada ruumilist arengut viisil, mis toetab samaaegselt

keskkonnakaitset, sotsiaalset diglust ja autokasutuse vihenemist (Wheeler, 2000).

Uheks keskseks pdhimdtteks on loodusliku maa kasutuselevdtu piiramine ning olemasoleva
hoonestatud ruumi efektiivsem kasutamine, eelistades uute arenduste suunamist juba
kasutuses olnud nn pruunaladele (brownfield), mis on varasemalt hoonestatud voi kasutatud
ning vajavad sageli enne taaskasutust korrastamist (Alker et al. 2000). Seevastu tuleks véltida
seni hoonestamata rohealade (greenfield) kasutuselevottu, mida kisitletakse arendamata ja
looduslikult sdilinud maa-aladena, mille kasutuselevott toob kaasa uue ruumilise arengu ning
loodusressursside kulu (Venter, 2020). Hajus linnastumine pohjustab looduslike alade
vidhenemist, suurendab infrastruktuuri kulusid ning soodustab autokeskset liikumist (Ewing
& Hamidi, 2015). Sellest tulenevalt rohutavad kaasaegsed planeerimiskontseptsioonid, nagu
kompaktne linn (compact city), vajadust suunata arendustegevus olemasolevate asulate
tihendamiseks, véltides samal ajal uute looduslike alade kasutuselevottu ning siilitades
seeldbi olemasolevaid Okosiisteeme (Jenks ef al. 1996). Kompaktsed ja tihedad
linnakeskkonnad ning segafunktsiooniline maakasutus aitavad vihendada transpordivajadust

ning toetada sédastvate litkumisviiside kasutamist (Ewing & Cervero, 2010).

Oluline roll sddstva ruumilise planeerimise puhul on transpordi ja maakasutuse
integreerimisel, kuna ligipddsetavus kujuneb nii transpordisiisteemi kui ka maakasutuse
koosmdjul (Geurs & van Wee, 2004). Siaistev planeerimine eeldab ligipddsetavuse
parandamist ning ilemineku soodustamist séddstlikumatele liikumisviisidele nagu

ithistransport, jalgrattasdit ja jala kdimine (Banister, 2008).

Lisaks rohutatakse Okosilisteemide ja loodusressursside kaitse téhtsust. Sddstev ruumiline
planeerimine peab arvestama Okosilisteemide sidilitamisega ning suunama arendustegevust
piirkondadesse, kus moju looduskeskkonnale on viiksem, kasutades selleks niiteks
maakasutuse sobivusanaliilise (Geneletti, 2011). Rohealade sidususe siilitamine on oluline,
kuna elupaikade killustumine ja iihendatuse védhenemine ohustavad bioloogilist

mitmekesisust ning 6kosilisteemide toimimist (Salomaa et al. 2017).



Kokkuvdttes eeldab sddstev ruumiline planeerimine ruumilise arengu suunamist viisil, mis
vihendab keskkonnamojusid, toetab sddstvaid liikumisviise ning aitab sdilitada

Okostisteemide toimimist ja elurikkust.
2.2.  OKkotoostuspargi méiste

Okotoostuspargi (eco-industrial park, EIP) mdistet on defineeritud erinevalt ning seda on aja

jooksul edasi laiendatud vastavalt valitsevatele vajadustele ning suundumustele.

Esimesed késitlused seovad mdistet EIP tdostusliku Okoloogia ja toOstussiimbioosi
pohimotetega, mille alguseks on Froschi ja Gallopoulose (1989) t66 Strategies for
Manufacturing. Nende idee jargi peaks to0stus muutuma sarnaseks Okosiisteemile, kus iihe
protsessi jddke kasutatakse teise toormena (Frosch & Gallopoulos, 1989). Sellest kujunes
vilja toostusliku Okoloogia kontseptsioon, mille eesmérk on jéiljendada looduslikke

aineringeid ja vihendada lineaarset ressursikasutust (Clift & Druckman, 2016).

Toostussiimbioosi moiste on seejuures iiks olulisemaid EIP-i teoreetilisi aluseid (Chertow,
2007). Chertow (2007) miératleb toostusliku siimbioosi, kui traditsiooniliselt eraldiseisvate
ettevotete omavahelise koostodna. See holmab fiilisiliste materjalide, energia, vee ja
jadkproduktide vahetust geograafiliselt 1dhestikku paiknevate firmade vahel (Chertow, 2007).
Chertowi (2007) jargi seisneb 3-2-pohimoéte selles, et siimbioosi loomiseks peab olema
vihemalt kolm osalejat ja kaks vahetatavat ressurssi. Seega ei piisa ilksnes Tthest

jédtme-toorme suhtest.

Okotoostuspargi mdiste kujunes 1990. aastatel vilja toostusliku siimbioosi rakendusena
(Lowe, 2001). Lowe (2001) méératleb EIP-1 kui ettevotete ja kogukonna partnerlust
eesmdrgiga parandada majanduslikku ja keskkonnaalast tulemuslikkust koostdo ja
ressursitShususe kaudu. Ta rShutab, et osalevad ettevotted saavutavad paremaid tulemusi, kui

nad tegelevad koostdos iihiste keskkonna- ja ressursihalduse kiisimuste lahendamisel.

Hiljem on definitsioonid laienenud. Tas et al. (2021) defineerivad rahvusvahelises
okotoostusparkide raamistikus EIP-i  kui t&Ostusparki, mis saavutab samaaegselt
majandusliku, keskkonna- ja sotsiaalse jatkusuutlikkuse, toetudes kolmele sambale.
Esimeseks sambaks on tohus ressursside kasutus ja jddtmete vihendamine, teiseks on
ettevotetevaheline koost6o ja siimbioos ning kolmandaks on kogukonna ja todtajate heaolu
(Tas et al. 2021). See on seega institutsionaliseeritud ja mdddetav raamistik, millel on

konkreetsed tulemusnditajad (nt energiakasutus, vee taaskasutus, sotsiaalsed standardid) (Tas

etal.2021).



Okotddstusparke saab kisitleda kolmel erineval tasemel: mikro-, meso- ning makrotasandil
(Roberts, 2004). Vastavalt tasandile saab okotdostusparke rakendada vastavalt, kas ettevotte
(mikrotasand), tooOstuspargi (mesotasand) vOi laiemalt regionaalsel ja globaalsel tasandil
(makrotasand)  (Roberts, 2004). Okotoostusparke saab omakorda aga jagada
rohetdostusparkideks (green industry park, GIP), integreeritud Okotddstusparkideks
(integrated eco-industrial park, 1EIP) ja vorgustikupohisteks okotdostusparkide siisteemiks
(networked eco-industrial park system, NEIPS) (Roberts, 2004). Rohetoostusparkides
tegelevad ettevotted todtlevad suure osa oma jddtmetest, vildivad kasvuhoonegaaside
tekkimist ja/voi kasutavad loodussdidstlikumaid tehnoloogiaid (Roberts, 2004). Seevastu
integreeritud Okotdostuspargid rohuvad erinevalt rohetodstusparkidest peamiselt just

toOstussiimbioosi arendamisele (Roberts, 2004).

Chertow (2000) jagas Okotodstuspargid ettevotetevahelise koostod ja nende fiitisilise
paiknemise pohjal viite klassi. Nendest klassidest esimesed kaks voib kategoriseerida
rohetddstusparkideks (Perrucci et al. 2022). Klassid 1 ja 2 holmavad ettevotteid, kus
saadetakse jadtmed 14bi vahepealsete ettevotete ringlusesse voi taaskasutusse voi, kus toimub
ettevottesisene jadtmete ringlus (Chertow, 2000). Klassi 3 saab klassifitseerida integreeritud
okotoostuspargiks (Perrucci et al. 2022), kus toimub ldhestikku paiknevate ettevotete vahel
toostusstimbioos (Chertow, 2000). Klassid 4 ja 5 on olemuselt vorgustikupdhised
okotdostusparkide silisteemid (Perrucci et al. 2022). Nendes toimub toOstussiimbioos
geograafiliselt eraldi paiknevate voi virtuaalse vorgustikuna laiema regiooni ettevotete vahel

(Chertow, 2000).

Scafa et al. (2018) eristavad kolme mudelit, kuidas todstussiimbioos voib toimida. Need on
alt-liles  arenevad slimbioosid, {levalt-alla kavandatud Okotdostuspargid ning
vorgustikupohised stimbioosisiisteemid (Scafa et al. 2018). Alt-iiles arenevad stimbioosid ehk
toOstussiimbioosi ringkonnad kujunevad ettevotete spontaanse koostdd tulemusel, mille
itheks iseloomulikumaks néiteks on Kalundborgi 6kotdostuspark Taanis (Scafa ef al. 2018).
Vastupidiselt {ilevalt-alla kavandatud Okotddstusparkide puhul loob ritk vdi arendaja
infrastruktuuri ja juhtimissiisteemi siimbioosi toetamiseks (Scafa et al. 2018). Kolmas mudel
on vorgustikupdhised siimbioosisiisteemid, mis pohinevad infoplatvormidel ning aitavad
ettevotetel sisend- vOi védljundmaterjale vahetada ilma geograafilise ldheduse vajaduseta
(Scafa et al. 2018). Selline mudel toimib niiteks Suurbritannias alates 2005. aastast (Scafa et
al. 2018). See niitab, et EIP-i mdistet voib tdlgendada nii ruumilise (planeeritud to0stuspark)

kui ka funktsionaalse (ressursivoogude vorgustik) ndhtusena.



Sellest jareldub, et ajalooliselt on Okotdostusparkide kontseptsioon arenenud 1990. aastate
alguses esile kerkinud Kalundborgi nditest Taanis. Sealsed ettevdtted hakkasid vahetama
kdrvalprodukte ja energiat ning see on praeguseni {iks iseloomulikumaid niiteid

toostussiimbioosist ning 6kotdostusparkidest.
2.3.  OKkotoostusparkide asukohakriteeriumid

Toostusala rajamisel méngib asukohavalik iiht suurimat rolli (Uscha et al. 2021). Uscha et al.
(2021) artiklis kasitletakse 0kotodstusparkide asukohtade valikukriteeriume. Nendeks valiti
varasema kirjanduse pohjal vélja peamised asukohakriteeriumid ning kiisitledes eksperte
selgitati vilja, millised kriteeriumid on Indoneesia kontekstis kdige olulisemad. Peamisteks
kriteeriumiteks asukohavalikul peeti puhta vee olemasolu, taastuvenergiast saadavat
elektrivarustust ning juurdepdisuteede olemasolu. Sarnaselt vdidavad Nuhu et al. (2022), et
juurdepddsuteede tdhtsus on oluline. Nad kasutavad oma t66s 6kotoostusparkide asukohtade
modelleerimisel teedest viie kilomeetri raadiust sobiva alana dkotdostuspargiks. Seevastu
puhta vee olemasolu Nuhu ef al. (2022) t66 ei kirjelda, vaid pikemalt analiilisitakse
veekogusid, mida ndhakse vajaliku ressursina nditeks jahutusprotsessis voi toostusseadmete
puhastamiseks. Samas tdhtsustatakse Nuhu et al. (2022) uurimuses ileujutusohtu ning
valikukriteeriumiks maéératakse, et ala peaks asuma védhemalt kolme kilomeetri kaugusel

lahimast veekogust.

Nii Uscha et al. (2021) kui ka Nuhu et al. (2022) t66st jareldub taastuvenergia kasutamise
tahtsus Okotoostusparkide puhul. Eeskédtt on taastuvenergia kasutamine vajalik fossiilsete
kiituste kasutamise ning keskkonnareostuse vdhendamiseks (Uscha et al. 2021). Seetdttu
tuleb 0kotdostusparkide asukohtade valikul ldhtuda taastuvenergia, néiteks paikese-, tuule voi

hiidroenergia, tootmiseks sobilikust kliimast.

Lisaks suur ndlvakalle ja mégine maastik 6kotoostuspargi piirkonnas tdstab markimisvéérselt
toostuspargi ning teede ehitushinda (Nuhu er al. 2022). Seevastu Uscha et al. (2021)
uuringust selgub, et ndlvakalle ning todstuspargi asukoha kdrgus on dkotdostuspargi asukoha

valikul tdhtsusetud.

Senised Okotdostusparkide késitlused keskenduvad peamiselt td0stussiimbioosi ja
jatkusuutlikkuse ~ pohimotetele, kuid  puudub  {ihtne  raamistik  konkreetsete
asukohakriteeriumite maédratlemiseks (Tas et al. 2021). Uute todstusparkide arendamise

edukuse eelduseks on konkreetsed asukohakriteeriumid, mis hindavad juurdepiisetavust,



transpordisdlmede ldhedust, keskkondlikku kvaliteeti ja olemasolevat infrastruktuuri

(Diamantidis et al. 2025).
2.4. Toostusalade kavandamine Eestis ja Pirnumaal

Eestis suunab riiklikult ruumikasutust ja ruumilist struktuuri Eesti iileriigiline planeering
(URP) (MKM, 2025). Uleriigilises planeeringus 2030+ toodi vilja eriti rahvusvahelise
konkurentsi huvides koostodd sarnase spetsialiseeruvusega (k.a téostusvaldkond) linnade ja

piirkondade vahel (Siseministeerium, 2013).

Konkreetsemalt kisitletakse toostusalasid tileriigilises planeeringus “Eesti 2050”. Antud t66
koostamise kdigus kasutati Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi ning Hendrikson
DGE poolt juhitud ekspertgrupi poolt koostatud {ileriigilise planeeringu eelndu seisuga
veebruar 2026 (MKM & Hendrikson DGE, 2026). Selles rohutatakse vajadust vdimalikult
pikkadeks kohalikeks viidrtusahelateks, toostussiimbioosi juurutamiseks ning efektiivseks
maa- ja ruumikasutuseks 1dbi vorgustiksuhete. Eesti iileriigilised ruumilise arengu suunised
rohutavad, et toostuslike tegevuste kavandamisel tuleb ldhtuda kohapealsetest ressurssidest
ning eelistada sellist ettevotlust, mis vdhendab toorme, toodangu ja t66jou sundliikumist,
toetades iihtlasi piirkondliku eripdra kestlikku arengut. Ressursina késitletakse mitte ainult
loodusvarasid, vaid ka kohalikke kutsedppeasutusi ja rakenduskorgkoole, mis toimivad

innovatsiooni tugisiisteemina ning vdimaldavad tdpsemat t66jouoskuste kujundamist.

Toostusparkide ruumiline planeerimine peab ldhtuma kliimamdjude leevendamise ning
maahdive védhendamise pohimotetest, sealhulgas korghaljastuse siilitamisest, muldade
katmise minimeerimisest, looduspdhiste sademeveelahenduste kasutamisest ja elurikkust

toetava haljastuse rakendamisest.

Oluliseks pohimdtteks todstusalade arendamisel on mitmekesiste ettevotete koondamine
ithisele alale, et luua eeldused materjalide, energia ja korvalproduktide vahetuseks ning
voimaldada todstussiimbioosi kujunemist. Planeering rdhutab vajadust arvestada piirkondlike
ressursside ja korvalproduktide vooge, et uued ettevotted saaksid siduda end olemasolevate
stimbioosivoimalustega. ToOstusliku siinergia toetamiseks peab ruumiline keskkond pakkuma
ringmajandust soosivat taristut, sealhulgas iihiseid jadtmekaitlus- ja ressursitootluspunkte,
ehitusmaterjalide ringmajandusjaamu ning soojustagastuse ja vee taaskasutuse lahendusi, mis

voimaldavad ettevotetel ressursse jagada ja taaskasutada.

Asukohavaliku pohimdtted toetavad samuti todstussiimbioosi potentsiaali. Eelistatud on alad,

mis paiknevad toimiva taristu, nditeks elektri-, side- ja veevarustuse, raudteede (sh Rail



Baltic) ja sadamate ldheduses. Samuti eelistatakse teiste to0stusettevotete vahetus iimbruses
olevaid alasid, kuid r8hutatakse, et loodusliku ala kasutuselevott on pohjendatud iiksnes
juhul, kui tidiendav maahdive minimeeritakse ja vajadusel kompenseeritakse. Samuti
eelistatakse asukohti, mis voimaldavad ruumi kooskasutamist ja to0stussiimbioosi toimimist,
sealhulgas ringsete protsesside rakendamist materjalikasutuses, dritegevuses ja taristus (nt

reovee iihine taaskasutus, jddksoojuse suunamine kaugkiittesse voi jagatud energiataristu).

Linnades ja linnaldhedastes piirkondades eelistatakse todstusalade paiknemist pruunaladel
ehk varasemalt inimkasutuses olnud tehisalal. Planeering rdhutab, et hésti kavandatud
toostusaladel voivad keskkonnamodjud olla minimaalsed voi leevendatavad, mistottu voivad

need paikneda ka elamu- ja puhkealade 1dheduses.
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3. Andmed ja metoodika

3.1. Primaarandmed

Kéesoleva t00 raames viidi primaarandmete kogumiseks 14bi neli poolstruktureeritud
intervjuud Pédrnumaa to0stus- ja ettevotlusaladega seotud spetsialistidega. Intervjuude
eesmirk oli koguda ekspertarvamusi 6kotddstusparkide, toostusalade asukohakriteeriumite
ning toostuse arendamist mojutavate tegurite kohta. Intervjueeritavad valiti nii, et oleks
esindatud erinevad vaatenurgad — avalik sektor, to0stusettevotted ning to0stus- ja driparkide
arendajad. Intervjueeritavate puhul peeti oluliseks nende reaalset &ritegevust Pirnumaal ning
laialdast geograafilist katvust (joonis 1). See vdimaldas saada mitmekiilgse {ilevaate

toostusalade arendamise praktikast ja probleemidest Parnumaal.

B - AT
| ,Intg’!'vjueeritﬁte tooandjad

Halinga
biogaasijaam
@ (Eesti Biogaas) Vandra
9 20 09 =
IER o I -
@ Virtsu ‘ N Parnu-Jaagupt Tootsi
p C
\Werderholm
* \ L N Are .
avassare Suure-Jaani

ALL

Sauga

mL

Paikuse

Audru Sindi

SAARDE VALD

: s KIIIngI-NGmn:e Abja-Paluoja

Ehitajate KIH-’\'/ALD ; Tihemetsa =
@ tee aripark ' Haademeeste Moisakiila

Autor: Jaan Viirmann
Alusandmed: Maa- ja Ruumiamet

@ Intervjueeritute @ Maakonnakeskus

téoandjad O Linn

PShimaantee ©  Alev véi alevik
—— Kérval-, tugi B Pirnumaa vald

Joonis 1. Intervjueeritute toéandjad.

Uks intervjueeritavatest esindas Pdrnumaa Arenduskeskust, mis on Pdrnumaa omavalitsuste
poolt maakonna tasakaalustatud arenguks loodud sihtasutus. Organisatsiooni tegevus holmab
maakonna arengu kavandamist ning ettevdtluse, noorte ettevotlikkuse, ettevotlusdppe ja

kodanikuiihiskonna arendamist.
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Teine intervjueeritav esindas Ehitajate tee driparki Pdrnus, tuues esile to0stus- ja driparkide

arendaja perspektiivi.

Kolmas intervjueeritav esindas ettevotet Eesti Biogaas, mis on energeetika ja toOstuse
valdkonnas tegutsev ettevote ning tegeleb biometaani tootmisega. Ettevottel on Eestis mitu

biogaasi tootmisiiksust ning peagi valmib uus tootmisiiksus Parnumaal Halinga kiilas.

Neljas intervjueeritav esindas ettevotet K.MET, mis on metallitddstusettevote ning samal ajal
ka toOstus- ja ettevotlusala Werderholm arendaja. Ettevote arendab oma tootmisala timber

ettevotluspiirkonda, kuhu on planeeritud mitmed ettevotluskrundid ja tootmisiiksused.

Intervjuud viidi 14bi poolstruktureeritud intervjuu kava alusel (lisa 1), mis voimaldas koigilt
intervjueeritavatelt kiisida sarnaseid pohikiisimusi, kuid samas jitta ruumi tdpsustavateks
kiisimusteks ja aruteluks vastavalt intervjueeritava taustale ja kogemustele. Intervjuude
kiisimusi kohandati osaliselt vastavalt intervjueeritava ametipositsioonile ja valdkondlikule
taustale. Intervjuu kiisimused saadeti intervjueeritavatele enne intervjuu toimumist, et

voimaldada teemasse pohjalikumat siivenemist.

Intervjuud salvestati, transkribeeriti ning seejérel analiilisiti temaatilise analiilisi pdhimottel,
koondades vastused kiisimuste kaupa ning vdrreldes erinevate intervjueeritavate seisukohti.
Intervjueeritavad olid ndus enda motete avaldamisega antud to6s. Intervjuude tulemusi
kasutati kéesolevas to0s Okotdostusparkide asukohakriteeriumite ja arendamisega seotud

tegurite analiilisimiseks ning uurimiskiisimustele vastamiseks.
3.2. Sekundaarandmed

Ruumianaliiiisiks kasutati mitmeid teiste osapoolte poolt varem kogutud andmeid ja loodud
andmekihte. Uheks olulisemaks andmeallikaks oli Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumi ning Maa- ja Ruumiameti koost66s valminud todstusalade
kaardirakendus, mille eesmirk on koondada iilevaade Eestis paiknevatest ning iild- ja
detailplaneeringutega kavandatud to0stus- ja ettevotlusaladest, mis toetaks ettevotjate ja
arendajate asukohavalikuid (Rohtla, 2025). Kiesolevas t66s kasutati kaardirakendust
Parnumaa toostusalade asukohtade ja piiride médramiseks ning pruunala/roheala tiilibi
tuvastamiseks. Kaardirakenduse andmete asjakohasuse eest hoolitsevad maakondlikud

arenduskeskused, mis uuendavad andmeid kord kvartalis (Rohtla, 2025).

Lisaks kasutati olemasolevaid ruumiandmeid toostusalade sobivusanaliiiisi labiviimisel.

Analiitisiks kasutati nii riiklikke ruumiandmekogusid kui ka varasemalt koostatud
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planeeringuteks loodud kaardikihte. Kasutatud ruumiandmed kriteeriumite 16ikes on vilja

toodud tabelis 1.

Tabel 1. Ruumianaliiiisis kasutatud kriteeriumid, nende kirjeldused ja andmeallikad.

Kriteerium Tépsustus Andmeallikas
Elekter Kaugus ldhima liinini pingega 330 kV v6i  Eesti topograafia
110 kV. andmekogu (MARU,
2026)
Tuulegeneraator Kaugus ldhimast olemasolevast Keskkonnaagentuur
tuulegeneraatorist. (MKM & MARU,
2026b)
Juurdepddsutee Kaugus ldhima pohi-, tugi-, voi Eesti topograafia
kdrvalmaanteeni. andmekogu (MARU,
2026)
Pruunala/roheala®*  Kas toostusala asub pruun- voi rohealal. Toostusalade

kaardikiht (MKM &
MARU , 2026a)

Paiknemine Kas toostusala paikneb rohevorgustiku Uleriigilise planeeringu

rohevorgustiku alal = tugialal voi -koridoris. "Eesti 2050"
alusuuringu "Rohe- ja
sinivorgustik"

koostamise kéigus
2025. aasta kevadel
Hendrikson DGE poolt
omavalitsustelt
kogutud koostatavate ja
kehtestatud
ildplaneeringute
ruumiandmed
rohevdrgustiku
tugialade ja koridoride
kohta (Hendrikson
DGE, 2025)

Elamualad Kaugus tiheasustusalast. Statistikaameti
tiheasustusiiksuse
paikkonnad 2021. aasta

seisuga (Statistikaamet,
2022)

* Pruunala on varasemalt hoonestatud voi kasutusel olnud ala (Alker et al. 2000), roheala aga arendamata

looduslik ala (Venter, 2020).
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3.3. Andmetootlus ja -analiiiis

Labiviidud intervjuude, iileriigilise planeeringu “Eesti 2050 ja teaduskirjanduse pdhjal valiti
vélja peamised asukohakriteeriumid. Kriteeriumite 16plikul valikul ldhtuti nende sisulisest
olulisusest Pdrnumaa kontekstis ning andmete kéttesaadavusest. Hindamisse kaasati vaid

kriteeriumid, mille kohta leidus usaldusvéérseid ja piisavaid ruumiandmeid.

Kriteeriumite suhtelise olulisuse médramiseks kasutati meetodina Saaty analiiiitilise hierarhia
protsessi (Analytical Hierarchy Process, AHP). AHP on mitme kriteeriumi hindamissiisteem,
mille puhul tegurid jirjestatakse hierarhiliselt (Saaty, 1990). AHP meetod pdhineb
paariviisilisel vordlemisel, mille kdigus hinnatakse kahe kriteeriumi omavahelist olulisust
kindla skaala pdhjal. T66s kasutati Saaty (1990) vilja tootatud tiheksapunktilist skaalat (tabel
2). Skaala puhul tdhistab véértus 1 kriteeriumite vordset olulisust ning vairtuse suurenedes
suureneb iihe kriteeriumi olulisus vorreldes teisega. Véirtus 9 tdhistab iihe kriteeriumi

aarmuslikku ulekaalu teise suhtes.

Tabel 2. Hindamisskaala Saaty (1990) jirgi.

Viirtus Definitsioon Selgitus

1 Vordne olulisus Kaks tegevust panustavad
eesmairki vordselt

3 Uhe mdddukas olulisus teise = Kogemus ja hinnang
ees eelistavad selgelt iiht
tegevust teisele

5 Oluline voi tugeyv iilekaal Kogemus ja hinnang
soosivad tugevalt {iht
tegevust teise ees

7 Viga tugev olulisus Uhte tegevust eelistatakse
tugevalt ning selle iilekaal
on praktikas toestatud

9 Aidrmuslik olulisus Toendid iihe tegevuse
eelistamiseks teisele on
maksimaalselt veenvad

2,4,6,8 Vahevairtused kahe Kasutatakse kompromissi
korvutise hinnangu vahel vajaduse korral
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AHP meetodi rakendamisel koostati esmalt paarivordlusmaatriks, milles vorreldi koiki
valitud asukohakriteeriume omavahel. Selle tulemusena moodustus ruutmaatriks. Edasi viidi

1abi maatriksi normaliseerimine, milleks arvutati esmalt vélja iga veeru summa:
n
S =) a.
joo o

kus:
° Sj on vastava veeru summa,
° a, on algse maatriksi element,
e 1 on kriteeriumite arv.

Seejirel jagati iga maatriksi element vastava veeru summaga, et saada normaliseeritud

maatriks:

aij
nij = S_}
kus:

° nij on normaliseeritud véartus,
e a_ on algse maatriksi element,
ij

e S on vastava veeru summa.
j

Kriteeriumite kaalud arvutati normaliseeritud maatriksi ridade keskmistena:

n
S,
— J=1
w =
L n

kus:
® w.on kriteeriumite kaal,
° nij on normaliseeritud maatriksi element,
® n on kriteeriumite arv.

Pérast kaalude arvutamist kontrolliti paarisvordluse loogilist jérjepidevust kooskolaindeksi

(consistency ratio, CR) abil. Selleks arvutati esmalt suurim omavéértus:

(Aw),

1 n
A :TZ

max . .
i=1 t
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kus:

A on suurim omavéiirtus,
max

e A on paarisvordlusmaatriks,

w_on kaalude vektori element,
° (Aw)l, on maatriksi ja kaalude vektori korrutise element,
e n on kriteeriumite arv.

Arvutatud suurima omavéartuse pohjal leiti kooskdlaindeks:

A —n
CI — max

n—1

kus:

e (I on kooskolaindeks,

e ) on suurim omavéaartus,
max
e 1 on kriteeriumite arv.

Seejérel arvutati kooskdlamaér:

Cl
CR =7

kus:

® (R on kooskolamair,
o (I on kooskdlaindeks,

® RI on juhuslikkuse indeks.

Selleks kasutati juhuslikkuse indeksit (random index, RI), mis sdltub kriteeriumite arvust

ning selle vaartused on midratud Saaty & Vargase (2012) poolt standardtabelina (tabel 3).

Tabel 3. Juhuslikkuse indeksi vddrtused Saaty & Vargase (2012) jdrgi.

Kriteeriumite 1 2 3 4 5 6 7 8
arv

Juhuslikkuse 0,00 0,00 0,52 0,89 1,11 1,25 1,35 1,40
indeks (RI)

Too raames koostati kaks erinevat kriteeriumite kaalude komplekti. Esimesed kaalud

pohinesid ekspertintervjuude tulemustel (tabel 4) ning kajastasid eelkdige ettevotjate,
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toOstusettevotete ja arendajate vaadet todstusalade paiknemise eelistustele. Teine kaalude
komplekt koostati iileriigilise planeeringu “Eesti 2050 pohimotete alusel (tabel 5) ning see
peegeldas riiklikke ruumilise arengu eesmirke ning strateegilisi prioriteete. Kaalud timardati
nii, et kaalude summa oleks 1. Kahe erineva kaalude komplektiga ldhenemine andis
voimaluse vorrelda ettevotjate ootusi ning riiklike arengusuundade erinevusi todstusalade

sobivuse hindamisel.

Tabel 4. Paarisvordlusmaatriks ning arvutatud kaalud intervjuude pohjal.

Kriteerium Teed Liinid Asustus Pruunala Rohevork Tuulikud Kaal

Teed 1 2 5 6 6 7 0,39265
Liinid 1/2 1 5 6 6 7 0,30902
Asustus 1/5 1/5 1 3 3 5 0,12435
Pruunala 1/6 1/6 1/3 1 1 5 0,07216
Rohevork 1/6 1/6 1/3 1 1 5 0,07216
Tuulikud 1/7 1/7 /5 1/5 1/5 1 0,02966

Tabel 5. Paarisvordlusmaatriks ning arvutatud kaalud iileriigilise planeeringu “Eesti 2050

pohjal.

Kriteerium Rohevork Pruunala Tuulikud Asustus Teed Liinid Kaal

Rohevork 1 2 5 5 5 5 0,378322
Pruunala 1/2 1 5 5 5 5 0,298231
Tuulikud 1/5 1/5 1 2 4 4 0,131719
Asustus 1/5 1/5 1/2 1 3 3 0,095036
Teed 1/5 1/5 1/4 1/3 1 1 0,048346
Liinid 1/5 1/5 1/4 1/3 1 1 0,048346

Saaty (1990) hinnangul on sobivaks kooskodlalisuseks, kui kooskdlaméér on 0,1 vdi madalam.
Antud paarisvordlusmaatriksite puhul olid arvutatud kooskdlamiirad vastavalt 0,094 ning

0,073 ehk lubatud vahemikus.

Pédrast kriteeriumite kaalude leidmist koostati iga kriteeriumi jaoks sobivusvédrtused, mille
alusel hinnati toostusalade vastavust valitud tingimustele. Sobivusviértuste mairamisel
lahtuti nii ekspertintervjuudes esitatud hinnangutest kui ka varasematest teadusallikatest,

statistilistest andmetest ja ruumilise planeerimise podhimdtetest.
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Iga kriteeriumi puhul méairati vdartused vahemikus 0—1, mis kirjeldasid erinevate tingimuste
sobivust to0stus- ja ettevOtlusalade arendamiseks (tabel 6). Sobivusviirtused koostati
selliselt, et kdrgem viértus tihistas todstusala arendamise seisukohast soodsamat olukorda

ning madalam véairtus vihem sobivat olukorda.

Tiheasustuse kauguse puhul koostati eraldi vdirtused ekspertintervjuude ning tleriigilise
planeeringu “Eesti 2050 pdhimdtete alusel, sest nende ldhenemisviisid erinesid teineteisest.
Uleriigilise planeeringu vaates peeti oluliseks tddstusalade paiknemist voimalikult asustatud
alade ning linnaliste keskuste ldheduses, et toetada kompaktsemat ruumistruktuuri.
Intervjuudes osalenud ettevotjate ja arendajate hinnangul peeti siiski vajalikuks teatava
puhverala olemasolu todstusalade ja elamualade vahel, et vihendada vdimalikke hdiringuid
ning tagada ettevotetele piisav ruum edasiseks laienemiseks. Samas rdhutati, et todstusalad
peaksid jddma siiski piisavalt ldhedale asustusele, et sdiliks to0kohtadele ligipdédsetavus

sdastlike litkumisviisidega, nditeks jalgrattaga voi jalgsi litkudes.

Tabel 6. Kriteeriumite sobivusvddrtused.

Sobivusvaartus/ 0 0,25 0,5 0,75 1
Kriteerium

Tiheasustyse >2000 1000,01-2000 @ 500,01-1000 100,01-500 @ 0-100
lihedus (URPi

pohjal) (m)

Tiheasustuse 0-100 100,01-500 500,01-1000 >4000 1000,01-4000
lahedus

(intervjuude

pohjal) (m)

Rohevorguga 100 6699 33-66 0-33 0
kattuvus (%)

Pruunala/ Roheala  — Pruunala/ - Pruunala
roheala roheala

Kaugus riigiteest >2000  1000,01-2000 500,01-1000 100,01-500 0-100
(m)

Kaugus 110 kV >2000  1000,01-2000 500,01-1000 100,01-500 0-100
voi 330 kV
elektriliinist (m)

Kaugus lihimast >15000 10000,01- 5000,01- 1000,01- 0-1000
tuule- 15000 10000 5000
generaatorist (m)
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Seejdrel hinnati kdiki uuritavaid toostusalasid iga kriteeriumi 1dikes ning maédrati neile
vastavad sobivusvédrtused, kasutades selleks ArcGIS Pro tarkvara. Saadud véairtuste ning
AHP meetodil arvutatud kaalude pohjal arvutati iga tdostusala sobivusindeks (SI) kaalutud
lineaarse kombineerimise meetodi (Weighted Linear Combination, WLC) abil. Selle puhul

korrutati iga kriteeriumi kaal vastava sobivusvididrtusega ning saadud tulemused liideti

omavabhel:
n
SI =Y ws.
i=1
kus:

e S on toostusala sobivusindeks,

e w_ on kriteeriumi kaal,
L

e s on vastava kriteeriumi sobivusvéértus,
L

e 1 on kriteeriumite arv.

Sobivusindeksid arvutati eraldi ekspertintervjuudel pohinevate kaalude ning f{ileriigilise
planeeringu pohjal koostatud kaalude alusel. Lisaks arvutati nende kahe keskmine ehk
kombineeritud sobivusindeks. Saadud sobivusindekseid kasutati toostusalade omavaheliseks

vordlemiseks ning sobivamate alade viljaselgitamiseks.
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4. Tulemused

4.1. Intervjuude kokkuvote
Okotoostuspargi moiste

Intervjuude alguses paluti intervjueeritavatel selgitada, mida nad mdistavad dkotodstuspargi
all. Uldiselt oli niha, et dkotddstuspargi mdiste ei ole Eestis viga selgelt kasutusel ega
itheselt defineeritud. K.MET esindaja kirjeldas 6kotdostusparki kui ettevotete kooslust, kus
ettevotted toimivad slimbioosis ning kasutavad iiksteise jddke, energiat vOi ressursse.
Parnumaa Arenduskeskuse esindaja selgitas, et Okotdostuspark on tema hinnangul
okosiisteemina toimiv toostuspark, kus keskkonnajalajilg on véiksem tinu ringmajandusele,
ithiskasutusele ja nutikale ressursikasutusele. Eesti Biogaasi esindaja seostas moistet eelkdige
keskkonnamdju vihendamisega ning leidis, et tegemist on td0stusalaga, kus piititakse hoida
keskkonnajalajilg voimalikult vdike. Ehitajate tee dripargi arendaja maérkis aga, et terminit
ennast viga ei kasutata ning ettevotted ldhtuvad pigem praktilistest lahendustest nagu energia,
jadtmete ja ressursside kasutamine, kuid nad ei nimeta end dkotodstuspargiks, kuigi mitmed

pohimotted on tegelikult juba kasutusel.
Toostusparkide asukohaomadused

Asukohaomaduste osas olid intervjueeritavad lisna iiksmeelel, kuid réhutasid erinevaid
aspekte vastavalt oma valdkonnale. K.MET esindaja rohutas kdige olulisemana logistikat ja
transpordiiihendusi, eriti pdhimaanteede, sadamate ja suuremate linnade ldhedust. Tema
hinnangul peaks to0stuspark paiknema pigem linnast véljas, kus on rohkem ruumi
laienemiseks ning kus t60stus ei ole linnakeskkonna piirangutega seotud. Samuti pidas ta
oluliseks energia kittesaadavust ning seda, et ldheduses oleks nditeks tuulepargid voi muud
energia tootmise voimalused. Pirnumaa Arenduskeskuse esindaja réhutas samuti logistika ja
taristu olemasolu olulisust ning lisas, et oluline on ka t66jou ligipais, nditeks iihistranspordi
voi kergliiklusteede kaudu, et vihendada autotransporti. Tema hinnangul sdltuvad ka vee,
energia ja muude ressursside vajadused konkreetsest tootmisest ning oluline on vdimalus
ressursse kohapeal taaskasutada. Eesti Biogaasi esindaja tdi vilja veidi spetsiifilisemad
asukohakriteeriumid, mis tulenevad nende valdkonnast. Tema sonul peaks biogaasijaam
asuma tooraine ehk farmide 1dhedal ning samuti peaks ldheduses olema pdllud, kuhu saab
vila tootmisjddke vietisena. Samuti pidas ta oluliseks, et sellised rajatised paikneksid
elamualadest eemal 10hna ja muude hdiringute tottu. Ehitajate tee dripargi arendaja rohutas

lisaks logistika ja taristu olulisusele ka seda, et dripargid vajavad ruumi ning ei saa paikneda
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tihedas linnakeskkonnas, kuid samas ei tohiks nad olla ka liiga kaugel elamualadest, sest

t60j0u ligipdds on oluline.

Kiisimuses, kas Okotodstuspargi asukohakriteeriumid erinevad tavapérase tOdstuspargi
omadest, olid intervjueeritavad iisna iihel meelel, et viga suuri erinevusi ei ole. KMET
esindaja leidis, et peamine erinevus voib olla pigem pargi suuruses ja laienemisvoimalustes,
kuid tldised asukohakriteeriumid on samad. Pirnumaa Arenduskeskuse esindaja litles, et
tegelikult peaks iga kaasaegne td0stuspark juba jargima samu pdhimotteid, mida seostatakse
okotoostuspargiga, ning seetdttu ei ole asukohakriteeriumid véga erinevad. Eesti Biogaasi
esindaja arvas samuti, et tdnapdeval peaksid koik uued tdé0stuspargid arvestama keskkonna ja
ressursikasutusega ning seetdttu ei ole Okotdodstuspargi ja tavapdrase tOodstuspargi
asukohatingimused oluliselt erinevad. Ehitajate tee dripargi arendaja rShutas samuti, et
elementaarsed taristu ja keskkonnanduded peavad olema tdidetud iga kaasaegse to0stuspargi

puhul.
Pruunalade kasutamine

Pruunalade kasutamise kohta olid intervjueeritavate arvamused {ildiselt positiivsed, kuid
mitte koik ei pidanud seda alati kdige olulisemaks. K.MET esindaja pidas pruunalade
kasutamist védga oluliseks, sest seal on sageli olemas hooned ja taristu ning see vdhendab
bilirokraatiat ja ehituskulusid ning aitab véltida uute looduslike alade kasutuselevdttu.
Parnumaa Arenduskeskuse esindaja selgitas, et Pirnumaal on pruunalade kasutamine olnud
viga aktuaalne, sest seal on juba olemas taristu ja hea logistika ning see on majanduslikult
moistlik. Samas mérkis ta, et vanad nodukogudeaegsed tootmishooned ei sobi alati
kaasaegseks tootmiseks ning monikord on lihtsam ehitada uus hoone. Eesti Biogaasi esindaja
iitles, et nende valdkonnas eelistatakse samuti pruunalasid, nditeks vanu karjddre voi
varasemalt kasutatud alasid, sest seal on keskkonnahiiring juba toimunud ja sageli on olemas
ka teedevork. Ehitajate tee dripargi arendaja seevastu aga leidis, et nende jaoks ei ole viga
suurt vahet, kas arendada pruunalale voi uuele alale, sest nad rajavad taristu niikuinii ise ning
monikord vdib ka looduslik ala olla sobivam, kui seal on vdimalik luua parem té6keskkond ja

haljastus.
Piiravad faktorid

Kiisimuses, mis piirab td0stuse ja ettevotluse arendamist, tdid intervjueeritavad vélja mitmeid
erinevaid tegureid. K.MET esindaja rdhutas eelkdige majanduslikke tegureid, eriti

palgakulusid ja eksportturgude sdltuvust, mis piirab ettevotete laienemisvoimalusi. Padrnumaa
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Arenduskeskuse esindaja td1 vélja t60jou koondumise Tallinna piirkonda ning piirkondliku
konkurentsi, mis muudab td0stuse arendamise mujal Eestis keerulisemaks. Eesti Biogaasi
esindaja pidas oluliseks takistuseks riigi pikaajalise energiapoliitika ebakindlust ning
elektrihinda, mis mojutab investeeringute tegemist. Uldiselt vdib oOelda, et tddstuse
arendamist piiravad eelkdige majanduslikud tegurid, energia hind, t66j0u kéttesaadavus ja
riiklik poliitika.

Koostoo olulisus

Ettevotete koostod olulisuse osas olid koik intervjueeritavad sisuliselt iihel meelel, et
okotoostuspark ei saa toimida ilma ettevotete omavahelise koostoota. K.MET esindaja
selgitas, et ettevotted peavad suutma koos eksisteerida ning kasutada iiksteise ressursse,
vastasel juhul ei teki stimbioosi. Parnumaa Arenduskeskuse esindaja iitles, et koostdd on
okotoostuspargi toimimise eelduseks ja ilma selleta ei ole voimalik 6kotddstusparki luua.

Sarnast seisukohta jagasid ka teised intervjueeritavad.

Koostdo tekkimise kohta leidsid intervjueeritavad, et see ei teki iseenesest, vaid vajab
teadlikku juhtimist. Pirnumaa Arenduskeskuse esindaja iitles konkreetselt, et iseenesest ei
juhtu midagi ning koost66 vajab korraldamist vo1 koordineerimist, nditeks klastri voi arendaja
poolt. K.MET esindaja leidis samuti, et koostd6 vajab juhtimist ning arendaja peaks suunama,
millised ettevdtted parki tulevad. Uldine seisukoht oli, et koostdd tekib kiill majandusliku

kasu alusel, kuid selle toimimiseks on vaja koordineerijat vdi vedajat.
Toostuspargi vedaja

Kiisimuses, kes peaks Okotoostusparki vedama, ei olnud intervjueeritavad iihel meelel.
Parnumaa Arenduskeskuse esindaja leidis, et see sdltub turuolukorrast ning monel juhul voib
selleks olla arendaja, monel juhul omavalitsus voi riik. Samuti toi ta vélja, et 6kotddstuspargi
arendamine voib toimuda ka klastri vdi ettevdtete koostod kaudu. Uldiselt jii intervjuudest
mulje, et kdige realistlikumaks variandiks peetakse arendaja voi ettevotete koostood, kuid

sageli on vaja ka avaliku sektori tuge.

Kokkuvottes voib intervjuude pohjal jiareldada, et Okotdodstuspargi puhul ei erine
asukohakriteeriumid oluliselt tavapdrase to0stuspargi omadest ning kdige olulisemad tegurid
on logistika, taristu olemasolu, energia kittesaadavus, ressursside ldhedus, piisav maa ja
laienemisvdimalus ning pruunalade kasutamise vdoimalus. Kdige olulisemaks 6kotodstuspargi
eripiraks peeti ettevotete omavahelist koostddd ja ressursside jagamist, mis vajab tavaliselt

teadlikku juhtimist voi koordineerimist.
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4.2. Analiiiisi tulemused

Sobivusanaliiiisi kdigus arvutati kdigile uuritud Pirnumaa toostusaladele sobivusindeksid nii
iileriigilise  planeeringu  “Eesti 2050 pohimdtetel koostatud kaalude kui ka
ekspertintervjuudel pohinevate kaalude pohjal. Lisaks arvutati nende kahe keskmine ehk

kombineeritud sobivusindeks (lisa 2).

Toostusalade omavahelise vordlemise lihtsustamiseks jagati toostusalad sobivusindeksite
jargi kolme klassi, mis vaadates sobivusindeksite arvvéértusi tundusid vahemikena
pohjendatud. Sobivusindeksiga alla 0,5 alad loeti madala sobivusega todstusaladeks,
vadrtusega 0,5-0,75 modduka sobivusega aladeks ning vaartustega iile 0,75 korge sobivusega
aladeks. Selline jaotus vdimaldas eristada alasid, mis vastasid valitud kriteeriumitele koige

paremini ning neid alasid, mille sobivus oli vorreldes teistega madalam.

Uleriigilise planeeringu pdhimdtetel arvutatud sobivusindeksid jdid vahemikku 0,988 kuni
0,024. Mediaanviirtus oli 0,698. Uleriigilise planeeringu alusel kujunesid kdige kdrgema
sobivusindeksiga todstusaladeks Werderholmi (0,988), Tootsi I (0,943) ning Tihemetsa II
(0,898). Ulekaalukalt kdige madalama sobivusindeksi sai iileriigilise planeeringu pdhjal
Kaitsetoostuspark (0,024), sellele halvemuselt jargnesid Sindi (0,427) ja Lemmetsa II
(0,428).

Uleriigilise planeeringu pdhimdtete jirgi klassifitseerusid 30% tddstusaladest (15 tddstusala)
hea sobivusega, 54% tooOstusaladest (27 tO0stusala) keskmise sobivusega ning 16% (8

tooOstusala) halva sobivusega toostusaladeks (joonis 2).
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Joonis 2. Toostusalade asukohtade sobivus iileriigilise planeeringu “Eesti 2050 pohjal.

Ekspertintervjuude pohjal arvutatud sobivusindeksite védrtused varieerusid vahemikus 0,290
kuni 0,970. Mediaanvéértuseks oli 0,606. Koige korgema intervjuudel pdhineva
sobivusindeksiga tdostusaladeks osutusid Tammuru (0,970), Rebasefarmi (0,828) ning
Lemmetsa II (0,818). Koige madalama sobivusindeksi said intervjuude pohjal

Kaitsetdostuspark (0,290), Tootsi III (0,306) ning Sindi (0,426).

Eksperintervjuude pohjal olid 24% tdostusaladest (12 todstusala) hea sobivusega, 54%
toostusaladest (27 toostusala) keskmise sobivusega ning 22% (11 tdostusala) halva

sobivusega (joonis 3).
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Joonis 3. Toostusalade asukohtade sobivus ekspertintervjuude pohjal.

Kombineeritud  sobivusindeksite  véddrtused varieerusid vahemikus 0,893-0,157.
Mediaanvéértuseks kujunes 0,623. Kombineeritud sobivusindeksi alusel oli sobivaima
asukohaga tO60stusalaks Werderholmi (0,893), millele jargnesid Tammuru (0,872) ja Tootsi I
(0,818). Sarnaselt eelnevatele sobivusindeksitele oli taaskord koige madalama
sobivusindeksiga Kaitsetdostuspark (0,157), millele eelnesid Tootsi III (0,379) ning Sindi
(0,426).

Klassifitseerimise tulemusena oli kombineeritud sobivusindeksi alusel 22% to6stusaladest
(11 toostusala) hea sobivusega, 62% (31 toostusala) keskmise sobivusega ning 16% (8

toOstusala) halva sobivusega (joonis 4).

25



¥ . %
Toostusalade asukohtadelkombineeritud

3 Lihula

Vandra
..

C) - .
O P&rnu-Jaagupi ® O
5O

Tootsi

Suure-Jaani

Lavassare

Tihemetsa N ~
Kilingi-N6mme ¢ “o S RN

1 * Moisakiila

d . Hasdemeeste
A KIHNU VALD 2
AAADEMEESTE
Toostusala I Parnumaa vald VALD
sobivusklass ® Maakonnakeskus ‘
© Hea sobivus O Linn

O  Keskmine sobivus o Aley, alevik Latl

@ Halb sobivus P3himaantee 0 10 20 km
Korval-, tugimaantee T T

Autor: Jaan Viirmann
Alusandmed: Maa- ja Ruumiamet

Joonis 4. Toostusalade asukohtade sobivus kombineeritud sobivusindeksi pohjal.

Uleriigilise planeeringu ja ekspertintervjuude pdhjal arvutatud sobivusindeksite vahel ilmnes
mitmete todstusalade puhul mérkimisvaédrseid erinevusi. Mitmed tdostusalad saavutasid
korgema sobivuse iileriigilise planeeringu pdhjal, kui ettevotjate hinnangutes. Niiteks Raja ja
Tihemetsa I said korged sobivusvéirtused iileriigilise planeeringu pdhjal (vastavalt 0,808 ja
0,886), kuid mérkimisvédrselt madalamad véértused intervjuude pohjal (0,439 ja 0,552). Seda
pohjustasid peamiselt suur kaugus 330 kV ja 110 kV elektriliinidest ning paiknemine viga

ldhedal tiheasustusalale.

Samas esines tO0stusalasid, mille sobivus oli intervjuude pdhjal korgem, kui tleriigilise
planeeringu vaates. Néiteks said intervjuude pohjal kdrged vadrtused Lemmetsa II (0,818) ja
Seljametsa (0,756), kuid iileriigilise planeeringu pohjal olid nende vdirtused iipris madalad
(0,428 ja 0,475). See tulenes suuresti paiknemisest rohealal ning ka rohevdrgustikuga mingil

madral kattuvusest.

Keskmiselt erinesid toostusalade {ileriigilise planeeringu pohjal ning ekspertintervjuude
pohjal arvutatud sobivusindeksid teineteisest 0,134 punkti vorra ning mediaanerinevuseks oli

0,095 punkti.
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Kombineeritud sobivusindeksi ruumiline jaotus niitas, et kdrgema sobivusega alad paiknesid
peamiselt Pdrnumaa pdhjaosas. Hea sobivusega tdoOstusaladest paiknesid lausa viis
Pohja-Parnumaa vallas. Lisaks olid veel kaks to0stusala Lddneranna vallas, mis asub samuti
Parnumaa pohjaosas. Neid alasid iseloomustasid head transpordiithendused, olemasolev

taristu ning ldhedus asustusiiksustele.

Madalama sobivusega tooOstusalad paiknesid sagedamini dérealadel voi piirkondades, kus
puudusid head transpordiithendused vO0i olemasolev tehniline taristu. Kaheksast halva
sobivusega todstusalast viis asusid Péarnu linna territooriumil. Samuti mdjutas madalamat

sobivust monel juhul paiknemine rohevorgustiku aladel voi kaugus asustusest.
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5. Arutelu

Kéesoleva t66 eesmirk oli vilja selgitada 6kotoostusparkide peamised asukohakriteeriumid
ning hinnata, kuivord vastavad Pédrnumaale kavandatud toostusalad nii valdkonna
spetsialistide ootustele kui ka {ileriigilise planeeringu “Eesti 2050” pohimdtetele. To6o
tulemused néitasid, et ettevotjate ning riiklike ruumilise arengu pdhimdtete vahel esineb kiill
olulisi kattuvusi, kuid mitmete kriteeriumite puhul ilmnesid ka selged erinevused. Koige
olulisemateks asukohakriteeriumiteks peeti nii intervjuudes kui ka kirjanduses
transpordiiihenduste, olemasoleva taristu ning energia kéttesaadavuse olemasolu. Samuti
rohutati  ettevotetevahelise koostod ja tdOstussiimbioosi tdhtsust Okotdostusparkide

toimimisel.

Tulemused néitasid, et ettevotjate hinnangud ldhtusid eelkdige praktilistest ja majanduslikest
vajadustest. Intervjuudes rohutati peamiselt logistilist ligipdédsetavust, laienemisvdimalusi,
energia kittesaadavust ning piisavat kaugust elamualadest. Sarnaseid jéreldusi on toonud
vilja ka varasemad uuringud, mille kohaselt on Okotoostusparkide edukuse seisukohalt
olulised juurdepddsuteed (Nuhu ef al. 2022) ning energiavarustus (Uscha ef al. 2021). Samas
nditasid tulemused, et ettevotjate hinnangutes ei peetud néiteks pruunalade kasutamist alati
koige olulisemaks, kui uuele alale rajamine vdimaldab paremaid tehnilisi voi ruumilisi
tingimusi. See nditab, et riiklikult pruunalade kasutamise juurutamiseks tuleb senisest enam
poOorata tihelepanu arendajate ja ettevotjate huvidele ning luua tingimused, mis muudaksid
olemasolevate pruunalade kasutamise konkurentsivoimelisemaks vorreldes rohealade

arendamisega.

Uleriigilise planeeringu “Eesti 2050” pdhimdtete pdhjal arvutatud sobivusindeksid erinesid
ettevotjate hinnangutest eelkdige rohevorgustiku, pruunalade ning asustuse ldheduse
kiisimustes. Planeeringu vaates peeti oluliseks kompaktset ruumistruktuuri, olemasoleva
taristu maksimaalset kasutamist ning looduslike alade hdivamise vdhendamist. Seetdttu
saavutasid korgema sobivusindeksi sageli alad, mis paiknesid olemasolevate asustusalade
laheduses ning varasemalt kasutuses olnud aladel. Samal ajal eelistasid ettevotjad ja
arendajad teatavat puhverala toOstuse ja elamualade vahel, et vdhendada voimalikke
héiringuid ning tagada ettevotetele arenguruum. See erinevus véljendus eriti tiheasustuse
kauguse kriteeriumi puhul, kus tuli koostada eraldi sobivusvdirtused intervjuude ja

iileriigilise planeeringu pdhjal.
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Too tulemused viitavad sellele, et 0kotoostusparkide puhul ei erine asukohakriteeriumid
oluliselt tavapéraste toOstusparkide omadest. Ka intervjuudes leidsid mitmed eksperdid, et
kaasaegne to0stuspark peaks niikuinii jargima ressursitdhusust, keskkonnahoidu ja koostdod
toetavaid pohimotteid. Seega voib jareldada, et Okotddstuspargi eripdra ei seisne niivord
asukohas endas, vaid eelkdige ettevotetevahelise koostdd, ressursivoogude jagamise ning
to0stussiimbioosi toimimises. See kattub varasemate kasitlustega, mille jirgi on
okotdostusparkide keskseks tunnuseks ettevotetevaheline siimbioos ja koostoovorgustik

(Chertow, 2007; Roberts, 2004).

T66 tulemused néitasid, et Parnumaa olemasolevad to0stusalad ei vasta tdielikult ei
ettevotjate ootustele ega lleriigilise planeeringu pdhimdtetele. Analiiiisi pohjal klassifitseerus
vihemalt iihe sobivusindeksi jérgi hea sobivusega toostusaladeks 21 ala 50-st, samas kui
vahemalt iihe indeksi jirgi hinnati halva sobivusega toostusalaks 14 ala. See viitab sellele, et
kuigi Parnumaal leidub mitmeid hea asukohaga ning sobivate eeldustega todstusalasid, ei ole
koik olemasolevad ja kavandatavad toostusalad vordselt sobivad tdnapdevase ruumilise
planeerimise ning ettevotluse vajaduste seisukohast. Samas ei saa olukorda pidada ka
tervikuna probleemseks. Suur osa todstusaladest klassifitseerus keskmise voi hea sobivusega
aladeks ning esineb mitmeid tugevate eeldustega todstuspiirkondi. Tulemuste pdhjal voiks
tulevikus kaaluda toostusalade perioodilist lilevaatamist, et hinnata kavandatud todstusalade
jatkuvat pohjendatust vOi vastavust muutunud ruumilise arengu eesmérkidele ja

ettevotlusvajadustele.

Kaitsetoostuspark sai kéesolevas toos koigist analiilisitud todstusaladest kdige madalamad
sobivusindeksid nii ekspertintervjuude kui ka iileriigilise planeeringu pdhimotete pdhjal. See
viitab sellele, et ala ei vasta mitmetele t60s selgunud todstusalade asukohakriteeriumitele ega
sddstva ruumilise planeerimise pohimotetele, niiteks olemasoleva taristu kasutamisele ja
loodusliku maa hdivamise véltimisele. Samas nditab riigi eriplaneeringuga kavandatav
kaitsetoostuspark, et riiklikult strateegilise tdhtsusega objektide puhul vdivad julgeoleku- ja
kaitsepoliitilised eesmérgid osutuda olulisemaks, kui tavapérased ruumilised ja keskkonnaga
seotud kaalutlused. T66 tulemuste pohjal voib siiski kiisida, kas valitud asukoht on ruumilise
sobivuse seisukohast kdige pohjendatum voi leiduks alternatiivseid alasid, mis voimaldaksid

paremini iihildada nii kaitsetoostuse vajadusi kui ka sdédstva ruumilise arengu pdhimotteid.

T66 tulemuste tdlgendamisel tuleb siiski arvestada mitmete piirangutega. Uheks peamiseks
piiranguks oli ekspertintervjuude viike valim, mistottu ei pruugi saadud hinnangud kajastada

kogu toostussektori vaateid. Samuti pohines AHP meetod ekspertide hinnangutel ning
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sisaldab seetOttu teatavat subjektiivsust. Kuigi paarisvordlusmaatriksite kooskolaméérad jdid
lubatu piiresse, soltusid kriteeriumite kaalud siiski uurija ja ekspertide hinnangutest. Seda
AHP meetodi kitsaskohta on varasemalt vilja toonud ka Dyer (1990), kelle hinnangul voib

meetodi tulemusi mojutada otsustaja subjektiivne tdlgendus.

Piiranguks voib pidada ka olemasolevate ruumiandmete piiratust ning kasutatud andmete
ildistust. Niiteks ei olnud vdimalik arvesse votta koiki tehnilisi voi majanduslikke tegureid,
nagu kanalisatsiooni ja veevorgustiku olemasolu ning maa hind. Samuti pdhinesid mitmed
sobivusvéadrtused iildistatud vahemikel ning ei pruugi tdielikult kirjeldada kodigi todstusharude
vajadusi. Eriti ilmnes see biogaasi tootmise nditel, kus asukohavalik sdltub véga tugevalt
konkreetse tooraine paiknemisest. Teatava piirangu seadis ka bakalaureusetd maht. Suurema

mahuga t66 puhul saaks tipsemate tulemuste saamiseks uurida kdiki todstusharusid eraldi.

Kéesolevas t00s kasutatud metoodikat on voimalik tulevikus edasi arendada ning rakendada
ka teiste maakondade voi riikide toOstusalade hindamisel. Metoodikat oleks vdimalik
tdiilendada tdpsemate tehniliste, majanduslike ja keskkonnaga seotud andmetega ning
kohandada erinevate toostusharude vajadustele vastavaks. Samuti voiks t60 tulemuste ja
kasutatud sobivusanaliitisi pohjal tulevikus luua interaktiivse kaardirakenduse, mis
voimaldaks visualiseerida erinevate piirkondade sobivust toOstus- ja ettevotlusalade

arendamiseks ning toetada seeldbi nii planeerimisotsuseid kui ka ettevotjate asukohavalikuid.
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6. Kokkuvote

Kéesoleva t60 eesmirk oli vélja selgitada okotodstusparkide peamised iseloomulikud jooned
ning hinnata, kuivord vastavad Parnumale kavandatud t66stusalad nii ettevatjate ootustele kui
ka tileriigilise planeeringu “Eesti 2050 pdhimotetele. T66 kaigus viidi 1dbi ekspertintervjuud

ning koostati ruumiline sobivusanaliiiis Parnumaa toostusaladest.

Teoreetilise lilevaate ning intervjuude pohjal selgus, et 6kotodstusparkide keskseks tunnuseks
on ettevotetevaheline koost6d, ressursitdhusus ja toostussiimbioos. Kirjanduses ja
intervjuudes rohutati eelkdige olemasoleva taristu, sealhulgas logistiliste ithenduste ja energia
kittesaadavuse ning ettevotetevahelise koostdd tdhtsust. Kirjanduses toodi esile ka
keskkonnamojude vdhendamist 1dbi pruunalade kasutamise ja kompaktse ruumistruktuuri.
Sealjuures leidsid intervjueeritavad, et OkotOoostusparkide asukohakriteeriumid ei erine
oluliselt tavapéraste toOstusparkide omadest ning peamine erinevus seisneb peamiselt

ettevotete koostods ja ressursside jagamises.

Ruumilise sobivusanaliilisi tulemusena arvutati koigile uuritud Pirnumaa tdostusaladele
analiiiitilise hierarhia protsessi abil sobivusindeksid nii iileriigilise planeeringu pdhimdtete,
ekspertintervjuude kui ka nende kahe kombineeritud hinnangu pdhjal. Tulemused néitasid, et
korgema sobivusega toOstusalad paiknesid peamiselt Pdrnumaa pdhjaosas ning neid
iseloomustasid head transpordiithendused, olemasolev tehniline taristu, asustuse ldhedus ning
paiknemine pruunaladel. Analiilisi pohjal klassifitseerus vdhemalt iihe sobivusindeksi jargi
hea sobivusega to0stusalaks 21 ala 50-st, samas kui vdhemalt {ihe indeksi jargi hinnati halva
sobivusega toostusalaks 14 ala. See viitab sellele, et kuigi Parnumaal leidub mitmeid hea
asukohaga ja sobivate eeldustega toOstusalasid, ei vasta kdik olemasolevad ja kavandatavad
toostusalad vordselt hésti tinapdevastele ruumilise planeerimise ning ettevotluse vajadustele.
Sellest tulenevalt voiks tulevikus kaaluda toostusalade perioodilist iilevaatamist, hindamaks
kavandatud to0stusalade jitkuvat pohjendatust muutuvate arengusuundade ja vajaduste

valguses.

To66 tulemused nditasid ka ettevotjate ootuste ja iileriigilise planeeringu pohimotete teatavat
erinevust. Kui planeeringu vaates peeti oluliseks toOstusalade paiknemist olemasoleva
asustuse ldheduses ning pruunaladel, siis ettevotjate hinnangul oli oluline piisav arenguruum

ning teatav puhverala to0stuse ja elamualade vahel.

Kokkuvdttes nditas t60, et todstusalade sobivuse hindamisel on voimalik (ihendada ruumilise

planeerimise pohimotted ning ettevotjate praktilised vajadused. Kidesolevas t60s kasutatud
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metoodikat on vOimalik tulevikus edasi arendada ning rakendada todstusalade hindamisel ka
laiemas mastaabis. Samuti v3iks metoodika pohjal luua laiemalt kasutatava kaardirakenduse,

vOimaldamaks hinnata erinevate alade sobivust to0stusalade arendamiseks.
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Eco-Industrial Park Location Criteria and Their Correspondence with Planned

Industrial Areas in Pirnu County.

Jaan Viirmann
Summary

Industrial parks play an important role in regional economic development and spatial
planning. In recent decades, increasing attention has been paid to combining economic
growth with environmental sustainability, resource efficiency and circular economy
principles. One approach supporting these goals is the concept of eco-industrial parks (EIPs),
which aim to reduce environmental impacts through industrial symbiosis, cooperation
between companies and more efficient use of resources. At the same time, the preparation of
the new Estonian national spatial plan “Estonia 2050 highlights the importance of
sustainable land use, existing infrastructure, compact spatial structure and the reuse of

brownfield areas.

The aim of this study was to identify the main location criteria for industrial parks and
evaluate how well the industrial areas planned in Parnu County correspond to both
entrepreneurs’ expectations and the principles of the national spatial plan “Estonia 2050”.
The study focused on three research questions concerning the characteristic features of
eco-industrial parks, the main spatial planning criteria for industrial areas and the suitability

of planned industrial areas in Pdrnu county.

The study combined qualitative and spatial analytical methods. A theoretical overview was
prepared based on scientific literature and planning documents. In addition, four
semi-structured expert interviews were conducted with representatives of industrial park
development, industry and regional development organizations in Pidrnu County. The
interviews were used to identify the most important industrial area location criteria from the

perspective of practitioners and entrepreneurs.

The spatial analysis was carried out using the Analytic Hierarchy Process (AHP). Suitability
indexes were calculated based on the principles of the national spatial plan, expert interviews
and a combined index integrating both perspectives. The analysis included criteria such as
proximity to roads, electricity infrastructure and residential areas. Also renewable energy
infrastructure, brownfield or greenfield locations and ecological network areas. Altogether,

50 industrial areas in Parnu county were analyzed.
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The results showed that both the literature review and the interviews emphasized the
importance of good transport accessibility, existing infrastructure, opportunities for
cooperation between companies and resource efficiency, although entrepreneurs generally
preferred greater distance from residential areas than suggested by national spatial planning
principles. Industrial areas with higher suitability were mainly concentrated in the northertn
part of the county. According to the analysis, 21 out of 50 industrial areas were classified as
having good suitability based on at least one suitability index, while 14 areas were classified
as having poor suitability according to at least one index. The results indicate that although
Pérnu county contains several industrial areas with favorable development conditions, there is

still considerable room for improving the spatial suitability of planned industrial areas.

The study concludes that future industrial area planning should consider both entrepreneurs’

needs and the principles of sustainable spatial planning.
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Lisad

Lisa 1. Intervjuude kava

Sinisega on maérgitud tdiendavad kiisimused ettevotete Ehitajate tee dripark, Eesti Biogaas ja
K.MET esindajatele, rohelisega on tdiendavad kiisimused Pdrnumaa Arenduskeskuse

esindajale.
Taust intervjueeritavast ja tema too6andjast:

1. Palun tutvustage lihidalt oma ametikohta ja rolli seoses tOOstus- voi

ettevotlusaladega.
2. Mis valdkonnas tegeleb Teie todstuspark/ettevote ja kui suur see on?
3. Kui kaua olete selle valdkonnaga tegelenud?
Taustteadmised okotoostusparkidest:

4. Kas olete kursis, mida tdhendab 6kotodstuspargi mdiste ning kuidas Te selle tdhendust

ise olete tdlgendanud?
Peamine teemaarendus:
5. Milliseid asukohaomadusi peaksite oluliseks 6kotodstuspargi rajamisel?

6. Kas Teie hinnangul voiksid erineda 6kotddstuspargi asukohakriteeriumid tavapirase

to0stusala omadest? Kuidas?

7. Millistel tingimustel kasutaksite enda ettevotte ruumilisel arendamisel voi

laiendamisel pruunala?

8. Mis Teie arvates piirab toOstuse/ettevotluse arendamist nii konkreetselt Teie asukohas

kui ka iildisemalt.
9. Kas moni Parnumaa tdostuspark kvalifitseerub Teie arvates 0kotodstuspargiks?
10. Kas Parnumaal on pruunalade kasutamine olnud aktuaalne ja mis Te sellest arvate?
11. Kui oluline on ettevotete omavaheline koost6o dkotddstuspargi toimimiseks?
12. Kas selline koostd6 peaks tekkima iseenesest voi vajab see teadlikku juhtimist?

13. Kes peaks Teie hinnangul olema okotdostuspargi vedaja (vald, arendaja, riik,

ettevotted)?

14. Kas Te olete teadlik toostusalade kaardikihist?
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Lisa 2. Toostusalade sobivusindeksid

Rohelisega on mirgitud hea sobivusega, kollasega keskmise sobivusega ning punasega halva

sobivusega toostusalad.

Toostusala nimi

Werderholmi
Tammuru
Tootsi |
Rebasefarmi
Tarva
Halinga |
Halinga OU
Véandra |
Lihula

Savi
Tihemetsa Il
Kilingi-Némme
Véandra Il
Ehitajate tee dripark
Tihemetsa |
Halinga Il
Paikuse
Lemmetsa |
Libatse |
Virtsu ettevotluspark
Eense
Suurejoe

Niidu

Vandra Il
Tootsi ll

Raja
Lemmetsa ll
Tehnokeskus

Vahenurme

Kombineeritud
sobivusindeks

0.89315425
0.8717925
0.817857375
0.80082525
0.784841125
0.784710125
0.784710125
0.784710125
0.76453775
0.76453775
0.763468
0.743295625
0.740039375
0.72312325
0.71879725
0.715541
0.70941325
0.7082275
0.698624875
0.697505
0.67756575
0.67756575
0.67194
0.650697875
0.6235435
0.623328
0.62295825
0.62244125
0.62244125

Sobivusindeks
iileriigilise
planeeringu
pohjal
0.9879135
0.773245
0.94289725
0.7737005
0.82951975
0.75209525
0.75209525
0.75209525
0.7191655
0.7191655
0.897881
0.86495125
0.74000875
0.8320215
0.8857945
0.760852
0.707079
0.624585
0.85286475
0.6896825
0.724899
0.724899
0.57005
0.71583575
0.7200445
0.8078485
0.4279515
0.7128125
0.7128125
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Sobivusindeks
intervjuude
pohjal
0.798395
0.97034
0.6928175
0.82795
0.7401625
0.817325
0.817325
0.817325
0.80991
0.80991
0.629055
0.62164
0.74007
0.614225
0.5518
0.67023
0.7117475
0.79187
0.544385
0.7053275
0.6302325
0.6302325
0.77383
0.58556
0.5270425
0.4388075
0.817965
0.53207
0.53207



Seljametsa
Libatse Il
Halinga llI
Lennuvilja
Uulu Tehnopark
Piirikivi
Toostuspargi
Piiri-Veski

RB kaubajaama
logistikapark

Sauga |
Saugalll

Uulu tédstusala
Tdstamaa
Hiiuvélja
Loode-Parnu
Hiiu to6stuskiila
Heina

Kasumi

Sindi

Tootsi lll

KaitsetoOostuspark

0.61562975
0.609691375
0.602770875

0.589519
0.58585475
0.58585475

0.5825985
0.57214475

0.5686115

0.53792775
0.53792775
0.5295445
0.5295445
0.49692125
0.493257
0.493257
0.4864675
0.4816175
0.426493
0.37879925
0.15688025

0
0
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0.4754695
.67999025
.57880675
0.6470605
0.6708195
0.6708195

0.545877

0.545877

0.6470605

0.5337905
0.5337905
0.576239
0.576239
0.497945
0.521704
0.521704
0.497945
0.43921
0.4271235
0.451306
0.024173

0.75579
0.5393925
0.626735
0.5319775
0.50089
0.50089
0.61932
0.5984125

0.4901625

0.542065
0.542065
0.48285
0.48285
0.4958975
0.46481
0.46481
0.47499
0.524025
0.4258625
0.3062925
0.2895875
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