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metnen evgebenften @[l”l(‘f\ﬂilllfd) var gum Jubelfefte Jhres fitnf-
sigrdbrigen Beftehens. Moge Sie bliihen und wachfen, fpdteften
Geichlechtern eine alma mater in freuer Pilege der Wiffen-
fchaften !

& fet miv vergonnt, eine fleine Gabe gu diefem Fefte in
ver nachjolgenden Abhandlung davgubieten.  Jch fann mir nicht
fhmeicheln, die Wiffenjchait dadurdh 3u bereichern vielleidht



aber dag praftijdhe Rechtéleben. So erhaben die Wiffenidhajt
an fidh ift, gqang abgefehen wvon allen Bezichungen auj die
dadurchy gewonnenen Grgebnifie fiie die Anwendung im tiglichen
Qeben: fo babe idy docdy fetd geglaubt, daf gevadbe i Dder
Suridprudens ein ju jprodes Abwenden dev theoretijchen Schule
vom Leben, u jenem Fiele fithet, weldyes fo furg und anjehaulich
in dem befannten Sae audgedriicft wird:  fiat iustitia,
pereat mundus.“  Die Redytwifjenichait ol aber nicht
Selbjtpwed an fich fein, fondern die bitrgerlichen Verhdltnifje
sum Wohle des Allgemeinen vegeln und fordern.

Mige daher diefe Abhandlung, ‘weldhe die gejchichtliche
Gutwicelung cined dev widhtigeven IJnjtitute unfever provingiellen
faft mur auf Grundbefis und Acferbau gegriindeten Verhdltnifje
darguftellen und auj heutige Juftdnde hinaugzufiihren verjucht,
woblwollende  Aujnahme und geneigte Beurtheilung  finden.
Moge vor Allem die Univerfitdt, Deven fiinfundgwangigjdbriges
Bejtehen ich als Student mitgefeiert habe, in diefent, Fu Jhrem
jelsigen Jubelfefte dargebotenen Schriftchen den Ausdruct dant-
baven Gedenfend Jhred Schiilers nicht verjchmdbhen.

,Quod spiro et placeo, si placeo, Tuum est.* )

. Jewmann.

) Hor. Od. 4. 3.



@o fange dev Ordensitaat Des alten Yivlands bejtand, founte von
den verjdhiedenen, duvdy das freie Gigenthum am Grunde und Boden
bedingten Rechtsverhiltniffen fiir die BVemubung Defjelben nuv in
befchrdnftem Mage, fo weit ndmlich das faft duvdyweg berrjchende
gehensfftem fich damit wvertrug, Ddie Nede fein.  Erit durdy Die
Aufldfung des Ordens evwuchfen aus der, Anfangs wodh in viefen
Beztehungen an das Lehurecht evinmernden wnd erft allmdfig die Hiille
defjelben gang abfteeifenden Natur des  Allodialvermdgens neue
Rechtsverhltnifie tn den Landgiitern. Das privilegium Sigismundi
Augusti, vom 28. RNovbr. 1561, im Tten und  10ten  Punfte
enthlt, ftreng gewommen, nod feine vollftindige Allodifteation,
wenngleich dem Wefen nach den Lehnstrdgern dody fdhon jo weit
veichende Befugniffe iiber ihre Giiter unter Lebenden 3u jdhalten,
die Grbverhiltnifje Duech Yertrdge ju vegelr und den JInteftaterben
peiderlei Gefchlechts Grundvermdgen zu hinterlaffen eingerdumt wur-
ben, daf Hersog Gotthard in feinem Privilegium fiv den Kurldndic
fchen 2def, vom 20, Juni 1570, im Gten Punfte, Figlidy fagen
fonute, daf ,0b ¢ wobl bei dev BVorfabren Jeiten in diejem Rlivften-
thm befage Dev Lehnrechte mit den Lamdgiitern gebalten worden”
folches fowol von der Soniglidhen Majeitdt als ihm, dem Hergoge
aufgeboben fei.  Vou wun @ gewanien daber die privatreditlichen
Veziehungen qrofere Wichtigfeit, Entwictelung und Ausbildung, wnd
wenngleid) dag wew evvidhtete Kueldndijche Hevzoathum bald cin
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eigenes Landredht tiw den durd) die Koniglich-Polijche Eonumiffion
von 1617 gegebenen Statuten evbielt, welche viel mehr Romijdyes
Recht enthalten, als im bigherigen Rechtszuftande der Ordenslande
jur Geltung gefonunen fetn modte: fo giebt e§ doch viele Jnjtitute,
i welchen die altgermanijchen JIdeen fich vetner evbiclten und mebhr in
den Bordergrund fraten al8 e§ zu jener Jeit tm Mutterfande der
Baltifchen Eolonie felbft Dev Fall war,  Daf und wie dag Romijche
Recht durch die Praxis fich mit dem Deutjchen vermifhte, ja lefsteres
faft verdrdngte und Ddavausd cin befondered wnter dem Namen des
gemeinen Nechts  befannted Conglomerat cvwuchs, in weldhem eine
Beitlang jogar das Nomifche ziemlich gewaltjom anf Inftitute ange-
wandt wurde, weldhe lediglich dem Deutidhen Rechte angehdren wund
eine foldye Vermifehung duvchaus nidht evtragen *), Ffum al8 befannt
bier vorausgefest werden, eben fo, dag tm Ordenslande, als etnem
Theile des beiligen Romijhen Reidhs Deuticher Nation, jwar der
Theorie nach diejelben Rechtsnormen galten wie dort, nidts dejros
weniger aber die eigenthitmlichen Verbltnifje des Staates auch im
HRechtsleben manche Bejonbderheit hervorgerufen hatten **).  Bemer:
fendwerth it hiev, Ddaf das Lividndifdye NRitterrecht, noch beute
gliltiges Landredht im Livlindijdhen Gonvernement, dem alten Dent:
jehen Rechte fich jebr nabe anjchliept wnd demnod) von Livlindijdyen
Prattitern bis fajt in die newefte Jeit hinein die Anwendung Deutjdyen
Nechts, felbjt auf echt Germanijche Injtitute entfhicden abgelehnt

Y Mittermaier Deutfches Privatvedht § 37. ,Nuv Gevechtigt bloge Namens-
dbnlichbeit (3. V. bei der Emphyteuse) chen fo wenig sur Ausdehnung des
vomifchen Rechts, als diefe bann gefcheben davf, wenn durdy Wmwendung des
vimifdhen Nechts auf ein deutjches BVerhiltnify dbie Natur bes deutfchen Injti-
tutd gevitirt wiirde”. .

) F @ v. Bunge, Ginleitung in die five, efthe u. curlindijdhe Rechtagefchichte
und Gefchichte dev Nechtsquellen.  Neval 1849.

G. Neuntann iiber die Gejtaltung ded NRechtéguitandes in den Oitjee-
vrovingen, befonders in Surland, im ,Inland” Jabrgang 1846 Nr. 46, 47,
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wiede *), wihrend andererjeits das Yivlindijche Nittevvedht, obgleich
fritber ein fajt dem gangen Ordendftaate gemeinjames Landrecht, im
Kurlindifchen Hevgoqthume jeine Geltung gdnglich verlor, die Kuvs
(dndifchen Statuten audy, wie beveitd evwdbnt, faft mu dem Nomis
jchen Mechte ficy anjchliefen, wnd Ddemnoch nicht mur in dev widytigen
Lehre vom Ddev gefamumten Hand und dem Fideiconumif jets auf die
Deutjchrechtliche Wrgel juviictgegangen ijt, jondern audy in mandjen
andevenr Beziehungen Gevmanijdhe Juftitute vor dew dbulichen Romis
johen Geltung gewomnen haben,  Died ift namentlich bei den Giiter-
verhdltuifien der Fall, wo obnebin das Deutjche Injtitut des Hfjent:
lichen gerichtlichen @1)pntbefelxr6eieltﬁ einen i allen Oiftjeeprovingen
jur (efting gefommenen bdcdhit wefentlichen Fortjdyritt gegen das
Rimifche gleichnamige Jnftitut davftellt, wnd andeverjeits auch in
den verjchiedenen Bejugnifien yum Erwerd wnd jur Benufung des
Grundbefipes Deutichrechtliche Ginvichtungen den Vorjug bebielten
vor Romifchen.  So tief wurgelte bier das alte Recht wnd jo wenig
vernochte dDas Leben fich von dem Jujoummenbhange mit den friiberen
Beziebungen (oszurcifen, daf wir fogar in dew, praftijch fich ans=
bitdenden und durch die Mmijtdnde fiiv die nicht yum IJudigenatsadel
qehdrenden Stinde hervorgerufenen Surrogaten fir das Gigenthum
an adligen Landgiitern die Germanijdye Jdee der alten ,Sapung”
porwalten jeben, wo vielleicht ein Romijches Inftitut, wamentlich wenn
¢s durch das Leben des Redhts im Volfe fich nody mehr ausgebildet

6. Neumann Gtwasd iber das Nimifche und Teut{che Necht als das
fog. Hitlfsrecht in den Oftfeeprovingen, in v. Bunge's und v. Madai's Griv-
terungen Band L. &. 70 fg.

v. Bunge tber die Anwendbarfeit der Deutfchen Neichagefesse i den
Ojtfeeprovingen, in den ,Grivterungen” Vand 1., Heft 3, Abhdly. XL

G, Neumann im ,Infande” Jjabrg. 1845, Nv. 19, Spalte 307 fq.
N, 20.

G, Neumann Kurl. Erbrecht, § 1—4.

v. Bunge Kuel. Privatvecht, § 5 fy. § 14.

Y v, Bunge in den ,Grovterungen” BVand L. . 289 fy.
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bitte, ju dem gewiinjhten Jwede viel brauchbaver gewejen wire.
Jcb babe bier ndmlich das Verbdltnif ded jogenamuten Evbpfand-
beftges qur Gmpbhytenje im Auge, wnd muf daber evit Giniges iiber
den evjteven vovanjchicfen, ebe idy mich gur Grdvtevung defjen wende,
wie weit dadurch die feftere in den Hintevqrund gedringt worden,
und welche praftijhe Amwendung fie noch bat oder wieder mehr
qewinnen Eénnte,

Aug der alten ,Satsung” des Deutfchen MNechts, deven nwen=
Dung wir fehon in dev Ordensseit devartiq antreffen, daf unbeweg:
liches Bevmbgen vom Gigenthitmer, obne ginzliches Gridjchen diejes
feines Mechts, etnem Andeven durdy gevichtliche Auflaffung u mubarem
Bejipe itbertragen wurde, — entwicelte fich juv hergoglichen Jeit
Dag Juititut des Grbpfandbefises ald Suvrogat des mur dem Jnbdige:
natsadel vorbehaltenen vollen Gigentbums an adligen Landgiitern.
68 it daber nichts wnbiftorifdher, alg den Grbpjandbefis dem Romi-
jhen pignus antichreticum  gleidhzuftellen, wnd die Guumdjige des
fefgtevent Davauj anguwenden.  So wenig man itbrigens fagen fann,
Daf Der Grbpjandbefis efne Grfindung fpdterer Jeit jur Umgebung
Der Jubdigenatsprivilegion fei, jo liegt es dodh in der Natur der
Sadye, daf das alte Rechtsinjtitut erft da gréfere Wnwendung finden,
wemt man fo fagen will wieder aufleben mugte, al$ mit dem com-
mifforialijchen Abjchied vom 23. Novbr. 1642 der & treit, in wiefern
die nidht jum eingebovenen Adel gebbrigen Perfonen Rittergiiter
befigsen Duwjten, entjchieden wutde. ,Die vor den Statuten adeliche
®iiter erfaujt, mdgen jolche behalten, jedoch daf der Landesfabme
Dabuvch nichts abgebe, Ddie aber nady denen Statuten Ddergleichen
adeliche Ghitter evfaufet, follen folche demen nichit angebbrigen Frewn:
e, gegen Gmpfabung des Kaufichillings wnd der Melioration, auf
Grfdntnif wnparteiifher Lente iberlafjen, jene audy an niemand
Anders als von Adel hinwieder 3u verfaufen wicht bemdchtiqet jeyn,”
~— beiBt es tm § 35 des citivten commifjorialijchen Abjchiedes, defjen
Giiltigheit (— man evinnere fich des befamuten Streites iiber den
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§ 105 der Kurlimdijchen Statuten und des Urtheils des herjoglichen
Appellationdgerichts 3u Goldingen, vom 10. Junar 1618, Jiegen:
born Beilage Nr. 107) — wm feinenfalls mebhr in Jweifel gezogen
werden fonnte, da es tm Gingange defjelben ausdritctlich beipt, daf
nacdhdem auj  Koniglichen Vefehl  eine  Commiffion  wach  Kurlomd
abgeorduet worden, wm den Hevyoq Jacob t den wivklichen Befik
Deg Hevyogthums u fegen, ,die Gravamina und Jrvungen, fo fich
efwa befinden wiirden, ju guter beftindiger Nichtigkeit 3u bringen,”
von den Koniglichen Commifjavien ,3wifdhen Jbhvo Fiivjtl. Guaden
und denen vou €. €, gaogen Ritters und Landjchajt hieru vevordueten
Deputaten jolgendevgeftalt vevglichen, bejehlofjen, allerfeits bewilliget
1md angenonmmen worden”.  Wurde ferner 3ugleich tm § 30 defjelben
commifjovialijchen Abjchieds die Grtheihumg des Judigenats aufj den
Landtagen jur wnausbleiblicyen Regel gemacht (, Wegen Des Indige-
nats joll e Finjtig alleseit in denen Deliberatoriis gefefset werden”):
fo war, bei dem foldyevgeftalt feftgeftellten ausichlicglichen Gigenthum
eines  gefdhlofjenen Nitter- Corps an den adligen Landgiitern, Ddie
Nothwendigkeit gegeben, dem fich bald Gufernden BVediivfuifje nach
einem qusgedehnteren Kreijfe von Gilitevabnehmern durdy die Wieder-
evwedtung oder vielmehr hiufigere Wnwendung jenes alten Rechts-
inftituts entgegenzufommen, fiiv defjen fchon damals vorfonmende
Amwendung das eben evwibhnte Gejes Jeugnip giebt *).  E§ bildete
fidy alfo der Grbpfandbefi, als ein erbliches dingliches, auf lange
Jeit, bis 99 Jabre contrabivtes Redht an adligen Landgiitern fiix
joldye Perfonen aus, welche nicht ;um IJudigenatdadel gehorten, und
andererfeitd bemugte himwiederum der Jndigenatsadel den Pandbefits
in dent Fillen, wo, fo lange von dem wabren Eigenthimer das Gut

Y Wenn aber einer biivgerlichen Standes ein adelich Gut Riands- und
Avrendéwedfe bandelt, foll ev fidh dev Kaufmannfchaft nicht weiter als
in dem Gute gebrauchen, Feinedweqs aber in den anbern Ovten Vorkiuferei
teeiben 20 (§ 35 in fine.)
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nicht eingeldfet war, Dder Plandherr alle Rechte deffelben  ausiiben
follte, 3. G. it Dew von den Herjogen in unterpidndlichen Boejifs
gegebenen Domainen, welthe hiufig fitv diefe Jeit jur Adelsfabue
gesogen wiedent, e dadurd) den Plandbefigern, wemn fie 3um
Judigenatsadel gehdvten, Stimme fitr den Landtag 3w gewdbhren,
Nodh in der Landtagdordmmg von 1838 wirh des nun jdhon nicht
fitglich mebr vorfommenden Falles gedacht, daf ctn Krongqut tem:
pordr mit Stinmved)t wnd Willigungsverbindlichbeit 3ur ‘i[bc[ﬁfabne
gesogen worden 1), Jenes Swrrogat des Gigenthums an adfigen
Landgiitern fitr non indigenae, evwadjen aus der alten Deutjdyen
Sapung wnd ausgebildet duvd) das Jeitbeditrinif, wiirbe aber qewif
nicht diefe Geltung gewonnen haben, wemn e§ nicht eben aus einem
fehont befanmnten wnd frith yur Anwendung gefonmenen Rechtsingtitute

*) s beift im Landtagsabichied vom 18. Mary 1645 § 21: ,Die Hauvtleute,
wann fie indigenae und adel, Herfommens und mit Gro-Giithern vder Gelde
genugfan Defilich, wie auch die Pandbalter, Arvendatoven und NRenteniver,
die Uns gebuldiget haben, {ollen ad publicas consultationes admittivet
werden, jeduch dafi fie proportionaliter von ifren Summen die onera
patriae gu fragen fihuldig, wnd foll in die Hinfftige Delibevatovien gefeget
werden, im Fall fie fich deffen verweigern witden, ju delibeviven, ob fie aud
oer adel. Frevbeit fabig feyn und bleiben fonnen.”

v. Bunge, im Kurl, Privatrechte S. 272 ijt hiernad) dev Anficht, dap
aud) die nicht yum Indigenatsadel gehivigen Pandbefiper Landtagsfibigteit,
gegen Tragung der Yajten evlangt hitten wnd citivt biefiir nudh die Landtags:
fehliifie vom 30, July 1648.§ 6 und vom 20. Novbr, 1654 § 6, fo wie
vom 25, Novbr. 1672 § 7, 16. MWay 1692 § 1, 13. April 1778 § 16.
Miglidhy, daj tm Anfange, fo fury nadh dent, das gefciofiene Indigenat
conftitutvenden commifjovialijchen Abfehied von 1642, audy nicht jum eingebo-
venen Adel gebirige Prandhalter Lanbtagsjtimmen mit griferen vder gevine
geren Befugnifien ausiibten; fpdter aber waren gewi nur sum JIndigenatdadel
gebivige Prandhalter hiesu berechtiget, und wir finden fehon im Landtags-
feblufie vom 25. Novbr. 1672 § 7 die Bevordnung, daf , Pfandbaltr und
Renteniver, fie foyen adel. vder bitvgerl. Standes, wann fie nur au Yande
fien”, sum Rofidienfte ftewern folfen, motivivt durd) die |, Sicherboit die fie
gleich den Andern geniefien”, wibvend fie 1654 fich den Willigungen unter:
ateben , anqgefeben fie afller benefieia mit filbig .
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hevoorgeqangen wire; o8 evbielt fidy trog Bejdprdnfungen, die fajt
cinem Bevbote deffelben gleichtamen, wnd tauchte tmmer vou Nenem
in Formen wnd Glanjem auf, dic jene Schranfen mdglichit libers
feiqen juchten.  Dicfes Alles hitte nicht i joldyem Mage gejcheben
Edrnen wnd wire nicht ehumal ndthig gewefen, wenn das, tm § 111
der Kurl. Statuten gedadyte Romijchrechtliche Inftitut der Empbyteuje
qeldufig geworden wnd ins praftijdhe Leben gedrungen wive.  ©9
wiitde in mancher Beziehung denfelben Jwedten entjprechen, und hitte
qewif grbfere Ausbidung wnd dadurd) nod mebr  Braudhbarfeit
qewomen, wenn ¢8 eben nidht ein qdnzlic) fremdes wive, fo daj die
nwendung deffelben auf vein Sfonomifde Fwede in Kurland wol
wodh qar wicht vorgefonumen, wibrend wir 8 allerdings tn Verbin-
dung mit fradtartigen Anjiedehnrgen finden wnd namentlidy im foges
nannten Oberfande mebreve Flecfen (Hinjer-EComplexe obne ftadtijdse
Gerechtfante, von bisweilen nidyt unbetrdchtlichem Umfange, wie Jluxt)
qng auf empbhytentifhen Principien bevuben, indem adelige Ghrund-
perven den Golonen Land 3ur Erbunmg von Hiujern int Flecten und
auferdent u Fleinerem Landwirthichaftlichen Vetriebe qegen einen jibr-
{ichen canon cingewiefen wnd fich Ddiefe Lerhiltnifje bald mehr bald
weniger dem Gigenthume gendbert haben.

8 fautet ndmlich der § 111 dex Kurlindifchen Statuten wivtlich
folgendevmagen :

,Emphyteusis iure locari possunt Nobilitatis praedia,
perpetuo fruenda, ut, quamdiu pensio praestetur,
conductor, eiusve heres, aut qui ab his causam

- habet, expelli nullo modo possit.*

Geben wiv aljo mummebr auf den Urfprung diefes Jnjtituts ans
pem Mmifchen Rechte yuviiet wnd pritfen Dt das eben citivte Landes:
aefets im Bergleich mit feiner Quelle.

Aus dem Jufanumenjdhmelzen weier weipringlich jwav dhnlicher
aber midt qamy gleicher Redytsverbiltniiie, dem Bejiy eines ager
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vectigalis — Grbpacdht eines dem Staate, fpdter auch einer Stadt:
gemeinde gebirigen Grunditfictes -— wnd eines praedium emphy-
teuticun, worunter Anfangs nur die dem Princeps  eigenthitmlich
gebdrigen Giiter, wemn fie in joldye Grbpacht vergeben wirden, fpdter
audy unter gleicher BVorausfegung die von Privatperjonen, begriffen
wurden — entjtand im Juftinianeifchen Gefebuche die Theovie des
ius emphyleuticum , af$ cines dinglichen (bierin fidy alfo von der
qewdbnlichen miew mit perfsulichem, obligatorifhen Reite befleideten
Padht wefentlich unterfcheidenden) Rechts an fremdent, jur Acer- oder
Garten-Cultur beftinmmten Grundtiicte *), mit fo febr dem Gigenthum
mabe Fommenden Nupungs: und Nebertragungsbefugnifjen, dai die
Glofjatoven dafir den Namen dominium utile braudten, im Gegen-
fage sum dominium directum des Gigenthitmers.  Der Emphyteuta
bat den juviftifchen Bejity des Grumditiis, Ddisponirt frei Dariiber,
(nur bat dDer dominus fundi dag Redht davanf u wachen, daf er
e§ nicht deteriorire) wnd vererht fein Medht ab intestato vel per
testamentum, darf e8 anch verdufern, wobei jedody der dominus
fundi innerhalb jweier Monate nadh gejdhebener Angeige fowol ein Vor-
faufsredht, als aud) die Befugnif hat, gegen die Perjon des Nachfolgers
vechtsbeguiimdete, vidhterficher Pritfung unterliegende Etnwendungen
vorgubringen und ein fogenanntes landemium fit die Anerfernmumg
defjelben 3u erbeben, weldyes beim Berfauf hochitens 29, vom Kauf:
preife, bei anderweitiger Abtretiung von dem Schisungswerthe dos
Grunditiifes, betragen darf.  Das characteriftijchefte Mertmal der
Gumpboteuje {ft aber der jdbrlich 3u feiftende canon (auch pensio
w. d, gl. genannt), die Abgabe des Gmpbhytenten an den Gigenthitmer,
in recognitionem dominii, woler denn aud), wenit diefe Abgdbe in
drei (bei Fivchlichen Gmpbyteujen jon in ywei) Jabren nicht aeleiitet

") ierin liegt der Unterfchied von der superficies , welche fich principaliter
auf Gebdude besieht , die bei der Gmybvteufe nur afs Rebenfache in Vetracht
fommen. ;



worden, Ddas Nedht des Gmpbyteuten gqang evlijaht ). Auperdem
ergiebt jich fitr den Gigenthiimer dag Necht, die Empbyteuje aufs
jubeben, wemn der Gmpbhytente das (S)rm.tbftﬁcf exheblich Ddeteviorivt
(was aber mur fiir Fivdhliche Gmpbhytenjen gilt, wibvend bei weltlichen
fediglich eine Klage auf Schadenerfag davaus entjteht), wemn ev ferner
die difentlichen Abgaben drei Jahre wnberichtigt (ift, wund endlic) tm
Falle der Verduferung die desfallfige Aneige an den dominus unter-
[afjen bat.

Geben wiv wmebr, ob diefe Grundiife ficd) tm § 111 dev
Kurlindifchen Statuten wiederfinden, wnd i wie ferm wiv auf
diefelben vecuvriven ditvfen, wemn fie nicht auddriictlidh oder alfo daf
fic'ﬁd) mit den ftatutavijchen Veftimmungen nicdht fiiglich veveinigen
faffen, in Den lepteren anzutrefjen find.

¢y habe an audevem Orte **) mich bemiht, Ddie Wichtigkeit
bervorzubeben, weldhe aus der Auffafjung des gemeinen Rechts nicht
als blofen iiffsrechts, jondern als Landesrechts des Ordensjtaats,
wegen defjen Jugebdrigheit jum Deutjchen Reiche, devartig erwddit,
Dafs unjer fpecielles Provingialvecht blos als jimgeres oder befonderes
vorgugiehen ift, in allen Begiehungen alfo, wo nicht ausdriicliche
oder nach den Jnterpretationsvegeln fich ergebende Aufhebung des
dlteven oder generellen Rechts duvcy das nenere oder fpecielle vorliegt,
beide neben einander befteben, fo lange fie fich obne befondeven
Jwang vereinigen lafjen. Die Wnwendung Ddiefes (eitenden Graund-
fages auch auf Ddie Kurlindijdhen Statuten al§ jpecielles Recht
witd affo dabin fiibren, Ddaf die oben fury angefithrten Romifc)-
vechtlichen Grundfdge als Ergingungen de§ Statutenpavagraphs jur
Amwendung fommien, fo weit fie mit den dajelbjt ausgejprodhenen

*) Borausqeleht dafi nichts Andeves abgemacht ift. 1. 2 Cod. de iure emphy-
teutico, 4. 64. Werweigert der dominus die Annabme, fo muf dev

emphyteuta deponiven. ibidem.
) Grdvterungen Band I S, 70.  Infand von 1845 Nr. 19 Syalte 307 Ty,

und fonit nody.
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Bejtimmuugen fich vevtvagen , was freilich nicht tmmer gang leicht u
wnterfcheiden ift.

Jch will daber unter diefem Gefichtspuntte etnen Eommentar
Des § 111 der Kurlindijhen Statuten verjuchen:

,Emphyteusis iure locari possunt Nobilitatis praedia,"

Affem uvor babenw wiv den Ausdvud | Jloeari nicdht alfo ju
verjteben, a8 of Dadurdh die Gmphyteufe der Pacht gleich geftellt
werde,  Sie it ywar wrfpringlich aus cinem Pachtverhdlinifie hev-
vorgegangen, bat fich aber jchow febv feith wefentlich von demjelben
unterfchicden, wnd ijt jest als ein gang bejonderves und eigentbitmliches
Recht dreeh ausdritctliche Gefepesbeftimuung jejtaejtellt. 1. 1 Cod.
de iure emphyteutico. 4. 66.

JJus emphyteaticarium  neque conduetionis neque  alie-
nationis esse titulis adiiciendum: sed hoe ius tertium
esse constituimus,  ab utriusque memoratorum eontria-
ctunm societate seu similitudine separatum; conceptionem
definitionemque habere propriam, el iustum esse vali-
dumque contractum, in quo cuncla quae inter ulrasque
contrahentium partes super omnibus vel etiam fortuitis
easibus, pactionibus, seriplura interveniente habilis,
placuerint, firma illibataque perpetua stabilitate modis
omnibus debeant custodiri.*

Daber pafit die %cfdit&uhmg, welthe im § 174 der Kurldn:
dijchen Bauerverorduung enthalten ift:

sedody wird in Anfelumg der dem Kurlindijehen Indigenats:
abel 3ugebdrigen Ghrrnditiicke feftgejesst, dai devgleichen bei
Strafe der Nichtigheit nicht fiber 50 Jabre hinaus verpachtet
oder verpfindet werden diivfen,”
nicht auj die Gmphyteuje, abgejehen davon, dag wenmn man fie unter
diefen Pavagraphen der Bauerverordmung fubjumiven wollte, foldes
e in Besiebung auf Contracte mit Kueldndijcben Bawern oder den
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auf dem ¥anbe wobnenden Leuten nicdeven Standes paffen witede,
nicht aber auj diejenigen Stinde, auf weldhe das Bauerprivatredst
nicht amwendbar ift.  (Allerhdchit beftatigtes Neichsrathsgqutachten
vom 22, Juni 1823.)  @G$ gelten mithin die fratutavijden und
Romifd - vechtlichen Grundfige der Empbyteuje fiiv alle Stinde in
Suwrland. (B, V. § 62.)

Au$ der Grwdgqung fermer, daf ung hier die wirkliche Romijde
Empbhytenje vorliegt, jo wie jte fidy im neweren Juftinianeijchen Redte
ud im Statutenparvagrapl davftellt, folgt von felbjt, da wir die
Grundidge der dbnlichen Gevmanifdyen Jnftitute, dev Grbpacht, des
Grbzinjes, nidyt hineinmijchen diirfen *).

Dadurdy endlidy, daf ,,Nobilitatis praedia®* ausdriiclich als
der Gmpbhytenje unterziehbar gefelt werden, folgt feinedweqsd, daf
andevent Stinden  gehirige Grunditiicte nicht auch tw Emphyteuje
vergeben werden Ednnen, vielmehr werben die im Statutenparagraph
geqebenen Regeln, wenn fie auch principaliter fiiv adlige Grinditiicfe
aufgeftellt find, wm fo cher auf alle iibrigen angewandt werden
fonmen, al$ dic Statuten da, wo fie nicht fpeciell AdelSinjtitute
betreffen, al$ ein allgemeines Landrvecht von jeher und mit Redt find
evachtet worden **).

,perpetuo fruenda,”

Obgleid) bier ausdriicklich dev Abjehliefung des emphyteutifchen
Gonteacts auf immerwdhrende Jeiten gedacht with, fo evwibnen dod)
dic Nomijdhen Gefege auch eines jolchen Contvacts auf befrimmte
grift. 1. 3 D. si ager vectigalis, i. e. emphyteulicarius petatur.
6. 3. Novella 120 cap. 6 § 1.

68 it ferner fm gemeinen Rechte ftvittig, ob die Empbyteuje
duvchaus fehriftlich abgefaft werden mitfje.  Int Kuvlindijden Reche

* Mittermaier Deutiches Privatredht § 435.
) v, Bunge Kl Privateedht S. 12,
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fann Daviiber, fo wie daf der Gontvact erft mit dev Gintragung bei
der, mach dem Orte wo dag Grundititct belegen, competenten
Hypothefenbehdrde (Oberhauptmanndgericht oder Magiftvat) als con
fummirt 3u betvachten fei, fein Jweifel obwalten nach der Feftjeung
ver Gommifjorialifden Deciftonen von 1717 ad desid. 13 § 2.

,,UtL autem unusquisque sciat, quaenam praediorum sin-
gulorum sit conditio, venditio seu quaevis alienatio
rerum immobilium, earundemque oppignoratio iuxta
§ 98 stat. non nisi in indicio istius districtus, ubi sita
sunt fieri, et ad cuiuscunque\notitiam libris publicis
inseribi debet, ex quo tempore inseriptionis instrumenta
iure praelationis in posterum gaudeant.*

(8 wird aber die Empbhytenje ausdriiclich als cine Verduferung
beseidhnet (wenngleich 1. 1 Cod. 4. 66 fie nicht durdyweq dabin gered):
net und fediglich nach den NRegeln iiber Verduferung, jondern nady
thren  fpeciellen  Rechtsgrundjdgen benrtheilt wiffer will) & der
Novella VII. cap. 3 § 2, was auch mit dem Wefen und Begriffe
Der alienatio fibereinftimmt,

Brissonius de V. S. alienationis nomen generale quid signi-
ficat, Novella VL. /" 101" modo pro aetu, quo non
translata proprietate, utile tantum transit dominium.

Joh. Calvini lexicon furidicum: Perinde emphyteuseos ac
feudi constitutio est speeies alienationis.

Uebrigens verftebt e8 fich von jelbft, daf durch Verleihung einer
Empbhyteufe auf ewige Jeit oder befttmute Frift, die {dyon beftehenden
Rechte Ddritter Perfonen nicht verleft werden ditrfen, wobher denn
{lteve Gliubiger mit frither corvobovivten Rechten fich an die fpdteren
emphyteutifdhen Contracte, fofern daduvd) gu ihvem Nachtheile dev
Werth des ihnen verpfindeten Grunditiices gefdhmdlert wird, nidt
ju febren braudhen. Daber ift audy der Fideicommifbefiger nicht
befugt, iiber feine Befifszeit hinaus Empbhytenfen ju verleihen, denn:
resoluto iure concedentis resolvitur ius concessum.
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,ut, quamdiu pensio praestetur,”
2Wir finden hier Der pensio, des canon gedacht, dev periodijchen
Abgabe, weldhe wir jchon oben af§ wefentliches Merfmal dev Empby:
teufe exfeben haben. Wenn daber auch in 1. 1 Cod. 4. 66 ausdriiclic
erwdbnt wird, daf jede befondere fdhriftliche Stipulation bei dem
empbyteutijdhen Contracte Juldfjig e, fo ift dies dod nicht fo weit
ausudehnen, daf dadurch die RNatur des gangen Gejchfts vevdndert
witd. Der canon, fei er mm ein jibriger, ober fonft periodijd)
wiederfehrender, wird fonad) ftets wefentliches Deerfmal wund unerlif-
fiche Bedingung der Emyphyteufe bleiben miifjen, denn e8 gtlt jonjt
bier, dap auf das Wefen der Sache, nicht auf den Namen 3u fehen
und wenn die Schranten des Rechtsgeihdfts nicht eingebalten werden,
wicht daffelbe, fondern ein auderes al§ exiftent cradbten ift, wie e8
in 1. 4 pr. D. mandati, 17. 1. beift:
,Déligenter igitur fines mandati custodiendi sunt, nam
qui excessit aliud quid facere videtur.”

_conductor, eiusve heres, aut qui ab his causam habet,”

90ir bemerfen hier Allent yuvor, daf dev Emphyteut, entfprechend
dem fchont im Anjange des Statutenparagraphd gebrandyten JJloeari
bier ,,conductors gemannt wird, obne dap er padurd) sum Padhter
wird,  Auch evgiebt fich fofort ein Unterfhied davaus, daf dev § 111
bie Guiphytenfe fo lange befteben (i3t, al8 die pensio gezahlt wird,
mithin ein eimmaliges nicht-Besabhlen, fo wie die nicht vollftindige
Gntridptung devjelben die Bevwivfiung des Eontvacts nacy fidh 3ieht,
wenn fogar die pensio fidh in gevingerer Jeit als der Sabresirijt,
wicderholt, 3. G. auf balbjibrige Sablhumg abgemacht wire, wihrend
bei Dev eigentlichen Pacht das Ausbleiben einer vollen Jahresarvende
bie Aujhebung des Contracts bewirft (§ 113 St.), mithin ein gerin-
qever Niictftand dagu nicht berechtigt. Gin fernerer Unterfdhied Dder
Gmphytenfe von der Pacht bejteht davin, dafi bei evftever niemals
wegen Mifwachies oder fonjtiger Schaden ein Nachlag writendivt
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werben darf, fondern mu der Untergang der Sache die Emphytene
aufldjet (L 1 in fine Cod. 4. 66.), wibrend bei dev Pacht ein Nachlaf
wegen  ginglider Griraglofigfeit eintvitt nad) § 115 Stat. Curl.
Endlich ftehen dem Emphyteuta al8 Jnbaber eines dinglichen Recyts
und des juviftiichen Befiges auch die desjallfigen Rechtsmittel, 3. G,
die Spolientlage ju, was befanntlich hinfichtlich des Pdchters eher ju
verneinen als ju bejaben ift.

Sebhr begeichnend gedenft umjer § 111 jugleidy mit dem Guiphy-
teuten aud) defjen Grben oder Rechtsuehuer (Specialjuccefjor). 63
waltet mithin fein Jweifel daviiber ob, daj der Emphytent fowol ab
intestato al8 audh durch Dispofitionen von Todeswegen oder witer
Lebenden fein Reht weiter 1ibevtragen darf, obne dafp eine Vehinde-
xung abjeiten ded dominus Dafiir gedacht ijt, Demm wiv funen hier,
bei der ausdritlichen Grwdbhmung des Recdhtsnehmers, weldher gleid)
falls fo lamge er Ddie pensio ridhtig besablt ,,nullo modo* vom
Grbhervn ausgetrieben werden darf, wol annehmen, daf jwar nidht
die gemeinredhtlich angeordneten Specialitdten bei dev Uebertragungs:
befugnifp tm Kurlindifchen Rechte wegfallen, wobl aber fein andever
Austreibungdgrund a8 die nicht- Jahlung der pensio ju ftatuiven ift.
Da mm nach 1. 3 Cod. 4. 66 es ywav erfaudt ijt contractlicy feftzue
fegen, Da Dev Gmphyteut diejes fein Redyt ohne BVewilligung des
dominus verdufern ditrfe, wenn hicvitber aber nichts bejtimmt worben,
ein Borfaufsvecht ded lepteren *), oder ¢in laudemium von 2%, **
fiiv Die Grlaubniff dev Uebertragung feftgefest ift: fo ditefte aud fiir
Dag Kurlindijche Recht jolches gelten, jedoch mit der Ginjdyvdntung,

) »Et si quidem dominus hoc dare maluerit et tantam praestare
quantitatem, quantam ipse re vera (ndthigenfalls alfo eidfich feftutellen)
emphyteuta ab alio recipere potest: ipsum dominum omnimodo
haec comparare.*

) ymon amplius ei liceat pro subseriptione sua vel depositione,

nisi quinquagesimam partem pretii vel aestimationis loci qui ad

aliam personam transfertur, aceipere.‘
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baf die i 2 Monaten nac) dem Abjchlufie nicht gejchehene Angetqe
folcher Uebertragung feineswegs einen Privationsgrund abgiebt wnd
aubdererfeits das Borfaufsvecht des dominus, weldhes tmerhalb weier
Monate vom Tage der Anzeige auszuiiben ijt (1. 3 in fine Cod. 4. 66)
fich i etn Retractrecht verwandelt, wenn ohne vorherige Anzeige die
Gorroboration e begiiglichen Gontracts ftattgefunden.  Und Fwar
witede auch hier die ywetmonatliche Frijt vom Tage der Gorroboration
faufen, weil die Hypothefendiicher dffentlic find wd ein covvoborivies
Yuftewment als dadwedy jur allgemeinen Kunde gebracht gedadyt wird.

»expelli nullo modo possit.”

Daj das ,,nullo modo** dem dominus gegeniiber dabin 3u
verjtehen fei, Dap e8 feinen anderen Austreibungdgrund afs nidyt-
Gntrichtung der pensio im Surldndijhen Rechte gebe, baben wir
beveits gefehen, — ehoas Anderes ijt es jedoc) einem Dritten gegene
fiber, in foferm derfelbe i feimem ius quaesitum durd) fpdtere
Dispofitionen des Grundbefipers nidht gejtdvt werden darf.

,Non debet alteri per alterum iniqua conditio inferri.*
1. 74 D. de R. J. 50. 17.

Und gang analog beift e in dex Kurldndijchen. Concursordung
(Comm. Dec. von 1717 ad Desid. 24, in fine): ,,Hypothecarii
vero, qui res immobiles pignoris loco in possessione sua habent,
potiori iure, quam ex inseriptione ipsis datum est, non gaudent.”

Gs gebt enbdlich die Verftattung des NRechts der lebertragung
der Gupbhyteufe auf einen Dritten jdhon tm Rmifchen Redyte aus dex
Befugnifs des Emphyteuten hervor, Ddicjes jein Mecht auch verpjdnden
e Diirfen, worin ja fdon eine alienatio liegt, in fofern jede
Berpfaudung ju einer wirflichen Uebertragung des verpfdndeten
Gegenftandes auf einen Dritten, und Fwar ywangsweife, ur Befries
digung ded Gliubigers fiihren Fann. Andeverfeits beantwortet fic
dic Frage, it wie fern der dominus fundi Dergleidhen Pand- oder
qar Servituts - Veftellungen 3u vefpectiven babe, [ediglich aus Dex
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Grwdgung, taf jein Recht das vorgiigliche, uevit conjtituicte ijt,
Alle diejenigen aber, welde vom Empbhyteuten ihr Redt ableiten,
tein Deffeved von ihm iibertragen erbalten Edunen af8 ev es felbjt
befit.  (Nemo plus iuris ad alium transferre potest quam ipse
habet. 1. 54 D. de R.J.) Da mun die gange Befugnif des Cmyphy-
teuten unter gewifjen Vovausfegrungen aufgeldiet werden wnd an den
Gigenthitmer dag Grunditiid wieder juridfallen fam, fo wiirden
mit dem Rechte ded Emphytenten audh) die von ihm conjtituivten
Befugnifje Dritter wegfallen.  In wie weit aber dem Empbyteuten,
auch bet der Gudjdhaft feines Nechts, impensae und meliorationes
ju vergiiten feten, die dafiir vom dominus u lefftende Jahhmg affo
auch) den Gliubigern und Rechtdnehmern des ECrfteven ju Gute fime,
beantwortet fich nach den allgemetnen Regeln fiber den Grjap jolcher
Yerwendungen.  JIndefjen  bhat der wegen nidyt - Verichtigung Ddes
Ganong oder nicht-Ablieferung der Quittungen 1ifkor die Abgaben 3u
exmittivende Gmpbhytent nach ausdrii€licher Vor{dyrift der 1. 2 Cod.
4. 66 fetn JNetentiondredht wegen der Meliovationen, ja es ijt
fiberhaupt pweifelbaft, ob er fie geltend madben diivfe.  Jn der
Gothofredifden Note Fu der citivten lex wird die Frage verneint,
jedodh jugegeben, dap Gebdude, wenn der dominus fie nicht nad
Abjhdgung bebalten will, tollivt werden diivfen.

Priifen wiv mm die heutige Wnwendbarfeit des Injtituts, weldyes
und hier befchdftiget hat: fo Dditefte fich hevausftellen, daf Ddajjelbe
mehr af8 der Plandbefifs fiiv unjeve Ludwirvthjchaftlichen Verbiltuifje,
alg ein fich dem Gigenthume fehr ndherndes wund Ddod) mit den
Privilegien des IJudigenatsadels fehr wol vereinbaves Nedt, zur
praftijchen Anmwendung ficdy eignet.  Nur wiivden gange Landgiiter
nicht filiglich sur Gmphytenje u vevgeben jein, fonderm wol nur
fogenannte Beihdfe, Gefinde, unbebautes Land, ifndem die aus dem :
Gutsbefige bervorgehenden Beziehungen jum Staat, zum Credits
verein . nidht fiiglich i den befchrinften Krveid dev Gmpbvtenje
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pineinpaffen, wnd andeverjeits jwar inunerhin weben dem periodijchen
canon Ddic Gnutvidhtung einer bejondeven mur einmal 3w jablenden
Geldjunume fich denfen (i, immer jedoch nicht fo weit, Dafp das
durd) das gange Gefchdjt die Natwr des Kaujes amnimmt oder als
Wmgebung der, Ddie Uebertragung von Grundvermdgen 3u vollem
Gigenthume bejdyranenden Gefee evjheint.  Dagegen wiirde die
Siderftelling des Ganons durd) Depofition eines Capitals, aus
defen Jinfen der Grumdbere denjelben begichen mag, fo dag Der
Verwirfung ded Redhtd wegen nidht geleifteter pensio Dadurdh vor-
gebeugt wiirde, feineswegs wnerlaubt fein oder Dag Wefen Des
Gontractd aujheben.
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