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I SUNDSOORITUSEST ULDISELT.

Lihtudes riigi, tthiskonna Jja isiku h#folu seisundist
on ndustav, et muu hulgas oleksid korraldatud ka k6ik vara-
lised vahekorrad ja varalised huvid. Korraldava tegurina esi-
neb riigivoim, Vastavalt riigivBimu poolt kehtima pandud nor-
midéle tekkivad asjaosalistel nii Bigustused kui ka kohustused,
Hormides vdljendatud digustused ja kohustused el leia aga
sageli vabatahtlikku tditmist, mispuhul on oluline, et Bigu-
getaotle ja v3iks podrduda riigivéimu poole ja viimane vOtaks
siis sundkorras tervitusele scoritusvaehendid mis aitaksid ellu-
rakendada kehtima pandud normid. Olulisemat osa sooritusveahen-
dite arengus on evinud ja evivad praegugi vahendid, mis suuna-
tud kohustatu materjaalsete hiivede vastu, puudutedes nii h&sti
asju kui ka 8igusi nende mitmesugusel kujul. Peatudes asjade
Juures, voime kehtivas Biguses leida pGhilist liigitust, mille
Jérele esjad jeguneved vallas- je kinnisasjedeks. Téhtsamaks
liigiks Jjuba ajalooliselt kujunenud kinnisasjad. Sellest ole-
nevelt on ke seadusendluses leidnud tZpsemat m#sdritlemist
normid/mis kdsitlevad kinnisasja omanikku, kinnisasju koorna-

mist vllag vastutust v&la eest Jjne. Kinnisvarade suhtes on
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isegi sisseseatud kinnistusraamatud/mida peetakse vastava-
tes kinnistusemetites Ja kuhu sissekantud andmed loetakse
usaldusvidrseteks, Vastavalt eeltoodule on ka arenenud ja
seadusandluses tEpsemelt mifritletud normid, mis k#Esitavad
kinnisvars sundmiitiki je kinnisvars itileminekut sundkorras
uuele omanikule., {1diselt on pBhim8tteks, et sundvddranda-
mine vOib asetleida ainult tingimusel, et sundvﬁﬁfandatud
objekti omanik saab selle eest t&ieliku, Oiglase ja korra-

liku tasu. Sundsoorituse iliksikasju vaatleme Jjirgnevalt.



II  KINNISVARA SUNDMUTK
1, Noudeptoramine.

Selleks, et sooritada kinnisvara sundmiiiki, peab ole-
ne seedusejOuline kohtuotsus ja viimane tuleb esitada
néud ja vdi temea voliniku vestava avalduse juures kohtu-
téiturile. Kohtutéitur esitab kostjale téitmisteate, mis
peab v#ljendama ndudja nime ja elukohta, sooritusel oleva
sundotsuse ja holstuse v@lgnikule, et kui ilihe kuu jooksul
tditmisteate kéttesaanmisest arvetes ei jérgne vebatehtlikku
Vmaksmist, giis asutakse kinnisvera ﬁleskirjutamiéele Jja
nilmisele. Juhtumil, kui ei ole age vOimalik kiﬁdlaks teha
kostja elukohta ning osutub vOimatuks temale t&itmisteate
kéitteandmine, v&ib ndudja paluda kohut m#irata kostgja ‘hu-
-videkaitsja, kellele antakse edasi siis taitmisteade ja
kes peab kostja huvide eest valvel olema kogu miligitoi-
mingu kestel. Téitmisteate andmisel keelatakse ka v8lgni-
kul karistuse ghvardusel raiuda kinnisvare koosseiéu kuu~
luvat metsa ehk hiivitada Jja vOOrendede muid kinnisveara
Péraldisi, viljaarvetud see osge, mis mejapidamiseks héda~
va jalik., Et kindlustada kreeditori noude rashuldamist

vOlgniku kinnisverast, peab kohtutZitur theaegselt tait-
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misteate edasiandmisege saatme ka vahekirja vastavale
kinnigstusametile ndudeptdrdeméirke sissekendmiseks vOlgniku
kinnisvarale, mille tugajir;e; kost ja keoteb Ciguse vebel
tehtel, omé Kinnisvere vG&ranﬁada v&i vBlgadega koormeta.
(Not.sead.§ 336, TES § 1847). Niérke sissekandmisel kui ka
selle kustutamisel kinnisverelt telitab kinnistussmeti
Ulen ainult kohtutiituri vehekirje pthjal, ilma asje sisu-~
liselt kontrollimete, pdhjusel, et kohtutéitur on kohtu
abiorgan ja vastutab ise ebaseadusliku teguviisi eest.=
Peale keelumiirkuse sissekandmist kinnistusregistrisse Se&a=-
deb kinnistusewet kohtut@iturile viljavdtte kinnistusregist-
rist, kohtut&ituri sellekohasel palvel, et kohtutditur
teaks kinnisvara koosseisu ja sellel asuvaid kohustusi.
Arvates vOlgnikule sooritusteate k&tteandmisest
2 n#dala jooksul teatab kohtutzitur hiipotekaarseile kre-
ditoridele, kelle elukochad tal teada, ndudepbremisest
kinnisvarale., TSK § 1850 lausub, et vastav teade peab si-
saeldems kinnisvers nimetuse, sissenfudja nime ja elukoha,
ndudesumma, kas ndudmine on kinnistaetud kinnisvarale ja

millel 18peb v¥lg nifule vdla vebatahtlikuks tesumiseks

antud téhtaeg ning 1l%puks ke kohtuté@ituri elukoha. Ei

1) Oigus nr.7 1934.a. R.T. toim.nr.130 - 10%4 .8,
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tesu vBlgnik antud t#htajsks ndutud sumat, asub kohtu-
téditur ndudja ehk hiipotekaarsete kreditoride palvel:

Kinnisvers {leskirjutemisele, millest teatab vOlgnikule
kutsega. TSK § 1859 kohaselt tuleb lleskirjutuse nime-

-

kirja llesmirkida andmed kinnisvara suuruse Jja koossei-
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v3led ja koormatused, edasi
reab nimekiri sisaldama kinnisvara seadusliku hinde,
neabrid, kinnisveral asuvad ehitised ja nendé seisukor-
ra {ihes nende nimetusega majandusliku kasutamise: alu-
sel ning nende mdddud ja ndudja poolt enne Uleskirjute-
mise 10peteamist esitatud kinnisvare hinde. Kui kinnis-
asja tépne Koossels ja tema tegelik suurus sundmiiligiks
on jé&nud selgitamats, ilma et TKS § 1854 ettendhtud isi-
kud seda oleksid teotlenud, siis ®lle tagajirgede eest
el sas teha vastutevaks kohtutéiturit.g. Finnisvers
Uleskir jutus v0ib aga hoopis Hre Jjidda, kui ndudja esi-
teb kohtutsiturile avalduse, milles teatab, et ta kin-
nisvars tileskirjutamist ei ndua Ja esitab hinde kinnis-
vara sundmiiigiks.

Noud ja v8ib ka hinde mErkide juba esimesele kohtu-
téiturile esitatavele avaldusele, mispuhul antakse hin-

deteade kcos sooritustectega kostjele edasi. Vélgmik

2) Cigus nr.8 1936.84 R.T: toinm, nr.70 1936.8;
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samuti ka kasssissendudjad on Sigustatud TEKS § 1860
pShjal hindele vastuvaidl ema Uhe n#dala Jjooksul, arva-
tes hindeteate vastuvitmisest, same Jigust vé;vad ka-
sutada ka hiipctekaarsed KTEGlt id 2 n#dela jooksul,
isegi siis, kui v8lgnik hindele vastu ei vaidle. Eri-
neva hinde egitamist peetakse samaviEériliseks vastu-
vEiitega. Vastuviite esitemisel toimetab hindamist koh-
tutéitur, vottes eluseks linna kinnisvarade ja maal
asuvate k#iitiste hindemisel kchaliku omavalitsuse poolt
neksustenmise sluseks vOetud viimese hinde, mis tehtud
enne néudepdbranist, selle puudumisel aga omavalitsuse
poolt maksustemise aluseks vOetud viimase sesta puhas=-
tulu, mis arvatud kinnisvaralt enne sellele ndudepdd-
ramist, korrutatult 18 £/3 ga. Teiste maal asuvate kin-
nisvarade hindemisel tuleb vBtte eluseks kinnisvara
hindepunktid, Umber arvatud kroonidesse vesteves niiru-
sec avaldatud vOrrandi alusel. Ei ole voimalik eeltoo-
dud kujul kinnisvera hinnata, toimetatakse hinne as jom-
Tund jate abil. Peale eeltoimingute sooritamist esitab
kohtutéitur tleskirjutemise ja hindamise nimestiku TKS

§ 1127 pdhjal kohtule, kes teeb siis vastavale kohtu-

Téiturile ettekirjutuse kinnisvara sundmiiiigile m3irami-

seks,



W
2. Oksjoni vilje kuulutamine.

Kohtutditur, saades kohtu ettekirjutuse, alustab
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miligitoimetust, mn

drab kindleks miligipgeve, kui selleks
el ole kokkulepinud ndudja ja vOlgnik je korraldab
oksjonikuulutuste publitseerimist, silmaspidades et
vcllurﬁ"andus ikkude kinniegverade sundmiiki vOib toi=-
metada ainult ajevehemikul l.oktoobrist kuni l-se mért-
sini. Oksjoni kuulutus tuleb avaldada RRTL-s vihemalt

1 kuu enne miiligipieva ja peab TES § 1147 kohaselt si-
saldama: kohtutgituri nime ja ssukoha, milligiaja Jja ko-
he, endmeid sissendudja Jje vB8lgniku kohta, miiidava kin-
nisvara as chhu ja kirjelduse, seadusliku hinde ja pak-
kumise élghinn&, nSuetava kautsjoni suuruse ja kinnis-
verel lasuved v@led ning koormatused ja viite, kus pee-~
takse kinnistusraamatuid miilidava kinnisvara kohta ning
hoiatuse, et igailks kellel Jigusi; mis oksjoni vdivad
Arahoida, peab neid Jigusi enne oksjonipiieva kasutama,
l8puks on ka mirgitud, kus vdivad asjast huvitatud tut-
vuda oksjonitoimetusega kuni miiligipievani. Oksjonikuu-
lutus: saadetakse ka vdlgnikule ja asjaosalistele, ningv
pannskse viélja kinnisvara asukohas Ja kohtuasutise sis-

sekéigu - juures.



oy
3. Enampakkumise t&ideviimine.

Kui v8lgnik valjakuulutatud ajaks ei ole tesunud

@

v@lga, pole palunud moratooriumi v8i kui miilk pole seis-
e pendud kohtu keudu vOi nfudje avalduse plhjel, siis
kohtutéitur vasteva ringkonnakohtu Juures mi#ratud
ringkonnakobtu.g;?. 1liikme Juuresolekul avab,oksjoni.

Ige miiligile tuleva kinnisvara kohta koostatakse miiligi-
leht, milles peavad olems andmed kinnisvara nimetuse,
suuruse, hinna ja seaduslike hinde, kinnisvaral lasuva-
te vBlgade, vBlguolevate riigi- ja omavalitsusmaksude .
Jé sissendudmisega seoses olnud kulude kohta; viimased
Peavad olema kohtu poolt kinnitatud. Pakkumine algab

TKS § 1871 pdhjel kas hinde surmmast v31 eesdigustatud

<

0lgede summast, olenedes sellest, kumb neist suurem,

7

ZesOigustatud vdlaks loetakse: 1) soorituskulud,

av]

) riigi- js omevalitsuse kasuks m#sdratud svalik&igusli-
kud maksud ja measunnised eraisikute kasuks viinmase 3 a.
eest enne keelumdrkuse sissekandmist, 3) haldusasutiste
poolt sooritusmenetluse kestel miiidud varenduse peale
tehtud kulutused, 4) tesud isikuile, kes teeninud miit-
deva  varenduse velitsemise alal v31 selles mingisugused

t81d teinud - the asasta kestel enne cksjoni niivord,



kui neid nSudmisi kohtut#iturile enne oksjonipieva esi-
tatud, 5) hlipoteekidele re jatud ndudmised ithes 3-e vii-
mase aaste tasumata 9%-ge niivdrd, kul nad vanuse j&rje-
kerres on eelistetud ndudedokumentidele, mille pOhjal
kinnisvera méisretud enampekkumisele, Pakkumisest osavét-
Jeil tuleb kas kohtudeposiiti vOl kohtutéituri kdtte
makste kautsjoni 1/lo kinnisvara hinnatud vé&rtusest kas
sularehs v8i riiklikkude krediitasutiste pangatéhtedes,
protsentpaberites jne. Kautsjonist on vabastatud TKS

§ 1156 2 p5

L

pdhjal: 1) riigi je omavalitsusasutised,

) kinrisvars keasomenikud {ihisvara miiligi korral, kui
nende osadel\ei lasu ndudmisi, ndudjad ja hﬁpoteegi,
omanikud, kui nende ndudmised on suuremad kui kautsjon
Je kui sealjuures eesBigustatud vilgade summa ja hinnas-
tuse  vahe on suurem kui kautsjon. Kautsjon vastutab os-
tust loobumisel kreditooridele tekkinud kehjude eest, |
rocodustedes enesgest leppetrahvi, mille erampakkuja kao-
tab, kui tema sﬁﬁ tdttu sundmiiik épardub.§ ui kinnig-
vars véljapakkﬁjaks oli hiipotekear krﬁaitor vei kinnis-
vera kaasomanik, kes kautsjoni esitamisest olX¥ vebaste-
tud Jja kui nende siili 18bi sundmiiik #perdus, nbutekse

neilt kreditoride heaks kautsjon sisse vastava kohtumii-

3) RTL Riigikohtu 1935.a, ots. Nr.25
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ruse pohjal politsei kaudu. BES § 3968¢ﬁ5§?§tu1 ostjal
keutsjoni ksotust #ra hoida juhul, kui ta tasub uvueks
oksjonipdevaks kBik tasumata summad Jje ke uue oksjoni
kulud.é Juhul kui aga kggaitorid nduémisest loobuvad

J& sundmiiigi toimetus kuulub l8petamisele, antekse keuts-

1

Jon vélja isikule, kes ta sisse maksis. Fekkumisest
V8ib osav@tta isiklikult ehk voliniku kaudu. Pakkumisest
osavitt on keelatud miilideava kinnisvara omanikule ja
pakkumise teostajale, nii isiklikult kui ke voliniku
keudu. Veel on pakkumisest osavdtt piivatud vélisnaa-
lesile. Kune BES § 3964 pdhjal miilik avalikul oksjonil

on ome tegajirgede poolest vordne hariliku o/m lepin-
guge, siis kohtutéitur kes toimetab kinnisvera sundmiii-
ki, mille omendemine vidlismealesele on keelatud, peab
ameti poolest ndudma vilismaalaselt loa esitemist, Ei
ole vﬁlismaalasei vastavat luba, peab kohtut#itur ta
kbrvaldama oksjoni osav@tust, vastasel korral tuleb
subdmiitik tihistada.S Pakkumist alates loeb kohtuti-
tur ette kinnisvara miiligilehe ja kiisib, kes oksjonist
soovivad csavBtta, kandes soovijate nimed miiligilehte

Je vittes vestu neilt ndutava kautsjoni. Kui on ilmunud-
veid ks ostja, ei takista see miiki, vaid teisi pakku-
RTL Riigikohtu 1935.a. ots.nr.35

\
=
5) RTL  -"< 1932.8, "  nr.av
6) Oigus Nr.2 1938.a, R.T. toim.nr.g45-K 1937,
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jaid tuleb oodata veel 2 tundi. Pakkumist teostades ki~

U’\

sib kohtutéitur, kes miiligilehte kantud isikutest soovib
elghinnsle juurdepekkude ja kannab siis iga Uksiku pak-
kumige miilizgilehte, pekkuja nime juurde, tehes seda tea-

taveks., Pakkujail on ka 8igus ise pakkumist miiligilehte

igsemirkida. Ige pekkuje on oma pakkumisega seotud ku-

0

ni ei jirgne illepakkumist. Pakkujate vehel on keelatud
igasugune kokkulepe, millega keegi neist kOrvaldatakse
enampekkumisest. Kui juurdepakkujad vaikivad je kohtu-
tzituri kolmekordsele iiléskutsele "kas keegli el paku
rohkem" - el jargne ﬁlepakkumist/siis kohtutéditur teed
v88randuslilgl viimase Ulepakkuja kesuks ja samast mo-
mendist 18peb pakkumine, Oksjoni 18petades kohtub&i-
tur apnab tegasi pekkujetele kautsjonid, valjaarvatﬁd
enempekkuje, kelle kautsjoni meksab ringkonnakohtu de-
posiiti je esiteb téitetolmetuse vastavale kohtule tol-
netuse jétkamis&s, kus juures miiligileht peab kandma koh-
tutiituri, miligi juures olnud ringkonnakohtullikme,
enampekkuja je ka noudja je vOlgniku allkirju, kui vii-

mased oksjonil viilbisid.
4. ‘Enampakkumise #perdurine.

Enampakkumine loetakse mitte tolminuks: 1) kui

ilmud pakkuja, kes aga ei paku juurde, 2) kui on il-
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munud mitu pakkujat, kes age el paku juurde vOi el
ilmu Uldse pakkujaid, 3) kui ostja el tasu tihtajaks
ostuhinda iihes tempelmaksu je kinnistusl8ivuga. Vii-
masel juhul keotab ostja sissemakstud kaustjoni jJa
teistkordne oksjon toimub selpuhul tema arvel ja vas-
tutusel. BES § 3968 lubab sissenduda korratult ost-
jelt enampakkumisega seoses olevaid kulusid ja vahet,
mille vorra kinnisvara teistkordsel enampakkumisel
odavamalt miiiidi vBrreldes eelmisel cksjonil pakutud
sumnage ning ka viivitusprotsendid v#l jepekutud kuid
tasumeta jéetud summalt viivituse tekkimise péevast
uue okejoni péevani}z Eelnimetatud surmat on digusta-
[/
tud ndudma omanik - vOlgnik kui ke krgaitor, kui tema
potratud ndue rahuldatekse kinnisvera teistkordsel
miitigil véhemal m&Zrel kul see oleks olnud voimalik
siis,kui korratu ostg oleks pékutud surme tasunud.é—
Toinunud enampekkumist vOib age kehtetuks tunnistada,
kui esgsitatakse keebus 7 pHeva jooksul arvates oksjo-
nist, alljérgnevatel TKS § 1180 ettenfihtud juhtudel:
1) kui keegi on ebaseaduslikult korvaldatud pakkumi-

selt, 2) kui pakutud kdrgem hind on ebaseaduslikult

7) Bukovski BES § 3968 kommentaarid.
8) T.Grinthel Riigik.ts.os.ots8.1938.a, Nr,.76.
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tagasi liikketud, 3) kui kinnisvara jieti sellele, kellel
polnud Bigust pakkude, 4) kui kinnisvara miilidi enne
véljekuulutatud aega v31 enne seaduslikku téhtaega.
Juhtumil age kui on miiidud v8lgnikule mittekuuluv kin-
nisvara ja oksjon seadusepdraselt toimunud, ja&b miilk
jousse, kuid leekunud rahe antakse tdelikule kinnis-
vere omenikule. Enampekkumise tithistamist vGived palu-

de k&ik, kes asjest huvitatud, véljearvetud enempekkujea.

o

Fagi korres vOib paludsa enampakkumise tiihistamist sa-
medel plhjustel, mis esinevad iga ostu-miligi lepingu
pubhul, vElje ervatud leesio enormis. Pakkumise #pardu-
nisel on kfgditofidel Gigus peluda uwue enampakkumise
toimetamist vOi kinnisvara j8tmist Uhele neist hinna

~ s

eest, millest ealgas pakkumine, IFesligus kinnisvara ilile~
vOtmiseks on TES § 188¢ pohjal kréaitoril, kelle mtudel
kinnisvara enampakkumisele mi&ratud, selle jirel aga
ndudmiste rahuldus jérjekorraslnooremél kﬁgditoril,
ndudmiste Uhise vapuse korrel aga sellel, kelle ndud-
mine on suurem. Esitab keegi véstava pelve kinnisvara
omale jAtmiseks, teatatakse selle arutusele midramisest
volgnikule, korratule ostjale ja teistele kfgﬁitoridele,

et nad teaksid ome huvisid keitsta ja valvata, et kin-




niesvara liiga madela hinna eest lihele kredltorlle 8ra
ei anteks, Nii on ka v8lgnikul enampakkumise #parda-
nuks tunnistemisel Oigus vOlausaldajald rehuldada ja

ntude kinnisvare miitigitoimetemice 18petemist, vilti-
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rera Uleminekut liige odava hinna
eest, sest kreditoride nfuete rehuldamata jéZmisel on
neil Sigus rahuldust saada vOlgniku nuust varast/mis

tal veel olemas, ehk tulevikus muretseb.-

P

o« Teistkordne oksjon.

Teistkorde oksjoni teostemisel kehtivad samad reeg-
1id, mis esmaekordsegl juures; erandina algab vaid pak-
kumine alati ees@igustatud v@lgade summast ja kuil see
summa on viiksem hindesummast siis vaatamata sellele,
sundmiilifist osavdljad peavad ikkegi maksma kautsjoni

samas suuruses kuil esimesel sundmiitigil, so. TKS

§ 1156+

kohaselt 1/lo kinnisvara sundmiiligiks hinnatud
acrtusest 18 Kui teistkordse cksjoni pShjustas kor-
ratu ostga, siis toimub miiik tema arvel ja vastutusel,

BES § 3968 lubab sisse nduda korratult ostjelt teise

enenpaekkumisege seoses olevaid kulusid ja seda vahet,

mille vdrre kinnisvera teistkordsel oksjonil ocdavamalt

@)

lo)

Grinthal Riigik.ts.ots .TCua.o Nr.l%o.

m
-~ .
Cigvs Nr,9 1932.a. R.T., toim.rnr.879 1932.a.
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miiidi, vOrreldes esmakordsel oksjonil pakutud surmege |
ning viivitus ¢4 pekutud summelt viivituse tekkimise
péevast uue oksjoni pHeveni. Eelnimetetud surmat v8ib
néude kinnievare omenit- v8lgnik ja Riigikohtu sele-
tusel k& kehjukenneste ja kﬂgditor.

iperdub ka teistkordne oksjon, siis on kreedito-
ridél jéllegl Oigus kinnisvera omale jétta. Ei kasuta
k@géitorid eelpoolnimetatud v@imelust, 1l8petatakse tai-
tetoimetus j&a kulud langevad sissendudjetele proport-
sionaalselt nende ndudmistele ning kinnisvara kinnis-

tusregistrist kustutatekse vastavad ndudepddrde mirked.
6. Oksjonil omandatud 8igused.

Peale oksjoni iihe kuu jooksul on ostdjl &igus
tesuda pekutud hind ihes kinnistusmeksuge 69 suuruses
seaduslikust hindest vO1i hiﬁﬁast, nis okéjonil pakutud,
olenedes sellest, kumb neist kdrgem riigikaitsemaks jJa
tempelmaksu 1% suuruses oksjonil pakutud summast ja pa-
luda vastavat ringkonnakohut tunnistada teda ost€tud
kinnisvers omenikuks ervates oksjoni p#Hevast. Kohus as-
ja ldbivaadanud teeb vastava nisruse, On miirus seaduse~
JjOue, vOib ostja paluda sellest &rakirja, mille p&hjal

kinnisvara kantakse kinnistusrasmatuis tema nimele,
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Samal ajal kustutatakse TES § 1874 kohaselt kinnisva-
ralt ke koik koormatused, mida ostja pole kohustatud
UlevOtma.== Semuti on ostjal Sigus paluda kohtult téi-
telehte, mille pdhjal kohtutéitur vEib sundida eelmist
omanikku kinnisvere {ileandme ja sealt lahkume ning
asetada ostja tema omandiks tunnustetud kinnisvara val-
demisele. Kul uus omanik m##iruse kohsselt kohtutiituri
poolt valdusele on asetatud ja vane omanik tems valdust
rikub, v8ib uus omanik talitada TKS § 1806 p.2, BES

§ 685 kohaselt.2Z Olgugi et ostjale 1iheb file Tiisiko
Ja kuulub temale ka kogu ostetud asjast saady vili, ala-
tes vﬁﬁr&ndusléééist, ei sea ta valdusele asuds siiski
enne, kul oskjon on kinnitatud kohtu poolt. Oksjonilt
omendstakse kinnisvara BES § 3874 pdhjal lihes péral-
distega. Péraldiste hulka kuulub BES § 566 péhjal ka
Glgede ja loometoidu tagaverad, millised lihevad ile

ostjale isegi selpuhul, kui talu kasuteb rentnik,+d

7. Sundmiiligist laekunud rahe jaotamine,

Sundmiiligist laekunud raha Jjaotatakse kava kohaselt,

mille koostab selleks miE#ratud ringkonnakohtu liige p#-



i, 1

rast oksjoni kinnitamist. NOuete rshuldamise suhtes keh-
tib alljérgnev jédrjekord:
1) Soorituskulud kohtu poolt kinnitatud arvete Jérele

£) 3 wiimase aasta eest vdlguoleved riigi ja omevelit-
suse keuks mifiratud avalikOiguslikud maksud iihes
trahvi 9%-ge ja maasunnised eraisikute kasuks,

3) Haldusesutiste poolt miiidud verenduse peale teh-
tud kulutused, mis tehtud sooritusmenetluse kes-

ct

1
€le

4) Tesud isikulle, kes teeninud mitidud varanduse ve-
litsemise alal 1 a. kestel enne oksjoni,

5) Hiupotekamrsed ndudmised - vanuse Jérjekorras, kus-
Juures ithes peandudega selle hiipoteegilise venuse
jérjekorras rahuldatekse ke reantudega lihenduses
seisved kOrveln®uded (protsendid, kahjud, kulud,
tagatis jne.) kuid neist protsendid zinult 3-ne
viimase sasta eest enne kinnisvara sundmiiiki ja

eeldusel, et %% ndue on esitatud enne oksjonipie~-

va.l'é

6) Volgniku eestkoste vBi hoolduse all olevate isi-
kute ja alaealiste laste nduded, mis tekkinud nen-
de varanduste valitsemisest vOlgniku poolt.

7) Té&stuses tédtavate todliste Onnetus juhtumite vas-

tu kindlustemise juhistele re jatud nduded.

-~

8) Kui ei jetku rahast k&ikide esitatud ndudmiste
.rahuldamiseks, Jagatakse peale P.l-7 t8hendatu

; 2 P e
14) Uigus Nr.3 1938.a. R.T. toim(nr,317-K W
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ndudmiste rahuldamist Jjé#k tlej&isnud kreditoride
vahel proportsionaalselt nende néudesunmele.,

Teale rehe jactuse keve koostemist on &sja-
osalistel COigus 7 p#eva jooksul esitada vastuvaideid,
Ei ole veideid esitatud, kinnitad ringkonnekohus kave.
Veiete puhul lehended lahkarvamused, teeb tervidusel
vastaved parandused ja kinnitab siis kava. Ringkonne~
kohtu méZrustele on v8imaldatud ereksebused kohtukojale
2 n#dala Jooksul, Ndudedokumentide Jérele raha vilja-

vOtmisega 10pebki socoritusmenetlus,-
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ITITI KINNISVARA SUNDKINNISTAMINE .

BES § 8la pohjal tunnustatakée kinnisvara omanikuna
ainult seda, kes on sellena mirgitud vastaveis kinnistus-
raspetuls ja BES§813 téiendab, et enne kul sissekanne
pole teostatud kinnistusraamatuisse, ei oma kinnisvera
cmenda je kolmandate iéikute suhtes mingeid Sigusi: ta
ei v8i kasutada Uhtegl omendusligusega seotud Bigustest

ja peab tunnustame selle isiku kinnisvara puutuvaidvte—

-
gevusi, kes on mirgitud kinnisrsamatuis omanikuna.li
Siigki telle el kuulu mitte einult Gigus tasu nSudmi-

seks viimaselt k8igl kinnisvara puudutevete toimingute
eest, midé- omenlk teostad halvas usus, vaid ka Jigus
nouda, et viimane v8taks tarvitusele k&ik abindud (as-
tuks koik vejalised sammud), mis on vejelised selleks,
et kanda kinnistusrasmstuisse kinnisvara temalt tilemi-
nekut.
Kui vastavalt eeltoodule, mingisuguse juriidilise

tehingu pdhjal keegi omandabd kinnisvara,.véérandaja aga

ei ndustu hiljem kinnisvera {imberkirjutaemisega kinnis-

o
.

15) Oigus Nr.5 1935.a,
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tusametis, siis on omandajal 8igus seda kohtu teel
nduda. Kohus asja l&bivaadanud ja leidnud palve pdh-
Jendatud olevat, teeb otsuseks, kohustada v@Orandajat
fe&tava eja Jjooksul ilmumes kinnistusametisse kinnis-
vara tmberkirjutamiseks uue omende ja nimele, vastasel
korral aga anda omgndajale 8igus kinnistamist 1&bi-
viie ilme vormilise omeniku n8usolekuta. Noudja saades
vasteva. téitelehe, pddrdub siis kohtutéituri poole, kes
esitab kostjale téitmisteate. Ei ilmu kostjs misdratud
téhtejeks silski kinnisveara tUmberkirjutems, vSimalddb
see juba ndud jal vastavate kulude tesumisel, milliste

~

kohta tal Jj&&b sissendu

Qs

e Oigus kostjalt.
sundkinnistemist v®ib paluda ka iga kolmas isik,
kui ta suudeb kohtule tdendada oma huvi ja tarviliku

elustiku.




SUNDSOORITUS KINNISVARA SUNDVOURANDAMISE

SEADUSE ALUSEL.

1. Sundv8drandamise tingimused.

Kinnisomandit, samuti piiratud kinnisasja@igusi

dekse sundv@drandada ainult tildistes huvides, kui see h#da-

ve jalik ja Olglase tasu eest. Sundvddrandemine teosta-
takse eriseaduse, vastava administratiivaesutise v3di Va-
bariigi Valitsuse otsuse alusel. Sundv8&randamiseks on
tarvis ettevOtta eeltddd, tarvilikke md&tmiste, mirki-
miste ja tehniliste uurimuste l#biviimiseks. Eeltddde
lébiviimiseks peab oleme vastev luba, mille v#ljasndmi-
sel peab olema kindlustatud kinnisasja omanikule tasu-
saamise vOimalus k¥igl kahjude eest, mis tekitatakse
eeltdddel, Kahjude tasumiseks v3ib tditelehte esitada
ihe aasta Jjooksul eeltlide tegeﬁiseks antud téhtaja
ldppemisest. Ei lube kinnisasja omanik eeltécde l&bi-
viimist, vGidakse teha seda politsei kaasabil. Kinnis-
omandi.sundvéﬁrandamisel lasub sundvBSrandissejal tasu-
neksmise kohustus rehas, kui pole teisiti kokkulepitud,
sundvidrandatud kinnisvara ning koos sellega sundvdd-

randatud p#raldiste je viljade viirtuse eest. Kinnig-

, VGi-
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asja lihe osa sundvOdrandamisel tuleb tasuda see viirtus
mis tal on selle kinnisasja osana. Thtlasi tuleb tasuda
kahjud tilejé#inud vara viirtuse vihenemisest, mis sund-

vGOrandajale on tekkinud sundvBOrandamise tagajéirjel.

| Veéorandatavat kinnisvers v3ib vebastada ke rezalservi-

tuudist, kusjuures velitseva kinnisesja omanik vdib .

ntuda tesu ehk ome kinnisasja sundvddrandamist, kui se-

' da kinnisasje el saa reaalservituudi kustutamise t&ttu

enam otstarbekalt kasuteda vastavalt serisele me jandus-
likule otstarbele. Sundv8B8rendamisega l1l8peved kinnis-
vera liliri- Ja rendilepingud, kusjuures neil rentnikel
Ja Ulirnikel kes lepingud on s8lminud enne sundvédranda-
mise eeltdtde loe véljaandmist on Sigus nduda oma kao-
tatud huvi tasumist, mida ta oleks v3inud saada lepingu
18ppemiseni.

2, Sundv@dranditesu kindlsksmiéfremine.

Sundv@dranditasu kindlaksm&firamine toimud kokkulep-
pe - v8i hindemismenetluse korras., Menetluse algamiseks
tuleb sundvOdrandi saajal esitada kirjalik avaldus hinda-
niskomisjoni esimehele palvega vastavat menetlust alus-
tada., Avalduses tuleb mi#rkida sundvddrandi andja nimi

ja elukoht, sundv83randuse aluseks olev eriseadus v8i
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Vabariigi Valitsuse v0i administratiiv-ssutise otsus
ning sundv@drandisaa ja ﬁimi Ja elukoht. Kui palutakse
otsekohe alusteds hindamismenetlust, peab avaldusest
nihtuma need seaduslikud takistused, mis ei v&imalda
sundvbOranditasu kohta kokkuleppre sdlminist. Hindemis-
komisjoni esimees menetluse algemiseks nfutab kinnistus—
registri viljavitte, Kinnistusamei eelnimetatud avaldu-
se seades kenneb kinnisverele sund@véSrendeamise mirke Ja
on kohustetud hiljem hindemiskomisjoni esimehele teatama
igast sissekandest sellele kinnisvarale. Kokkuleppe me-
netluseks kutsub hindemiskomisjoni esimees vélja sund-
votrandiendje ja sundv8drandisaaja, ketsudes viia neid
kokkuleppele sundvddrandi tasu suhtes. Kui kokkulepe
saavutatakse, tehakse vastav akt, Ei anna kokkuleppeme-
netlus tagajérgi, lOpetatakse meneﬁlus ning kantakse
protokolli vastaved pShjused, mirkides tihtlasi &undvids-
randaja poolt noutud viimane hind ning sundvédrandisaa ja

poclt pakutud viimene hind. Protokoll kirjutatakse alls

~
N

-sundvtdrandaeja, sundvolrandissoja ja komisjoni esimehe

v

poolt. Peale kokkuleppemenetluse nurjumist alustatakse
hindemismenetlusega vestave komisjoni poolt. Hindamisko-

misjonid asuvad maakonnavalitsuste juures Ja koosneved;
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Esimees - kohalik maavanen
liikmed: 1) sundv@Orandateve kinnisasjs asukoha jsk.

kohtunik

2) sundvddrandatava kinnisas ja asukoha meksu-
inspektor

3) vella- v8i linnavalitsuse esindaja sundvec-
rendetave kinnisssjs asukoha vallast v8i
linnast

4) lejaomenikkude Koje esindaje, kul sundvédran-
demisele kuulub linna administratiiv piires

setsev kinnisasi,

&
—

PCllutilkoja esindaja, kui sundvidrandamisele
kuulub véljespocl linna administratiivpiire
asetsev kinnisasi,

IIindemismenetluse alustamist kuulutab hindamis-
komisjoni esimees Riigi Teatajas ja kohtukuulutuse ajale-
hes, kutsudes huviosallisi teatama oma ndudmisi hindamis-
komisjonile kuulutuses m#&ratud tdhtajaks, mis ei voi
oclla lihem kui kaks n#dalat, ega pikem kui kolm kuud, ar-
vates kuulutuse avaldamisest, holatades, et llesandmata
Oigused j#&vad arvestamafa. Kui ei ole teada sundv@dran-

datava kinnisvera omaniku elukohta, siis m##iratakse tal-
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le huvidekaitsja. Uhesegselt hindemismenetluge alusta-
mise kohte k#iva kuulutuse avaldamisega teeb hindamis-
komisjoni esimees korralduse sundvd@randatava kinnis-
asja Uleskirjutamiseks kinnisaéja asukoha vilispolit-
seikomissarile. Uleskirjutamine toimub sitete kohaselt,
mis ette nihtud TKS t#itementluse osas. Hindamiskomis-
Joni-esimees)|saanud kinnisasja lileskirjutemise proto-
kolli kutsub peale RT viljakuulutatud t&htaja mdsdu -
mist kokku hindamiskomisjoni. Komisjon on otsusvdime-
line, kui koos esimees v8i tema asendaja ja 3 liiget.
Komisjoni koosolekule kutsutakse ka k3ik asjaosalised.
Kutsed selleks tuleb vdljasaazta vdhemalt 7 pieva enne
komisjoni koosolekut. Hindemiskomisjon l&bivaadenud
esjatoimetuse, arvesse vOtnud asjaosaliste seletused je
terbekorral tUlekuulanud ka tunnista jed ja eksperdid,
teeb oma pdhistatud otsuse. Otsuses midratakse ka, kes
peab tasuma hindamismenetluse kulud ja kuili suures sum-
mas, vottes aluseks vOrdlust komisjoni poolt mﬁératud‘
hinna Jja sundvOdrandaja ja sundvddrandisegje viimaste
hinnetega. Tasu ei v01 liletada kokku kr.,loc.- . Otsused
tehakse asjaosaliste juuresolekuta lihthé#lte enamusega,
héiglte poolenemisel ptsusteb esimehe v8i tema asendaje

hZ&l., Otsuse peale vdivad asjacsalised edasikaevata
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sundvBorandatavae kinnisasja asukoha ringkonnakchtule
kahe n#dela jooksul arvates otsuse #rakirja kiattesaa-
misest,
hendamisele kui kinnisasja lilevitmisel on jietud iile-
andmata sundvOCrandamisele kuuluvaid asju v3i on iile
antud rikutud asju. Hindamiskomisjoni esimees saades
vasteva avelduse on kohustatud 3 péeve jooksul vilja-
kutsume sundvdBrandiandja ja sundvd8randiscaje kokku-
leppe sobitemiseks sundvidrenditesu viahendamise kohta.
Seavutatud kokluleppe protokolli alusel muudab hinda-
miskomis jon oma varemtehtud otsuse. Ei saavutata aga
kokkulepet, léheb esi hindamiskomis joni otsusteda. Vii-
mane #rakuulanud esjaosaliste seletused ja tarbekorral
tilekuulanud tunnistajaid je asjatundjeid, jitab oma en-
dise otsuse jOusse ebhk muudab selle vastavalt uutele
oludele, Nimetatud otsusele on asjeosalistel edasikaebe
Oigus administratiivkohtu menetluse korras £ n#dalas
jooksul. Uue otsuse joustumisel saadebd hindamiskomis-
joni esimees ringkonnakohtule otsuse &rakirja, mille
alusel makstekse tagasi sundvOOrandisaajale suﬁdvéﬁr&n—

ditasu arvel enam sissemekstud summa.
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Je Dundvdédrandamisest loobumine.

Riigi- v01 kohaliku omavalitsuse asutis v&ib loobuds
sundv@Srandamisest ainult siis, kui sundvd&randamine toi-

rnub temsa kasuks Vebariigi Valitsuse voi edministratiiv-

asutise ctsuse pOhjel, k8ik teised . sundv88randissa jad

aga ka siis, kui sundvdSrandemise aluseks on eriseadus.
Sundv8Brandamisest vOidekse loobude, kuni sundvddrandi-
tasu sissemaksmiseni btingkonnekohtusse. Kui sundv&drandi-
tasu sissemaksmisele on eelnenud sundvddrandatud kinnis-
asja velduse llevOtmine, siis sundv3drandisasaje ei voi
enam pérast sede sundvOSrandemisést loobude. Juhtudel,
mil sundvd&randamisest loobumine on seaduse Jjérgi luba-
tud, loetakse sundvddrandisaaja sundvddrandamisest loocbu-
nuks: 1) kui ta kolme kuu Jjooksul arvates sundvoSrendemi-
se aluseks oleva eriseaduse vOi Vebariigi Valitsuse v&i
administratiiv asutise otsuse jOustumisest ei ole esita-
nud hindamiskomisjoni esimehele avaldust kokkuleppe - vdi
hindamismeﬁetluse alustamiseks, 2) kui ta pérast sund-
voorandusmenetluse alustamist teatab hindamiskonmisjoni
esimehele, et ta on sundvGdrandamisest loobunud, 3) kui
ta 6 kuu jooksul arvates sundvidranditaesu kohta kéiva
otsuse JjOustumisest el ole sundvéﬁranditasu ringkonna -

kohtusse sissemaksnud.
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Hindamiskomisjoni esimees/lﬁpetanud sund vodren-
dusmenetluse ,teateb sellest sundvddrandajale ja laseb
kustutada kinnistusregistrist sundvddrandus m#rke.
Sundvddrandiand jal Jj&&b 1 a. jooksul Bigus nduda k8ik
kulud ja kehjud, mis telle on sundvd@randamisega tekki-
nud,

4, Sundvddranditasu siscemeksmine ja jeotamine.

Kindlaks mésratud sundvSOranditasu tuleb sisse
meksta 6 kuue jooksul kinnisasja asukoha ringkonnakoh-
tule, ervetes sundvoSranditesu kohta kiiiva otsuse jous-
tumisest. Sissemsksjale anneb ringkonnakohus vestave
tdendi je kuuluteb ET,'etbkogu sundvddranditasu kéos
seaduslikkude intressidega on mé##iratud suuruses sisse-~
makstud je kutsub iiles neid, kelledel on ndudeid sund-
vOOrandiand ja vastu, esiteme t#itelehéd omea nduete koh-
ta ithe kuu jooksul, arvates kuulutuse aveldamisest.Sund-
v83randitasu jasotamisele Bigustatud isikute vahel vdib
ringkonnekohus asuda alles pidrast seda, kui on saanud
hindamiskomisjoni esimehelt vastava avelduse. Swmma jao-
tatakse nende eeskirjade’jarele, mis kehtivad tsiviil-
kohtupidamiwe seeduse taitemenetluse korras sissendutud

surmade jaotemisel. Kustutemisele kuuluva kesutuseveldu-
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se arvele sundvdCranditasu jaotemisel langeva summa

~r

mahutab ringkonnakohus riigi- v8i riigi poolt tagatud
véértpaberitesse. Vadrtpaberitelt saedavad intressid
mekstakse vélja kasutusavalduse kestel kasutusavalda-
Jele, kuna vé@rtpeberid pérast kasutusesvelduse l3ppe-

mist kuuluvad viljameksmisele sundv&&randiendjale.

. Sundvidrandateve kinnisasja valduse iile-
vOtmine, Umberkinnistamine ja omaniddi-
guse lleminek.

Surdvolrandatave kinnisasja valduse ililevBtmist
Ja lleandmist toimetab vilispolitseikomissar. Korral-
duse selleks teeb hindamiskomisjoni esimees, Jjuhtumil
kul sundv@dranditasu on ringkonnakohtusse sissemakstud.
Zi ole aga sundvodranditasu mekstud, siis teeh kinnig-
asja valduse ililevditmiseks korralduse vastav ministef
ebk vestav administratiiv asutis. Viimastel juhtumitel
toimetab vilispolitsei komissar tihtlesi kinnisvara iiles-
kirjutamise l#biviimist. Kinnisasja tilevOtmise Ja lle-
andmise aktid, samuti ka toimitud ileskirjutemise proto-
koll tulevad saata viivitamata hindemiskomisjoni esime-
hele. On sundv@drandtasu koos seaduslikkude intresside-
ga ringkonnakohtusse sissemakstud, v0ib sundvddrendisaa-~

Ja paluda kinnisasja oma nimele kinnistanist, kusjuures
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tuleb teha viide Riigi Teatajale, kusavaldatud sund-
vé8randamise teade, samuti peavad avaldusel kaasas ole-
ma iksikesjalised plaanid {imberkirjutetava iksuse kohte
Je maakinnistusiiksuste puhul Katastrismeti td8endid
kinnistatava iksuse suuruse ja hindamise kohta. Umber-
kinnistamisega kinnistusamet kustutab selle kinnisasja
kohta kinnistusraamatusse kantud ning selat kustutemise-
le kuuluvad keelu- ja hoium#rkmed, kinnispandid ning
k6ik muud piiratud kinnisasjaBigused. OUmandidigus v83-
randatava kinnisasja kohta l#heb sundv8drandisaajale

lUle kinnisasje valduse UlevOtumisega, kuid sundvSdranda-
tava kinnisasje kohtes k&ivaid 8igusi v8ib sundv8Srandi-
saaja kinnistusreamstud kasutede alles pérast kinnis-
asja Umberkinnistemist enda nimele, Kui aga valduse iile- -
vOtmisele on eelnenud kinnisasja ﬁmberkinnistamine»sund-
volrendissaja nimele, siis loetakse see kinnisvara tema

poolt omandatuks jubea arvates lmberkinnistamise pHevest.

6. Sundvddrandiandje ostu- eesligus sund-
v8drandatud kinnisesja kohta.

Sundv@drandiandjal ja tema O8igusjérglastel on
sundvodrandatud kinnisasja kohte selle v88randemise kor-

ral sundvOOrandise&ja poolt ostueesBigus lo a. Jooksul,
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arvates kinnisasja lileminekust sundvéérandisaaja omandus-
se, kusjuures ostuhinnaks on sundv8Sranditasu juurde ar-
vatud vahepeal tekkinud v#é#rtuse juurdekasv, mis tingi-
tud kasulikkudest kuludest. SundvdOrandatud kinnisasja
voorandamisest peab kuulutama RT ja teatama ostu ees-
Oiguslesele, kui viimame elukohta pole teada, siis kuu-
lutama veel kohtukuulutuse ajalehes. Ostu eesBiguslase
Oigus kustub, kul ta ei eavalda scovi oma Oiguse kasuta-

miseks 1 kuu Jooksul arvates vastava kulutuse ilmumi-

sest RT.
7. Sundkitserdamine.

Kinnisomandi sundkitsendamine v8ib toimude kas
sundservituudi seudmisege kinnisasjale v8i kinnisasja
sundveldamisele vOtmisega, Piiratud kinnisesjaligustest
viidakse sundkitsesendasde einult servituute, reaalkoorma-
tisi je pHrandataweld kasutémiséigusi. Sundservituut sa-
muti piiratud kinnisasjae8iguste sundkitsendus v3ib olla
ajutine v8i alaline, sundfveldus aga einult ajutine.
Sundfivaldus el v8i kinnisasja omaniku ndusolekuta kesta
lile 3 aasta, arvates sundvaldamisele asumisest, Tesu
elalise sundkitsenduse eest tuleb vélje maksta korraga,

ajutine sundkitsenduse eest aga esastaviisli ette. Tekidb
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sundvaldamisest kahjusid, on kinnisasja omanik Oigusta=-
tud neid ndudma 3 a. jooksul arvates sundgvalduse 18ppe-

misest. Kul kahjude suuruses ei saavutata kokkuleppet,

léheb asi hindamiskomisjoni lahendads.==>

16) Riigi Teataja 1939, 18, 121.



