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Puu- ja tsementkivi majade ehituse ekspluatatsiooni kulude

vordlus.

Dipl.-ins. A. Grauen ja arh. B. Tsernov.

Nagu statistika niitab, kohutavas enamuses piis- Rooli tookoda jne. Nendest ehitistest on kogutud palju
titatakse meil puuehitisi. Mingiparast valitseb kon- siistematiseeritud materjali, mille péhjal on kokkusea-
servatiivne arvamine, nagu oleks puuehitis kéige oda- tud toGjoonised ja tdpsed eelarved, vordluseks puumaja
vam ja otstarbekohasem. Kahjuks, seni meil pole teh- __ 3
tud — vidhemalt pole avaldatud — péhjalikke uuri- T I T
musi, ega pole puuehitise okonoomsust vorreldud teiste,
moodsamate ja tulekindlate ehitusviisidega, mis annaks
selge vastuse, kas tegelikult puumajade eelistamine on
majanduslikult ka poéhjendatud.

Kéesoleva artikli eesmérgiks on selgitada seda kii-
simust, vorreldes ehituse- ja ekspluatatsiooni-hinde
ithesuuruste puumaja ming tsementkividest elumajade
kohta.

Meie oludele vastab enam Soome- ja Rootsi-ehitus-
viis tsementkividest nopsa-siisteemi jargi, mis
ldhemalt selgitatud ,,Tsemendi- ja betoonitoode kéasi-
raamatus“ ja , Tehnika Ajakirjas“ nr. 1 — 1931. a.

Kaks ohuvahet seinas aitavad siseseina alati kui-
vana hoida, sest niiskus ‘ei paidse edasi teisiti, kui side-
kive mooda; viimaseid on aga vahe ning iiksikute kih-
tide sidekivid asetatakse eemale iiksteisest, Kuna Joon. 2. Puumaja I jo II korra plaan.
»soojuse iilekandmise tee sidekivide kaudu n.-siist. sei-
nas on ligi 3 kivi pikk, ehk iile 70 sm, siis nopsa-s. tegelikkude echituskuludega. Nimelt Tallinnas, Koidu
ehitusviis tsementkividest tédiesti vastab, niit., Tallinna tdn. raioonis 1930/31. a. ehitatud iihe tiiiibilise puu-
linna ehitusmadrustele (RT. nr. 117 — 1923. a.), seda maja (joon. 1—2) tegelikud ehituskulud on kérvutatud
enam, et sidekivide pind teeb vaid 6—10% seina pinnast. samasuuruse nopsa-maja omadega (joon. 3).

Ohuldorides ei tohi lubada ohuliikumist ega kon- :
vektsiooni, et seinad ei jahtuks; selleparast peab si-

semine o0huloor tingimata tiidetama poorse ainega
(polevkivituhk voi lubja ehk gipsiga segatud saepuru,
linaluud, turbamuld jne.). -
Senised kogemused vilismaal ja Eestis ning uuri- ot |
mused nditavad, et tsementkividest oigesti # ] ] J
ehitatud nopsasiist. elamu on kuiv ja
soe ning elanikkudele igati vastuvoetav (relatiivne g :.‘.,.,E.,.
roskus koigub 45—657% vahel, talvel 66 jooksul tempe- |} '_Lj :::::::2:::2

ratuur langeb 1—29),

Kuni 1931. a, lopuni Eestis ehitatud nopsa-s. hoo- L
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netest oleks nimetada: Kundas — tooliste 8 korterine —
elumaja ja 4 eramaja, Kehras — Gutmanni elumaja
ja kauplus, Sondas — Lohmuse kauplus ja kiillmutus-
ruum, Poltsamaal — vallamaja, Pikaveres — 10 asun-
dustalu ja Viljandi all (Asus) — 3 talu, Viljandis —
7 Joon. 3. Tsementmaja I ja IL korra plaan.
1 | ’ ] Majad on kahekordsed, igal korral 4 korterit ja

2 W. C.; igas korteris 2 tuba, kook, esik ja sahver;
keldris on kojamehe korter, puukuurid ja iildine vann.
Keldrist kaib trepp ka hoovi peale.

Korterite porandapinnad (39—42 m?) ja sisustus
—%%*” on vastavalt tdpselt ithesugused mélemas majas. (Vaata

jeon. 2—3.)

Majade valismo6dud on: puumajal — 17,2X11,7X
X7,9m (1590 m3); kivimajal — 17,8X12,3X7,9 m
e (1730 m®) ; korgus — 7,9 m on loetud maapinnast teise
korra laeni, Trepikoja seinad on puumajal silikaatki-
videst, nopsa-majal — tsementkividest Ohuvahedega.
P BB Molemal majal trepid betoonist; podestid kaetud tse-
Tn‘ mentplaatidega, segul 1:4. (Joon. 4—5.)

| Korteritevahelised seinad puumajades on 1” lau-
dadest, 4” sdrestikul, nopsa-majas — tsementkividest.
Joon. 1. Puwmaja eestvaade. Puumajas — korterite seinad 166dud papiga ja tapee-




ditud; nopsa-majas — krohvitud, tubades — tapee-
ditud, kookides ja esikutes — valgendatud. Betoon-
lagi, segust 1:3:6, raudtalade vahel, on mélema maja
keldril, nopsa-majal peale selle ka I korra lagi betoo-
nist 1:3:5, raudtalade vahel. Katus puumajal — tsin-
gitud plekist, nopsa-majal — tsementkividest. Val-
jastpoolt puumaja on vooderdatud ja varvitud, tsement-
maja — hoorutud ja voobatud tsementlubi-voobaga,
millele ookert ja tihendusainet (nagu Biber) juureli-
satud. Porandad, aknad uksed, ahjud ja vesivarustus
ithesugused molemal majal.

T66 ja materjalide hinnad on voetud Tallinna tu-
ruhinnad, iithesugused mdlema maja jaoks.

Alljargnevates tabelites nr. 1. ja 2. on toodud de-
tailhinnad molemate majade vilisseinte kohta, sest sel-
les osas just ldhevadki lahku mdlemad ehituseviisid.
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Joon. 4. I korra seina horisont.-loige.

Teistes osades ehitusehinnad lahevad vahem lahku,
(vt. tabel nr, 3).

(Ruumipuuduse tdttu, kogu téoarve avaldamine
jagb #ra; asjast huvitatud isikud voivad saada ldhe-
maid informatsioone ,,Estotsemendilt*).

Nagu kokkuvdtte-tabelist nr. 3. ndha puumaja ko-
guhind (A) osutus Kr. 22732.— ja nopsa-maja kogu-

hind (A) Kr. 22025.—, seega siis puuehitus kallim
Kr, 707.— ehk 3,1%%*).
Edasi olgu tihendatud, e¢ hoomne 1 m® eli-

tuse hind teeb vidlja:

puuehitusel 22732:1590 = Kr.14.30,

tsementmajal 22025:1750 = ,, 12.70 ehk

umbes 11% vahem.

See hinnavahe tsementmaja kasuks osutub veel gi
tuntavamaks maja ekspluateerimisel, kus hoone amor-
tisatsioon, remont ja tulekinnitus tsementkividest ma-
jal on odavam puwmaje omast wmbes 334 krooni vorra
aastas.

Peale selle iga-aastane tulekinnituse maks korte-
rite sisseseadete eest nopsa-majas on palju madalam
kui puumajas, sest tsementmaja korterid on taitsa tu-
lekindlate seinega ja I korral — ka lagedega.

Teiste sonadega, ridkimata tsement-
kividest maja madalamast ehitusku-
lust, ekspluateerimisel osutub ta ka-
sulikumaks puumajast, andes vihemalt

*) Puumaja vilis- ja kapitaalseinteks ning I korra
laeks tarvitatud puumaterjal maksis Kr. 3126,73; et
ehituspuu hinnad on umbes 207% madalamad 1930. a.
omadest, alaneks see summa 625 krooni vorra, nonda
et ka praeguste puuhindade juures tsementkividest maja
ei tule kallim puumajast,

1,17 rohkem tulu
tali pealt,

Edasi tuleb tdhendada veel jargmisi tsementkivi-
dest nopsa-ehituse paremusi: tédnu Ghuvahedele, side-
segu kuivab viaga ruttu; ka tsementkivid imevad en-
dasse segust ja krohvist palju niiskust; selle tottu
varskelt ehitatud nopsa-maja on kohe
elamisk6lbulik; (vastadina massiiv kivimiiiirile,

investeeritud kapi-

kus maja tuleb ligi aasta kunstlikult kuivatada).
ladumine

Ka mnopsa-seing liheb joud-
samalt, kuigi
seina konstruktsi-
oon ndéuab miiiiri-
sepalt suuremat
tahelepanu, kui
hariliku  massiiv-
seina ladumisel. On
soovitav kive ‘la-
duda voodeviisi iile
terve ehituse, et
pealmise voo ladu-
misel, alumise v60
sidesegu jouaks
kivineda. Tuleb
hoiduda sidesegu
valgumisest ohu-
vahedesse.

Mis puutub seina
tugevusesse,
siis harilikult sur-
vepinged kahe-
kordse maja juu-
res ei iileta 5
kg/sm?, kuna tse-

mentkivid kanna- KROH V- §
tavad survet 100 >
—150 kg/sm?, ja I
isegi enam, vasta-

I

valt seguvahekor-

rale ja valmista-

misele, LAUD

Meie kavas on  RAVPBETOONVGO o
ettenihtud  kivid, )
Q%ztudli%m?%i::i Joon. 5. Seina piistloige.
neid valmistati

pollutéoministeeriumi asundustalude ehitamisel (voivad
ka teistsugused moddud olla). Peale nende, ldheb vaja
umbes 6% kive, mis on 210 mm, ehk % kivi pikad.
Koik kivid voib ithe ja sama pressiga teha.

1000 kivi (280X135X65 mm) valmistamiseks, se-
gust 1:9 ldheb (vt. T. N. § 487) :
Kruusaliiva: 1,27X2,46=3,13 m*® 7,83.

Tsementi: %X2,46:2,5 TS e |

82,50 = Kr.

T66, laudade kulu jam. . . . .~ . . .= » 7.50.
Kokku . . K.
ehk 1 tsementkivi hind 3,44 senti.

Tsement on kavatsetud muretseda kottides, vagu-

niviisi, mis 1aheb maksma:
franko Rakvere, vaguniviisi
Vedu Rakverest—Tallinna . . . . . . , 57.50
Vedu Tallinnas ehituskohale Kr. 0,25X97 ,,  24.30
Kokku Kr. 736.80

=JCp-7iB0.

(97 piitti) Kr. 655.—

ehk 1 piiti eest (L oatl

Huvitav dra mirkida veel ehitiste peale tarvita-
tavat tsemendi hulka. Mahaarvatud tsementplaadid,
torud ja katusekivid, mida tuleb muretseda vastavatelt




toostustelt, tsementi laks: puumajal — 58,2 piitti,
538.—*) krooni eest, tsementkivi majal (ithes betoon-

kividest aiaplanguga ja betoonist konniteega) ldheb
306,8 piitti — Kr, 2340.— eest.
Kogu kinnisvara vaidrtusest tsemendi hind teeb

valja praeguste hindade juures:
480: 32094 = 1,5%
. 2340: 31409 =7,45%

Teisa tahtsamaid materjale laheb:

puumajal
tsementmajal

Puumajale Tsementmajale

Kr. ¥

Puss % 6300.— 2920.—
Torvapapp 165.— OY.~=
Klaas 380.— 380.—-
Katuseplekk = 563.— 55.—
Raud (talad ja ummarg) 398.— 761.—
Rauakaup (naelad,

traat, armatuur) 951.— 779.—

Arvesse vottes suuremat ehituspuu raisku ja vé-
lisvaluuta kulu puumaja ehitamisel, ndeme, et ka ra h-
vamajanduslikult tsementmajad osu-
tuvad kasulikumaks puumajadest.

Tabel Nr. 1. PUUST ELUMAJA.

III. Vilisseinad.

|

|
|

hind. Kr. |

Toode nimetus

Toode ja
materja=-
lide arv
Kogu-
hind. Kr.

Jirjek. nr.|
Uksus-

3]
=]

. Teha kahekordselt 3” piist-
plankudest seinu, planku-
de vahele torvapapi pane-
misega s 5861 m?
avaused 56 m? = 305 m?2;
kuivi 3” plankusid, 6”X
X6” prusse 305X40=rt.
torvapappi 305><0 i1
naelu 361><09 = . kg
toojoud : ame

2398.05

30. Takutada seinad seest ja
valjastpoolt, 361 . m?
takku 361X2,2= . kg

toojoud “am=

794,2
361

0,22

0,45 337.17

31. Panna alusmiiiiri peale
puuseinte alla kahekord-
sest torvapapist isoleer-
kord iihes torvamisega ja
akende avauste timber dra
liltia torvapapi ribadega,
isoleerkord — 54 jm. -+
—+aknaid — . . kohti 24
torva»pappx 54: 9+24><O 33

. . rulli

. kg

14
12

1,8
0,17

15—

k1v1torva
toojoud ja naelad

. Liitia katuse viiluotsad
hooveldud lae-laudadega
(piistvooder) iithes postide
ja voode panemisega ning

+ kruntimisega m2 . . 52,5

47X 4” prusse . jm.

oRR N atte - e o dm

1. laelaudu 52,6X8= rt.

naelu 52,5X0,4= . kg

toojoud 5 . . m2
kruntida (too uhas mater-
jaliga) 2 . m2

42.24

15

112.25
Teha radsta aluseid kar-
niise (tuulekapid) hoével-
datud voodrilaudadest,

33.

*) Praeguste hindade juures tsement, ostes en-
detail, osutuks 58 krooni vorra odavamaks.

g S b 5 2
;‘ T . Q‘E 3 9 X Y
> 66de nimetus oD 2 B
.:':'; g el 2 .E Q'E
= ‘ EE=| P g X =
ithes klotside tegemisega
ja kruntimisega jm. 68
17X6” hooveld. laudu 68X
Xd= i ImeTe 0,16
naelu 68><0 1— . kg 6,8 0,27
toojoud . . jm. 68 0,50
kruntida (too Ja mat) jm. 68 0,10 86.15
34. Tapetseerida valisseinad
tubades, iihes papi 166mi-
sega . . o SO
‘pappi 307)(036'— ¢l 1105b 0,22
tapeeti ja bordet 307><0 37
=yl 114 0,40
toojoud, naelad Ja klns—
ter L RS RE |  E 1 D82 1874
35. Jargmisel aastal valjast-
poolt uuesti takut. gm 361
takku 361<0,22 kg 2194 0,22
toojoud . qm 361 0,20 89.67
36. Vooderdada seinad vii-
jastpoolt 1” voodrilauda-
dega . . ¢ 905" m*
1 voodrllaudu 305X8 rt. 2440 0,16
117 X177 veelaud L b6 0,28
27X6” tsoklilaud 2 Jm. b6 0,32
27”X38” karniisilatt rads-
1771 | e i .Jm 25 0,18
1 X7’ hoov. pnrela,uad jm. 295 0,17
akende alla ja peale kar-
niisi- lathe 270X 3= I - 6 0,18
naelu 3805X0,5= v kg 352,65 0,27
toojoud 3 « Mm% 361 0,30 640.18
37. Viarvida valjastpoolt oli-
varviga seinad, viilud ja
karniis (rohekas vo6i sina-
kas-hall) . m2 398
t60 ja materjal (maald-
rite hind) . m2 398 0,85 338.30
IIT osa koik kokku . . . 4181.46
Tabel Nr. 2.
III. Tsementmaja vilisseinad,
£ satl b
o Toode nimetus -g_‘a_'g' : 2 gﬂ'c
= BeT | M H = 5
= =ER| P 3 =
29. Teha valisseinad I kor-
ral nopsa-siisteemi jarele,
sisemine kiht lapiti ja 2
valimist serviti pantud
tsementkividest, iihes sise-
mise Ohuvahe tditmisega
' polevkivituhaga P
valisseinu, brutto 173 m2
e, netto 145 m?2
tsementkive — 110145 tk. 15950 0,0344
segu 1:3:9 — sadasi kive 159,5 1,50
AR .omee 178 1,60
tuhka ° SRR s 1 1,50 1082.—-
30. Teha wvalisseinad II kor-
ral nopsa-siisteemi jarele,
3 kihti serviti asetatud
tsementkive, iihes sisemi-
se Ohuvahe tditmisega po-
levkivituhaga ARG
Seinu, brutto . . 173 m?2
Ly netto . . 145 m2
tsementkive — 86X145 tk. 12470 0,0344
segu 1:3:9 — sadasi kive 124,7 1,50
$oh A m2 178 170
tuhka Semi A9 1,50 939.—-
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S Todde nimetus 80 2 g,,g ) Toode nimetus <2 q 2 g
= ssT| M2 S8 = Seg| M4 c.g
= =E=| D= M= = =82 o3 M =
31. Raudbetoonvéod uste ja 34. Karniis ja vihmarenn teha

akende peale 28 sm kor- tsementkividest . 40,2 jm

ged, ja aampalkide all tsementkive — 30X40,2 tk. 1206 0,0344 2

55 sm korged F, >< segu ja too — sadasi kive 12,06 4,00 90.—

etooni 1:3:5 — ( XO,U3 B : Fct G »

30,0755 58-+27X 0,415 : 35. gor(g}é\.nda vialissein. seest-

X0,28X1,76) e 8,42 18— %

rauda labim. 10 mm (6X lsi'ohvm S aonT- 004 122

% gu 1:3:9 0,01X304 m' 3,04 16,50

X58--27X5X2) X0,617 kg 381 0,13 tosiud m? 304 040 172

téojoud ; e 842 5,50 66] £ b ; ¢ T

raudade pamutus . kg 381 0,03 36. Vilisseinad kookides val-

Rakenduste tegemine: lau- gendada, tubades kleepi-

dade raiskus, naelad, too da makulatuuriga ja ta-

SR S, kohti 40 1,00 299.— petseerida i o

torvapapist  isoleerkiord, valgendada . m2 27 0,13

torvamisega .04 jm, tapetseerida 3 At o i

torvapapp — 54:9 rulli 12 1,8 tapeete ja bordet, rulli 103 0,40

kivitorva . S d 1P 0.17 toojoud, makulatuur ja .

toojoud < jm i 7hd 0.05 26.— kliister, m2 297 0,22 106.—
33. Katuse viiluotsad teha 37. Varvida seinad, viilud ja

nigpsa-siisteemi  jarele, 2 karniis val,]as'qpoolt vee-

kihti serviti asetatud tse- kindla virviga (346T52 5

mentkive . v 02,5 m2 122.5) i m2 421 0,23 97—

tsementkive — 55X52,5 tk. 2885 0.0344

segu 1:3:9 — sadasi kive 28,85 1,50 : :

66 . e e 120 206.— Kokku IIT osa . . . 3017 —

Tabel Nr. 3. Puumaya ja tsementkividest majade

hindade ming ekspluatatsiooni vordlustabel.

% > 5 Puumaja Nopsa-siist. maja.
Ehitusosade nimestik Kr. % Kr. o
I. Alusmiiiirid ja keldriruumid 2646.— 11,65 2790.— 12,65
II. Trepikoda E 1933.— 8,52 1773.— S0
ITI. Vailisseinad 4181.— 18,40 3017.— 13,68
IV. Sisemised vaheselnad 1179.— 5,18 1489, — 6,76
V. Porandad ja laed . 2891.— 1272 2878 — 13,06
VI. Katus ; ; 1235.— 5,43 1017.— 4,63
VII. Uksed ja a.knad klaammlseg'a & 2806.— 12,33 2890.— 13,13
~ VIII. Korstnad' ja a.hJud pliitadega 2569.— 11,30 2524 22 11,46
IX. Elektrivalgustus ja kellad . 580.— 2,65 615.— 2,79
X. Vesivarustus S Pt S S ~1200.— 5,28 1200.— 5,45
Kokku: . 21221.— 93,36 20193.— 91,68
XI. Abitood . 849.— 3,18 1190.— 5,41
XII. Toode Jarelvalve Juhatus, Joonestused Jne 662.— - 291 642.— 2,9L_
A. Maja koguhind s e 22732.— 100,00 22025.— 100,00
B. Krundi vadrtus: 1140 m2 2 5— = 5700—0—8%
krepost. < . 6152.— 6152.—
C. Krundi planeenmlne Ja h00v1 3111utam1ne : 250.— 250.—
D. Plank timber krundi 64X2,13 m. ja viarav . 431.—1) 456,—2)
E. Jalgtee uulitsal 22 m, Foih S et 65.—3) 88.—1%)
F. Veetorustiku iihendus maJaga 1105.— 1105.—
G. Kanalisatsiooni iihendus majaga %l vt 320.— 320.—
Kokku . Kr. 31059.— 30396.—
H. % 7% 4 kuu eest, ehituse ajal, & 10% 1085.— 1013.—
Kogusummas liikumata Varanduse hind . 32094.— 31409.—
Iga-aastane hoone amortisatsioon . 454.— 2% 220, — %
i remont (maalri t.) 66.— 11
G tulekinnitus S 70.— 25—
Kokku: 590.— 256.—

Iga-aastane kokkuhoid mopsamaja kasuks

tsementmajasse investeeritud kapitali
334
31409 X100=1,0657%.

peale suurem tulu:

Kr. 334.—, ehk

Lugedes kapitali teenistust keskmiselt 107%, puumaja tulukus on 10—11% madalam tsementmaja omast.

1) Puust,

2) Tsementkivest plank.

3) Paekivist. 4) Tsement-betoonist.

Igasugust juhatust tsementehituste kohta annab tasiita

sostotlsemenits

Tallinn, Vana Viru 12, Tel.

J. Zimmermann'i triikikoda Tallinnas, Liihike jalg 4.

450-44.
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