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Sissejubatnas,.

Oigusin¢ituudina on iganemime tuttav peaazegu
kGikidele rahvastele ja teda v0ib leida mutatis mutan-
dis kOikides kaasaegsetes seadusandlustesl.Ka meie Oi-
guskorda on ta Jjuurdunud igivana instituudina.Valduse
iganemine,usucapio,kuulub omandidiguse algeliste oman-
damisviiside hulka.Selle instituudi leiame esinemaé Jju=-
ba Roomas kviriitliku Giguse ajalZ,Siil teeb ta 18bi
arengu,muutudes olenevalt omandi¥iguses tekkinud muu-
tuseile.Edasi on Roomat@iguses kehtinud iganemise pO-
himﬁttéd mOjutanud hilisemaid Euroopa seadusandlusi.
Ka Balti Braseaduses kehtivad iganemistkisitlevad nor-
mid rajanevad suures osas Rodma Ciguse vastavaile po-

himStteile2,

Iganemisvalduse peaiilesanne seisab selles,et

1.Poom,"0igus™nr.5,1937.
2.Bonfante,Roomaliguse ajdugu,lk.171l:Kui juhtus,

=

et res mancipi lihtsalt kiest kitte iile anti,siis oman-
dati dominium ex iure Quiritium alles valduse teel,mis
teatava aja pidi kestma".

3.Erdmann,System des Privatrechts II,1k.164:"...
erkannte zuerst das estlindische Ritter-und Landrecht,
spéter das Gewohnheitsrecht ﬁberhaupt.auf Giund des

eingedrungenenromischen Recht eine wahre Usucapion..."
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vOimalikult tagada rahulikku ja takistamata valdus,
kOrvaldada tekkida voiv kindlusetus Oigustes,iihtlasi
paremini kaitsta omandit,ﬁing tuua 18plikku selgust
Omandi kiisimuses.

Neid laiu ja Oiguslikus elus tihtsaid printsii-
pPe silmas pidades,osutuvad iganemisse puﬁtgvad normid
nii vajaduse kni ka Sigluse normideks4.Majandusliku
kdibe seisukohalt oleks talumatu selline olukord,kus
Olgussubjekt loetakse teatava asja omanikuks sellest
hoolimata,et ta pole juba pikemat aega oma omandigi-

gust teostanud,kuna samal sjal on teine isik sama as-
Ja nagu omanik kunagl aast,id kasutanud Ja vallanud.
iganemine tagabki siirasele heausklikule,seaduspérase—
le valdajale rahuliku,takistamata valduse ja vildib
iganemisvaldaja kindlusetuse.Ka omandi kaitse seisuko-
halt omab iganemine suurt praktilist tihtsust,tuues
vaieldavaisse omandidiguse véhekordadesse 106pliku la-
henduse,

Omades s&irast suurt praktilist ja Giguslikku
téhtsust,on iganemiskiisimus leidnud késitlust kiill
kGikides seadusandlusis,kuid nii kohtupraktika kui ka
doktriin on mitmeski iganemiskiisimuses erinevail seis

sukohtade1?,

V.t.samuti Bunge,Das Liv-und estlindische Privatrecht I.
4.Poom,"Oigus™ 1937 nr 5.
5.Poom,"0igus" 1929 nr 3.
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Moiste.

Omandamine valduse iganemisc teel,on iiks alge-
lisemaid omandiBiguse sgamise viise.

Iganemise,usucapio,kujunemist vaétleme Rooma
Giguses., - /

Varajasemaid asjaGiguse iileminemise viise Roo-
ma Olguses oli mancipatio,mis seisis sﬁmboolses'mﬁﬁ-
gis.Riikluse ajal lubati res manéipi vO0randada ka in
iure cessio kujul s.t.magistraadi ees.Kui Juhtus,et
res mancipi lihtsalt kdest kitte iile anti,siis oman-
dati dominium ex iure Quiritium alles valduse teel, ’
mis teatava aja pidi kestma6.Seda omandamist kestva
valduse teel,nimetatakse u s u s,mis oli ka just pos-‘
Sesslo mulstne nimetus.Klassikalises 5iguses_nimetati
seda. instituuti w s u ¢ a ;- i 07.

Kaheteisttahvli seadustes leiame normi,mille
Jérele maatiiki omandamine iganemise teel saavutati
pérast kaks aastat kestnud usust, teised asjad iihe-
aastase ususe jéreleB.

Vana usucapio kdrvaltekib keisrite ajal uus iga-

nemisinstituut praescfiptio longi temporisg,ehk longae.

possessionis.Usucapio polnud enam sobiv laiale iihiskon-

6.Bonfante samas 1k.171.
7.Bonfante samas 1k.171. ‘
8.Usus auctoritas fundi biennium,ceterarum omni-

um rerum annus usus esto.
9.Bonfante 1k, 387.
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nale ja ilmestas raske puuduse:olles kviriitliku omandi
Saamise viisiks,o0li ta rakendatav ainult Itaalia maa-
tiikkide suhtes.Arvatavasti selle puuduse kOrvaldamiseks
tekkis keisririigis keisrite voi provintsihaldurite la-
bi praescriptio longi temporis instituut,tuletatud keee-
ka Oigusest.Selle jirele anti Oiguspirasele valdajale’
pdrast 10 v0i 20 aastat kestnud valdust exeptio noud-
Jja vastu,kﬁs pérast nii pikka aega tuli oma Gigust ndud-
ma.Tegelikus elus tHitsid nii wusucapio kui ka praes-
criptio longi temporis sama ilesannet,ehkki neil oli
erisugune iseloom ja erisugused rekvisiidid Ja nad olid
inspireeritud lahkuminevaist sluseist.

Justinianus tihendas: : praescriptio longi tempo-
ris ja usucapio.

Meil tuleb aga vahet teha aegumise,praescriptio-
Verjdhrung,kui nSudedigust 18petava Oigusimstituudi
Jja iganemise,usucapio,Ersitzung,kui omandidigust loova
Sigusinstituudi vahellC, XVII ja XVIIT sajandil tenti
teoreetilisi katseid,neid mBlemaid - Praescriptio,usu-
capio =~ iihte liita.Seletati,et on olemas iikks aegumine,
Ja see maksab kOikide Oiguste kohta.See vaatekoht on
ekslik,kui arvestada usucapio ja pracscriptio ajaloolist
arenemist Rooma Oiguses.llagu eelpool nigime,esines usu-

capio juba kaheteisttahvli seaduseis,kuid praescriptiot

10.Arro "0igus” 1921.a.
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el esine vanemas Rooma Uiguses iildse.Praegusel ajal
tehakse praescriptio ja usucapio vahel terminoloogilist
vahet. |

Usucapio on Sigusinstituudina arenenud omandi
kaitseks.Ta on omandiBiguse tekkimise viis,kus isikul
tekib Oigus iseseisvalt,s0ltumatult teisest isikust.
Omandajaiks v@ivad olla nii fiilisilised kui ka jurii-
dilised isikud. _

Kui keegl valdab iteatav.t asja,mis on tema katte
tulnud Sigustloova toiminguga,kuid mdne takistuse tO&-
tu on jdinud omandi@igus'tekkimata,uskudes,et asi kuu-
lub temale,seaduses nisiratud aja,saab ta asja iile oman-
didiguse.

Lilhidalt iganemise m3iste seisab selles,et isik,
kes valdab asja kindlaksmiiratud tdhtaja jooksul,tea-
tud tingimuste oleledes,saavutab selle asja kohta

omandidiguse.

I'g&neaise rekviiid i i e

OmandiSigus tekib iganemise teel teatud kindlalt

kValifitseeritud valduse tagajérjena%l.

11.Erdman,System des Privatrechts IT 1k.163:"Un-
@ér Ersitzung des Eigenthums wird der Erweb des letz-
teren in TFolge eines bestimmt qualifitciertenBesitzes
verstanden...."
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Iganemise alused on kokku vOetud jirgmises hek-

sameetrisi
Res habilis,titulus,
fides,possessio,tempus.

A, Vastav objekt -res habilis.

Cmandidigust saab omandada iganemise teel nende
asjade suhtes,mida on vOimalik vallata.Res extra co-
mertium ei saa omandada iganemise teeliSamuti roovitud
asju ja Oigusi,mis on sisse kantud kimnistwsrasmatusse,
Noutav on,et isik valdaks eset kui omandit,iseseisvalt.
Seetlttu niiteks rentnik ei saa omandada vara iganemi-
se teel.Samuti ei k&i iganemise alla asjad,mille vOOran-
damine on otse seaduééga keelatud.

KO0ik,mis ei saa olla omandi®iguse ecsemeks,ei saa

U

olla ka iganemise objektiks™“.

B. Oiguslik alus - iustus titulus.

Iganemisvaldaja el pea asja ainult valdama,vaid
tal peab ka pdhjus olema seda asja,kui tSelikku oman-
dit pidadalB.On-nSutav,et valdus pﬁhineks Oiguslikul
alusel;mis suuteline valdajale omandiligust looma.

See on Oiguslik alus -iustus titulus - Rechtsgrund,

12 .Exrdman,5ystem.1k.176.
15.Erdman,System.1k.167.
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mis tdhendab seda,et valdus peab pShinema sellisel alu-
sel,mls juba iseenesest oleks loonud selle Oiguse,oleks
tavaliselt vOimeline iiksinda iile kandma omandit,kuid
eriliste,antud Juhul eisnenud takistuste tottu jai
omanéidigus saavutamata.

sarnaste alustena esinevad:

1.X8ik toimingud ja muutuSed,mis kujuﬁévad oman-
di algelist omandamisviisi.

2.K0ik juriidilised toimingud.

j.S5eadusjdrgne péarimine.

4 .Seadus jSusse astunud kohtuotsuseé.

C. Hea usk - bona fides.

Iganemise teel valduse omandamisecks ei piisa
ainult valdamise Oiguslikust alusest,vaid see juures
iganemisvaldaja peab tlelikult veendunud olema oma
valduse’6iguspérasusesl4.

Heas usus valdus on siis,kui valdaja on teadlik
v0i veendunud,et kellelgi teisel ei ole selle asja
Valdamiseks suuremat Oilgust kul temal.Raske-hooletuse
puhul see teadmine ei ole bona fidei possessio alﬁ-

seks.Valdaja ei pea teadma neid takistusi,mis asja

omandamisel teel ees seisavad15.

14 .Exrdman,System.1k.171.
15.BES.art.839.
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Heausklikuvks valdajaks loetakse see,kes mOnda
asja,mis on tema kies,kuid mis t8elikult kellelegi
teisele kuulub,arvab oma olevat,vdi uskudes,et ta kel-
legi teise Bigusi sellega ei rikul®,

Hea usk puudub,kui iganemisvaldaja teadis,et
asi el kuulunud vOOrandajale,samuti puudub bona fides
Juhul ,kui asja vO0randas kiill omanik ise,kuid see
siindis wvastu tema tahtmist,s.o. juhul kui voOrandaja
polnud vOimeline oma tahet avaldama.Hen usk puudubd
ka siis kui asi saadi valdusse vargusega ,leiuga vOoi
muu vigivalla 1&bi.
| Halvas usus valdajaks nimetatakse isikut,kellel
on teada,v0i raske hooletuse fﬁttu pole teada,et te-
mal pole Gigust asja vallata,vSi teine omab enam Figu-
81 kui tema.

Valduse algamisel nlutakse tingimata bona fidest.
Uksikud seadusandlused lihevad aga selles lahku,kuidas
suhtuda valdusesse,mis algul oli kiill bona fideyhiljemn
muutus aga halvausuliseks.

Mala fides superveniensi md ju valduée iganemisse
on kahesugune:

l.mala fides superveniens nocet,

Q;mala‘fides superveniens non nocet..

ksimesel juhul on nButav iganemise takistamise

16.Bonfante,lk. 387.
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vdltimiseks bona fides kogu iganemisajal,vOi.nagu
moned seadusandlused nluavad,valduse alguses ja 18pul,
kus juures presumeeritakse bona fidesi esinemist kogu
vahepealsel ajal.

Teisel juhul on ndutav hea usk ainult valduse
saamisel,kuna hiljemtekkinud halb usk ei avalda iga-

nemisele mdju.

D. Valdus - possessio.

Valdus on tdhtsaim iganemise rekvisiit - ta on
Oileti iganemise alus.Alnult valduse oleledés,vﬁib ker-
kida kiisimus iganemiﬁest.Seega vBivad ainult need as-
Jad iganeda,mida tegelikult vallatzkse.Kuid mitte iga
valdus ei vii iganemisele,vaid ainult tdielik omandi-
valdus,valdus cum animo domini v8i cum animo rem sibi
habendil7. |

Valdus peab olema segamatu,vaieldamatu ja pidev.
Valdus ei tohi katkeda mitte hetkekski kogu tshtaja
Jooksul.Valduse katkemisel hivib kogu seni kulgenud
iganemisaeg Ja kui iganemine uuesti peaks algama,
hakkab sec uuesti algusest peale.

Valdus loetzkse katkestatuks:
l.kui valdaja tahtlikult loobub asjast vOi tor-

17.Erdman,System.1k.164.
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Jutakse valdusest eemale vOi kaotab selle teisiti,
Kul aga valdaja kaotab valduse tahtmatult ja ta selle
hiljem uuesti saavutab,siis katkestus loetakse mitte-
olnuks ja iganemine jatkub,kusjuures arvestatakse iga-
nemisaja hulka’enne katkemist kulgenud aeg,samuti aeg,
mil iganemine oli katkestatud.
2.Kui omanik ise diganemisaja kestel kasutab kuna-
gl oma Tigust,ehk valdaja ise tunnustab teist omanikku.
3. Kui valdaja muutub halvausuliseks-muidugi ju-
hul,kui kehtiv seadusi!nBuab bona fidest kogu iganemis-

aja kestel.

E. Iganemistshtaeg - tempus.

Eelk&d@sitletud rekvisiidid on eeldusik,mille
olemasolul iganemine iildse v3ib tekkida.lganemiétéht-
aja tditudes nende rekvisiitide oleledes,tekib valla~
: tud asjale‘omandi@igus.Ig;nemisféhtaeg on ajavahemik,
mille kestusel nButakse kvalifitseeritud valdust asja
iganemise.téel omandamiseks.

Iganemistéhté@g on erinevalt miiratud eri sea-
dusandlusis,kuid tavaliselt on see kinnisasjade puhul
kilimme ,vallasas jade puhul vihem,aastat.

Aja Pulgemlne peab olema pidev,kuid ta v3ib

saddud seistatud,sest oleks ililekohtune lasta iganemist
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kulgeda selle omaniku ?astu,kes oma Oiguste kaitsmi-
seks on takistatud.

Kul asja omanik objektiivse Siguse 1ibi vdi
kindla takistava siindmuse tGttu bn oma omandifiguse
maksmapanemises takistatud,siis seisatub iganemisaeg
ja vBib pirast nende takistuste dralangemist uuesti
kulgeda.See juures vOetakse arvesse varemkulgenud
aeg ja iganemine Jjatkub sealt,kus ta pooleli jai.

Sdtrasteks isikuteks,kes ei saa omi Gigusi
kaitsta ja kelle kohta seadused-lubavad iganemist
seistada,loetakse:

l.Lapsed,kes asuvad vanemate voimu all,oma
erivaranduse suhtes.

2.Ablelunaine abiclu kestel abiellu toocdud vara
suhtes.

B.Alaealised ja vaimuhaiged.

4.50javielased s8ja ajal.

S.Antud Oiguspiirkonnast mittevabatahtlikult

eemalviibijad.

Eelkisitletud tingimuste oleledes ja tihtaja
téditudes,saab iganemisvaldaja vallatud asjale omandi-
Olguse,kusjuures igsnemise tOendamisc kohustus lasub
temal s.t.isikul,kes omandidiguse omandamist_pShjen;

dab iganemisel.



Iganemine S aksa
e iy Lt e dn gt hkni

Saksa tsiviilseadustik - Bilirgerliches Geéétz-
buch - tunneb omandi- ja kasutusvalduse iganemist ai-
nult vallasasjade suhtes,samuti nende asjade mOttelis-
te osade iganemist18.Dernburg,téhtsaim Saksa tsiviil-
Oiguse ki#sitleja,leiab oma toos Saksa tsiiviilGiguse
Ule,selle asjaldiguse osas,et iganemine seisab heausk-
liku,kuid mitteOiguspdrase omandaja teenistuses,luﬁes
kauase valdﬁse jérele omandiﬁiguse.Kuid ta arvab,et
moodsas Oiguses kehtiv kinnistusraamatute usaldatavus,
kaitseb igaiihte,kes sinna sissekéntut omandab ,misp&-
rast mgatukkidele ja nende Gigustele on iganemine ai-
nult erandlikult tarvilik:?.

Edasi leiab Dernburg,et liikuvaid asju omanda-
takse iileandmisega kas omaniku v8i ka mitteomaniku
poolt,kuid seda vOidakse ka omamikult varastada,see
v3ib kaotsi minna,v0i kaduda.Esimesel juhul on oman-
daja heauéklik ja tema kaitseks on iganemise instituut

‘vallasasjade jaoks sisse seatud.

18 Dernburg,Das Sachenrecht lk ¢96
19.Dernburg,samas 1%.296. '




BGB jirele peab iganemine kestma kiinme aastat,
millise tihtaja mPodudes vallatud asi selle valdaja
omandiks langebQO.BGB § 937 viljendab sOnaselgelt,et
iganemine kehtib vallasasjade - bewegliche Sache -
suhtes,elimineeridés seega iganemise alt kinnisas jad.

Iganemine kestab BGDB jarele kiliame aastat,mille
kestel vallasasja peab valdama.lganemisvalduja'peab
olema heausklik.Heausklikkust nOutakse kogu iganemis-
ajackestusel,sest BGB jdrgli lganemist el saa esineda,
kui valdaja .alguses oli kiill heausklik,kuid hil jem
saab tegda,et temal selle omandl peale Oigust pole%l
Hea usk ei puudu tiksi siis;kui iganemisvaldaja teadis,
et tema valduses olev asi ei kuulunud sellele,kellelt
ta selle sai,vaid ka Jjuhul,kui ta teadis,et eelnenu ;
oli kiill asja omanik,kuid ei tahtnud seda v30randada,
vOi polnud vCimeline vOOrandama - naguAvaimuhaiged,

alaealised ja teov@imetudzz.

Raske hooletus ei Oigusta mala fidest.Halvaus-

line on sec,kellele need pﬁhjused oleksid pidanud tea-

da olema.

20.BGB § 937:"Wer eine bewegliche Sache 10 Jahre
in Eigenbesitz hat,erwirbt das Eigentum(Ersitzung).Die
Brsitzung ist ausgéschlossen,wenn der Erwrber des Ei-
genbesitzes nicht in guten Glauben ist,oder wenn er
spater erfihrt,dass ihmhies Eigentum nicht zusteht.

21,BG6B § 937 II L.

22.BGB § 932 II L.
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Iganemine katkestatakse BGB jargi:

kui omand kaotatakse.Kul aga omandaja kaodtas
valduse tahtmatult ja ta selle hiljem sé@vutab uuesti
lihe aasté jooksul,voi iihe aasta kestel_tﬁstefudvhagi

pOhjal,siis ei loeta katkemist esinenuks””

.Eelnenu
kohaselt kaotatakse ka-sils valdus,kul eksituse t5ttu
sellest loobutaksé,vﬁi sundusega valdusest eemale tOr-
jutakse.

KLui valdus uuestl saavutatakse,algab ilganemine
uuesti kulgemiast,kus juures vietakse arvesse ka enne
katkemist kulgenud aeg,samutil aeg katkemise ja iga-

. , : 2
nemise uuestialgamise vahel. 4

Iganemine ei saa alata,ega ka kulgeda niikaua,
kuni omandihagi aegumine on takistatudQS.Sel ajal
iganemine peatub.

Iganemine peab seisatuma,niikaua,kuni ilihel te&—
vOimetul v0i tegevuses piiratud isikul,kél opn.oémandi-
Bigus:.iganevale asjale,puudub esind§3326.Siis voib .
BGB'§§ 206 ja 207 pOhjal iganemine uuesti alata alles
kuus kuud pirast takistuste kOrvaldamist.

Iganemisvaldaja peab ise selle eest hoolitsema,

et tema asja kogu iganemisaja jooksul valdaks.

BGB j&rgi piisab iganemiseks ka kaudsest valdu-

23.BGB § 940
24.BGB § 940 II 1.
25.BGB § 939
26.B6B § 939
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sest.lganemine tekib ka sel juhul,kuli valdaja lildse
pole otseselt valdust teostmnud27. |

Kas iganemisvaldaja peab tOendama,et ta oll oman-
di valdaja? Peab téheFdama,et BGB wvaldust kui positiiv-

set nduet iganemisel késitlebgB

.BGB valjatvctamise tel-
ne komisjon29 v&ljendas valduse tarviduse kohta igane-
misel,et valduse ndue moodustab esimese ja tarviliku-
ma eelduse iganemiseks ja sellele ei tule vaadata kui
erandndudmisele .Sellepdrast tuleks arvata, jdrgides re-
daktsiooni iildist mOistet,et iganemisvaldaja peaks tOen-
dama,et ta asja vallanud on.Aga see el v0i abligatoorne
ollaBO.Seepérast peab iganemise Jjuures seni presumeeri-
ma,et iganemisvaldaja asja valdas,kuni vastupidist
t0endatatakse. |
Iganemisvaldaja peaké edasi tOendama,et tema
kiimme aastat asja waldas.
' See ei ole kerge Jja seepidrast on piistitatud tema
kasuks presumptsioon:olim et hodie possessor,semper

- possessor.BGB on selle printsiibi retsipeerinudal.

27. BGB § 941

28. Dernburg,Das Sachenrecht 1k.297.

29. Esimene BGB eeln®u 1887.a.jdeti kOrvale,kuil
liigselt toetuv Looma Oigusele.lloodustati uus komisjon,
kelle poolt valmistatud eelndu pandil BGB-na maksma 190C0.

30, Dernburg,samas 1k.297.

31. BGB § '938.

.FExbﬁLudv.hwt
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Nii nagu LRooma Jiguses,esineb ka BGB-s varema
valdaja iganemisaja juurdeliitmine Tigusjdrglase
iganemisajale.

BGB § 857 jsrgi lsheb valdus périjaile’ﬁle.
Sellest jirgneb,et pirandi iileminekuga kulgenud iga-

2ok g kagdulr )52 ¢ . Satali oGl 2
nemisaeg Jirglasele i{ile” .,Kuid Juhul,kul p&randaja
omas vOOrast asja,mille valdamisel temal iganemisf
el tekkinud,ei teki ka iganemist niisugusele asjale
périja valdusesse iileminekul,olgugi,et viimane arvas
selle asja pdrandajale kuuluvat.lganemisaeg,mis»
péranduse puhul on kulgenud,arvatakse parijale juurde--.

Kulgenud iganemisaeg kandub iile,kui asi lsheb
ile 5igusjérglasele§4.8eega liidetakse esimese valdaja
ajal kulgenud iganemisaeg tema Oigusjirglase ajaga.

See Olgusjédrglane el ole mitte pédrija,vaid tavaline

Oigusjérglane.

BGB tunneb ka n.n. t abulaariga h e m iét,
milline instituut funktsioneerib koos kinnistusrasmatuga.

BGB - s nagu n&gime,on ta&aline iganeminé kehtiv
vallasasjade suhtes,kuna seevastu tabulaariganemine

haarab kinnisasjade iganemist.

,32. Dernburg,Das Sachenrecht 1k298.
3%. BGB § 944.
34, BGB § 943.
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BGB jargi see,kes ebaﬁigelt'kinnistusraamatusse
sisse on kantud nagu omanik Ja valdab kolmkiimmend
aastat maatiikki,saavutab sellele omandiTiguse iga-
nemise teelBB.Kui aga valdusajél on tema ebaﬁige val-
duse wvastu esitatud'protest,mis kinnitusraamatusse
sisse kantud,ei kulge’iganémisaegnseni,kuni pole
protest #ra langenud.

Selle tabulaariganemisec léﬁi omandidiguse saa-
vutamiscl pole vajalik,et kinnistusraamatusse oma-
nikuna sissekantu oleks saavutanud valduse mingi
Oigusliku toimingu 1lZbi.Samuti pole siirasel wvalda-

56.Cn vOetud vOimalus hiljem

jal vajalik bona fides
tdendada,et la halvausuliselt valduse Jja sissekande
on saavutanud.

Niisugune printsiip on omaks vietud seetCttu,
et kaitsta tabulaariganemise -jatkumist avalikes
huvides, teha 18pp vastolﬁdele raamatupdrase ja Oigus-
liku seisukorra vahe137.

| TOelikule asja omanikule peaks kolmekiimneaasta-
ne iganemisaeg olema kiillaldane,et sel ajal omi Gigu-

si kaitsta.

35. BGB § 900
36. Dernburg,Das Sachenrecht lk.146.
37. Dernburg,samas 1lk.146.
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Balti Brias.e adli.s e 8.

Tuntud Balti eraOiguse ﬁurija Nolde leiab,et kOik
iganemise liigid,mille Jjuures vanem teadus kiill igakord
kiillaldast vahet.ei tee,on Balti Eraseaduses eristatud
viga tipselt.EBdasi leiab Nolde,et omandiBiguse igane-
mise teel tekkimine on kujutatud seal palju tdieliku-
malt ja jarjekindlamalt kul iiheski seadusraamatu kok-
kuseadjate poolt kasutatud Spperaamatus.

| BES _ardikiidl:,nis sisaldavad norme iganemisest
Ja valdusest,kuuluvad seadustiku.puht romanistlikkude
osade hulka.Bunge.konstahteerib,et valdus jJja usucapio
suhtes on retsipeeritud Rooma Uldise pandektilise 0i-
guse norme tsies ulatuses,ainult vidikeste modifikatsi-
oonidega usucapio suhtesBS.

BES-es leiduvad iganemist k&sitlevad noxrmid
artiklites 819 - 866.lleed asuvad asjaSiguse osas mille

V alajaotus k#sitleb omandi saavutamist iganemise teel.

38. Bunge,Das 1liv- und estlidndische Privatrecht I.
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Esimene artik%lﬂon iildsOnaline Jja mi:irab,et
omandi®igus asjale saadakse iganemise teel,kui seda
asja seaduse poolt miiratud ajal,seaduslike tdngimus-
te oleledes vallatakseBg.Selles on kokkuvOetult esi-
tatud iganemise mUiste,dratuues iganemise pChialused-
aja ja seaduslikud tingimused,kusjuures viimaste loet-
‘elu antakse liksikasjaliselt Jdrgnevas artiklis.

Iganemisel on ndutav,et asjale omandiSigust saa-
da:40

1. Vastav objekt.

2. Oiguslik alus.

3. .Hea usk.

4. Jatkuw,katkestamata valdus.

M&sratud aja moSdumine.

i

6. Asja omandamise seaduslik maksmapanek.

1. Vastav objekt.

KOik,mis ei v0i olla omandiGiguse objektiks,ei
v0i olla ka iganemise teel omandi saavutamise objektiks4l.
Seega on seadus selle sdtte kohaselt iganemise 6bjekti
mésiritlenud pegatiivselt.

Riigile kuuluvad asjad ei ole iganemise alt v&l-
ja jietua®. .

Kirikuile ja heategevaile asutusile kuuluvaid

39. BES art.819.
40. BES art.820.
41, BES art.821.
42. BES art.825,

cd



T 1 T

asju vOidakse siis iganemisé teel omandada,kul need
kompetentse isiku poolt seaduslikus korras vOoranda-

43.Liivi— ja Besitmaal vO0idakse omandada sama-

tud on
del tingimustel ka linna korporatsioonidele kuuluvaid
asju - mitte aga linnale endale kuuluvaid asju.

o~

hsi,mille edasiandmine vOOrandamiskeeluga on
seotud,onbviimasega iganemises takistatud ainult juhul,
kui see k#Hib vallasasja kohta Jja on sisue.kantud kin=
nistusraamatusse44.

Uks teine iganemiskeelu kategooria puudutab sel-
liseid asju,mis on varastatud,rodvitud,vOoli vEgivallaga
voetud.lNeid asju ei vO0i varas,rodvija,ega vigivallaga
votja jaika seejkes selle asja neilt.on saanud,igane-
mise @eul omandada.Kui seesugune asi aga omaniku k&t-
té tagasi jOuab,langeb iganemistakistus éra45.

Iganemist ei saa olla juhul,kui mOnel pShjusel

el saada ilildse valdajalt asja vilja n6uda4écu;i

2. Oiguslik alus.
Valdus,mis Oigustab asja iganemise teel omanda-

mist,peab oleéma rajatud sellisele alusele,mis iseene-

43, BES art.825.
44, BBE art.824.
45. BES art 826.
46. BES art.828.
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sest oleks vOimeline omandit iile kandma,kuid eriliste,
antud juhul esinenud takistuste tOttu J&i omandidigus
Saavutamata47. Eelnenud artikkelannab {ildiselt Tigus-
liku aluse mBiste.

Jargnev artikkel loendab Oigusliku aluse liigid.

Neiks on BES jsrele: 1.k0ik toimingud Jja seisu-
korramuutused,millised iseenesest on omandisaamise -
liikideks,2.k0ik Gigustoimingud ja iihepoclsed tahte-
avaldused,millede sihiks on omandi iilekandmine =~ nagu
testament,1egaauid,pérgndi-,kinkeykauba~,vahe£us-,
laenulepingud jne,3.seaduslik périmine.Selle alusel
vOib psrija pdrandis esinevaid vO0raid asju omandada

iganemise tecl.4.seadusjOulised kohtuotsused,millega
48

.

on iganemisvaldajale omandi®igus antud
BErdman k&dsitledes BES antud justus tituluse
olemust ja seal antud Sigustoiminguid,mhis$avCimelised
iganemist pGhjustama,leiab,et seal antud Oigusliku
aluse méadritlus sarnaneb iildiselt tildises Cigusteadu-
ses tunnustatud printsiipidele,kuid ei rChuta vOOran-
damistoimingute Jjuures tratitio~téhtsust,loendades
ainult tleandmise 11igia%? Kuid. tegelikult nende ¥i-
gustoimiﬁgute'juures el saa kunagi omand tekkida,

kui need pole tradeeritud.BES'jérgi oleks vOimalik

47. BES art.829.
48, -BES art.830.
49, Erdman,System.lk.167 - 168.
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niiteks ostetud asja igada,olgugi et see miilija poolt
pole iile antud.Brdmani kontseptsioonl kohaselt el té&-
henda BE55G 0iguslikul alusel olevaile Oigustoimingui-
le nende kehtivuseks ettenzhtud kindel vorm mitte toi-
~mingu vormi,seega ei nie ette tratitiot,vaid ainult
omandi saavutamise tingimust.

BES®Y jirele ei saa kreeditorid,pandipidajad,
hoijulevitjad,vilikasutajad kﬁi ka nende parijad
nende kéeé olevaid asju igada,kuna nad pole tOelikud
véldajad,Vaid ainult v80ra valduse pidajad.

Eksitustest takistab iganemist Oiguslik eksitusSQ,
Kuna eksitus tOelikus Oiguslikus aluses,ei takista
iganemist,kui alus tegellkult olemas on53.

Paljas arvamine,et Eigusiik alus on olemas,ei

k@rvalda Oigusliku aluse puudusi,olgu siis,et ekslik
arvamine mOnest OUigustatud seisukorrast oli pdhjus-
tatud54.

Valdaja ei pea olema teadlik valduse saamise

pOhjustest,kuid ta peab kogu iganemisajal asjasse

55

Kui Oiguslik alus on seotud mOne edasiliikkava

kuli oma asjasse suhtuma

50'.* BES” art- 852,
Bdl.e BES® dr 851
52. BES art 833.
53. BES art 834.
54, B8 art 83%.
55. BES art 836.
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tingimusega,siis muutub see alus tOelikuks alles

56

tingimuse taitumisega” .

3. Hea usk. »

Kes iganemise teecl asja omandab,peab seda heas
usus valdama,s.t.ta ei tohi olla teadlik neist takiss
tustest,mis omandi saavutamist pidurdavad57.

Kul valdaja end ekslikult omanikuks peab,siis
peab sec eksitus vabandatav olema.See el tohi olla
Giguslik eksituSSS,ka mitte mingisugune faktiline
eksitus,mille t3ttu eksija peab oma valduse Oiguspéra-
suses kahtlemasg,seejuures mitte iksi kahtluse olemas~
olu,et valdus pole Uiguspérane,ei klrvalda head usku,
vaid ka kahtlemise pChjuse olemasolu.Ka siis puudub
hea usk,kui keegi ekslikult arvab oma iganemisel ta-

60

kistusi olevat =~ .5iis tal puudub wveendumus,et ta on

Uige omanik ja selle tO0ttu ei ole tal ka head usku.
BES jdrgi peab wvaldus toimuma heas usus kogu

valduse-iganemisaja kostel6l.

56. BES art837.
57, BES art 839.
58. BES art 840.
59, BES art 841.
60. BES art 842.
6. BES art 843.
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Ei piisa valduse saamisel olemasolevast heast usust.
Kuil Valdﬁsaja kestel tekib halb usk,siis 10petab see
lganemise.Need printsiibid on retsipecritud Rooma ka-
noonilisest Oigusest Jja kehtivad Kuramaa osas.Besti
maal jailinnades on aga hea usk nCutav ainult valdu-
se saamisel.Hiljem tekkinud halb usk iganemist el
takista®?,

Kui asja peab tegeliku valdaja asemel téine,siis
BES jdrgi hea usk on noutav m%lemiltaz.

Oiguslikult alanud valduse iganemisel valduse
ileminekul nButakse head usku ainult esimeselt valda-
I

Juhul kul valdajal puudub hea usk asja Uhe osa
suhtes,sils ei takista see lileji&znud asja osade iga-

nemist65

4, Katkestamatu ja jatkuv valdus. :

Valdus,mille tulemuseks on iganemise teel saa-

dud omandiGlgus,peab olema segamatu j%katkestamafu ko=

66

gu seaduse poolt mddratud tihtaja viltel ~.Valduse

62. Mirkus BES art 843 juures.
63. BES art 844.
64. BES art844.
65. BES art 845.
66. BES art 846.
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katkestumine kustutaks kogu.Xkulgenud iganemisaja Ja
seda poleks nagu olnudki,sest uus iganemine peabra1~
gama uuesti otsast peale

Valdis katkeb seaduses miiratud juhtudel®l:

1.Kui valdaja tahtlikult loobub asjast vOi tdr-
jutakse valdusest eemale,?@i kaotab selle teisild.

2. Kuli omanik ise iganemiaaja kestel kunagi.
kasutalb oma Gigust,ehk valdaja ise tunnustab teist
omanikku.

3.Kul v;idaja muutub halvausuliseks Jja kohtus
on esitatud hagi.vValdus katkestub kohtukutse katte-
saamise momendil .

Juhul ,kui ésineb mitu Gigusjirglast ja kui
csimese valdus pole katkenud,lildetakse kaigi tiksiku-
te valdajate iganemisaeg kokku kusjuures arvestatak~
se ka esimesel valdajél”kulgenud iganemisaega68,
Iganemisajl lildetakse ka siis,kui hilisem valdaja
valdust esimeselt valdajalt el saagi,éeega ei ole
viimase OUlgusjidrglane.

Parija jatkab pirandaja poolt alatud iganemist6

67. BES art 847.
68. BES art 849,
69, BES art 850.
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5. Iganemisaja kestwus.

4 Iganemisaeg on BES normide jérele véga partiku-
laazrne,olenedes kohast ja objektist.Vallas-ja kinnis-
as jade jaoks on ette nghtud erinevad iganemisajad.

Kes iganemisecks vajalike tingimuste oleledes
vallasasja Liivi- Ja Eestimaal ning Filteni piirkonnas
aasta ja p#eva,Kuramaal kolm asstat valdab,saab sellele
iganemise tecl omandiaiguse7c.

Kes samadel tingimustel kinnisasja,mis tema nime-
le kinnistusraamatusse kandmata,Kuramaal kuus aastat,
Liivi- ja Eestimaal ning Pilteni piirkonnas kﬁmme
aastat valdab,saab sclle iganemise teel omandiks Jja
on Oigustatud,samuti kohustutud oma omandi®igust kin-
nistusrpamatusse sisse ;aﬂdma71.

Kuramaal asuv kinnisvara omandatakse. iganemise
tecl.kaheteistkiimne-aastase tihtaja jérele,kﬁi igane -
miévaldaja ja see,kelle vastu igunemine toimub,Kura-
maal ei ela.Kul nad osa aega elavad Kuramaal,osé mitte,
siis arvestatakse kaks &Hraoldud aastat nagu iikks kohal-

61di ‘ia fmberpHtrapit.. s

Iganemisaega arvestatakse tervete pdevadega ja
see 10peb tdhtaja viimase pdeva hommiku saabumisega75.
NE

Lisapdeval ei ole iganemisaja arvutamisele mTju

70. BES art 854.
71. BES art 855.
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6. Omaniku kaitse.

Kui omanik on objektiivse 0Oiguse v0Oi kindla siin-
dmuse tOttu oma omandifiguse maksmapanemises takistas
tud,siis oleks ebaligalane,iganemist tema vastu las-
‘ta kulgeda75. ‘ ‘

lgonemine peatub niikaua,kuni need takistused
on Hra langenud,et siis uuesti jatkuda sealt,kus ta
seisatas.Séega vOetakse arvesse enne seisatamist kul-
genud aeg.

Seaduse jargl loetakse niisuguseiks takistatuiks
subjektideks:76

1l.Lapsed,kes ona vanemliku v0imu all,oma erivara
suhtes

2.Abielunaised abielu kestel abiellu  toodud
vara suhtes.

3. Alaealised ja vaimuhaiged eestkoste v0i
hooldamise ajal.

4. Sﬁjavéelased 88ja ajal.

5. Antud Oiguspiirkonnast teenistuslikes iiles-

andeis ja mittevabatahtIikult eemalviibijad.

art 856.
art 852.
art 855
art 857.
> art 858.
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Vabatahtlike &draolijate puhul peatub.iganemine ainult
juhul,kui nad ei j&tnud endale asetiitjat,mis ei tohi
olla tingitud raskest hooletusest,vdi kui nad kiill
selle jatsid,kuid see ei saaAtema t0ttu oma iilesan-
deid taitall.

vIganemine algab éradlijate vastu nende tagasi-
jOudmise psevast alates.

S0ja ajal peatub iganemine igailihe vastu,kelle

o ST
piirkonnas vaendlane Vllblb7 .

Iganemise tOendamine.

Iganemise mitmekesiste rekvisiitide Juures on
k0igi nende olemasolu tCendamine seotud suurte ras-
kustega,kuid sellegipdrast peaks nende t0endamist
iganemisvaldajalt nOudma.BES5 nagu teisedki seadus-
andlused,kergendab seda nfuet.BES jirele peab tlen=
dama valduse olemasolu ainult selle saamise ja iga-
nemisaja l0ppmaomendil,kus juures presumeeritakse
valduse edasikestmist vaheaja179.

,

Heas usus eeldatakse valdaja olevat,kuni pole
t0endatud vastupidistBO.

_‘Eestimaa maadiguse jdrele pole igsnemisvaldaja
kohiustatud tUendama valdusesaanise Figuslikku alust.

See,kelle vastu iganemine kulgeb,peab tOendama,et val-

1l BES At 859,
78. BES art 861._
T79. BES art 862.



daja ei ole heas usus Ja Oiguslikul alusel valdust

5 :
saanud 1.

Eesiimaa linna®igus ‘ei nOua vallasasjade puhul
omandajalt Gigusliku aluse tOendamist.Kel see olemas,

s &% : .82

saavutab omandifiguse lganemiseta .

Omandi seaduslikkuse tOUendamiscks ei nOuta doku-

83

mente &

LOppenud igonemise mdJju.

LBppenuﬁ'igahemisemBju peab vaatlema eraldi
vallas- ja kinnisasjade Jjuures.

Iganemise 15bi tekib kahtlemata vallasasjadele
omandiﬁigus§4 Kuid vallasasja iganemist esineb harva.
Sest kui omand on vabatahtlikult iile kantud,siisrei

85

saa tedentor asja ilildse igada ja kolmandal omanda-
jal pole iganemist vaja,kuna ta asja juba saamisega
omandab.Kui aga asi pole vabafahtlikult {ile l&inud,
siis el saa niisugustel valdajétél nagu vargad Ja
roovlid ja muud végivallaga vOtjad ning nende Oigus-

jérglased ning leidjad lildse iganemist tekkidass.

80. BES art 863.
81. BES art 854,
82. . BES art 865.
83. BES art 866.
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Seega ainult harva vOUib mittevabatahtliku valdusse-
kaotuse korral iganemine esineda.

Kinnisomandi puhul on kahtlane,kas lO0ppenud
iganemine tegelikult omandi loob.l#ib,et see annab

2 A\
ainult voimaluse omandi kinnistusraamatusee kandmiseks

ja alles selle viimase labi tekib t@elik omand®. .
Kiill on BES artiklis 855 Geldud,et iganemine ka iima
korroboratsioonita kinnisasjale omandiCiguse éﬁnéb,
kuid sama site lausub edasi,et omandaja"nagu Oigusta-
tud,nii ka on kohustatud nSudma sissekande tegemist
kinnistusraamatusse".Seega sOna"kohustatud®” laseb
kahelda,kas ilma sissekandmata tCelikku omandi®igust
on tekkinud.Ja BES artikkel 809 Jjidrgi on sissekandel
omandi loomise tidhtsus,sest seni kui see on tegemata.

figureerib ainukese omanikuna esimene omanik88.

84. BES art.819
85. BES art 831
86. BES art 826
87. Exdman;System, 1k.180
88, BES art 812

o=
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Psiviilseadustikun _eelnius.

Eesti Vabariigi masalal kehtisid tsiviildiguse nor-
mid,mis éérit mitmesugustest aegadest ja mis muutusid
mittevastavaiks meil kujunéﬁud Oigussuhteile.lormid
esinesid laialipillatult ilksikuis endiseis Ja uuesti-
antud seadusraamatuis.Pdile vilise ebakorrapirasuse
esines Harmuseni arenenud sisemine partikularism,mis
tingisid normide kasuistlikkuse ja tﬁhikluse.Neil as-
jaoludel asuti uue tsiviilseaduse véljatﬁétamisele89,
mille tulemusena valmis mitu eelndud,mis esinenud
puuduste t3ttu mitmel korral Umber toctati.

Kohtuministeeriumi kodifikatsiooniosakonna poolt
koostatud Tsiviilseadustiku 1936.ace&lnlus on ka iga-
nemiskiisimus iimber todtatud Ja sellel.alal esineb vi-
ga jarske Ja radikaalseid muudatusi vOrreldes BES vas-
tava instituuvdiga.

Vallasasjade iganemine sarnanel iildiselt BES
eeskirjadega,kuid esinevad teatavad muudatused;

TsS eelnfu kaotab BES kehtiva iganemisvalduse
instituudi ja seab éelle asemecle vilismaiste eeékuju-
de jéargi kinnistusraamatulise iganemise - tabulaar-

iganemise,mis funktsioneerib koos kinnistusrazmatuga.



Nende uute,meil senitundmatute muudatuste pOhjen-
duseks Celdakse eelnOu Jjuurde antud seletuskirjasgct

"Kinnisomandi omandamise suhtes vOrreldes keh-
tiva seadusega (B 855) on tehtud tugev muudatus.Uhel
ajal kinnitada,et kinnisomandkuks on iiksnes see,kes
kantud kinnistusrgamatusse (B 312) ja samal ajal lu-
bada omanikuks kujuneda ka igamise teel ilma et iga-
misvaldaja oleks kantud kinnistusraamatusse,vaid on
digustatud sdssekandmist nudma (B855), - seda ei tu-
le pidada mingil kombel OCigeks ega otstarbekaks.Nii-
suguses olustikus paratamatult jdetakse sissekanded
kinnistusraamatusse tidhtsal midral tegemata,kinnistus-
raamatud kaotavad oma tihtsamad funktsioonid ning
usaidatavuse,igamisvaldaja v0ib kergesti sattuda oma
igamisaja kestel uucsti sissekantud uue omaniku kies
kimbatusse,ira kinnistusraamatusse sissekantud uus
omanik vOib ootamatult langeda igamisvalduse tingimused
- taitnud igamisvaldaja tagajsrjeka noude shvarduse alla,
pikad protsessid on paratamatud,aja jooksul kinnisomand
muutub kindlusetuks,kaotajaks:on nii faktilised wvalda-
jad kui ka kinnistusraamatulisgd omanikud.See k0ik
vapustab tugevalt rahva ja riigimajanduse ja samuti

ka Giguslikke huve.leil kaalutlustel on eelnlus kOr-

89. Uluots,Seletuskiri Tsiviidseadustiku 1936.a
eelndu Jjuurde.
90. Uluots,samas.
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valdatud kehtivas seaduses ettendhtud vOimalus omanda-
da kinnisomandit tavalise iganemisvaldamise teel.Cn
jéﬁdud jéarjekindlalt kinnistusraamatulise kinnisoman-
di printeiibi jharde( §°947,vrd’E, 812)......9¢l vili-
sil on siilitatud kinnistusraamatu printsiip,kindlusta-
tud kolmandate isikute Jja samuti ka endise omaniku
huvid m#iratud téhtaja jooksul."

Vallasasja iganemist kisitletakse TsS eelndus
§§ 936 - 943 (inc.)

Nende normide. jdrele see,kes valdab vallasasja
oma asjana heas.msus katkestamatult ja vaieldamatult
viie aasta jooksul,see saab iganemise tOttu asja oma-
nikuksgl,

Seega iganemiseks on vaja valdust. TsS eelnlu
§ 847 jirgi on asja valdajuks see,kellel on tegelik
voim asja lile.Iganemisel on seatud valdajale tingimus,
et ta valdaks asja oma asjana,s.t.tal olgu veendumus,
et asi on tema oma.Sel puhul. on teg;mist heauskliku
valdajaga.Valdus on heausklik,kui valdaja on ilma
raske hooletuseta teadlik,et kellegil tcisel ei ole
asja valduseks Qaremat Oigust kui tema192,

Valdus on pahausklik,kui valdaja on teadlik,

91, TsS § 936.
92. TsS $ 848.

)



S

v0i raske hooletuse tOttu ei ole teadlik,et tal asja
valdamiseks Oigust ei ole,v0i et kellelgi teisel on
‘farém Cigus kul temal asja Valdamiseksgs.
Iganemisvaldaja ei ole heas usus,kui ta valduse

' saamisel teadis,vOi ainult raske hooletuse tdttu ed
teadnud,et ta omandit ei ole emandanud,v0i kui ta seda
on teada saanud hiljem,kuid siiskiAenne iganemisféht-
aja mUUdumist94.Seega iganemisvaldajalt noutakse TsS
eelnCu Jjsrele head usku nii valduse saamise momendil,
kui ka kogu iganemisaja kestel.

Iganemisvaldajal pole tarvis tOendada oma hea-
usklikkust.Seda presumeeritakse,kuni pole tOendatud
vastupidist95.

TsS eelnlu § 936 esimeses 1l0ikes ettenihtud
iganemisel,mis kestab viis aastat,ei peaks tarvis
olema valduse saamisel Oiguslikiu alust,kuna jargnev
1¥ige iitleb edasi,et kui siirane valdus on omandatud
O0iguslikul alusel,siis on seesuguse asja iganemiseks
kiillaldane valdﬁsk@h@ aasta jooksul.Edasi nilhitub aga
TsS eelnlust,et iganemisel arvestatakse Oigusliku alu-
sega96.Seda\ui saz aga laiendada TsS eeln®u § 936,
esimesele 1%ikele,sest siis kaotaks teine 13ige oma

motte.

93. TsS
94. TsS
9%, Xas.
96. TsS

L)

848.
938.
849.
9T -
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Oiguslikuks aluseks on iga seesugune omandamis-
viis,mis ainult sellepdrast ei ole toonud otsest “oman-
dust.et see pleks vastuolus TsS eelndu §{ 869 nluetega,
vOi et vastav Oiguslik toiming oli vgormive8 tTttu

97

.TsS eelndu §{ 869 jirele v0Oib valdaja,kel-

<

maksvusetu
lelt vallasasi on varastatud v0i kadunud v0i muul vii-
sil ilma tema tahteta k&est l&dinud,v0ib viie aaéta joo-
ksul seda tagasi nluda igalt heausklikult valdajalt,
kelle valdusel asi on.Selle jidrele varga leidja jne.
heausklik Oigusjédrglane omanda¥ need asjad viie aasta
moodudes .Halvausuline valdaja el saa aga kuna

i igane-

o
)

mise teel omandit,kuna temalt vO0ib endine valdaja

it . e 98
asja igal ajal tagasi nduda’’.

Iganemisvaldaja peab asja valdama nii iganemis-
aja alguses kui ka 10pus,kuna siis presumeeritakse,

et ta valdas asja ka vaheajal99.

Iganemisajaks on,nagu eelpool nigime, viis aas-
tat.Kui seejuures valdus on saadud heas usus,piisab
e acs o e oy 100
iganemiseks kahest aastast ”

Kui valdus on iile l#inud ja j8rgunev valdaja on
esimese Uigusjirglane,siis viimane v0ib enese ja oma

Uiguseelkidija iganemisajad kokku arvutada.Cigusjarg-

97. TsS
98. TsS
99. TsS
A00. Ta

Do 2 Bor
D,
~J W
O -3

39
p,

v
i
W W
3



- BEIA

laseks arvataksekgee,kes tleandmisetoimingu maksvuse-
kaotuse tO0ttu on valduse tagasi saznud.

Ka pé&rija voib oma enese iganemisajale juurde
liita p#randi valdaja iganemisaja.Samuti jirelpirija

E : : S Ao 3 o Lk
oma iganemisajale - p&rija iganemisaja 4

Nagu koikjal séadusamdlusis,esinob ka siin nen-
de isikute kaitse,kelle vastu iganemine toimub Ja kes
seaduse v0i tekkinud faktilise olukorra tOttu el saa
omi Sigusi kaitsta.

Iganémine ei alga,v0i kui ta on alanud,peatub,
selle isiku vastu,kes seaduse jirgi takistatud aval-
damast vO0i teostamast omandihagilo?,

Niisuguseiks takistatuiké isikuiks loetakse
Jdrgnevail juhtumedils:

l.ProtsessivOimetu isik,hagi aegumistihtaja vii-
mase kuue kuu jooksul,kui selle aja viltel tal ithekski
hetkeks polnud seaduslikku esindajat.Sel juhul aegu-
mistilhtaeg lﬁpebbkﬁue kuu moddumisel ajast,kui see
isik on saanud protsessivﬁimeiiseks,v@i saanud -seadus-
liku csindQJa.Esindaja puudunisega loetakse vOrdseks,

kul seaduslik esindaja kaotab protsessivOime,vdi kui
:

101 TsS § 939 : |
102 TsS § 940 ; |
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tema ja ta poolt esindatava isiku vahel on huvide
vastuolu selle omandihagi suhtes.

2.Pdranditomp vOi pirijad kuue kuu jooksul
parandaja surmast arvates.

3. Kaitsevieteenistuses ulevad‘isikud sfja ajal.

Loendet isikud_on oma omandidiguse kaitsemiseks
faktiliste olukordade tOttu takistatud,mispsdrast ongi
seaduse poolt nende huvid kaitstud,lastes iganemist
selle olukorra kestusel peatiuda.Kuid nende takistuste
kOrvaldudes kulgeb iganemine taas, jatkudes sealt,kus

see pooleli j&i.

Pddle peatumise iganemine v0ib ka katkestuda.
l.lganemine katkestub valduse kaotamisegalOB.

Kui aga valdaja kaotas valduse oma tahteta ja
ta selle aasta Jooksul tagasi saab hagiga,vui selle
téhtaja jooksul esitatud hagi tOttu,siis ei loeta
katkestumist asetleidnuks.

2. Iganemine katkéstub,kui esitatakse omandihagi
asja otsese vO0i kaudse valdaja vastu,vOi vabandava
eksimuse korral isegi isiku vasiu,keda TsS eeln®u §
848104 jérgi el tule 1uged4valdajaks,v51 kui mingil
muul viisil teostatakse omandifigust igamisvaldaja

teadmise1105.

P

103 TsS § 941 |
104 TsS § 846:"Kui keegi teostab tegelikku vOi-
mu asja ilile telse isiku eest tema majapidamises vOi
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See katkestus on maksev ainult selle isiku kasuks,
kes katkestuse on eeltihendatud viisil pohjustanud.

lganemise katkestumise korral ei arvestataenne
katkemist kulgenud4iganemisaega,kui uus iganemine pi-

: 2
rast katkestamis 10ppemist taas peaks algama 8

Iganemiskiisimus on TsS eelnBus on koostatud BES,
BGB ja Ungari tsiviilseadustiku eelndu vastavate insti-

tuutide alusel.

Kinnisasjade suhtes elimineerib TsS eelndu tiie-
1likult BES normidekohase iganemise ja toob vilismaiste
eeskujude Jirgi sisse hocpis uue,teistlaadilise n.n.
tabulaariganemise.Seda on tehtud,nagu eelpool eelnBu-
koostajate seletuskirjast nsdhtus,kinnitusraamatulise
printsiibi s#ilitamiseks,kolmandate isikute ja samuti

endise -omaniku huvide kaitseks.

dris,v0li muus sarnases sOltuvas vahekorras,mille tOt-
tu ta peab 'asja suhtes toimima selle isiku juhatuse

jdrele,siis on valdajaks ainult see teine isik.
105 PsS § 942
106 TsS § 943
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TsS eelnlu kinnisomandit kidsitlevate normide
osas on juba alguses Jeldud,et kinnisomandi omandami-
seks on vajalik sissekanne kinnistusraamatusse107.

Kinnistusraamatusse kandmata kinnisomandit ei
saa lganemise teellomandiks.Kui aga keegi on OGigusta-
matult kantud kinnistusraamatusse omanikuna ja kui
ta on kinnisasja vallanud heas usus kiimme aastat va-
hetpidamata ja vaidluseta,siis ei saa tema omandi-
Oiguse vastu vaieldalOS.

Téhtsaim ja sellele instituudile iseloomusta-
vaim tingimus on:

1.5issekanne kinnitusraamatusce.

2.Valdajalt nOutakse asja heausklikku ja vahet-
pidamatut ning vaidluseta valdamist,mis peab kestma
kimme aastat,millise tdhtaja jooksul ka Oigustamata
sissekanne muutub vaieldamatuks. ‘

T&htaja arvestamisele ja vahetpidamatule ning
vaidluseta Valdamiﬁele rakendatakse eeskirjad vallas-

e N . y i :
asjade lgancmise teel omandamise kohta 09,

Peale selle leidub TsS eelnfus veel eriline ins-
tituut,mis on paralleelne BLS esinevale usucapiole

Ja mida vO0iks nimetada erakorraliseks iganemiseks.

107 TsS § 947 |
108 TsS § 951
109 TsS § 951
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ITimelt on toodud juurde kolmekKiimneaastase iga-
nemise vOimalus,kusjuures tingimused on viiksemad.
kui keegi valdab kolmkiimmend aastat vahetpidamata
Ja vaidiuseta maatiikki,mis ei ole kantud kinnistus-
raasmatusse,vdi mille omanik ei nihtu kinnistusraama-
tust,v0i o0li selle valduse algusel surnud,v0i sur-
nuks tunnustatud,siis v0ib valdaja nOuda,et ta kan-

110 5igsekanne

takse omanikuna kinnistusraamatusse
v0ib teostuda iksnes kohtu otsusel pirast seda,kul
kohtulikus kuulutuses m#dratud tidhtaja kestel ei ole
vastuvaidlust esitatud,v0i esitatud vastuvaidlus on
tagasi liikkatud.

Ka siin rakendatakse tshtaja arvestamisele ja
vahetpidamatule ning vaidluseta valdamisele vallas-

asja iganemise teel omandamise eeskirju.

Iganemisvalduse instituudi v#ljajitmine TsS
'eelnﬁust olnuks viga radikaalne muudatus vOrreldes
kehtinud korraga.ﬁuutmlqele oleks tulnud terve rida
kujunenud Sigussuhteid.Paljud juristid leidsid selle
ebasooyitava uvenduse olevat,mille 16pptu1emuseks
olnuks protsesside suurenemine Jja maJanduselu vapus -

tumlne Nitl. P, Poomlll k&sitledes uut iganemisinstituuti,

110 TsS § 952
111 Poom,Igamisvaldus T31v1llseadu511&u 1936 ...
eelndus."0igus™ 1937 nr 5 1k.193 -207.
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toob rida niiteid elust,kus iganemisele toetuti meil
paljudel juhtudel,et saavutatl omandi®iguse tunnasta-
mist seal,kus formaalne'kinnistusraamatusse‘kinnisvara
oma nimelekandmine mitmesuguste olukordade tottu oli
Jdanud teostamata,olgugi et kinnisvara juba aastaid

Ja isegi inimpClvi o0ldi peremehelikult &allatu& -
leiab,et iganemisvaldus oli h#davajalik instituut meie
oludes ja et ollakse harjunud toetuma iganemisvaldusele
siis,kui pole muud viimalust oma Oigusliku huvide kaits-
miseks ja kehtimapanemiseks.Ta lausub: "Sellises olu-
korras on selge,et eelnBus propaneeritava kérra juufes
kCik tilalnimetatud heausulised omanikud,kes iihel v&i
teisel pOhjusel ei jludnud oma nimele iimber kanda kin-
nistut,mille nad omal ajal seaduslikul alusel omandanud,
makstes selle eest raha v0i pirides selle eelk&ijalt,
Jéddksid varandusest ilma.Kas poleks see kOige karju-

vam iilekchus,kui selline kinnistu langeks tagasi kinnissus-
raamatulisele omanikule v0i tealavas olukorras sa.ks

riigi varanduseks vaibevaranz?"



