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Iptk. P83 11umajanduslikxkude
v 31 gade slssenBudmise korra al}ja-
looline arenemine kuni Eesgtil ¥ag-
Panga kehtilva P3hikir)ia JS5uastu-
mMisenl Ja Eestl Maapanga erilised
Hlesanded, m1lledest on tin gilituad
temale panditud Xinnisvarade sun d-

mMUik L11lma kohtu Xasastegevuseta.

§ 1. V8lgade slscenBudmise kord enne

Talurehva P31llupanga pShikirja.

Kuni Testi Maspanga eéimese pShikirja jBustumiseni kehtgs
Eestis {ihtlane kinniasvarade sundmiiticl kord - ainult kohtu teel.
BES § 3945 kirjutab kategooriliselt ette :" kinnlsvara sundmiiiki
el vBimaldata telsitl kul kohtu teel”. 1) Vene Senati seletuse
Jirgl see nithe, et seadus annab kinnisvarade avaliku sundmiiiigl
kohtute, aga mitte haldusasutiste v3imkonda, pdhjeneb kohalikus
hilpoteegisiisteemis ja kinnisvaradega kindlustatud vilgade rahul-

damise korras. 2)

-
P

1) V.Bukovski, Svod grazdanskih uzakonenl guberni pribaltigkih

Tom.II,, Rlga 1914 g., § 3945,
2) V.Senat I ja Kass.dep.iildkogu ots.nr,37-1891.
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boil alustel alindisid administratiive sissenBudmised kul ka
#11k1ikknde Ja omavaliteuste pankade sissendudmised kinnig-
bnradest kohtu korras.

§ 2. Talurahva P8llupanga p3hikiri.

[ Talurshva P81lupanga pShikiri oli esimene seaduslik akt,
ﬁﬂllega mmdeti pdllumajanduslikiude vilgade sissenBudmise
korda oluliselt. See pdhikiri sal aluseks hiljem ka Hestl Maa-
"P&nga pShikirjale. Talurahva P3llupenga pShikirja jlirgi Vene
{siaekubormangudog miifidl vﬁlgnikknde kinnisvarasld panga enese
‘Poolt administratiiv korras kusjuures Baltimaade jaoks oll
{tehtud erand. ‘
| Mainitud p6h1k1r31v4;301 Talurahva P3llupanga nSukogu /
gotsugtas 13plikult korratumate v3lgnikkude maade miliiglle mifra-
Jmise sundmiitigl teel. 3) PBhikirja lisas - Talurahva P31lupan-

jsn tegevuse laiendamino Balti kubermangudesse - IV jaos §§ 1 ja

§2- oleva erireegli jirgl saatls panga jaoskond Panga Ndukogu

ipoolt tehtud otsuse vastavale kohtule kinnigvara sundmiitigi
?korruldanigekg Teiviilkohtupidamise seaduse §§ 1845 - 1888.
ikbhaselt. 4) Seda avaldust aluseks v3ttes miirag kohus vasta-

'va kohtuprilstavi sundmiligl teostamiseks, mls tolms eelpool
imainitud Hilldises korras, kuld erireeglites ettenihtud iseiral-

J

i dusega ja lihtsustusega asjaajamisel.

P

1

15) Telurahva PSllupanga pShikiri § 24. Sead.kogu XI kBide II jagu

i VII osa 1905.n.v§13aanna

14) Sead.Kogu XVI kSide I jagu 1892.a.viljaanne.



|Peajoonstes on nimetatud erikord alal holdunud Eestl adminis-
‘tratiiv-sisaonﬁudmise seaduses, Plkalaenu Panga- ja Eestl Maa-
[¥rediitseltsl pShikirjas. Nditeks Plkslaenu Panga pShlkirjas

“5 20 5) on ette nihtud, et panga juhatus peab panditud kimnis-
ivara avalikule ensmpeklumisele miiiramiseks piSrams vastava kohtu
‘Poole, kes otsustab palve vSlgnikku vﬁlja kutesumata panga teada-
|ande pdhjal ja mitrab kinnlsvara miliigile Tsiviilkehtupidamise
_|seaduse §§ 1845-1888. ettenintud viisll, arvesse vittes Pika-
Jlaem Panga pShikirjas leiduvaid erireegleid. Samased pShi-
Jmﬁttod tulevad esile ka DNesti Maakrediitseltsi pShikirjas. 6).
|Administratilv-sissendudmise seaduse § 18 jirgl sacdabd age
itiueaﬁudja ametnik, kellel lasuvad kinnisvara sundmiliki ette~

J _

47&1l1:tavnd tolmetused, iileskirjutuse ja hindamise akti ring-

< 4k°nna!mhtn esimehele vastavate korralduste tegemiseks kinnlsvara
‘ﬁﬁnhoks, 8.0, kohtupriistavi miliramiseks. 7).

Aj
|
|

:

15) R.T.115-1927.

6) R.T.63-1935,§37.
|7} R.T.2 - 1932. § 18.




§ 3. Eest i Maapanga esimene

| p3hikiri,

Eestl Maapanga pShikirja esimesse redaktsloonl on kinnle-
‘aPade administratiive-sundmiliigl kord iile vietud Talurahva
Lallnpanga pBhikirjast - Vene kubermangude kohta kilvast osast
Jalty kubermangu kohta kiilvate erireeglitega. 8).

3 Riigikogu poolt 12,mirteil 1926.a2., vastuvietud Eestl Maa-
La nga esimese pdhikirja|lusel pdllumajanduslikiude vSlgade
LiSsenaudmine v31b toimuda juhtumil kul laenmusaaja pShikirjas

‘ 51 ettenihtud korras kergendust olulistel pS8hjustel el ole
ﬁaamm ja kul makxsuvdlg el ole tasutud ilhe asasta jooksul pérast
"ahtaega ( § 49), mitirad Eestl Maapank panditud kinnimra»,jmd-
*ﬂﬁglle ( § 52). Seda abindu tuleb Eestil Maapangal ka siis ter-
}itada, ul pank on laenusaasja arvel kindlustenud panditud maa-
‘fohal asuvad hooned ja kul laenusaaja el tasu panga poolt tema

| el 3ilendatud tulekinnitusmaksu § § 31) v31i kul laenusaaja
*0&3 k3rvale kalduma oma peale v3etud pdhikirja §§ 35. ja 36.
#ttenﬁhtud kohustuste tditmigest ( § 37).

! Balti kubermangudes varemalt tegutsewatel hiipoteek-kredlit-
*mtustel tuli nelle panditud kinniaverade smdmﬂﬁgi korral

}Uﬁmtu kohtuasutuste poole. 9).

}) R.T. 27 - 1926.

)) Tsiv.kohtup.sead.§§ 1845-1888,1892 a. vilgjaanne.




Nasberriikide maapasnkade praksis niiitab, et sundmiliigile
idratud kinnisvaradest tSeliselt liheb milligile virdlemisi viilke s
protsent. Arvestade; nende a;jaoludaga loobusid niiteks Liti maa- |
» f»anaa pShikirja koostajad pangale pmditud‘kmniavarado sundmiiil-
%nt kohtukorras. Same om ka libiviidud Eestl Maapanga pShikirjas.
| Panga otsusest, mls tehtud § 55 alusel, panditud kimnisvaras

hmdnuiigile miiramisest antakse § 56 kohaselt k3ige enne laenu-

ruj ale teada, et temale § 57 alusel v3imaldada kahe nédala jook=

*ul v8lga tasuda ja seega piiseda sundmiiiigl kuulutusega seotud
udest o Pan;t antud ajavahemiklm asutakse sundlﬁﬁmlv;t teata-
akstegemist lalemale rahwahulgale nii ajalehils kuulutades kul
fa kumlutusi ssates p3llutsdministeeriumlle, kohalikule valla-
liteusele, samutl ka nasbruses asuvatele vallavalitsuste'la,
"&eue maakonna rahukohtunikkudele ja politseivelitsustele, kus
Udeav kinnisvara asub, ja léhemate maskondade politseivelit-
tele. § 58 alusel sundmiliik teostatakse alles kahe kuu pirast >
lutuse plevast arvates, ja § 63. lﬁhtnde; v3imaldatekse laenusaa-
Jal 1gal ajal éira tasuda emne esimese sundmiliigl algust, ja kul
tee tagajirjota Jil, sils ka kunl enne telstkordse sundmiitigl al-
fust v3lgnevad maksud tthes viivitusrahaga ja peale selle panga

1*mlt tm arvel thetud kulud ning seega vabastada oma varandust

lundmiitigist . a:mmngn algab miiilk kinnlsvaral lasuva panga v3la

st, mllle juurde arvatakse muud laenusasja arvel tehtud
ud ja telsed eesSipgustatud ndudmised. Niisugune kord poie aga
chaldatav neil juhtudel, kue sundmiiligile on médratud vilja ostu~-

Blgadega koormatud maad, v31 maad, mis laemnaaj ate kies pSlisel
411, |



Nende suhtes on pShikirja vdetud § 66. site, et pangale
panditud kinnisvara sundmiiligil, selle peale vaatamata, kelle
n3udnisel miliikl toimetatakse, tuleb "Peiviilkohtupid. sead.
§ 1871 (1914.a. villjasnne) niiviisl kﬁsitada; et pakicumine
el v81 alata vihemast summast kul kokku vilje teevad kinnis-
vara peal lasuvad panga ja rilgl kasuks kinnistatud v3lad,
pSliseks tarvitamiseks Ja kasutamiseks antud mas hinnatud
viiirtus ja rendl v3la ithes mSSdunud tﬁhtgeg&de maksudega
1§ viiyitu;rahaga, samtl ka panga poolt v3lgniku arvel
tehtud kmlud, avalikud meksud ja muud penga vOla suhtes
eesdigustatud ndudmised.

Enempakliumisest suurema arvuline pakkujate osavitt
on kindlastl laenusaaje huvides, kuild Qiiski on v3imatu
gellest k31kl soovijald lasta osa v3tta. § 67-ga el lubata
osa v3tta isikuld, kelle 3igused leplngusse astumiseks
piiratud, samuti ke panga ja ta osakondade ametnikke ja
teenijaid.

sundmiliigiga seoses tuleb veel iht kiisimust puudutada
ja nimelt § 65-le lisatud mirkust, kus on ettenihtud, et
kul kinnisvara milliakse viiljamaalasele, on viimane kohna; =
tatud tdlesti tasuma kahq niéidala jooksul niihﬁ;ti panga |
laenu, kul ka riigl kasuks kinnistatud v3lad.

Riigivalitsis el saa ﬂkakﬁiksek§ jidida, kelle kasu-

tada sundmiiiigll ostetud taludel lasuvad panga vGlad Jéddvad.



Keerulisemaks kujuneb aga olukord viélj kostuvalaga koorma-
tud masde suhtes. ViljaostuSliguse alusel miiiib riik maad teatud
11igl kodanikkudele ja selle Siguse lalendamine isikute peale,
kes sellesse 1iikl el kuulu, on pShjendsmata. Sellest tingl-
tud nieb xa pdhikirl ette, et ostja kindlaksmiiiratud téhtaja
Jooksul kchustatud on 'vﬁljmtuvb’lga tasuma, kul seda vilga
médfiratud korras el lubata maa peale edasi jitta.

Kul ka tolﬁtkordne sundmiiiik ei(anna tagajirgl niedb § 72
ette, ot mimda/ kinnisvara liheb panga omanduseks, kusjuures

47

rilglle ostucesdigus jdidb nende masde smhtes, mis rilgimaa-
de pSliseks tarvitamiseks ja omandamiseks antud. Octueesfigu-

ge¢ kasutamlise korral tasub riik pangale viimase poolt tehtud

' kulud ja k31k nende maadle peale pange kasuks lasuvad v3lad.

§ 73 nieb ette, et laenude sissendudmise korras, samuti ka
pangale kﬁsltﬁda oleva pShikirja § 59 korras, dlevietud
kinnisvarade valitsemise korra iikslkasjalised miiirused kin-
nitab Vabariigl Valitsus rehaministri ettepanekul.

Sundmiliigl] miilimata Jdinud maad moodvstavad panga maa-
tagavara.

Maade kogumine panga kitte suuremal miirsl pole ots-
tarbekohane, mispirast pShikirjas on étte nihtud kolme aas-

tane té@htaeg, mille Jooksul need maad panga kies v8ivad olla.
Selle tihtaja miBdumisel esitab rehaminister Vabariigl

Valitsusele iiksikasjalised andmed milimata maade kohta, ette



tuues neid pdhjuel, mis nende meade miilikl takistasld. Selle
ettevaatuse juures, kuldas laenud vilja antakse, el ole pdh=-

Just kartuseks, et pank oma maatagavara miligist kahju kenna-

taks. Eraldl selsukorras on viljaostuvdla tasumise kilsimus.

Juba see asjaolu, et omanik kohta kies el jSudmud pidada ja
et kohale enampakkumisel ostjat el leidunud, seab selle kiisl-

muse kahtlasele pinnale, Sellepiirast on riigl huvides tarvi-

1ik miirus, mille jipgl psngale panditud maade pealt, kul

' need panga omanduseks on saanud, meha kustutatakse k3ik kit-

sendused, mis nende peale kinnitatud eriseaduste pdhjal,

viljaarvatud kolmandate isikute kasuks kinnistatud servituu-
dild. Nimetatud miiruse elluviimisega tSuseb kahtlemata kinnis-
vara milligl viirtus, kuna iga kitsendus tema hinda alla surub

Ja seega viljavaateld véljaostu v3la kittesaamise peale vihen-
mba 10) »

10) II Riigikogu protokoll nr,.348, lisa nr.10 Eesti Maa-

panga pShikirja juure kuuluv Vabariigl Valitsuse
gseletuskiri 1lisa nr.11.



§ 4. Eestl Msapanga esimese
p3hikirja muundatused=
v3rrelduna Eestl Maapanga

kXehtiliva p8hikirjaga.

Nagu eelpool tiEhendatud éai esimene Festi Maspanga pdhi-
j kiri koklku seatud endise Tana P31lupanga pShikirja ees-
kujul., Oms kogemused sel ajal meil puudusid. Sellepiéirast sald
| mdned pdhikirja osad, muu hulgas ka vSlgnikimde vSlgade sund-
| miltigl kord juba algusest peale puudulikud, mis ka pangale
tegelixult siinnitasid raskusl. Eesti Haapanga tegevuse kestel
01id selgunud mitmed puud sed mis osalt tingitud loommlikust
tegevuse arenemisest, nii et neld Festi Msapsnga esimese
pShikirja kokkuseadmisel ettenitha v3imalik el olnud ; osalt

0li ka temas lelduvad normid vihe kooskB3lastatud ja p3hikiri

i1se siisteemitu. Neld asjaolusid arvesse vSttes esitas Eestl
Maapanga Jﬁhatus Eestl Maapanga pShikirjs mnu'm;o kava, |
millise seaduse eelnBuga piliitl k3rvaldada m&u;rid ning
pBhikirjale snde kuju ni; m.m Eesti Maapangale kul iile=
maalise iseloomuga p3llumajanduslikkule krediitasutusele.
V8lgade sissenBudmise alal ell selles kavas libiviidud

|
/
, /
pdhjalik uuendus, pShistusega nagu filemal tihendatud, esime- /

/
ses pShlkirjas leiduvad miiimmsed el oleks koosk3les maksva |
eradiguse ja Tsiviilkohtupidamise korragas ning on puuduli-
kud, Uus kord iildjoontes oli vBetud Pikaleenu Panga pdhie

kirjast, kuna seal vastavad normid on koostatud endiste



Faisnmmde xrediitseltside pdhikirjade alusel ja kooskBlas-

?tatud fildise v3la sissendudmise korraga. El1 ole soovitav egas

ivajnuk igale pangale erisﬁsteeni Inua, see raakendaka aimlt
4”3“3:@1;1:. Hﬁdatamlised parandused 011d aga kavas tehtud

‘J a milipyged Eestl Maspanga pdhikirja teiste osadega koosk3lla
viidud.

Eestl Maapanga mainitud parandatnd pShikirja esimene
lkaVa, milline ki1l Eestt Kaapanga ndukogu poolt vastu vleti
Ja 1l.miirts1l 1932.a. Majanduseministrile saadeti ettepane-

‘ miseks Vabariigl Valitsusele ei leldnud Vabariigl Valitsus
!vajaliku.t tiles ulatuses esimest pdhikirja kehtivusetuks
tunnistada ja muudetud pBhikirja Zileti uut pdhikirja kehtivue
sele viia. Killl aga on Eesti Haapanga eslé;t pShikirja maudetud
tema fiksikosis kaks korda Ja nimelt 6.XII,1932.a. - R,T.nr.92 ;
kus Juures mﬂu&ﬁgi osas on muudetud §§ 69 ja 82 ning 17.XI.
1933,a, - R.T.93 3 ~ sundmiiligi osas §§ 60,65,69 Ja 82 - 1lms,
et olek; k8iputatud esimeses pBhikirjes mak#mpm&ml sund-
miiligd korres alusjooni.

Teine Eesti Maapangas pShikirja mmtmise ja tédiendamise
kava, milline Panga ndukogu poolt vastuvBetuma, esitati
Majandusminietrile 7.augustil 1934.s, sal mdningate muuda-
tustega kehtims pandud Riilgivenema poalt dekreedina 19,.X.1934.a.
1 ja on k&osolova ajani Eesti Maapanga kehtivaks thikirjaks.

|
i

I/

/4

4
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Eestl Maapanga kehtiva pShikirje §§ 56 - 83, end.

§§ 54 - 73 arendavad senist laemude administratiivset
slssendudmise korda maksva praktika alusel. Oluli;sm mun -

datus on tehtud kaemté korras enampakkumlste asjus.

§ 56 end.§§ 54. on uue 1¥ikega dra miirgitud, et
Juhtudel, mis pole néhtud ette Eestl Maspanga pdhikirjas,
kohaldatakse vastavalt Baltl eraseaduse ja Tsivillkohtu-

pldemise seaduse eeskirjad.

“ B

§ 59 end. § 57. on dpa jHetud kuulutuste seatmine
kaugematele ametissutistele, samuti teadete saatmine kin-
nisvara lilemomanilule v31i servituudl omanikule, kuna pan-
gal pole alati teada vﬁm;te elukohad.

§ 62. end. § 60 on lilhendatud aega, mille jooksul
v31b sundmiiiike teostada, l5.o0ktoobrist 1S5.mértsini iihenduses
uue ednaikaebﬁse korraga.

Kuni 1932.a. (R.T.29 - 1932.a. art.236). tolmetati
p3llumajanduslikkude kinnisvarade sunnimiiiki kohtu teel
aasta libi, See kord oll keshtlemata ebaotstarbekohshe, kuna
sunnimiliigid pd8llutss hooajal ei vdimalda pshatihti korr@llkka
palluharimi;t, mille tagajérjel viheneb toodang. Eesti Maa-
panga poolt administratiiv korras to imetatavad sunnimiiigld
el kutsu esile samaseld kahjulikke nihtusi, kuna Eestl Maa-
pank m'p&xm:-ja alusel ei toimeta sunnimiiiike p3llutdd



hooajal, Oksjmite to!.metanise Isputa‘htajaks on kevadel
vBetud 15.miprte sel kaalutlusel, et hilisemate cksjonite
puul o1 ole viimallk kohta witele omanikiudele enne p3llu-
t58 hooaeps kit te anda ., See tidhtaeg on vBetud, silmaapida-
des, okejonite kinnltamiseks tarvisminevat aega, Sundmiiligl
Ja koha wele omanikule #leendmise vahel el ole rohkem sega
veja, kul ilks kwu, mille nieb ette § 65 telne 181ige, ot
esimesel enampek'misel kSrgema hinna paklmja vo1lb ostu-
hinna tthes vastavate maksude ja kmludega BES § 3968 alusel
tasude pirast tthekuulist tihtaega (Tsiv. kp.soaa; § 1874).
Kohtade #leandmine v31b toimuda hiljemalt nidala Jooksul
pﬂraét ;undu!mn:i et-;n;e kinnitamist.

Eestl !laapnnga sium&ndn:lnd mﬁémtakse peaaajalikult
t‘htajanate maksude tamta Jitmise p&mah mis harilikult
el ole suured. Eestl Maapanga vSlgnikest, kelle talud sund-
miltiglle midratud, taﬁvad umbes 90-95 ¥ omad v8lad emne
sundmilikl, Nendele on t#htis raha ogumiseks, et sundmiili-
g1d el tolmuks varasel talvel. Talvistest metsatBtdest
kogub rahe mirtsi kuuks. Sellepiirast on Eestl Maapangs
kevadiseks oks=jonite hooajaks kGige kohasem mirtei kuu.

Ka siigisel el ole otstarbekehme m@iﬁk’a knz-raldaﬁa
vara, kuna psnusaadmte sligleene reanseer!mine suure-
mal méfiral algab oktoobri kuus. Ka ei ole loomulikult



soovitav kahe sundmiliigl hooaja liketelisele léhendamine.

§ 63 end. § 61. on ettenihtud enampaklumise kwuluta-
mise ja mud mmMﬁgiga seotud kulude tasumise v8imalus
slsamkﬁuﬂ kauteioniat (Teiv.kps.§ 1882), mis seni pdhi-
kirjas polnud viljendatud.

§ 64. enda. § 62. on antud Eesti Maapsngs juhatusele
8igus suurendada pdhikirjas ettenihtud emnpnkkmi ge alg~
hinda keutsjonide arvestamiste h¥lbustemiseks jo Umaraks-
tegemise otstarbel.

§ 65 end. § 63. on kaks uut 13iget juure tulnud kus
telses 13ikes on piiitud lshendads kollisiloon, mis tekkis
endise omaniku Sigaso;t tasuda v8lga kuni telstkordse sund-
milligini fea seega kohta sundmilligist vabaa;ta&n (end. pdhik.
§ 63) je ecimesel sundmiiigll kSrgema hinne pakkn:a Sigusest
ta;msa ka pirast thelmlist téhtaege {Tsiv.kps. § 1874)
ostuhinda fthes vastavate maksude ja kuludege BES § 39&
alusel. See Sigustus tekib aimlt sile, kul kinnﬁmn
omanik poie vehepeal tasunud oma kohustusi esimeses 13ikes
téhendatud korras (pdhik.§ 65).

Untlast on kolmandas 131kes ette nihtud, et pamk
maksab sissemaksutd kautsjoni tagasi, kul ostja el eaa
omandada kinnisvara sellet3ttu, et omanik kasutab oma
Blgust vBlga tasude ka piirast sundmiiikl, kul ostja on
viivltuiou.
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§ 68 end. § 67. on piiratud nende isikute hulka, kes
el v31i Hesti Maspange poolt toimetataval sundmiiigll osta
kinnisvara, keelates oste neile, kes sundmiiiigli tolmetaml-
sest osa v3tavad oma smetikohuste tiéitmisel, kuna keeld
telste Eestl Maapanga ametmikkude suhtes pole pShjendatud.

§ 69 end. § 68. on viljendatud ;mge praktika alu-
sel, et enampaklumiste kautsjonlks vSetakse almult sularaha.
Tagatisrshast on vabastatud almult riiglasutused.

§ 70 = § 71 end. § 68 miiiravad tipsemalt kirjalikkude
pakkumiste os:itanao korra, virdsete kirjalikkude ja suwaliste
pakkwd.;te vehekorra ja kirjalikkude paklumiste vajaliku

sisu.

§ 72 end. § 69 midipadb sundmiiiigl tolmetajeks Hestl
Maapanga smetniku (sundmiiija) senlse erikomisjonl asemele.
Sundmiitigl kinnitab Eesti Maapanga juhatus, Eestl Meapanga
ndukogu asemel. NSukogu on jietud edaslkaebuse instantsiks.
Seega on loodud v3imalus kaevata sundmiiligl asjus, milline
kord seni puudus. -

_ § 75 end. § 70 rﬁdnktaimilﬁto mmdatustega koos-
k8las BES § 3970 p.2. }

§ 74 end, § 71 on kooskﬁla; BES § 3964 kindlaks-
miratud aeg, millest arvetakse tekkinuks ostuvahekord.
Kinnistamise toimetuse alustamise tidhtaeg on midratud
arvestades tsivillndude esitamise vSimalust § 81 kerras.

§ 75 end. § 69 viimane lsuse.



§ 76 - § 79 uwued ja end. § 73, miiravad senise praktika
alusel korra, mille Jiirgi kinni;vara ile antakee ostjale
Ja tap;emlt ki.rmi;vara Testi Mampangale jiéimise korra
telstkordse tagajiirjetajiinud denﬁﬁgi puhul.

§ 81 - § 82 uued, neis on ettenéhtud sundmiliigl
asjus kaebuste kord. Juhatusele vBivad kaevata k3ik asja~-
osalised, juhatuse otsuse peale alnult v3lgnik kinnigvara
omanik ja need #ajaosalisod, kes huvitatud enampaklkumise

tihistamisest. Samuti v8ib kinnisvara omenik nBuda tsiviil-

korras enampakikumiste tihistamist, NSude pShjused ja ecl.

tinginused on pliratud, seskujuks v8ttes vastavalt BES § 3970.
Kaawste tihtaegade miliramigel on arvesse viletud et takig-
tusl ei tekiks kinnisvarade dlmlseka enne majanmmsta
algust. Téhtajad on arvatud sundmiliigl ajaat, mis hdlbustab
nende kilsitamist.

§ 83 - uus, flkseerld sundmiiiigist saadud reha jao-
tamise korra Vabarligl Valitsuse kehtiva miiruse kohaselt.

§§ 84 - 90, end. §§ 74 - 82, kisitavad Festi Maapan-
ga mtagavam kasutamise ja likvideerimise korda esimeses
pdhikirjas etteniéihtud korra alusel vihemate mudatustegs.

§ 84 end. § 74 on ette nihtud viimalus Hestl Maa.
pnngal masd mndada vabal kckkuloppal Vebarliigi Valitanac

ﬂﬁhmste alusel, asundamise otstarbel ( § 10 p.8), kuna
sel teel on kdige otstarbekohasem teostada asundamist,



| eriti Festi Maapangale lahgenud maade suhtes ja kindlus-

tada maahinda k3ikumiste vagtu,

§ 85 end. § 75 on viljendatud tﬁp;gmﬂlt; m11115t91
tingimustel v3ib Eesti Maapanga omanduseks tagajirjeta
sundmifiigdl jiimmd kinnlsvaralt kustuteda koormatisi kol-
mendate isikute kasuks, Kinnt pidadei Teiv.kpd.s.§ 1872
ettenintud kerr_atst_.

§ 88 - ums, on viljendatud p¥himdte, et maategavara
likvideerimisel s3lmitavate oa;tnlepimte Imlud kannsb
maaomandeja. Need té&hingud on vabad kinnistusl3ivust Talu-
rahva P31lupanga suhte; ettenihtud korra alusel 11).
Teleiti oleks ras;ke teostada amwist, kuns kSrge kin-
nistusldiv maskohe ostmisel ja edasimiliimisel vBiks tekils-
tade maakohtade realiseerimist, mida peslegl el toimetata
hﬁanniu sﬂnga, veid iildriikliste otstarvete gsasvuta-
miseks. Samadel alustel on ka asunduskomisjoni tehingud
asundamise ﬁlal vabad kinnistuslSivust.

§ 90 end. §§ 81 ja 82~ on telses 13ikes viljendatud
pShimdte, et kul kinnigvara miligist seadud summe el kata
Festl Maapanga ja erikapitalide ndudmisi, siis el p3drata
ndudmist v3lgniku mmle varale, vald kantakse puuduv summa

kahjude arvele.

11) V.L3ivu sead. § 243 p.30.



See selsukoht on Sigustatud, kuna olukord, mil sundmiiligil el
saada tagasl antud laenu summat, v3ib peaasjalikult tekkida
- Uldise majandusliku kriisi t3ttu, milles pole siliidl ilksikud
laenuvdtjad.

Téhelpanu Hratab, et kSlgl pShikirja mudatuste puhml
on lgakord muudetud § 90 end. § 82 redaktsiooni - ;caga kolm
korda., Sagedased muudatused on tinglitud itthe Balti eraseaduse
pdhimdtte ja Eesti Maapanga pBhikirja vBetud wue selsukoha
tittu. BES, § 1458 jirgl el kustu v¥lg, kul panditud kinnie-
varast el jitlm kindlustatud v3la tasumiseks. Eesti Maapanga
pShikirja § 82 jirgl aga : " kul riigi -ka;uks kinnistatud
vBlgadege koormatud k!nni;vara miliig? puhul metai?nd v81§n
el kantud iile ostja nirele ja aimult osalt kaetakse, sils:
loetaksge tasumata osa kustunuke, mlllest teatatakse riigi-
kassale, " Sama paragrahvl Jirgl 1932 aasta redektsioonis
kantakese tasumata osa rilgl v8lgadest kahtlaste v3lgade
arvele ja nende sissenSudmist tecostatakse iilldisel alusel,
Jirelilult tunnustatakse BES pShimStet. 1933. aastal on

—

mirgata viikest tagasiminekut eslalgse selsukorra poole,
kuna vi8imaldatakse kahtlaste panga - kul ka riigivSlgade
kustutamist panpga nSukogu otsusel Vabariigl Valitsuse
kinnitamisel. 1934 .aasta = keﬁtiv - pShikirli on redaktsioo=-
nis tagasi tulmd endi#e gselisukoha juurde, lalendades seda
xa pangs WSlgade peale § 90. IT 13ike jJirgl : " Kul miiglst



saadud summa el kata panga v31 erikapitalide eeltd@hendatud
ndudeld, kustutatakse tasumata osa ja kantakse vastavate
kahjude ax;vele, millest teatatakse lajandusministrile"”.
Viimase seisukoha uvesti maksvusele pﬁﬁ;emine on tingitn g
majenduskriisist, mille tagajiirjel pdllumajanduslikkude
kinnisvarade hinnad niivérd langesid, et niilb olevat eba-
3lglane p3llumajanduslikiou v3lga, mis ‘laenu andmise ajal
kahtlemata oll kindlustatud, ;1a§o nduda muust vSlgniku

varandusest .
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ITptk. Eest1 Naaspanga asuvutused
ja emetisikud, kes tpime-
tavad Eesgstil lMaapanga
kehtiva p3hikirja alusel

panditud kinnisvarade

sundmildkil,
§ 1, Vastastikune sdltuvus.

Testl Maapange kehtivs pﬂhikirja eelnfu arutamigel
t¥steti kileilmus samutl kul Bestl Maspanga esimese pShi-
kirja amtm;nl, kas polek; otstarbekohasem tolmetada
Festl Maspanga sundmiiiike kohtupristavite kaudu kuid 1liht-
sustatud korras, nagu see tolmus Talurshva PGllupanga pShi-
kirja alusel ﬁa:tuml. Avaldati kartust, ot semisest kohtu-
likust siisteemist kSrvalekaldumiste lubamine ja thtlasi
amtuai teatud eesSigustatud selsukorda a;etanine kSigutad
mele tmm;tatud hiipoteeglisiisteeni.

Eestl Maapangs mitme aastese prakslsegea arvestades
né{ib Eestl Maepanga v3lgniklutelt vi3lgade siscendudmise
kehtiv kord siiski olevat Sigustatud asjeosaliste huvide
seisukehast . | |

fom praktiline iseloom on ksehtlemata peapBhjuastus,
mls Siguetab Eesti Maapanga kaudu administratilvsete enam-
pakmi_gte v3imaldemist. Klientuur Festl Maaspangal on

v3rdlemisl suur s pandiobjecktide viiptus iikeikult aga virdle-



mlsi viiike. Sellest Jﬁreldat;ﬂt on ka s!s;;enﬁudeasja palju,
kuld nende ilksikud summad on viikesed. Uldkerra kohaselt
kohtupriistavite kaudu sissenSudmine on keerukas ja kulukas,
80blv peamiselt hinnalistele objektidele. Kuna kaugelt suurem
osa Hestl Maapenga sissenSudmisi tasutakse enne oksjonit,
pole otstarbekohane Lesti Maapenga v3lgade sissentudmistel
llikuma panna kohtu tHiteaparaati, mis tekitab palju asja-
ajamlst ja kirjavahetust Eesti Magapanga ja tédituri vshel,
tdlturite ja v3lenikiude vahel ning Hesti Maapanga ja vilg-
nikkude Vahel; Lihtsam on pii:\dnda'asjaajaaiaega ainult
Festl Maspanga ja vSlgnikicude ‘vahel.

Enampakkumist toimetab ‘panga Juhatuse poolt nﬁ‘s:rgtud
ametnik (;:mdnfmja) vihemalt ithe panga nSukogu 1liikme juures-
olekul naukog\; miliramigel.

Ensmpakiumise kinnitab penga juhatus { § 72).

Jurildiliselt sundmiiiik dul niisugune on milligitching.
See tehing peab olema selge ja vastuvaidlematu. Sellest
seisukchast ‘jﬁtti; Zestl Maapanga pShikirja esimene redakt-
sloon mdndagi soovida. Eriti tekkisld mdned veldlused gelle
kohta, kuldes kuuluvad Eesti Maspangs juhatuse otsused enam-
pakloumiste khmitanﬁe kohta tH{itmisele. |



- Bl -

§ 2. Nende suhtlemine kohtule

Ja kohtutidltmrile.

KSrvaldamata on aga senl Festl Maapangas ja'kahtu-
tédlturite tegevuse paralleclsus. Eesti Maaspank ja kohtu-
tditurld vBivad mSlemad thesegselt ithe Ja sama kinnisvara
miliiglle milirata ja dra miitla, 1lma et seadusega oleks lihe-
malt see kaasus lahendatud. Praksises see paralleellism pole
suurl raskusl eslle toomud, kune Eesti Maapank ja kohtutiditu-
rlid on vastastiklu omal slgstusel holdumud ‘the ja sama kinnis-
varas m3lems a;utise poolt {lhesegselt sundmiliigile nﬁﬁfanisest.
Miningad villkesed ams’amtnsed on siiskl tekkinud sisgse-
Wiadutng ilade et tuiton), Mitecit us il Xogtl Hane
panga sundmiilig! kords v8rdlemiel ﬁksikaa;jalikult viilja t55_
tada ja selles on lahendatud nil mdnedkl kiisimused, mis koh-
tupldamise korras on 1ahtiseks Jﬁﬁmzd ja lahendatud vaild
kohtute praktikas. lﬁiteks § 65 telses ja kolmandas 131kes
kus esimesel enampaklumlisel kSrgeme hinna pakkuja v31ib
ostuhinna fthes vastavate maksude ja kuludega BES § 3968
alusel tasuda pirast ithekuulist tihtaega (Tsiv. kohtup,
sead. § 1874 ) aimlt sils, kul kinnisvara omanik pole
vahepeal tasunud oma kohustusl ecelmises 13ikes téhendatud
korras, |

‘Kuil kinnlsvara vabastatakse sundmiiiigist eeltihen-
datud pdhjusel, sils maksab pank tagasl enampakkumisel |
stsesmekeutd kststend, ’ |



§ 3. Edasikaebe kordj;vdlgnikkude
jJa telste kreditoride kaltse.

Juhul kui enampakkumisel rikuti kuidagl vastavald
eegkirju vii tingimusi, v3ivad huvitatud asjaosallsed esineda
enampakkumise kohta kaebusega panga juhatusele ihe nidala
Jooksul, arvates enampaklumise pﬁevsst-.

Panga juhatus otsustab kaebused hiljemalt kahe niidala
Jooksul, arvates enampakkumise pievast, ja saadab Hrakirja
otsusest kaebajale. Juhatuse otsused on neis asjus 18plikud,
Vilje arvatud panga juhatuse otsused, millega enampakkumise
kinnitamata jitmise palve on jdetud rshuldamata, millede
peale v81ib edasi kaevata panga ndukogule xuld Juhatuse kaudu
tthe kuu jooksul, arvates enampakkumise pilevast, Asja arutamise
piev n&nkagué antakse kaebajale teada tema poolt iilesantud
aadressil. Teate mitte Rittesaamine el takista asja otsus-
tamist. ( § 81), Panga ndukogu otsuste peale enam edasi-
kaebust ei ole, kuld v3lgnik, kelle kinnisvaras miiiidl, vdib
teatud juhtudel teiviilndude korras nduda enampskiumise
tihlstamist emne kinnlevara kinnistamist uue omandaja nime-
le. Need teatud juhud, kus v8lgnilml on jietud panga ndu-
kogu otsuse peale edasikaebe vSimalus tsiviil korras, oleks;
kul enampakikumisel : 1) el peeta kinnl : a) pdhikirje
§ 65 ndudest s.0. kul el anta viimalust leemusaajal kasu-
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tada oma Jigust tasuda enne enampakkmiso algust ja lmi
esimene emmpakkunine J¥1 tegaliérjeta, s:l.is enne teiatkordse
pakkumise algust, v3lguolevad maksud fthes vilvitusrshaga
Ja pangs poolt tema ervel tehtud kulud ning seega vabasta-
da oma kimnlgvara miliigists Seda Sigust el naudl aga mitte
need, kelle kinnlsvaras on sundmiliigile méiratud sihtlaenude
vBlekohustuses ettenihtud illesamnete teostamata jitmise
pirast, kul mitte el ta@da kogu vilg ; vSib) pdhikirja

§ 73 ndudest s,o. kul ensmpakkumisest osavdtjald oll vihem
‘ kui keks v31i kul keegl osavitjelst enempekkumise alghinnale
jwirde el pakiunud jo tolmus ikkagl sundmiilik selle asemel,
el oleks pldanud miireme teistkordse enampakkumise v8i kul
el peetud suaa;. pShikirja § 64 ceskirju ; 2) enampskkumi-

sest kSrvaldatl 1sik, kellel olil Sigus v3tta osa enampakku~

. i~

misest ; 3) jietl tEhelepememata seadusepliraselt tehtud
pakkumine ; 4) klmmigvara miilidl 1silkule, kel puudus Sigus
kinnisvars ostmiseks.

Tsiviilkorras ndude esitamlse vﬁimaldaulsekc -
ehkki enampakkumisel miliidud kimnisvars liéheb ostja omandu-
seks arvates enampakkumise ajast el kinnistate kimnmisvara
ostja nimele panga Jjuhatuse jSusseastunud otsuse peale
vastamats mitte emne kshe miidala mSSdumist srvates emam~
pakkumlse kinnitamlse otsuse jOusseastumisest ( § 74).

Telste kreeditoride hmvid enmampakkumiste toimeta-
misel Hesti Maapanga kaudu an tarviliimlt ksitetud kehti-

- vate geadustega.



IIIptk. Eest i1 Maapanga sundmiiiigil

menetluse.

§1.%5undmiiigl p%hjused.

Eesti Maapanga pShikirja jirgl tolmub v3lgallkim-
delt vSlgade sissendudmine administratilv korras v3lgni-
ku kinnisvara mampa};kmnlsel sundmiiigi teel.

Sundmiiigl pShjused oleks :

1) Kut maln;uvalg el ole ta@tud fthe asesta jooksml
pirast t&htaega ( pk. § 51) ja ;slle tasumiseks pole antud
pikendust (pk. § 54) ; :

2) Eestl Maaspange poolt kantud tulekindlustuskulude
tasumata jHtmine lihemaks laenu maksutihtejaks (pk.§ 15) ;

3) v8lakchustuse Jirgl endale vBetud erikchn;t'a;te
tditmata jitmine (pk. § 18) ;

4) k3igil juhtudel, mil Festl Maapanga valitsemisel
olevate erikapltalide kohta maksmates seadnnte; je mﬁﬁm;n
tes on ette nihtud administratilv . shgmanmm (px.§32);

5) kul lasenusaaje kirjalikult teatab, et ta loobub

penditud kinnievars omenduse Simstest (pk.§ 55).
§2. Sundmiitigli ettevalmistus.

; Sunmi etteiam&atavate instansidena on Eestl

Maapangas jurildilise jaoskonna oksjonl tolmkond. Juriidi-
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lise jaoskonna iilesannete hmlka kuulub : a) sissendud-
miste toimetamine ja b) kinnisvarade milik Eestl Maa pange
pOhikirjas ettenihtud korras ja sellega ihenduses olev
asjaajamine. Oksjonitoimkonna kaudu siinnivad Eesti Maa-
panga oksjonid, mida juhib oksjoni toimkonna juhataja,

kes ihtlaesl on ka oksjonsator (sundmiiija) ja kelle erilis~

teks filesanneteks on :

1) Panga vBlgnike tolmetuste korraldamine sundmiiiigl-
le miEramigeks.

2) sundmiliglle miiiratud kinnisvarade nimekirjede
koostamine ;

3) enampaklumise alal eelt83de korraldamine ;

a) Administratiiv ~glesendud-

mise puhuil.,

Admlnlsltra;bliv- slosendudmised toilmuved : 1) Eesti
Msapanga pdhikirjas ja 2) administratiiv - slssendudmise
seaduses ettenihtud korres. Administratilv - sissenSudmise
seaduses etteniéhtud korras nﬁutakﬁe sisse erifondidest
Ja erikapitalidest antud lsemud ja véignevad tﬁhtajilised
maksud, vilja arvat;[d Juhmd, millal Eesti Maspanga juhatus

on otsustamud tarvitads Hesti Maspanga pShikirjas ettenintua
sissendudmise korda.



Adminietratiiv - sissenSudmise seaduse alusel
tolmuva téhtajamaksude ndudmise alustamiseks kirjutab
arvejaoskond vilja vastava ﬁaudolehz je saadab selle
vastavale mak;mﬁudejau;kmnale vSla sissahﬁud?iaeks.
Asjekilla JH1gib arvejao;kmd ;mi, ¥ul vajadus tekid ndude
kindlustust teostada v81i mBue p3tratud kinnlsvarale,
mllle Jirele aéjate!.metns file antakse jurildilisele jaos-
konnale.

Sissenfudmist toilmetava asutuse jirelepirimistele
vBlgniku kinnisvara hinde kohte sasdab vastused jmﬁidﬂine
Jaoskond, arvesse vittes kB1lk Hesti Maapanga nSvdmiged.
Peale hindesumma teatamist k51ik korraldused slssendudjale
toimetatakse juriidiliece jaoskonna kaudu.

Kinnievara hinde toatani;mga mztlaéi ndutakse ponga
usaldusmeeytolt andmeid v3lgnilum kohte ja terbekorral
kontrollitakse need Eeuii Maapanga kohapealsete esindajate
kaudu, kul seda varem v8lgniku suhtes tehtud el ole.

Oksjonikuulutuste pdhjal koostab juriidiline jros-
kond nimekirjad, mis hiljemalt 10 pHcva emne oksjoni
sandetaksee kukraamtupidaniajao;kmalc ja arvejaoskon-
nale, kus jilpgitakee iga tasumist antud nimekirja Jipgli
ja teatatakse .ona;t viivitamata juriidilisele jaoskon-
nale.



Iga uus ndudeleht Eesti Maapanga ndudel miliiglle
middratud kinnisvara kohta saadetakse Juriidilisele jaos-
konnale, edasisaatmiseks sissendudjale.

Sihtlaenude sissendudmisel ehituste, masparandustdtde
Jne. llevastust toimetavad Eestl Maapanga hindajad juriidili-
se Jaoékonna ettepanekul.

Omavolilise metsaralumise puhul laseb awajﬁoskmd
tolmetada kohapeal juurdlust ja esitab juurdlusmaterjali
lhes arveseisuga juriidilisele jaoskonnale, kes need peale
liblvaatamist ja tarbekorral télendava juurdluse toimetamist
esitab Eestl Maapanga juhatusele otsustamigeks. Otsuste
tagajirgedest teatab Jurildiline jsoskond arvejaoskonnale.

Sundmiiiglle miiiretud kinnisvaresle oksjonite drammt-
mine, t#htajaliste mak;nde tas’uniée pikendasmine ja muud
korraldused sarnaste kinnisvarade suhtes téldab juriidiline
Jaoskond, kes igast sellekchasest otsusest teatab arve-
Jaoskonnale vastavate mirgete tegemiaek; v81 nende kustuta-
mlseks arvetest.

Kinnlsvarade miitiglle lﬁﬁraﬂi;rel Eestl Maapangs pdhi-
kirja korras 13petab arvejaoskond k3ik td@htajaliste maksude
slssendudmiseqd ndudelehtede jérgl.

Eesti Maapanga ndudel miiligile midratud kinnisvarade
miiligiga seotud tdltekmlud maksetakse vilja juriidilise
Jaoskonna korraldusel. ‘ '



B) Oksjoni puhaul.

Okajoni miiiramise teatise kava kinnitab Eesti
Maapanga juhatus.

Siht laenude saajailt, kul Eesti Maapangal puuduvad
sellekohased andmed saadud laemu otstarbekohase kamtsnife
dle, tuleb peale v3lgnevate nak;ude ta;'cuﬂ.nt nouda ks vasg-
tav t3endus sihtlaema kasutamisge iile.

Oksjonl teatisest drakiri sasdetakse Eesti Maspan-
ga kohallkule esindajale, kes kogub smndmeid oksjonile miii.
ratud kinnisvers omaniku ja majapldamise kohta, ning mirglb
nad teatisele ja seadab selle Desti Maapangale tagesi. Ei
Jirgne teatises tihendatua ‘bﬁhtajak; ta;mist v81 kui el ole
Eestl Maspanga juheatuse poolt mingit korraldust tehtud, |

kuulutatakse v3lgniku kinnisvars sundmiiiglle.

$ 3. Sundmiiiigi viljaskxuulutamine

selle toilnunusee eelduased.

V3la slssendudmise ja kinnisvarade sundmiligl vilja-
kunlutamise ning ona;llpakkmlso aja ja koha iile otsustab Eesti
Kaspenga juhatus. Otsusest teatab Lesti Meapank tihitud
kirjas villjastusteatega leemussajale, viimase poolt iles-

- antud aadressil v8i asdressi mitteteadmlsel - kinnisvara
asukoha jirgl. Teatelehe mittekittesasmine el katkesta edage
pldist miligikorraldust. Mainitud teatelehed sandetakse viilja
siigiseste oksjonite puhul hiljemalt 15.Juuniks ja kevadie te



oksjonite puhul hiljemalt 15,juulisk. Esimeste jirgl
miiratakse viimseks vabatahtlikuks maksutdhtajeks l.sep-
tember ja telste jéirgl - l.noveuber. 7

Panditud kinnievara enampakkumise kuulutwed,milles
tdhendatud sundmiligl seg ja koht, omaniku nimi, kinnisvara
nimetus, swurus, asukont, kinnletu number, milidava kinnie-
vara kimnistusrasmatut pldava kinnistusjaoskonna nimetus,
kinnisvaral lasuva Eesti Maapanga laenu tesumata osa ja
enampaklumise tingimsed, ssadab Eaﬁi Maspank, mitte
enne kahte nddalat pirast teatelehe viéljastamist, PSllu-
tooministecriumile, kohalikule vellavalitsusele, jaoskonna-
kohtunikule ja politselkomissarile, Need kuulutused tuleb
panna vilja néhtavele kohale. Peale selle kuulutatakse
miiiigist Riigi‘ Teatajas ja tarviduse korral panga juhatuse
otsusel veel mdnes enamloctavamaks ajalkhes. Kinnigvara
mmﬁgile nﬁaraa;sost teatatak;e vastavale kinniestus-
Jaoskennale kinnlstusrsamatusse sellekohase mirkuse sisse-
kendmlseks. Uhtlasi mButakse kinnistusjaoskomnast sund-
ulliigile midiratud kimnisvara kinnistusreglstri vastavast
osast drakiri kustutemata ksnnete ja uﬁm;{:a kohta.

Eesti MNaspank nduab sndmeld sundmiligile miiratava
kinnisvaral lasuvate avalilcude makiude kohta :

1) Mekeude Valitsuselt
2) Kohalilmlt vallavalitsuselt

3) kohalikult politseikomissarilt.



- 30 -

Sundmiiiikl teostatakse mitte varém kul kaks kuud pirast
kuulutuse Llmumist Riigl Teatajas.

Viljakuulutatud sundmiiigi d@ramuutmine siinnib Eesti
Maapanga juhatuse korraldusel, vilja arvatud jwmd, kul
v3lgnik tasub v3lguolevad tﬁhtajaliéod makesud ithes kuludega,
mille sissendudmiseks kinnisvara miliiglle midratud ja oksjoni
kulud. Klnni;vara miligiga seotud kulude suuruse miirab k!nd-‘
laks Eestl Maapanga juhatus.

Eestl Maapangale panditud kinnlsvara sundmiliigl kuulu=-
tamise ja mud miligige seotud kulud kantakse laenmusaaja
arvele, kui need el kuulu tasumisele sundmiligil slssemakstud
kautsjonist., :

Iga miiidava kinnisvara kohta seatakse kokiw miliigileht,
milles on tihendatud kinnlsvers mimetus, hind, millisest
pakkumine algab, kimmisvapral lasuvad riigi- omavalitsugte-
Je mumd avalikkude maksude v&lad ning sunnimiliigile miirami-
sega seotud kulud ning kinnisvera seaduslik himme - kinnig-
tusldivu viljaarvutamise otstarbeks.

P5llumajanduse otstarbeks tarvitatava varanduse
seadusliluks hinneks loetakse : 1) panga hindamist mea pan-
diksvitmise juures b:lkunjalisa leenu vastu ; 2) hindamigt
maksude vitmiseks riigj.- v3i omavalitsuce heaks ; 3) viimast

ostuhinda v81i hinda iseiiralise tabeli Jirgl, Juurde lisades



e

maa peal olevate hoonete tulekinnituse hindamist - , selle
Jirgl, milline neist hindest k¥ige kirgem. 12).

K,;i Testl Maapange ndusolekuta pirast nSudmise pSh-
Juseks oleva fﬁh kinnistamist on kinnistusraamatusse kan=-
tud koormatis, mls v81ib avaldeda mdju Lestl Maapanga ndud-
mise rahuldamise méirale, siis miiliakse kinnisvara, vastavalt
Festl Mgapanga juhatuse korra'ldtiaele, kas nimetatud koorma-
tise ellesjitmisega v81i kustutamisege kinnistusraamatust.
On miiligile miiretud sge v3lgniku mitu kimmisvars, mis moodus-
tavad lseseisvaed majapidemised, on temal 3igus soovi avaldada,
milline neist tuleb miliia esikorras, Seda Jigust pole v8lgnikul,
kes sellest loobunud., Katadb ithe v3i mdne kinnilsvara milligist

saadud summa v3la Ja miligigas seotud kulud - tuleb teised
v3lgniku kinnisvarad miiligiet vabastada.

§ 4. Sundmiik,

Sundmiiiiki tolmetab Eesti Maapanga juhatuse poolt
miiratud smetnik (sundmiiiija) vihemalt ithe Lesti Maapanga
ndukogu liikme juuresolekul ndukogu miirsmisel. Miilk peab
tolmuma kells 9 Jja 18. vehel. Kul miiligl alul keegl ostjalst
el 1lmu v3i 1lmub ainult iiks, siis peab miiiki toimetad
ametnik (sundmiiiija) ootama ostjald vihemalt 2 tundi., Pakku-

jate arv tuleb kindlaks teha emmne sundmiiiigl algust. Xui

12) R.T.67/68 - 1920, seadused nr.198 ja nr.199 § 30 ja R.T.
89 - 1922 seadus nr.65. § 1.



enam paklumlisest csavitjaid om vihem kul kaks, v31 kul
keegl osavitjald enampaekkumise alghinnale juurde el paku,

loetakse sundmiiiik mittekordaliinuks. Enem pakluda v8ib

kogu sundmiligikestuse ajal, Sammti v8ib uusi juurdepakkumisi

teha juba kord pakkumisest loobunu. Kyl teatud kinnisvara
sundmiliigige ei suudetud alate viljakuulutatud pieval selle
tottu, et toimiti teilste gamal pédeval sundmiiligile miiratud
kinnievarade enampaklumist, tuleb Hleskirjutada nimetatud
kinnisvarale pakkujate nimed, ning enampakiumine {ile kanda
Jérgmisele pievale. Sermasel korral loetakse sundmiik juba
alanuks Uleskirjutamise ajast.
Ensmpakiumisest v3ib osa vitta igalike isiklilmlt

V31 sellekohase erivolitusege varustatult voliniku kaudu.

Eraisikute ja eraasutiste volinikkude volitused enampakku=

- misest osavitmiseks peavad olema tdestatud motariaalselt.

Paklumised on suullsed, kuld nendest v8ib vitta osa
ke kinnisesse imbrikiu paigutatud kirjaliku avaldusega.
Kirjalikud pakkumised antakse Festl Maapanga Jjunatuse
nimele hiljemalt 3 pieva enne sundmiiigli algust v8i vshen-
ditult sundmiiiikli toimetavale smetnilule enne enampakku-
mise algust ja avaﬁak;e Wﬂda poolt x;ﬁrast sunliste
enanpakkmae 13ppu.




Kirjalikud enampakikumised pemvad sisaldama :
1) kinnisvara nimetuse ;
2) pakkuja eeca- ja perekonnenime ning tiéielilku
aadressi ;
3) pakutud summa, selgesti ja parandusteta vlijen-
datult i
4) kautajoni tasumise tdenduse v31i vastava summa

Mha‘ﬂ -

Umbrilul peab olems t#hendatud, et see siyaldab kirja-

11ku pakkumise teatud kinnisvarale.

Snampskiumisest el saa osa vdtta : 1) v3lgnik 1se,
tema hooldeja vBi ecstkostia, 2) eundmiiije, 3) sundmitigl
juures viibived politsei- v81 vallavalitsuse vdimud,

4) ieikud, kelle Sipused lepingusse astiimiseks pliratud,
§) Eeetl Maapenga juhatuse liilkmed ja sundmiiiigi juures
Testl Meapenga pShikirje alusel viibived Eesti Maapanga
ndukogn liikmad. Tnampaklumisest osa v3tta soovija peabd
slese makeme Westi Maapanga kassasse, v3i sundmiilija kitte
kindlustusreha (keutsjoni) 10% sundmiligl kuulutuses tihen-
datud alghinnast, andlusmm vietakse mhrahau Festl
kroonides. Kindhqtngraha esitali;a;‘b on vabastatud riigle-
asmutused. Iga milildave kimmisvaras kohta seatakse lt?klm

miitigileht, milles on tdhendatud kinnisvara nimeuts, hind,



milleet paklkumine slgab, kinnlsvaral lasuvad riigid-,} oma=
valitsuste ja muude avaliklkude maksude v8lad ning sunni-
milligile nﬁﬁraniu@a seotud kmlud ning kinnisvars seaduslik
hinne.

Sundmiiigl avab sundmiiiija, avaldades @ "4ivan Besti
Maapangsle pandituad kinnh;varade swndmitiigi” , lugedes ette
miligikorra Ja tagajirgede kohta Tsiv. kpd.sead. §§ 1051,
1156,1160, 1874, Festl Msapanga pdhikirja § 68, 69, 70, 74,
81, ning leenude sissendudmise ja pdhikirja § 61 korras
UlevBetud kinnisvarede valitsemlse korra midruse § 3.slsust
Jirgmiet :

“Enampakkmiaost v3ib osavitta igeiiks isiklikmlt
v31 sellekohase erivolitusege vam#tatud voliniku kaudu.
Eralsikute ja amtn;te voliniklude volitused enampalkioamie-
sest osavitmiseks peavad olema t3estatud notariaalselt.

Enampakiumisest el saa vStta osa laemusanja ise,
tema hooldaja v31i eestikostja ; miiligl juures olijed
politsel- wii vallavalit;msevﬁhmd 3 isikud, kelle Sigu=-
sed lepingusse astumiseke pliratud ; Eesti Maspangs
Juhatuse liikmed ; enampakkumist toilmetav Eesti Maapgngs
ametnik jn Wo tolmetuse juures viibivad Eesti
Maapanga ndukogu 1iilmed. Fnampakimmised on swilised,
kuld v8ib vdtta osa ka kinnisesse fimbrikku palgutatnd
kirjaliku avaldisega. Kirjalikud pekkumised antakse Festi
liaapanga juhatuse nimele hiljemaslt kolm piieva emme enam-
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pakkumise algust v3i vahenditult sundmiiiigile enne sund-
miligl algust ja avatakse sundmilija péclt pirast suuliste
pekkumiste 13ppu. Kul k3rgemad pakkumised- suuline ja
kirjalik - on vBrdsed, miirab sundmiilija eesdigustatud
pakkumise loosi teel. Kinnisvara langeb sellele, kéa
pekkus kSrgema hinna, kusjuurcs temalt sissemakeoutud
kindlustusraha hoitakse alles, kunl on tasutud ostuhing
Ja kB31k 131ivud. Kindlush sraha v31ib saada arvatud ostu-
hinna hulka. Ostja peab ithe kum jooksul tasume m:.,
mille eest omendas enampakiumigel kinnisvare s samubi
ka tempelmaksu ja 13iwvud.

Enampakloumisest osat&tja on kohustatud kautsjo-
nina (kindlustusrehana) sisse maksme kindlustusreha
sularshas 10% enampakkumise kuulutuses t@hendatud alg-
hinnast.

Sundmifigl]l miliidud kinnisvara léheb ostja omendu-
eseks, amte; sundmiltigd ajast, ja kmnistabaka‘:e oatju. |
nimele Eesti Maapangs juhatuse jSusseastunud otsuse
pShial, éolles ettenthtud tingimustel, mitte enne kshe
niidals m5dumist, srvates enampaliumise kinnitamire
otsuse jBusseastumlsest. Kul sundmiigil rikuti vasta-
vaiq eegkirju v81 tingimasi, vBivad asjsosalised esine-

de cundmiliigl kohta kaebusega Festl Maapanga juhatusele



ithe nigale jook;nl; arvate; sundmitiigl pievast. Eesti Maa-
panga juhetus otsustab kaebused hiljemalt kehe nidala
jooksul, arvates sundmiitigl pHevast, Ja saadab drakirja
otsusest kaebajale".

Peale miliigilehe ettelugemist sundmiiiija v3tab vastu
enampakkumisest osavStta scovijailt avaldused ja keutsjonid
ning teeb kindlaks mllgbést paklumistest osavitjete arvu.
Peale ;oda p8%rab sundmifija kilsimusega pakkujste poole :
"Kas soovib keegl miliigllehes tidhendatud hinnale juurde
pakimda.?" |

Iga juurdepalkikumine kemtakse milligllehte, Juurde=-
pakkuja nime vas@u, kas juurdepakiuja cnese v8l sundmiiija
poolt, nagu pakkumisest ogavitjad seda soovivad. Juurde-
pakk\ﬁéte I&misel sundmiliija kiisib kolm korde " kas
keegl enam el paku?" ja knl pirast kolmandat kﬁ.;rim;t
juurdepakkumist ei jirgne, 155b haamriga Ja kuulutad
smlised pakkumised 13petatuks ; selle Jérele avadb kir- .
jalikkude pakkumiste iimbrikud, avaldab kj.rjalim pakku=-
mised ning kammab necd miliigilehte. |

Kinnlsvara jiéb sellele, kes pakkus kSrgema hinna.
Kul kBrgemad pakiumised - suuline ja kirjgma - on
vﬁrdgeé, nﬁﬁratakn‘ eesdigustatud pakkumine loosi teel
jirgmiselt : '

Sundmiiiija palgutad loosikasti virdselt pakimjate
arvale vidliselt tmemguseid sedeleld, nille;t {lhele kir-

jutatud s¥na "ostja", telsed jiivad tilhjaks. Loosi tSmba-
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vad soovikorral juuresolijad virdsete kSrgemate pakku-
miste tegljad nende perekonnanimede téhestikullses jiérje-
korras. Muudel juhtudel tdmbeb loosl emnpakmste Juu-
res olij# Eesti Meaapange nSukogu liige. Telstele pakkuja-
tele tuleb nendelt aissemk;tud kmqmsnsmhad tagasi
makéfa allkirja vastu n(iiigilahei kohe pirast seda, kul
nil'lk on tecatunud.

Miiigllehele kirjutaved alla ¢

1) Suulirolt k¥rgema hinna pakknja, ssnadagﬂ- :

"seller miliigllehes tihondatud kinnlsvers eest paklmain..‘

(rehe arv s3nedee) kvooni" (allkirt) ;

2) miiikl toimetanud mduﬁ:uja ja juuresolevad Festl
Maapanga nﬁukogu 111kmea $

3) valgﬂ.k, kul ta oll mililgl juures.

Sundmiiilja valvab, et kogu miliigl kestvuse ajal
oleksid k31lk ruumi uksed, kus miliki tolmetatakse avatud.

¥ul kinnlsvars JH1 kirjalikule pakikujale, siis
saadab Nestl Maapank talle hiljemalt 7. pieva jooksul
pakkuja poélt llesantud elukohta sellekohase teadaande
viiljastusteatesa. Selle teate mittekiittesaamine el vabas-
ta ostjat paskutud summs ja makeude tasumise kohustusest
seaduslliul t#ntajal. .

Jiid aga mililk teosrtamata, tohdse vastav sisse~
kenne milligilehte, millele kirjutavad alla mndnﬁﬂjn Ja



Eestl Maapenga pdhikirja pdhjal juures vilbivad Eestl
Maapeanga ndukogu lilkmed ja v3lgnik.

Mitiigl kohta seatakse kokku vastav protokoll, mille~-
le kirjutevad alla miliki toimetanud Mdmuga ja juure?
olnud Testi Mespenge ndukogu lilkmed.

Leenusaajal on 3igus tasuda emne sundmiiiigl algust
Jo kul see JHL tagajiirjeta, sils enne teistkordse pakku~-
ml se alpgust, v3lguolevad mkmd ﬁhas viivituershagas ja
pesaie ;3113 Eestl Maspenga poolt tema arvel tehtud kulud
ning seega vabastada kimiMra miligist. Seda Jlgust pole
1sikuil, kelle kinnisvaras on sundmiiliiglle mi#ratud siht-
laenude vBlakohustuses ettenihtud #ilesannete teostamata
jidtmise pirast, kul mitte el tasuta kogu v3lg.

Eeimesel mﬁﬁgil k3rgeme hinna pekluja v3ib ostu-
hinne tlhes vastevate maksude je luludega BES § 3968 alusel
tasuda pirast ihekuullst téhtaega almlt sils, kul kinnls-
vare omanik pole vahepeal tasunmud oma kohustusi ealnlal;
131kes tihendatud korraa«

Kul kinniesvera vabastatakse sundmiliglet seltéhenda-
| tud pdhjusil, siis Eestl Maspank msksab tagasi sundmiligll
aiusmkmtddkind]natnm .



§ 5. sundmiittigi kinnitamine.

Ostuhinna ja kimnistusldivu tastimine peab siindima
iihe kuu joocksul, arvates enampaklkumise pHevast, Eul ostu-
hind ja kinnietuslSiv on tesutud ja sundmiiigl kohta kae-
busi pole esitatud ithe nédala jooksul, arvates sundmiliigl
ajast, v31 kul kaebus on jéetud Hesti Masapange juhatuse
poolt rehuldamate, kinnitab Eestl Maspanga juhatus sund-
mifiigl., Sundmiiiigl kinnitaemise otsus astub jousse, kul sund-
miiligl kohta Eestl lMaapanga pShikirjas ettenihtud korras
pole antud kasbusi v3i edasl kaevatud, vOi kul Testl laaw
panga ndukogu on Jiitnud kaebused tagajirjeta.

Sundmiiiigll millidud kinnisvara l&heb ostjla omandu-
seks, arvates mdﬁﬁiigiajast, Jja kinnistatakse ostja
nimele Hesti Maspanga Juhatuse JOusgeastunud otsuse pih=-
Jel, selles ettemiiitud tingimustel, mitte emme kshe
nidala mdGcdumist, arvatee ;’m:hﬁﬁgi kionitzamise ot@e
jOusseastumisest.

Lirakiri Besti Maepanga juhatuse otsugest, mille
pdhjal kimnisvara kinnlstatakse ostja nimele, anneb vilja
Eesti Meapangs jnhatns;

Ji&b aga sundmiillk kimmitametsa, miliratakse uus
sundmiiiik ildlses korras,



Kimmisvara sundmililigl puhul v31ib Eestil ﬁaapanga
Juhatus ostja soovil kanda viimase nimele kinnisvaral
lasuvad Eestl Maapanga ja riigi v3la tasumata osa, kul
seds vBimaldsvad Eesti Maspange pShikirja § 10 tingimused
Ja vastavad eriseadused.

Kui kinnisvara miiakse vilismealasele » on viimane
kohustatud tasuma kehe niidala jooksul riigi ja Festl Maa-

pange keseuks kinnisbatud v8lad.

§6. Kinnlevara ostja

valdusse asetamine,

Valdusse asetamine toimub administratilvkorras, kus-
Juures Eestl Maapanga volinikul on Sigus kasutada politsei-
v3imude kasgabl samal alusel, nagu see mihtud ette kohtu-
otsuste tHitmieel, piZrates liHhems kohalilu polit;eianotni-
ku v31 vastava politseikomisrcari poole.

Kinmniavare fileandmine ostjale koha peal teostatakse
Eegti Maapanga juhatuse korreldusel ostja sellekohasel
palvel pidrast sundmiiligi jousseastumlst, Tarviduse korral
v3ib Eesti Maanpanga Juhatus oma voliniku kaudu asetada ostja
kinnisvara valdusse ka emne sundwiigi jousseastunist, kul
kimnisvara ostuhind ja kinnistamisega seotud meksud ning kulud

tasutud.



Ostja sundmiliigil ostetud kinnlevara valdusse aseta-
mine siinnib Eestl Maspanga juhatuse otsusel. Otsus teosta-
takse juhatuse voliniku poolt.

Nxudmise korral peab Festi Maapanga volinik esitama
¥innisvera endisele omantlmle v31 valdajale oma volituse alg-
kirja ja Eestl Maapanga juhatuse poolt tSestatud drakirja
ostja kinnisvara valdusse asetomise otsusegt,

Testi Maapengs volinik teatab ostja kinnisvara valdusse
agetamisze ajst kinnisvara endisele omanlkule 1sikllkult v51
kohalilku politsei kaudu. Vastav teadasnne antakse allkirja
vagtu kinnisvara endisele omsnilule vB1i tema kodustele
kinnisvara asukohal, v8i kuil see pole vBimalik, slis mdnele
muaule kohal elutne\valo isikule edasiandmiseks kinnisvaras
endisele omanikuls.

XKui teadaande toomise ajal kedegl kohal el leldu, v31
teadaanne vastu el vSeta, sile jitab teadaandetooja teada-
ande kinnisvars assukohts nihtavale kohale. Sel viisil kohale
toimetatud teadasmne loetakse kinnlsvars emdisele omanilkule
kiitteantuks.

Kul kinnlsvara endiselt omanikult polmud v3imellk
allkirja saada, sils téadaande kohaletoimetaje mirgid all-
kirja mittesaemise pthjused teadsande tclgele eksemplarile,

mis lisatskse Lestl Haapenga toimetuse juurde.



Ostje kinnlsvara valdusse asetamine el v31 siindida

varem, ¥ul tihendatud teadaande kchale toimetamise pievale

jirgneval pieval kella 9. hommikul.

Valdusse ssetamise kohta Eestl Maspanga volinik sead
koklmu protokolli, millesse kantakse valdusse asetamise neg
ja kdik ning anjaosalieste avaldused. Protékoll kirjutatakse
alla veldusse asetaja, avalduste tegljate ja soovi korral
3unresolijate poolt, Sellest pratokolllst antakse ndudmise
korral Hrakiri kimnlsvara emdlsele omanilkule v3i valdajale
ja kinnlsvara ost jale.

Eesti MEpapanga volinik v31b tarbekorral uue omanlka
palvel kinnisvara endist omanikku lthes temast sfltuvate
feikute ja varaga kinnisvarast tdata vﬁjja; Kuil viljat3ste-
tud vara omanikud §81 valdajad el ole vxljatﬁ;tnisa ajsl
kohal, v31i mOnel muul pShjusel kinnlsvara ileandmist toime=-
tejs véib vEljstdstetud vera ands kolmendate isliube hoole
alla. Vara holdmine simnlb vara omeniku v8i valdaja arvel.

Ostja kinniévara veldusse asetamise lmludeks v3ib
Kesti ﬂuapank'kinnisvara ostjalt nduda enné kinnisvara
valdusse asetamist kuni 1 kroon hektarilt, kuld mitte ile

100 krooni.
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Vptk, LOPPKOKKU VO TE,

vélgade ;1sa¢n5ud!ise korra suhtes tuleb peale jurlii-
diliste vildete poolt ja vastu ke silmaspldeds majandualikke
xaslutlusi. Sundmiigl 1ibl teostub majenduslik sameorimine.
¥ida pikaldasemalt ja eriolusid arvestamata Qee siinnib, seda
sunrem on majanduslik kehju. Sellest léhtudes on Feetl Maa-
- pange sundmiiiigl kord kshtlemata kiirem je paenduvam. Kohtu=-
tiitur el éaa arvestade mejendusliXkke kaﬂluﬁlusl; kuna nak;ev
seadus seda ei v3imalda (T.X.95.§ 952). Eest! Meapangal kul
p81luma jenduse krediidl tihtsamal korraldajal on seevastu esi-
plaanil just majapidamiste tBoteviime alalhoidmice kiisimus.
Bestl Maopangal on tegelik vBimalus arvesse vitte lgs v3lgni-
ku erilist masandu'slik?m olukorda ja ka v3lgnikkude 1siklikke
v3imeld. '

Ke telste kreeditoride huvid sundmiiiigi toimetamisel
Eesti Maspenga kaudu on.tarviliknlt ﬁaitstud. Hende huvid on
just eritl suumstud sissenBudmlse kilrusele ja vastuvaldlema-
tusele, ﬁida kindlustad Festl Haapaﬁga enampakkumiste kord.
Rehe jageamine slinnib kohtu kaudu (pk. § 83), tnna.sealjunreg
esined Festl Maspank osasaajana; |

Oﬁtja huve kindlustadb kiire kaebuste lshendamise Ja
ostuobjektl ostjale kitteandmise kord. Kul kinnievara sund-

milliglst vabastatakse vSla tasumd se t8ttu, makstokee vilvituses



olevale ostjale slesemeksbud keutsion tagasl (pk.§ 65)
EKestl Maapank v8ib ka ostja soovil kanda vilmase nimele
kinnisvaral lasuvad pange ja ka rilgl v8la tasumata osa.
Afmult vilimmaslased-ostjad on kohustatud tasuma 2.niddala
jooksul riigl ja panga kasuks kinnistatud vBlad (pk.§ 66).
Eestl Maapanga sundmiliigl korral on ka v8lgniku
3igustatud huvid tarvilisel miiral kindlustatud kaebuste
v3imaldamisegs administratilv- kul ka tsiviilkorras.
Teiviil korras kaebuste esitamlee v3imalus on pea sama-

ulatuslik kui BES § 3970 jirgl. Majanduelikult on kimnis-

vers sundmiiiik Eesti Maspangs kaudu. v8lgnilule mitmeti
goodsam, Miligikulud, mis kantakse vOlgniku arvele, ulatu=-
vad Festi Maapsnga sundmiiigl korral umbes 15. kroonlle
thelt kimmisvaralt, kohtutiditurite kulud on tuntuvalt
suurenad. Vélgnikul on ka 3lgus vesl enne telstkordse
pekkumise algust tasuda vGlguolevad maksud ja panga kulud
ning seege vabastada kinnlsvara sundmiiiigist. Esimesel
enampakikumisel kdrgema hinna pakkuja v31b ostuhinna tasuda
pirast Uhekuulist tdhtaega almult juhml, kul kinnlsvars
omanik pole vahepeal tasunud oma kohustusl {px.§ 65).

Et Resti Maapanga sundmiliigl korraldus p&ikirja
jirgi vastab elunduetele ja et selle korra teostanmine
siinnib rahmldavalt, seda tSendab kaebuste vﬁhoﬁuz.

seni on olnud : sissendudmise toimetusi - 2500 tx,
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angtag; enampaklumisel miliidud kinnlsvarassid - 134 ; kaebusi
panga juhatusele - 1 ; kaebusl panga nSukogule - 4 ; tsiviil-
ndudeid sundmiligi tihistamiseks - 1 ; panga ndukogu on jHtnud
kinnitsmate enampsklumisl - 2, Uksainus tsivillndude korras

alustatud tihistamine on jiinud tagajédrjeta.



